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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintd unifamiliala, P+E+Er, str. Meteor nr. 63

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinar,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta unifamiliald, P+E+Er, str. Meteor nr. 63 - proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 505078/1/2.05.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 505267/433/2.05.2023 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta unifamiliald, P+E+Er, str. Meteor nr. 63, beneficiar: Mihalca Ovidiu;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 259 din 28.11.2022, precum si avizele organismelor
teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile gi completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald, P+E+Er, str.
Meteor nr. 63, beneficiar: Mihalca Ovidiu, pe o parceld proprietate privatd, cu nr. cad.
257641.

Prin P.U.D. se studiaza parcela cu nr. cad. 257641, pe care existd fond construit - o
locuinta unifamiliald (nr. cad. 257641-C1) ce se mentine si doud corpuri (nr. cad. 257641-C2,
nr. cad. 257641-C3) propuse spre desfiintare. Documentatia reglementeazd specific
amplasarea celei de a doua locuinte unifamiliale pe parceld, in regim de construire izolat.

- retragerea fafd de limita laterald esticd. 4.85 m;

- retragerea fatd de limita laterald vesticd: 1.00 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: minim 6.00 m;

- distanta fatd de locuinta unifamiliald existentd: 12.35 m;

- accesul auto §i pietonal: din str. Meteor;

- stationarea auto si velo: n interiorul parcelei, trei locuri de parcare amenajate la sol,

din care doud pentru constructia propuss;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

La faza D.T.A.C., documentatia va fi supusi avizarii in Comisia de Esteticd Urbana.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Art. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.— Cuindeplinirea prevederilor hotararii se filcredin;eaz Directia Generald de Urbanism.

: Preskdinte de sedinta,
>e. Dal Stefan Tarcea

RN
A

Secretarul genergf al municipiului,

Nr. 458 din 15 mai 2023
(Hotérarea a fost adoptatd cu 21 voturi)
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IR ROMANIA
ﬁ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

ARHITECT-SEF Primar,
MIL BOC
Ca urmare a cererii adresate de Mihalea Ovidiu cu domiciliul in judeé]uj, municipiul
inregistrati cu nr. 743805/433/2022, in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare, se emite urmditorul:

pentru  P.UD, - Construire locuintd unifamiliald, P+E+Er, str. Meteor nr. 63

generat de imobilele cu nr. cad. 257641

Initiator: Mihalca Ovidiu

Proiectant: S.C. CSC CONSTRUCTION S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: urb. Csilla Vass

Amplasare, delimitare, suprafafi zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafaid de 851 mp,
situatd pe latura sudicd a strizii Meteor, delimitatd de parcele cu fond construit in partea estica,
vesticd si sudicd, Pe parceli existad fond construit : corp C1 ( nr. Cad. 257641-C1) ce se menfine §i
corpurile C2 s C3 (nr. cad. 257641-C2, nr. cad. 257641-C3) pentru care s-a emis A.D. nr.

30/28.06.2022

L. Prevederi P.U.G — R.L.U. aprobate anterior:

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

funcfiune predominantd: Zona este caracterizati de funcfiunea rezidentiald de densitate micd (predominant
locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen §i regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare (cu parcele
generoase, avind deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adincimea de 30 — 55 m gi suprafata de 450 — 1000 mp) si de
regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind
marcat de prezenfa arhitecturii national romantice §i a stilului internaional).

-regim de construire: izolat

-indilfimea maximd admisd: Regimul de inil{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel refras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egald cu 1,80 m fafd de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate
depasi una dintre urmdtoarcle configurajii: (SyP+1+4M, (S}+P+I1+R, D+P+M, D+P+R (semnificaiile
prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Indl{imea maxima admisi a
cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 m. Indl{imea maxima admisd a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

«inedici wrbanisfici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-refragere fafd de aliniament: in situatiile in care exist4 alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fafa de aliniament ca si cladirile aldturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel
pufin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fafd a unui autoturism. .

-refragere fapd de limitele laterale: clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu existi calcane, cu o distanti minimd de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica
in zondl o ,reguld locala™ (regula a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parceld - demonstrati prin
prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implici o retragere mai mica de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul
invecinat s aibd spre limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz Indlljimea clfidirii, pe aceasti parte nu
va depdsi 4,50 m.

-retragere fafd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a
minimd egald cu indl{imea cldirii, dar nu mai putin decit 6 m.
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11. Prevederi P.U.D. - R.L.U. propuse:

Prin PUD se studiazi parcela cu nr. Cad. 257641, pe care existd fond construit - o locuinti
unifamiliala (nr. Cad. 257641-Cl) ce se mentfine si doud corpuri ( nr. cad. 257641-C2, nr. cad.
257641-C3) propuse spre desfiinfare. Documentafia reglementeazi specific amplasarea celei de a
doua locuinte unifamiliale pe parceld, inregim de construire izolat.

- refragerea fafd de limita laterald esticd: 4.85 m;

- refragerea fayd de limita laterald vestica: 1 m;

- refragerea fafd de limita posterioard:  minim 6 m;

- distanfa fafd de locuinja unifamiliald existentéd: 12.35 m;

- accesul auto i pietonal; din str. Meteor;

- stafionarea awto §i velo: in interiorul parcelei, trei locuri de parcare amenajate la sol, din

care doud pentru constructia propusa;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Esteticd Urbana.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

In wrma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
19.09.2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari anexati si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.,

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor

acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1891 din 17.06.2021 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,
ro
*
Sef birou arh. ea Muresan
Red. 2ex"insp. arl aria Popa
Achitat taxa de 13 lei, confolip Chitanfeinr. ..o il coe.ccrricics st

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la datade .....o.oooooveeeccenn,
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DRUM DE ACCES EXISTENT-STR. METEOR
asfaltat, cu infrastructura edilitara completa

acces autorizat cu C

din 18.08

CLADIRI EXISTENTE IN VECINATATE
-HAD 300949

Y W CLADIRI EXISTENTE PE PROPRIETATE

Locuinte colective mici

LAD 295613

Locuinte colective mici

P+2E IMOBIL PROPUS, P+1E+ER
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ACCES AUTO IN INCINTA
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ACCES IN IMOBIL
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43161 SUPRAFATA CARCSABILA / PIETONALA

SPATIU VERDE

NISA
COTA 4%

AD 253511

43673

PUNCT GOSPODARESC PENTRU COLECTARE
SELECTIVA CU PATRU FRACTII

BILANT TERITORIAL : UTR - Liu
Str. Meteor 63, C.F./CAD nr. 257641;
S_teren =851.00 mp

P+ E SITUATIE EXISTENTA:

AC_existenta = 89.50 mp
ADC_existenta = 89.50 mp
o POT_existent = 10.51 % (POT_MAX = 35%)
43673 o CUT_existent = 0.10 ( CUT_MAX = 0.90)
42319

——

— 7 Locuinta
semicolectiva Lo

cu 2 unitati locative Constructii existente care se pastreaza:

- corp C1 - Casa din caramida, extinsa

conform AC 1131 din 18.08.2020 emisa de

Primaria Municipiului Cluj-Napoca

AC_C1 =89.50 mp

ADC_C1 =89.50 mp

Regim de inaltime : P

P +E

SITUATIA PROPUSA:

Locuinta unifamiliala propusa:

AC _propus = 165.00 mp
ADC_propus = 455.00 mp

Regim de inaltime propus = P+1E+R

P+2E

Locuinte colective mici

9181 2158
wn

AC _totala_propusa = 254.50 mp
ADC_totala_propusa = 544.50 mp
POT_rezultat pe amplasament = 29.90 %
(POT_MAX = 35%)

CUT_rezultat pe amplasament = 0.64
(CUT_MAX = 0.90)
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Locuinte colective mici
_\D 297650

AD 253511

Locuinta
semicolectiva
cu 2 unitati locative

S+P+M

Locuri de parcare:
existente: 1

propuse: 2

TOTAL: 3 - la sol, inincinta |

COTA CORNISA H_atic=6.50 m
439,56

H_cornisa=8.00m
H_coama (max)=11.30 m

43201

S_construita=254.50 mp
S_verde=340.50 mp (40.01%)
S_piet./carosabila=256.00 mp

S+P+M s s \ 1 Bllant teritorial | Existent-mp % ___| Propus-mp % |
4323 i " W r § teren 851.00 100 851.00 100
| S construita 109.00 12.80 254.50 29.90
S_carosabila/piet, 136.00 15.99 256.00 30.09
S verde 606.00 "2 340.50 40.01

verificator : nume : semnatura : | cerinta :

aa
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584744,476|392320.675
584747.491|392320.307
584753.481|392319.256
584768.171|392317.438
584781.409|392315.921

=
oo -3

.784

.976 —_AD 344990 i

@
=

o

‘ 2| desenat an. Daniel RosU N[/ 77 AN 4028
o ,\,,ETEOR'};i locuinta unifamiliala ey esena , N a

.327
.881

772

£NS : H Digitally signed drum public | p 12.35 2 | 6 I beneficlar - nr. prolect :
082 u:;.‘éi‘dl‘f.‘.b Mihai by Mihai Konradi i PARTER $0.00_ 4 ;805 MIHALGA OVIDIU 25612021

: ggé v KO nra d i ?;EESigz-:Og?Ol)? ':W H e ' X %y/ // W / W % gﬁr;’u%rtfga CONSTRUCTII EXISTENTE C2 8 C3, CONSTRUIRE s

a5 TR IMOBIL EXISTENT IMOBIL PROPUS | S._verde=340.50 LOCUINTA UNIFAMILIALA P+E+R, AMENAJARE EXTERIOARA, | pJD)
. 52 147, 593 219 mp (40.01%) IMPREJMUIRE TEREN, RACORDUR! S| BRANSAMENTE UTILITAT|
584790.166|392314.591 .050 : 9.59 ; str. Meteor, nr. 63, loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

S=851.27mp P=135.562m ,‘ plansa : nr. plansa :

| | Vb @754 .SECT'UNE LONGITUDINALA _1:500 ‘ REGLEMENTARI URBANISTICE AD3

=
OWsWWWo N

b
MWD OWO-Io U & WM




P.U.D. — Construire locuinti unifamiliala P+E+Er
str. Meteor nr. 63

Nr. 46939/19.01.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii $i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate en Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului en privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat eu

H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : MIHALCA OVIDIU
e Proiectant : S.C. CSC CONSTRUCTION S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 743805/15.09.2022

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentaiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliald
P+E+Er — str. Meteor nr. 63

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1891/17.06.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 259/28.11.2022

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbata propunerea
solicitantului:
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare $i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
T43805/15.09.2022
S-a afigat pe site-ul instituiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultarii in data
de 10.03.2022
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele gi locurile tutwror intdlnirilor;
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.AT.U. in
format de videoconferinfd, pe o platformi electronicii dedicaté, in data de 19.09.2022




Anunjul eun privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 08.03.2022

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 19.09.2022 - ora 15

2. con{inutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetafenii au fost informati prin afisarea pe site-ul instituiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 19.09.2022 - ora 15

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi périlor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Lazurca Elena Carmen si Lazurca Constantin Adrian
Banca Transilvania

Ridulescu Viorica

Nicolae Adriana Maria

Benyelles Lotfi Yassin

Trif Maria

Gheorghita Laurentin

Moldovan Lucretia

Moldovan loan

Moldovan Cristina Codrufa

Directia Patrimoniul Municipului $i Eviden{a Proprietéfii

e & & & & ° @& & @ @ @

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 19.09.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Vass Csilla.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informalii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.




MNu s-au inregistral sesizéri,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cii in baza raportului informérii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentafiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Andreea Muregan Simona Cipeigan
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