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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Instituire subzoni de institutii gi
servicii publice sau de interes public in zond cu caracter rezidenfial, strada Iris nr. 3A

Consiliul local al munieipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examinénd proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona
de institutii si servicii publice sau de interes public in zond cu caracter rezidenfial, strada Iris nr. 3A -
proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 13899/1/5.01.2023, conex cu nr. 866025/1/15.11.2022, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 14389 din 6.01.2023, conex cu nr. 866088 din 15.11.2022,
al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Instituire subzona de institutii si servicii publice sau interes public in zona cu caracter
rezidential, strada Iris nr. 3A, beneficiard: Biserica Roména Unitd cu Roma Greco-Catolica Iris Cluj-
Napoca, pentru o suprafati de teren de 908 mp, aflatd in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in
administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, in folosinfa Bisericii Roméane Unite cu
Roma Greco-Catolici Iris Cluj-Napoca;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 740 din 4.09.2017 si Avizul Arhitectului gef nr. 134 din
18.07.2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotérérea nr.
118/2015, Hotérirea nr. 737/2017 si Hotdrérea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonania de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi Planul Urbanistic Zonal — Instituire subzona de institufii §i servicii publice
sau de interes public in zona cu caracter rezidential, strada Iris nr. 3A, beneficiard: Biserica
Roméni Unitad cu Roma Greco-Catolici Iris Cluj-Napoca, pe o parceld cu nr. cad. 322369,
in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in folosinta Bisericii Roméne Unite cu Roma
Greco-Catolici Iris Cluj-Napoca.
Documentatia reglementeazi:

U.T.R S_Is* Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale;
- functiunea predominantd: functiuni de cult §i activitifi conexe;
- regimul de construire: deschis;
- indlfimea maximd admisd : Hcornigd = max. 18 m;
- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 60% , C.U.T maxim = 2,2;
- retragerea fafd de aliniament : min. 3 m;
- refragerea fajd de limita nordicd (post trafo): min. 4 m;
- retragerea fafd de limita sudicd (stafie gaz): min. 10 m;
- retragerea fafd de limita posterioard: 2 m;
- circulafiile, accesele: acces auto §i pietonal din strada Jan Hus si acces pietonal din strada
Iris;
- stationarea autovehiculelor: va fi organizati in interiorul parcelei, necesarul de locuri de
parcare calculéndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: completa.




| La faza D.T.A.C documentafia va fi supusa avizarii in Comisia de Esteticd Urband, |

Toare investifiile propuse prin aceastd documeniafie de urbanism vor fi suporiate de
beneficiara acesteia. Lérgirea trotuarului adiacent frontului la sirada Jan Hus va fi
realizatd anterior emiterii auwtorizatiei de construire.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1 gi Plansa A.4 - Reglementari
Urbanistice se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotérare.

2. -~ Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
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3. — Cuindeplinirea prevederilor hotardrii se incredinfeaza Directia Generala de Urbanism.

al municipiului,
ca

G

Nr. 32 din 18 ianuarie 2023
(Hotérérea a fost adoptatd cu 22 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. ?)ﬁ.p_ti) 2%

REGULAMENTUL DE URBANISM

ELAEDEARE PUZ PENTRU INSTITUIRE SUBZOMA DE INSTITUTIH St SERVICH PUBLICE IN
ZONA CU CARACTER REZIDENTIAL
str. Iris fn, Mun Cluj Napoca, jud Cluj

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respeclarea reglementarilor si p}‘eveﬁéﬁfn ﬂl.lp,'l!‘JﬁSE
in Regulamentul de Urbanism al Municipiului Cluj Napoca. / 5 7\

I Dispozitii generale \\ r: .' i}
1. Rolul RLU 5; i, Clay . WY
.-’ Ul 1L“JL
Prezentul Regulament stabileste reglementarile pentru autorizarea si functmnarea UTR-ului
studiat, respectiv S_|s-PUZ- subzona de institutii si servicii publice conform PUZ, conditile de
construire, permisivitati si constrangeri urbanistice, ulilizari admise, alinieri si retrageri minime
obligatorii, regim de inaltime, circulati si accese obligatorii, reguli de echipare edilitara si
amenajarea spatiilor verzi etc.

2. Baza legala a elaborarii

Conform prevederilor P.U.G. si R.L.U. al Municipiului Cluj Napoca.
Documentatia a fost solicitata de beneficiar In baza Certificatului de Urbanism emis de
Primaria Municipiului Cluj Napoca.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul Regulament se aplica pentru zona studiata aferent P.U.Z. cu functiunile de institutii
si servicii publice , pentru suprafata de 1050 mp.

1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
4. Reguli ivire la pastra i itatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

Agctivitatile care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurilor limitrofe si poluare nu sunt
admise ca autorizare sau reautorizare.

Se vor respecta conditiile impuse de pantele si planeitatea terenului si prevederile studiului
geotehnic intocmit pe amplasament.

5 Requli cu re la siqu constructiilor si la apara, i j lic

Constructiile se vor amplasa cu respectarea condiitilor impuse de starea lerenului de
fundare, conform studiilor geotehnice ce se vor intocmi.

Cola platformelor va fi superioara cotei drumurilor. Se prevad inierbari ale zonelor de incinta
neocupate cu constructii.

uli de lasare si retrageri minime obli

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament
La drumurile de acces retragerea minima va fi de 3 m fata de limita de proprietate spre drumul
public existent .
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- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: minim 4 m spre
limitele laterale de proprietate, minim 2 m fata de limita posterioara

- Amplasarea cladirilor unele fata de celelalte pe aceeasi parcela ---
Se vor respecta conditiile de protectie PSI i alie norme tehnice specifice functiunilor,

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Toate cladirile vor avea acces carosabil dintr-o strada publica cu latime de min 4,00 m
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor i a mijloacelor de transport de
interventie,

Se va asigura parcarea autovehicolelor in incinta conform normelor specifice si
Regulamentului General de Urbanism.

& Reguli cu privire la echiparea edilitara

Se vor asigura utilitatile pentru fiecare cladire.

. Zonificarea functionala

Unitaii si subu functionale

S_ls-PUZ- subzona de institutii si servicii publice conform PUZ

Iv. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

S_Is-PUZ- subzona de institutii si servicii publice conform PUZ

Capitolul 1 — Generalitati :

Art.1. Functiunea dominanta este de lacas de cult.

Art. 2. Functiunile complementare admise in zond sunt; functiuni conexe celor de cult, inglobate
in corpul principal (birouri, spatii de procol, sali de intruniri), dotari aferente retelelor edilitare
circulatia pietonald si carosabila, spatiile verzi, de agrement.

Capitolul 2 — Utilizarea functionali a terenurilor :

Art. 3. Wtilizari admise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si

indeplinesc conditiile prezentului regulament.
Art. 4. Utilizari admise cu conditii:

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public, protejate cu elemente vegetale de mascare.

Art. 5. Utilizan interzise:

Constructi provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2,

Art. 6. Interdictii temporare de construire se stabilesc pentru terenurile:

- cu vestigii arheologice, in care se impune descarcarea terenului de sarcina istorica;
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Art. 7. Interdiciii definitive de construire:

In zonele de protectie ale infrastructuri tehnico-edilitare, conform reglementarilor tehnice
specifice.

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor :

Art. 8. Caracteristicile parcelelor: suprafefe, forme, dimensiuni

Se conserva structura parcelard existenta.
Art. 9. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniamentul dinspre strada principala
cu minim 3 metri,

Art. 10. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta de cel putin 4 metri. Daca pe parcelele invecinate exista edificate locuinte, se va sigura
intre cladiri o distanta egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte.

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin 2 metri.

Art. 11. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela

Distanta minimé& dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
indltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin decat 4 m.

Art. 12, Conditii de acces si drumuri
Se va realiza In mod obligatorii acces dintr-un drum public. Orice acces la drumurile
publice se wva realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile. -

Art. 13.Stationarea autovehiculelor

Este permisa stationarea autovehiculelor pe spatiile special amenajate in acest scop,
exclusiv in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

Pentru bisericile parohiale nu sunt necesare locuri de parcare, dar se recomanda
prevederea a cel putin un loc pentru persoane cu handicap.

Art. 14. Regimul de inaltime:

indltimea maxima la cornisa nu va depdsi 18 m si respectiv S+P+4+R(M).

——————Art: 15 Echiparea edilitara: - — -

Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda la rejelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament i contorizare vor fi integrate in imprejmuir sau cladiri.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectéarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

—
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Art. 16. Imprejmuiri

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnillimea maximi de
80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
| vizibilitatea in"ambele direciii si patrunderea vegetatiei. Inaliimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m in&limé si vor fi de tip opac.
| Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Art. 17. Spatii verzi

In cadrul fiecsirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate. Pe ansamblul unei
parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala si vor
cuprinde exclusiv vegetalie (joasa, medie si inaltd). Suprafelele avand o imbracdminte de orice
tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in
general daleje de piatra de tip permeabil).

Capitolul 4 — Posibilitafi maxime de utilizare a terenurilor
Art. 18. Procentul maxim de ccupare a terenului

POT maxim in cadrul ansamblului va fi de 60%
Art. 19. Coeficient maxim de utilizare a terenului

C.U.T. maxim in cadrul ansamblului va fide 2.2
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA 3l EE%EUL LOCAL ElRDUL ETMTEG" URBANE
S Calea Mojilor ar, 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel; +60 264 592 301; fac +40 264 595 129
v primariaciujnapoca.n | ey clujbusiness,ro | vwaervisitclujnapoca.ro

.
Primar,

EMIL BO:(

Ca wrmare a cererii adresate de BISERICA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO-
CATOLICA IRIS CLUJ-NAPOCA, cu sediul in judeful Clyj, municipiul Cluj-Napoca, str.
Maramuresului, nr. 111, inregistrati cu nr. 610872 din 4.07.2022 in conformitate cu prevederile Legii

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare si
Ordinulut nr, 233/2016, se emite wmétorul:

Ni‘l%Hl din i ! s

pentru PiUsZ-instituire subzoni de institufii i servicii publice sau interes public
in zoni cu caracter rezidential, str. Iris

generat de imobilul cu nr. cad. 322369

Inifiator:  BISERICA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO-CATOLICA IRIS CLUJ-NAPOCA
Proiectant: S.C. AG TEKTUM S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Stefan Marina

Amplasare, delimitare, suprafafii zona studiata in P.U.Z.: teritoriul studiat este zona rezidentiali de pe
frontul estic al strizii Jan Hus §i cuprinde zona reglementati prin PUZ, in suprafatd de 908mp (imobilul
cu nr. Cad. 322369, situat la sud de parcela de pe str, Jan Hus nr.3) si zona de influent a acesteia.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

Terenul studiat prin PUZ este incadrat conform PUG in UTR Lip. :

- UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de indil{ime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

- funcfiune predominantd : locuinte unifamiliale si familiale cu regim redus de indlfime;

Subzone:

§_Et - Subzona de activitdfi economice cu caracter terfiar situate In zone cu caracter rezidenfial — a se vedea
Regulamentul aferent UTR Et

S _Is — Subzona de institufii §i servicii publice §i de interes public constituite in clddivi dedicate, situate in afara
zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A

- regim de construire: izolat sau cuplat

- fimcfiune admisd cu conditionari: institufii de educatie/ invi{imant - crege, gridinite, scoli publice gi private

- indilfimea maximd admisd. Regimul de inil{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Refragerea uitimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80 m fafd de planul fajadei spre stradd / spafiul public. Totalizat, regimul de inélfime nu
poate depligi una dintre wrmtoarele configurafii: (SyHP+1+M, (S}P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parler, M — mansardi, R — nivel retras). Indllimea maximi admisi a
clidirilor, msuratd la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depési 8 m. Inél{imea maximi admisi a clidirilor, m#surati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depiéisi 12 m .

-indici wrbanistici: P.O.T max = 35%, C.U.T max =09

-refragere min. fafi de aliniament: In situaiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafa de aliniament
sau construcfia in aliniament pe cel putin patru parcele aliturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauzi), clidirile se vor retrage cu aceeasi distan{a fafd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca
?i cladirile alaturate. :

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m faia de aliniament.
-refragere min. fafd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decét 10 m:
{a) in cazul existenfei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de
20 m, mésurati de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe gifsau provizorii de
pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calean in scopul acoperirii unui calean existent sau pe baza unei




convenlii de construire pe limita de proprictate incheiate intre vecini. Clidirile se vor retrage Tn mod obligatoriu
de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distan{d minima de 3 m. In cazul existentei calcanelor
pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

{b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existi calcane, clidirile se vor retrage de la acestea in
mod obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m. Prin exceptle in situafia in care se poate identifica in zoni o
oreguld locald”

(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor
din vecinitate pe planul de situatie - ce implici o retragere mai mici de la limita Jaterald de proprietate, aceasta
se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat si nu aibd incéiperile principale
orientate spre limita in cauzi. In acest caz inil{imea cladirii, pe aceasta parte, misurata la corniga superioarii sau
la atic in punctul cel mai inalt nu va depfisi 4,50 m.

-refragere min. fafd de limitele posterioare :(a) cliidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd minima egala cu indlfimea cladirii, dar cu nu mai pugin decit 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu condifia ca infdl{imea calcanului rezultat s nu depiseascid 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

Toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fdgia adiacentd aliniamentului cu addncimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilicane,
depozite pentru unelte de gridind etc), a ciivor suprafafi insumat va fi de maximum 15 mp.

S Is — Subzona de institu;ii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate,
situate in afara zonei centrale —_—— - -

-functiune predominantd: Institujii si servicii publice san de interes pub[m — functiuni administrative,
functiuni de culturd, funciuni de invi{amint §i cercetare, functiuni de siindtate i asistenti sociald, funcfiuni
de cult.

-indlfinea maximd admisd: Inil{imea clidirilor va fi determinatd Tn functie de context, in plus aplicindu-se
cumulativ urmitoarele criterii:

(a) indl{imea maxima la cornisé nu va depiisi 18 m i respectiv P+4+R{M)

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu condifia incadriivii in Iniil{imea la cornisi reglementati.
(c) corpurile de clidire situate in interiorul parcelei se vor incadra n indl{imea maximi Ia cornisi admisi pe
strada respectivi, chiar dacd corpul existent din aliniament are un regim de indl{ime diferit

-indici urbanistici : POT maxim si CUT max vor fi cei reglementai prin RGU sau norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, fiird a depéisi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune POT maxim
=060% s CUT max =2,2

-retragere fatd de aliniament Se va stabili, dupi caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul urban. In
cazul dispunerii clidirilor in regim deschis, se recomandi ca retragerea fati de aliniament si fie de
minimum 10 m, . -
retragere fafd de limitele laterale : Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale n
situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minim egald cu jumitate din Tndl{imea clidirii,
dar cu nu mai pufin decét 4,5 m.

-refragere fafd de limita posterioard Cladirile se vor retrage de la limita postericardi a parcelei cu o distant
minim egald cu jumitate din indlfimea clidirii, dar cu nu mai pujin decit 6 m.

ederi 7. propuse

U.T.R S_Is* Subzona de institufii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate in afara zonei centrale;

- functiune predominantd; functiuni de cult si activitifi conexe ;

- regim de construire: deschis; '

- indltimea maximd admisd : Heornigd = max.18 m;

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 60% , C.U.T maxim = 2,2,

- retragere fayd de aliniament : min, 3m;

- refragerea fajd de limita nordicd (post trafo): min. 4 m;

- retragerea fajd de limita sudicd (stafie gaz): min. 10 m ;

- retragerea fafd de limita poster ioard: 2 m;

- circulafiile, accesele: acces auto'si p1etona] din strada Jan Hus si acces pietonal din strada Iris;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare

calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: completi .



Pentru documentafia P.U.Z. instituire subzond de institufii si servicii publice sau interes public
in zond cu caracter rezidenfial, str. Iris s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 95 din 19.07.2021, valabil
pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 4890 din 14.11.2019,

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism - operativi din data
de 5.07.2022 se reavizeazi favorabil Planul wrbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1583 din 21.06.2022, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii
urbanistice ca si certificatul de urbanism nr, 4890 din 14.11.2019.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Estetica Urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. riispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile i
completdrile ulterioare §i ale Ordinului nr, 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U:Z=si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1583 din 21.06.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou Strategii urbane,

Arh, Andre uresan
Red,, 3ex., Arh. Carmen-Emilia Colofan
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantel nr, .o oo
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ....oveeveeeccvneennna,




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
P RIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

micipiul
e Legii

Cluj-Napoca, '
nr, 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completiirile ulterioare gi a
fundamentiirii tehnice a Comisiei operative de urbanism fntrunitd in sedinfa din data de 3.08.2017, se emite

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 749... din ... 4,99 0N

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal — str. Iris, pentru insituire subzond de institufii i servicii
publice in zond cu caracter rezidential,

generat de tmnbllul s:tuat‘in CluJ-Hapoca str Ins nr. cad 322369, cu respectarea urmitoarelor conditii;

I eme
Conform anexei la pmzennu aviz, tentunut de reg[ementat este delimitat la sud de str. Iris, la nord — parcela cu

fond construit, la vest — str. Yan Hus i 1a est limita UTR RiM/PUZ.

2. Cateporiile ionale ale dezvoltiirii si ev ituti
- existent: conf. PUG aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in UTR Lip — Zona de

locuinfe cu regim redus de inilfime dispuse pe un parcelar de tip periferic.
- propus: — Subzoni de servicii publice §i de interes public constituite in clidiri dedicate situate in afara zonei

centrale,

3. Indicatori urbanistici obligatorii

- pentru ansambluri sau pentru parcelele comune: POT maxim = 60%, pentru parcelele de colj: POT maxim =
75% si pentru ansambluri sau parcelele comune: CUT maxim = 2.2, pentru parcelele de colf: CUT maxim =

=spatu vem minim 20% din supmfa]n t-::-ta]i a pu.melel,
- accesul auto se va realiza din str, Iris ;1 str. Jan Hus,
- stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei,

5. Capacitiile de transport admise

- necesarul de parciiri se va calcula conform Anezei 6 din PUG,

- studii de fundamentare privind caracteristicile zonei (conformiri spatial-volumetrice, caracteristicile fesutului
urha.n cundm: gmtehntce, nnahza conditiilor de circulate).

iile i
- ::onfr:mn mgula.mnnmlm lr:mn] mfl:nt{:rr la 1mpli:area publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 2045 din 21.04.2017, emis de Prim#iria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va fntocmi
conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ — GM — 010 - 2000, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizati gi Ord, 233/2016. Emiterea Avizului de oportunitate nu

obligé autoritatea public# locald implicit la aprobirile ulterioare ale documentafiilor de urbanism
Sef Birou,

Direztor Executiv,
Ing rinﬂhau ﬁwuman
Red. Can@a Tripon, 3ex.

& i 07 Jilot
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Achitat 1axade....fjg ....... lei, conform Chitanfei nr. I‘JEZJ“JSJ -j : Ay
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P.U.Z. - Instituire subzoni de instifutii $i servicii publice sau de interes public in zoni ¢u
caracter rezidential — str. Iris ni 3A

Mr, 466132/21.04,2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultéiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritorinlui

Document elaborat in conformitate en Ordinul nre. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului en privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” §i a Regulamentului Local veferitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

s  Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

~ e

CLUJ-NAPOCA
o Proiectant : S.C. AG TEKTUM S8.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 178807/29.03.2019

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afl, fud a relua intreaga procedurd,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.UZ. - Instituire subzond de institufii si
servicii publice sau de interes public in zond cu caracter rezidenfial — str. Iris nr. 3A

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 1583/21.06,2022
- Aviz de oportunitate nr. 740/04.09.2017
- Aviz C.T.ATU, nr, 134/18.07.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locurile tuturor intdlnirilor la care cetiitenii au fost invitaji sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
178807/29.03.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultirii in data
de 08.04.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, el. 1 au fost afisate urmitoarele :
e  Plan reglmentiri urbanistice
o Plan incadrare in zoni



Datele i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicii la sediul Primdriei, in data de
23.07.2019

Anunjul cu privire la dezbaterea publici a fost afisat pe site-ul institufiei la secliunea
wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinje
Comisie Tehmied”, anunful privind consultarea populagiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 11.03.2019

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primériei, in data de 23.07.2019, ora 15.

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intédlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetifenii au fost informa(i prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticlid in data de 23.07.2019, ora 15.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a general P.UZ.
privind intentia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pér{ilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

AnTostnonficar—
» Asocialia de Proprietari — str. Oasului nr. 86-90, bloc 12

e 5.C.CRISTAL TURISM S.R.L. — str. Moldovei nr. 17
s Ratiu Augustin —
e E-ON ENERGIE ROMANIE S.A. - sir. Decebal nr. 93-95

S.C. ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIA NORD S.A.
SUCURSALA CLUJ — NAPOCA - str. Taberei nr, 20

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observalii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publici a studiului de urbanism a avut loc in data de 23.07.2019, ora 15.

La dezbaterea din 14.06.2019 au parlicipat din partea Primiiriei : membrii comisiei
C.T.AT.U. Au fost prezenti : preotul paroh-dl. Mities loan si proiectantul lucrérii-arh, lulian Zima.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rvezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazii si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

MNu este cazul.

2. probleme, observalii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.



3. orice alte informafii considerale necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipinlui Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
doeumentalia completi,

Preciziim cil in baza raportului informiirii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sj;f, Sef Birou, Responsabil en informarea
si consultarea publicului

(%n Pop mulrem}___]‘_ﬂ?rtsan Simona Cipeigan
\ ge Oy €

e . ""&f'

2ex



