CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti unifamiliali, P+E, str. Cimpului nr. 117

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{é ordinari,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliala, P+E, str. Cimpului nr. 117 - proiect din inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 21832/1/10.01.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 22017/433/10.01.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuin{i
unifamiliald, P+E, str. Campului nr. 117, beneficiari: Lutag Dan-Horea, Lutag loana, Dragan Dan, Driigan
Maria-Letitia;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 178 din 8.08.2022, nr. 229 din 27.10.2022, avizele organismelor
teritoriale interesate si Conventie autentificatd prin incheierea de autentificare nr. 1791/27.07.2021, de catre
Notar Public Smaranda Ramona Pop;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotiirdrea nr. 493/2014, cu modificarile §i completdrile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald, P+E, str. Cimpului nr.
117, beneficiari: Lutas Dan-Horea, Lutas loana, Drigan Dan, Drigan Maria-Letitia, pe o parceld
cu nr. cad. 318559.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 318559, pe care existi fond construit corp Cl
(nr. cad. 318559-Cl), dispus spre strada Cimpului. Se propune construirea celei de-a doua
locuinte unifamiliale pe parceld, cu regimul de indltime P+E.
— retragerea fafd de limita laterald nordicd: minim 3,9 m;
— retragerea fajd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate;
— retragerea fafd de limita posterioard: minim 51,74 m;
— distanta dintre clddirea existentd gi cea propusd: 16,65 m;
— circulatiile si accesele: se mentine accesul auto i pietonal existent, din strada Campului;
— staionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, pentru locuinta propusi sunt previzute
doui locuri de parcare amenajate in spaiu specializat (garaj);
— echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Campului,

Suprafata de teren necesara largirii strizii Campului va fi dezmembratéi din parcela inifiala,
inscrisa in CF cu titlu de ,.drum® anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld si va fi
intretinutd ca spafiu verde (cu dale/asfalt, in dreptul accesului) pind la modernizarea striizii
Campului la profilul reglementat prin P.U.G.

Toate investiiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.~ Cu indeplinirea prevederilor hotirérii se incredinfeazi Direcfia Generala de Urbanism.

. q__R"' N g ."T:.'_regedintc de sedin

* T I\ * Be. Dan Stefan

Nr. 25 din 18 ianuarie 2023
(Hotérarea a fost adoptati cu 21 voturi)
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ARHITECT-SEF Primar,

EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Lutag Dan - Horea prin arh. Rafiu Monica, cu domiciliul in judeful
Cluj, municipiul Cluj-MNapoca, inregistratd sub nr 48434/433/2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificiirile

si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

rrrrrrrrr

pentru P.U.D. construire locuintd unifamiliala P+E, str. Cimpului nr. 117

generat de imobilele cu nr. cad. 318559

Initiator: Lutas Dan - Horea

Proiectant: Ratiu — BIROU ASOCIAT DE ARHITECTURA

Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. urb. Monica Rafiu

Amplasare, delimitare, suprafa{d zona studiati in P.U.D.: parceld in suprafafd de 1520 mp, situati pe frontul
estic al strfizii Cimpului, delimitatd de parcele cu fond construit in partea sudicd §i nordica si pardul Popii in
partea esticd. Pe parcela existd fond construit: corp C1 (nr. cad. 318559-C1)

L. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

Conform P.U.G. parcela este incadratd preponderent in U.T.R. Lip si partial in U.T.R. Ve. Construirea se
realizeazi strict in UTR Lip.

UTR Lip - Locuinge cu regim redus de indil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

- funcfinne predominantd ; locuinge unifamiliale si familiale cu regim redus de indlfime;

regim de construive: izolat sau cuplat

- indilfimea maximd admisd: Regimul de indljiime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +

mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardii / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau

egald cu 1,80 m fafd de planul faadei spre strada / spafiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depisi una

dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+14R, D+P+M, D+P+R (semnificafiile prescurtirilor: S — subsol, D

— demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Indlfimea maxima admisi a cladirilor, mésuratd la comniga

superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Indl{imea maxima admisd a

cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depéisi 12m .

-indici urbemistici: P.O.T max = 35%, C.U.T max = 0,9

-refragere fafd de aliniament: In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fajd de aliniament sau

construcyia In aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile

se vor retrage cu aceeagi distantd fai de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cliidirile alturate.

in situatiile cu alinieri variabile, cléidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m §i cu cel mult 5 m faji de aliniament.

-refragere fafd de limitele laterale :  Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decit 10 m:

(a) in cazul existentei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea de 20 m,

misuratd de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele construciiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele

vecine, Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei convenfii de
construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi
celei ce include un calcan existent cu o distantd minimd de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale
parcelei, se va inchide frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod
obligatoriu cu o distantd minima de 3 m, Prin exceptie, in situajia in care se poate identifica in zond o ,,regula locald™
(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situatie - ce implici o retragere mai mici de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat s nu aibé inciperile principale orientate spre limita in
cauzi. In acest caz indllimea cladirii, pe aceastd parte, misuratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt
nu va depasi 4,50 m.

-retragere fapd de limitele posterioare :(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d
minimd egald cu indljimea clidirii, dar cu nu mai putin decit 6 m.




(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
condifia ca indljimea calcanului rezultat s& nu depiseasca 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m faja de limitele posterioare ale parcelei. Toate constructiile de pe parcela in
infeles urban se vor amplasa in fiisia adiacenta aliniamentului cu adéncimea de 25 m, cu excepiia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a céiror
suprafafi insumati va fi de maximum 15 mp.

-UTR Ve - Zona verde de proteciie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

“funcfivne preclominanid : plantaiii inalte, medii si joase, sistem de alei 5i platforme pentru circulaii pietonale si velo
mobilier urban, amenajiri pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile, edicule, componente ale
amenajarii peisagere, lucriiri $i amenajiri hidrotehnice,

-refragere min. fafd de aliniament, limite laterale i posterioard : Nu e cazul,

-indilfimea meacimd admisd: Nu e cazul,

-indlici wrbanistici : PO.T maxim = 1% , C.U.T, maxim =0,01.

I1. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:
Prin P.U.D. se studiazii parcela cu nr. cad. 318559, pe care existi fond construit corp C1 (nr. cad.

318559-C1), dispus spre strada Campului. Se propune construirea celei de-a doua locuinte unifamiliale pe
parceld, cu regimul de indliime P+E.

- retragerea fafd de limita laterald noreicd: minim 3,9m;

- retragerea fafd de limita laterald sudicd:pe limita de proprietate;

- refragerea fafd de limita posterioard: minim 51,74 m;

- distanja dinfre clidirea existentd gi cea propusd: 16.65 m;

- circulaiile §i accesele:se mentine accesul auto si pietonal existent, din strada Campului;

- stafionarea auwtovehiculelor: in interiorul parcelei, pentru locuinfa propusi sunt previizute doud

locuri de parcare amenajate in spafiu specializat (garaj);

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Cimpului,

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

In urma sedin{ei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 7.06.2022 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

La faza de aprobare a planului urbanistic de detaliu in Consiliul Local, se va prezenta o conventie de
construire pe limita de proprictate incheiatd intre vecini, in conformitate cu prevederile Art.6 din
Regulamentul local de urbanism aferent UTR Lip. “Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii
unui calean existent sau pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini”

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.UD. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. Documentatia
tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi

aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr, 2363 din 30.07.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca,

ARHITECT SEF,

Sef birou ar}}: épd% Muresan |

Red. 3Eﬁi;i}nsp. lihﬁ maria Popa

Achitat taxa de 13 l&?aﬁihm O O T S
ns

Prezentul aviz a fost transhnis solicitantului direct/prin posti la data de ...
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CIN-HAPGEE
ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare $i funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
Ni... &7, din , L7 0.4O%

qqqqqqqqq

pentru completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 178 din 8.08.2022

Prezentul aviz completeaza §i modifici Avizul Arhitectului Sef nr. 178 din 8.08.2022 emis
pentru P.U.D. construire locuinti unifamiliald P+E, str, Cimpului nr. 117 in sensul:

Suprafata de teren necesard lirgirii striizii Campului va fi dezmembrati din parcela inifials,
inscrisd in CF cu titlu de ,drum", anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld si va fi

intrefinutd ca spatiu verde (cu dale / asfalt, in dreptul accesului) pni la modernizarea strizii Cimpului
la profilul reglementat prin P.U.G.

PRIMAR ARHITECT SEF
EMIL BOC DANIEL POP

i
Sef birou Arh. Andreea Muresan

Red., 2€x., arh. Amﬂp@.

iy
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Executant | §.C. TOPOVEST SRL.

Aut. Seria | RO-B-J | Nr. 1241
Intocmit | Ing. Fermnea Viad-loan
Aut. Seria | RO-SM-F | Nr. 0112
Data: Saptembrie 2021
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

LIMITA DE PROPRIETATE TEREN REGLEMENTAT PRIN PUD
LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE INVECINATE
= AL INIERI / RETRAGERI FATA DE LIMITELE PROPRIETATII
LIMITA UTR

| TEREN PROPUS SPRE DEZMEMBRARE IN VEDEREA
—'| LARGIRII STR. CAMPULUI CONFORM PUG

4 j| CLADIRE PROPUSA- Locuinta unifamiliala
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roDa! +%.
PLATFORMA PENTRU
————1 |[COLECTARE SELECTIVA

CIRCULATIE CAROSABILA IN INCINTA

CIRCULATIE PIETOWALA N INCINTA
— || TERASA ACOPERITA

‘.02 |SPATIU VERDE AMENAJAT

REGIM DE INALTIME

ACCES AUTO IM INCINTA - EXISTENT
ACCES PIETONAL IN INCINTA - EXISTENT
ACCES IN IMOBIL - PROPUS
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Necesarul de parcaje s-a calculal conform Anexel 2 5 UTR Lip din P.U.G astiel
Conform anexa nr, 2 - Necesarul de locur de parcare din Regulament local de




P.U.D. —Construire locuingi unifamiliali P+E
str. Cimpului nr, 117

Nr. 72 /07.09.2022
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Loeal referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Proprietar : NEAG ANA MARIA
e Tnifiatori : LUTAS DAN-HOREA si LUTAS IOANA
o Proiectant : RATIU — BIROU ASOCIAT DE ARHITECTURA

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 48434/25.01.2022

Avénd in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fiirdl a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliald P+E -

str. Cimpului nr. 117

Acte de autoritate publicii de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr, 2363/30.07.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 178/08.08.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea

solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.

48434/25.01.2022
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultérii in data

de 16.02.2022

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatfi cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrfrii in C.T.AT.U. in
format de viodeoconferini, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 07.06.2022

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinje Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si. Urbanism”,



anunful privind consultarea populaliei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 21-23.01.2022
Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 07.06.2022 - ora 9

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitalii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informafi prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 07.06.2022 - ora 9

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

o Sandor losif —
¢ S.C. DENNVER COMIMPEX S.R.L. — str. Cimpului nr. 119
Administratia Bazinald de Apa Somes - Tisa — str. Véndtorului nr, 17

4, numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 07.06.2022 au participat din partea Primdériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Monica Ratiu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observaftiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susjine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

MNu s-au inregistrat sesizri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Preciziim cil in baza raportului informérii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.
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