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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinti unifamiliala,
S+P+E, str. Qasului nr. 226 A

Consiliul local al municipiului Cluj-MNapoca intrunit in sedin{a ordinari,

Examindnd proiectul de hotérfire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliala, S+P+E, str. Oasului nr. 226 A - proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 18390/1/9.01.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 18510/433/9.01.2023 din al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire locuintd unifamiliala, S+P+E, str. Oasului nr. 226 A, beneficiari: Podea Samuel si Podea
Daniela;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 237 din 31.10.2022 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile gi completdrile ulterioare §i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotarérea nr. 493/2014, cu modificarile 51 completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile gi completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta unifamiliala, S+P+E, str.
Qasului nr. 226 A, beneficiari: Podea Samuel si Podea Daniela, pe o parceld proprietate
privati, nr. cad. 335620.

Documentatia reglementeazi:

- refragerea fafd de limita laterald nordicd: min. 3 m;

- refragerea fafd de limita laterald sudicd: min. 8,3 m;

- refragerea fafd de limila posterioard: min. 6 m;

- accesul auto §i pietonal; din strada Oasului, prin servitute de trecere peste imobilul
cu nr. cad. 335619:

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol,
un loc de parcare in spatiu specializat, necesarul calculindu-se conform art. 9 din R.L.U.
aferent U.T.R. Lir;

- echiparea tehnico-edilitara: completa pe parcela.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentajie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
nerala de Urbanism.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinfeaza Directia
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Nr. 23 din 18 ianuarie 2023
(Hotérdrea a fost adoptati cu 21 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Podea Samuel cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, inregistratd cu nr. 623030/433/2022, cu completirile
ulterioare depuse sub nr. 639371/433/2022 si nr. 756518/433/2022 in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, se
emite urmitorul:
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pentru P.U.D. - Construire locuinti unifamiliali, $+P+E, str. Oasului nr. 226 A.
generat de imobilul cu nr. cad. 335620

Initiatori: Podea Samuel si Podea Daniela

Proiectant: S.C. ARHIDOM S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urb. Cristina Spaniol

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 500 mp, situatd in
vecindtatea esticd a striizii Oasului, delimitati de parcele cu fond construit in partea esticd, vestica, nordici
si sudici.

L Prevederi P.U,G- R.L.U aprobate anterior:
UTR Lir - Locuinte cu regim redus de iniltime cu caracter rural.

“functiune predominantd: Zona este caracterizati de functiunea rezidentiald de densitate mici (predominant locuinte
unifamiliale) insofite de anexe i suprafete agricole sau de activitdfi manufacturiere si de mica productie, de parcelarul de tip
rural, dezvoltat in profunzime (cu parcele avind in general deschiderea la stradi de 10 — 18 m, addncimea de 30 — 100 m s
suprafaga de 300 — 1500 mp), 5i de regimul de construire izolat, pazat pe tipologiile traditionale de ocupare a terenului (case
lungi, dezvoltate in adincime, dispuse in vecinitatea uneia din limitele laterale de proprietate, cirora li se adauga corpuri
noi, dispuse de o maniera diversa, rezultat al unui proces de densificare). Subzone: S_Et - Subzona de activitafi economice
cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential — a se vedea Regulamentul aferent UTR Et 5 Is — Subzona de
nstitufii §i servicii publice 5i de interes public constituite in cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale — a se vedea
Regulamentul aferent UTR Is_A .

-indlfimea maximd admisd: Regimul de indljime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansard / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m
fatd de planul fajadei spre stradd / spafiul public. Totalizat, regimul de indliime nu poate depdsi una dintre urmitoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (SHP+I+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: § — subsol, D — demisol, P — parter, M
- mansardi, R — nivel retras). [ndl{imea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai Inalt, nu va depisi 6,5 m. Inal{imea maxima admisd a clidirilor, masuratd la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 10,5 m.

-indici urbanistici : Locuinge, alte utilizari admise: POT maxim = 35% Institutii de educatie / invifimant - crese,
gradinife, scoli publice si private: POT maxim = 25%, Locuine, alte utilizari admise: CUT maxim = 0,9 Instituii de
educatie / inviifimdnt - crege, gradinite, scoli publice i private:  CUT maxim = 0.5.

Aceasti reglementare se va aplica i in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al adaugirii de noi
corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. in cazul mansardirilor,
suprafata nivelului (3N) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafaa nivelului curent (se va lua in caleul numai
pertiunea cu h liber = 1,40 m),

-retragere fayd de aliniament - (a) In situaiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel putin
patru parcele alidwrate $i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distania fafa de
aliniament ca si cladirile alaturate. (b) In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m i cu cel mult
5 m de la aliniament. (c) Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fad de ambele aliniamente. (d) Garajele se vor
retrage cu minimum & m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturism.

-retragere fald de limitele laterale §i posterioare ; Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai micd sau egald cu 12
m: () in cazul existenfei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cladirile se vor alipi in mod obligaroriu de
acesta, pe 0 adincime de maximum 33 m, misuratd de la aliniament. Adiacent limitei de proprietate opuse cladirile se vor
refrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m. (b) in cazul in care fapi de una din limitele laterale de
proprietate clidirea invecinati e situati la o distanfi mai mica de 2,00 m (in general 0,60 m), cladirea se va reirage de la
aceastd limitd de proprietate in mod obligatoriu cu o distan(i minima de 3 m, iar fata de cealaltd limita de proprietate, unde
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clidirea invecinatd e retrasd cu mai mult de 2,00 m, cladirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distanta de
minimum 60 cm. In acest caz, pe aceastd laturd inil{imea la comisd sau la atic in punctul cel mai inalt va fi de maximum
4,50 m. (c) in cazul restructurdirii / extinderii / etajirii unor clidiri existente se va aplica aceeasi reguld, portiunea de
constructie ce nu se incadreazd in reglementare putind fi mentinuti ca atare, fird a i se modifica regimul de inalfime. In
cazul mansardarii unor clidiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperigului actual. Pentru
toate situafiile (a) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanfd minim3 egala cu iniltimea cladirii,
dar cu nu mai pufin decét 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu condifia ca inalfimea calcanului rezultat s3 nu depdgeasc 2,80 m. (c) garajele se vor retrage cu cel
putin 6 m fatd de limifele posterioare ale parcelei. (d) in aprecierea dispozitiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare
clidirile anexe gi provizorii. (e) toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fisia adiacentd
aliniamentului cu adancimea de 35 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilicane, depozite pentru unelte de gradind etc), a ciror suprafatd insumati va fi de maximum 15 mp. Aceastd
reglementare are caracter definitiv §i nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD. (f) pe fundul fisiei construibile se pot
amplasa transversal pe parceld, cu retrageri mai mici faid de limitele laterale de proprietate, cladiri destinate activitifilor
manufacturiere, de micd producie sau agricole, cu conditia 53 aiba o adincime de maximum 8 m, un singur nivel suprateran
§i infdltimea la comnisd de maximum 4,50 m.

IL. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:

- retragerea fafd de limita laterald nordicd: min. 3 m;

- refragerea fafd de limita laterald sudicd: min. 8.3 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 6 m;

- accesul auto i pietonal: din strada Oasului, prin servitute de trecere peste imobilul cu nr. cad. 335619:

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol, un loc de parcare in
spafiu specializat, necesarul calculindu-se conform art.9 din R.L.U.;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

Documentatia P.ULD. inregistrati sub nr. 623030/433/2022 a fost analizatd in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.09.2022. In urma sedintei C.TA.T.U. si
verificirii completarilor depuse sub nr. 639371/433/2022 §i nr. 756518/433/2022 analizate in sedinta
operativa din 30.09.2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu,

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate (i folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 3090 din 13.10.2021, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHI SEF,
D Op

Sef birou arh. Andrgea Muresan

Red. 3 onsilier a:rh.C?ame]ia G

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanffei nr. . $3"4¢%3 iy . 03 Ho2eee

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prirrposta la data de . S 1 2528
z




—— —— TABEL DE COORDONATE
' P?gmm"'"”hmﬂw P I". uerdy 7 e, cad. Parcela (1ZZ56AD )
1 TERITOR, W i \ & e Lungimi
e = JRBANISM | \ & CERTSWAP /5% cerTIFC Hrpct|  Xim) :.g::;:f.aé Il‘:_q:_{m_b : F’:mita parcelelor existente ,,
T — o nz sy 1 ] MO0 | ©.18 | |
h_"“: ﬁfﬂﬂﬁane;bgg ' \'\ Br. cadirang i . ;’.:é mﬂ 393812721 | 1885 —.-.*lmita zona reglementata prin PUD |
/ AT Nir 269085 -\ 4 e ;ﬂéiﬁ 1085~ ssssssesssdimita zonei studiate |
: s R 308 S6E3 085 | 393821926 14.44 T T
1 BUEEE\2 & -~ ren SEF zona construibila a parcele
Avicne 37 an 3 o, ,ﬁ% CER-COSI 74P 313 mz;?:mu:u:;ur 184 | 2037 ===
/. [pcces pietonal in incinta
. Y auto in incinta
C1: Constructie - locuinta individuala S+P+E : : =
BUZEA suzedruge | SEmiEpai . o ot perinioue
332337 cosmi 332338 TOTAL NR. LOCURIDE PARGARE PE PARCELA STUDIATA < Pcoes auto in garaj
EUGEN- OCP:B CI0237  conrormruc cLusmpoca utiise A
prevede 1 loc de parcare, recomandabil Incorporat (| prop
Y i .02 in volumul cladirii principale sau intr-un garaj [ |eonstructiiinvecinate
| . U ! =]
o | 13:01:17 +02'00 e - ¥ ‘
T Teren =2 50 100 =0 700 [N Epatiu verde amenajat 2
2 Iurxw - - | 12589 |35.18 drum de acces
Nr. cad. T R | = | = 5401 |58 — —
) 331558 el ==zl TREr 2
[ CALCUL INDICI URBAMISTICI PE PARCELA INITIALA _PIBE de incinta £

Proprietar: PODEA SAMUEL si PODEA DANIELA R - | CONFORM CF.NR. 335620,

o S— L - I"-\. .1‘.' -ﬁ
: —— mm n cAD 3562q Exisin « [Poo= | o | STEREN = 500.00mp T ¢ |
gﬁmm |

NR.CAD. 335620, NR. CF. 335620; h : I W_ ISTENTA = Omp A.C PROPUSA = 125.89mp.
S reren = 500.00mp. o v A D EXISTENTA = Omp A.D.PROPUSA = 337.52mp
Indici urbanistici parcela 335619 P.O.T.EXISTENT = 0% P.O.T.PROPUS = 25,18%
Nr. cad. POT Eﬂimﬂwﬁ-ﬁ% C.UT.EXISTENT =0 C.UT.PROPUS = 0.68
298902 CUT existent=0.13 REGIM DE INALTIME EXISTENT= -
- s E-B‘-Jl:-mm CONFORM P.UG = gg% REGIM DE INALTIME PROPUS =S+P+E
Acces auto si pietonal LT e P = 0. H max la coama (maxim fata de C.T.A ) : 10,50
/- cdatont = . REGIM DE INALTIME MAXIM: S+P+E H max la cornisa (maxim fata de C.T.A.) : 6,50
f _'1 24.98 I i Ll pravas i
b : . 1 [ ;
) ". et L T SO S A S | |
remee A T Y W G e ]
Nr. cad. I]:E - A
D+P+M 255‘3?3 ——
|
— |
_ E’ML L’“‘ im'l J.'ﬁ-:‘i lﬂ!i H%J 156-1 i
Nr. cad.
291863

SECTIUNE LONGITUDINALA B-B SECTIUNE TRANSVERSALA C-C

% e T
g - ————— Y

25.10

A =]

winbarsts. | CATEGORIA DE IMPORTANTA "0"
VERIFICATOR NUME -~ SQHATURA CERINTA REFERAT NR./DATA
PROIECTANT GENERAL: ) STAMPILA FIRMEL BEMNEFICIAR:PODEA SAMUEL 5| PODEA DANIELA
S.C. ARHIDOM S.R.L PUD CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA,

iy nga s FATAN RN S IVE Aba TN o e IMPREJMUIRE TEREN , ORGANIZARE DE SANTIER, | |
Digitally S.C. PROIECT CONSTREX CONSULTING S.R.L. RACORDURI 91 BRANSAMENTE LA UTILITAT
by Mihai unradgiﬂd. CLUJ-NAPOCA, STR.13 SEPTEMBRIE NR.5 AP.2 ’ii juid. Cluj, mun.Clui-Napoca sir. Oasului nr.226 -

2243 Nr. cad. SEF PROIECT |  arh. Cristina Spaniol Data: PLAN REGLEMENTARI - Pr:
Sataic0d 111,18 2R PrOECTAT | am Crstnaspanol  p N\ o URBANISTICE —Fa
10:16:0 DESENAT arh. Cristina Spaniol L 1:500 A03
hal




P.U.D. - Construire locuinfi unifamiliala S+P+E
str. Oasului nr. 226A

Nr. 867091/15.11.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii §i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

s [Initiatori : PODEA SAMUEL si PODEA DANIELA
¢ Proiectant general : 5.C. ARHIDOM S.R.L.

* Proiectant : S.C. PROIECT CONSTREX CONSULTING S.R.L.
Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 623030/08.07.2022

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliald
S+P+E — str. Oasului nr. 226A

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3090/13.10.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 237/31.10.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdtenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
623030/08.07.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 15.07.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucridrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinta, pe o platformi electronica dedicati, in data de 19.09.2022
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
..Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj din 06.07.2022



Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 19.09.2022 - ora 15

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afigarea pe site-ul instituiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 19.09.2022 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Cosarci Simion — str
Oprea Alexandru — st
Mandrut Viorel — str.
Podea Dumitru — str.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 19.09.2022 au participat din partea Primfriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Cristina Spaniol.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informagii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informérii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
Dani Andreea Muresan Simona Cipcigan
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