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HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuin{i unifamiliala, S+P+E,
Aleea Sabin Drigoi nr. 8

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinga unifamiliali S+P+E, Aleea Sabin Drigoi nr. 8 — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 18202/1/9.01.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 18365/433/9.01.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliala S+P+E, Aleea Sabin Dragoi nr. 8, beneficiari: VASILE MACOVEI OANEA si MARIA

ANGELA OANEA;
Retindnd Avizul Arhitectului gef nr. 189 din 22.08.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotéirdrea nr. 493/2014, cu modificérile §i completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonan{a de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliala, S+P+E,
Aleea Sabin Drigoi nr. 8, beneficiari: VASILE MACOVEI OANEA si MARIA ANGELA
OANEA, pe o parceld proprietate privata, nr. cad. 341809.
Docu atia regleme :

s refragerea fafd de limita laterald esticd: min. 20.64 m;
retragerea fafd de limita laterald vesticd: min. 8.07 m;
retragerea fafd de limita posterioard: min. 8.59 m;
accesul auto §i pietonal: din aleea Sabin Dragoi;
stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare, amenajate
in spafiul specializat, necesarul de locuri calculéndu-se conform art. 9 din R.L.U.
aferent UTR Lid;
e echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art.2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art.3.— Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.
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(Ca urmare a cererii adresate de NATANAEL COM SERV SR.L. prin VASILE MACOVEI OANEA,
cu domiciliul in jud. Maramures, loc., inregistratd sub nr, 367546 din 7.03.2022 si
completarile depuse sub nr. 673520 din 5.08.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completiirile ulterioare, se emite urmétorul:

pentru P,U.D. construire locuin{i unifamilialii, S+P+E, str. Sabin Driigoi nr. 8

'd generat de imobilele cu nr. cad. 341809;
Inifiatori; S.C. NATANAEL COM SERV S.R.L. prin Oanea Vasile-Macovei §i Oanea Maria-Angela
Proiectant: $.C. TRANS FORM S.R.L.
Specialist cu drept de semnituri RUR: arh. VLAD NEGRU
Amplasare, delimitare, suprafafi zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafafi de 1.208 mp, situdtd pe
aleca Sabin Drigoi, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea nord-vestici gi sud-estic,

anterior ;
tncadrat conform P.U.G. preponderent in U.T.R. Lid— Locuinte cu regim

. | - R,
Terenul studiat prin PU.D. este f
leti si partial in U.T.R. Vp — Zond verde-

redus de inilfime, de mici densitate, pe teritorii fard infrastructura comp
péduri in intravilan.

U.T.R. Lid - Locuinfe cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe teritorii fird infrastructurd completi.

- fumcfiune predominantd: functiunea rezidengiali de densitate mici (predominant locuinfe unifamiliale)

-regim de construire: izolat, cu cladiri de locuit de tip rural sau urban modern, retrase din aliniament;

- indilfimea maximd admisd: Regimul' de infliime maxim admis este de. doud niveluri supraterane (parter +
mansard), (parter + etaj) sau (demisol + parter). Totalizat, regimul de inilfime nu poate depfisi una dintre
urmétoarele configuraii: (SHP+M, (S)ytP+1, D+P (semnificatiile prescurtirilor: § — subsol, D — demisol, P —

( parter, M_— mansards).. Inflfimea maximii.admisi a. cladirilor,. m3surati_la.comisa.superioardi sau_la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depdgi § m. [niil{imea maxim# admisd a clidirilor, misurati la
coama acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depési 10 m;

- indici urbanistici:

Locuinie, alte utilizéri admise: P.O.T. max. = 20%, C.U.T. max.= 0,4 ADC/mp.

Tnstitutii de educafie/inviifimént — crege, grédinite, scoli publice gi private: P.O.T. max. = 25%, C.U.T. max. = 0,5

ADC/mp. Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al addugdrii de noi

corpuri de clidire, calculul ficAndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic;

- retragere fafd de aliniament:

(2). In situaiile in care exista-alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel putin patru parcele

alditurate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu acceasi distan{d fafd de

aliniament ca i clidirile aliturate

(b) In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m. gi cu cel mult 6 m. de la aliniament

(c) pentru parcelele de coll, retragerca se va realiza fajii de ambele aliniamente.-

(d) toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in figia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 30 m., cu

excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuic la organizarea gradinii (filigorii / pavilicane, depozite
pentru unelte de gridind ete.), a cliror suprafafé fnsumaté va fi de maximum 25 mp.

(e) garajele s¢ vor refragé cu minimum 6 m. de la aliniament, pentru a permite parcarea in fat a unui autoturism;

- retragerea fafd de limitele laterale gi fatd de limita posterioard
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(a) in cazul existenjei unui calcan vecin, clidirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depisi lungimea celui
existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexeé gi/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se
admite construirea unui calean numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Clidirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distantd minimé egald cu jumitate din
inilfimea cladirii, dar cu nu mai putin decéit 4,50 m.
(b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existi
calcane, cu o distan{i minimd egald cu jumitate din indlfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decét 4,50 m.
(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanfi minimd egala cu indljimea cladirii, dar
cu nu mai pufin decét 12 m,
(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu condifia ca inalfimea calcanului rezultat 53 nu depiseasci 2,80 m.
() garajele se vor retrage cu cel pufin 12 m. fafi de limitele pusterimre ale parcelei;
U.T.R. Vp — Zond verde - piduri in infravilan
- funcfiune predominantd: exploatare in regim silvic; )
- indilfimea maximd admisd. nu este cazul, {
- tndicatori wrbanistici: - P.O.T max = 0 %;

CUTmax=0;
- refragere fafd de aliniament -- nu este cazul;
- refragerea fafd de limitele laterale §i posterioard - nu este cazul;

I1. Prevederi P.U.1), propuse:

s refragerea fafd de limita laterald esticd: min. 20,64 m;

*  refragerea fofd de limita laterald vesticd: min. 8.07 m;

» refragerea fapd de limita posterioard: min, 8.59 m,;

» accesul auto §i pietonal: din aleea Sabin Drigoi;

« stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare, amenajate in spafiu specializat,
necesarul de locuri caleuldndu-se conform Art. 9 din R.L.U. aferent UTR Lid;

e cchiparea tehnico-edilitord: completd pe parceld.
fn urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 14.07.2022 si a

verificirii {:Dmpletﬁnlm‘ depuse sub nr. 673520/433/2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri anexati si vizati spre neschimbare,
vemreemem e _Elaboratorul _si_beneficiarul P.U.Z, _rispund_peplru _exactitatea datelor si veridicitatea 'insmsunlpri
cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea or.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificéirile si completiirite ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobéirii P.U.Z. Documentafia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate Tntocmi numai dupd aprobarea

P.U.Z. gi cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia, _
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 3093 din 14.10.2021, emis de Primdria Cluj-Napoca.

FCT SEF,
POP_

sef birou Strategii urbane
Arh, Andreea Murega

Red. 3ex. arh Carmen Cofofan
Achitat taxa de 13 lel, n@ﬂmﬂ Chitangei nr. .. GEHO9R. din .49 9% 1‘3‘9-9?

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin p ti ]a dﬂi‘& d‘ee.
2




ur| Lungimi
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e —— = =

EH1772.603 391615.883 105-X03
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Zona de ratrag&ﬂ _‘
a mprejmuir

conform Ordonantei nr.23/ 2008 pentru modificarea si completarea Legii A50/2001 % g ¥
nr,crt.  |Utilizdri MP % MP %
1 Canstructii .00 0.00% 164.61 13.63% 2
3 Circulati pietonalelterase, tratuare} si 0.00 0.00% 76.24 6.31%
circulafii auto [platforne de parcare) ! X
3 Spatii verzi la nivelul parcelei .00 01.00% 967.15 B0.06% =
4 Teren neamenajat 120800 100.00% 0.00 0.00%
Total 1208.00 100.00% 1208.00 100.0%
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Limitd cadastrala

— Parcela studiatd

Constructii existenta

Constructii propusa

Spatiu verde pe sol natural

Spaliu liber de constructii
neamenajat

Terasi inierbatd

Vegetatie inalta si madie

Circulatii aulo private

Clrculatii aute publice

Circulatii pietonale private

Cireulatii pistonale publice

Acces aulo garaj

Accos pietonal parceld

Acces auto parcela
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5 eren din acte CF 341803 1208 cAmin aph
Soeren masurat 1208 .
conductd gaz
Sceren in UTR Lid 100451 ‘ =
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Cinstructii existente 0 L E'—G' | Pundt P I.
Siesfasurata existenta 0 PROPUSE
PIT existent 0ul |5 construita propusa 164.61
CIT existent 0.00] |5 desfasurata propusa A470.8

5 desfasurata propusa [pt calcul CUT) 31288
PoT rnax Lid o] |Circulatii pietonale si auto propuse 76.24
CIT max Lid 0.4
Gilcul indici raportati la suprafata in UTR. Lid POT propus 13.6%
POT propus Lid=14.9 CUT propus Lid=0.312 CUT propus 0.26
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliali S+P+E
aleea Sabin Drigoi nr. 8

Nr. 740562/14.09.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii $i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
san amenajare a leritoriului

Document elaborat in conformitate en Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului en privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat cn
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam, 64 (Simona Cipcigan)

s Proprietari : OANEA VASILE-MACOVEI gt OANEA MARIA-ANGELA

o Jovestitor - oL NAIANALRL TUM S BRIV

Proiectant ' S.C. TRANS FORM S.E.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 367546/07.03.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciiruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funclie de etapa in care se afld, Fird a relua intreaga procedura,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuintd unifamiliald
S+P+E — aleea Sabin Drigoi nr, 8

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certifieat de urbanism nr. 3093/14.10.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 189/22.08.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetétenii au fost invitali si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PU.D. nr.
367546/07.03.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultérii in data
de 23.08.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdinirvilor;
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucriirii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platformi electronici dedicati, in data de 14.07.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institujiei la sec{iunca
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism™,



anunful privind consultarea populajiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 03.02.2022
Dezbaterea lueriirii s-a realizat in formal de videoconferini pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 14.07.2022 - ora 16:30

2, conjinutul, datele de transmitere prin posta gi numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicaii;

Cetéfenii au fost informali prin alisarea pe sile-ul institujiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avul loc in
format de videoconferingé pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 14.07.2022 - ora 16:30

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenjia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pirfilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificali
Vidrean Paula Manuela si Vidrean Adrian Daniel -
Horge Delia si Horge Alin Vasile —

s Ocolul Silvic — str, Bartok Bela nr, 27

4. numarul persoanclor care au participat la acest proces;

[ S0

- .
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C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh, Bogdan Manole.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni,

TETET

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

I. modul in care solicitantul a rezolvat, intenjioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public;

Mu este cazul,

2. probleme, observalii gi rezerve pe care inijiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sii le rezolve, impreuni cu motivagia acestui lucru;

MNu este cazul,

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari,

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Mapoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreunia cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informérii $i consultéirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea $i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhiteet Sef, Sef Biron, Responsabil en informarea
si consultarea publicului
1 = Andreea Muresan Simona Cipeigan
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