CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu funcfiuni mixte,
25+P+5E+R, amenajari exterioare, str. Bobilnei nr. 54-54A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
imobil cu functiuni mixte, 28+P+5E+R, amenajari exterioare, str. Bobélnei nr. 54-54A — proiect din
inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 18145/1/9.01.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 18218/9.01.2023 al Direcfiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil
cu functiuni mixte, 2S+P+5E+R, amenajari exterioare, str. Bobélnei nr. 54-54A; beneficiare: 8.C.
Spectrum Arthome S.R.L., S.C. Costinvest Imo S.R.L. si S.C. GAP City Construct S.R.L.

Avénd in vedere avizul Arhitectului sef nr. 186 din 18.08.2022 si nr. 261 din 28.11.2022,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile i completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu funcfiuni mixte,
2S+P+5E+R, amenajiri exterioare, str. Bobélnei nr. 54-54A; beneficiare: 5.C. Spectrum
Arthome S.R.L., S.C. Costinvest Imo S.R.L. si 5.C. GAP City Construct SR.L., pe o
parceld proprietate privata.

Prin PU.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 343071, respectiv
desfiintarea fondului construit existent §i construirea unui imobil cu functiuni mixte
25+P+5E+R, amenajéri exterioare.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea cladirii pe parceld: construcfie dispusd in regim de construire inchis, in
aliniamentul strizii Cimpina (regularizati) si in retragere de min. 3 m fafd de str. Teilor si
str. Bobélnei i pe limitele de proprietate laterale;

- accesul auto si pietonal: acces auto din str. Bobdlnei si acces pietonal din str. Campina si
Teilor;

- stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in
spatiul specializat (garaj subteran) si la sol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.:

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Bobélnei;

Suprafata de leren necesard ldrgirii §i modernizdarii strazii Campina  va fi
dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in C.F cu destinatia de ,.drum” anterior
emiterii autorizafiei de construire pe parceld. Aceasta va fi adusa la aceeasi imbracaminte
rutierd ca strada Cdmpina §i transferatd, cu titlu gratuii, in domeniul public (conform
propunerii din plansa ,, Proprietaiea asupra terenurilor'), anierior recepfiei construcfiei
propuse.

Fasia de teren, cu ldtimea de 10 cm, necesard largirii la 1.5 m a frotuarului sirazii
Teilor va fi dezmembratd din parcela initiald i inscrisd in C.F cu titlu de , drum” anterior
emilerii autorizafiei de construire pe parceld, iar pdnd la receptia imobilului va fi adusd la
aceeasi imbrdcaminte rutierd ca strada Teilor:




Pe spatiul verde organizat pe sol natural, din interiorul parcelei, vor fi plantafi un
numdr minim de patru arbori, cu circumferinfa minimd de 35 em mdsuratd la 1 m de la
colet,

Pe spatiul verde din vecindtatea nordicd a parcelei (dintre trotuar §i carosabil), vor fi
plantati doi arbori, cu circumferinta minimd de 35 cm mdsuratd la 1 m de la colet.

Punctul gospoddresc, dispus in spatiu specializat, va fi dimensionai corespunzdior
(min. 10 mp) si va fi prevazui cu rigold de scurgere.

La faza D.T.A.C. documentatia tehnicd va fi supusa avizarii in Comisia de estetica
urbana.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarele acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. = Cu indeplinirea prevederilor hotéiririi se incredinjeaza Direcfia Generala de Urbanism.

unicipiului,
ca

I
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Nr. 21 din 18 ianuarie 2023
(Hotéaréarea a fost adoptati cu 21 voturi)
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului i

urbanismul, cu modificirile i completdrile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare §i funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
N Lol gip 28.W 20

pentru Completare Aviz Arhitect Sef nr. 186 din 18.08.2022

Prezentul aviz Avizul Arhitectului Sef nr, 186 din 18.08.2022 emis pentru P.U.D. construire
imobil cu functiuni mixte 28+P+5SE+R, amenajiri exterioare str. Bobflnei nr.54-54A, in sensul:

cu ldgime de 10cm, necesard ldrgirii la 1,5m a trotuarului strézii Teilor, va fi

Fdgia de teren,
r emiterii autorizafiei de

dezmembrati din parcela inifiald si inscrisd in CF cu titlul de ,, drum” anterio
construire pe parceld, iar pdnd la receptia imobilului va fi adusd la aceeagi imbrdcdminte rutierd ca

strada Teilor

PRIMAR ARHITECT SEF
EMIL BOL C:%mv_,

Sef birou, arh. And

Red. 2 ex.
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ARHITECT-SEF
Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de SC Spectrum Arthome SRL |, cu domiciliul in jud. Cluj, loc.
Cluj-Napoca, str. Livezii nr.16  inregistratd sub nr. 607479 din 30.06.2022 in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ

pentru PUD - Construirve tmobil cu functivni mixie - 254+-P4+5E4+R, amenajiri exterioare,
str. Bobilnei nr.54-54A
penerat de imobilul cu nr.cadastral 343071
Inifiatori:  8.C Spectrum Arthome S.R.L
Proiectant: S.C Scripeariu Birou de Arhitectura S R.L
Specialist cu drept de semndturd RUR: arh.Sorin Scripcariu
Amplasare, delimitare, suprafaid zona reglementati in P.U.D.: parcela in suprafatd de 1276 mp,
delimitatd de strizile Cdmpina, Bobilnei §i Teilor si de parcele cu fond construit in partea nord -
esticd. Pe parcela in infeles urban existd fond construit ( corp C1 , corp C2, corp C3 si corp C4)

propuse spre desfiintare.

I. Prevederi P.U.G - R.I..U aprobate anterior :
U.T.R, RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond mixida

e regim de construive inclis,

- regim de construire: inchis

“functivne predominantd regim de consfruive; cavacterul propus - Spalii urbane cu funcfiune mixtd, de lip
subcentral, Organizare urbani pe principiul evartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim
mediu de indl{ime, cu aliniere la corniga situatd la o Inéiljime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc).
Spre Someg cladiri retrase cu 6 m fajd de aliniament, dispuse In regim de construire discontinuu, cuplat.

-indlfimea maximd admisd: Clidirile se vor alinia la o cornigd situati la indlfimea de 18 m de la nivelul trotuarului,
O variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii: (a) pentru cladirile
comune indl{imea maxima la comisd nu va depisi 22 m, iar indlfinea fotald (maximd) nu va depdsi 25 m,
respectiv un regim de indl{ime de (1-3SHP+5+1R. Ultimul nivel va avea o refragere fai de planul fatadei de
minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de colf se poate admite o indifime maximé la cornigé ce nu va depasi 25 m,
iar indltimea totald (maximi) nu va depiisi 25 m, respectiv un regim de indlfime de (138)0+P+H5+1R, (1-35HP+6
(c) pentru cladirile cu funcliuni deosebite si aflate in pozilii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot
stabili regimuri de indl{ime mai mari, f&r3 a depiisi 28 m in punctul cel mai inalt (d) se admit nivele parfiale
{(supante, mezanine) cu condifia incadririi in indlfimea la comisd / totald reglementatd (e) indlfimea totald maxima
a corpurilor / portiuniler de cladire situate in intericrul parcelsi, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi
de maximum 18 m.

-indici wrbanistici: Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
maximi = 40% x St (suprafaja terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe
doud laturi opuse (ce taverseazd cvartalul) si adincimea mai mici de 40 m sau pentru cele situate in pozitii
particulare (dominante): POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 50% x St
(suprafaja terenului). Pentru parcele ce includ cladin pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin
dubld fajd de necesarul stabilit Ia punctul 9: POT maxim = 80%. Pentru parcelele comune: CUT maxim = 2,6.
Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce taverseazi cvartalul)
si addncimea mai mica de 40 m san pentrz cele situate In pozifii particulare (dominante): CUT maxim = 3,2,
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Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubli fafd de necesarul
stabilit la punctul 9; CUT maxim = 4,0,
-retragere fajd de aliniament: Clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu exceplia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre
doud parcele existi un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pand la
nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, clidirile orientate
spre riul Somes se vor dispune in regim de construire deschis, In cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament,
paralel cu acesta, conform PUZ.
-retragere fafé de limitele laterale i posterioard: Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul
generat de cadrul construit adiacent, Principiul constd in acoperirea calcanelor existente §i respectiv contrapunerea
de curli fn dreplul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atét pe limitele Jaterale ct 5i pe cele posterioare
de provrictate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se Incadreaza in
prevesorile prezentului Regulament (destinate restructurdinii), Clidirile se vor dezvolta infre limitele laterale ale
parcetelor, pr o addncime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite §i dezvoltarea in adincime pand la
maxizmin 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela / parcelele invecinate s existe de
asemenea caleane, sau ca amplasarea si se facl central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L v, « T », «
Cw « T» « O »etc, Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform
normelor specifice.  Dacdl adiacent limitelor laterale sau posterioardi ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin
dispune de o curte interioar, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de asemenea
o curte dispusi strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pufin egald cu aceasta §i cu o retragere fafd de
limita de proprietate de cel pufin jumdatate din indljimea la cornigd dar nu mai pufin de 4,50 m. In plus, in dreptul
calcanelor sau a curfilor de lumind invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m §i
addncimea de minimum 2 m dacd spre acestea nu se deschid spafii de locuit san care adfipostesc activitifi ce
necesitd lumind naturald, Prin excepie, in sifuafiile In care organizarea spafiald impune local deschideri in frontul
strdzii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fafi de limita laterald comuni va fi mai mare sau
egald cu 4,5 m. In cazul parcelelor cu adéncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul
fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avéind adéncimea egald cu 65% din cea a parcelei. In cazul
parcelelor cu addncimea mai mica de 20 m, retragerea fatd de limita posterioari de proprietate va fi mai mare sau
egald cu jumitate din inalfimea cladirilor, misuratd la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu

mai pujin de 6 m.

1L, Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:
Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 343071 respectiv desfinfarea

fondului construit existent si construirea unui imoebil cu funcfiuni mixte 2S+P+5E+R , amenajiri
exterioare,

Documentafia reglementeaz :
- amplasarea clidirii pe parceld : constructie dispusi in regim de construire inchis, in aliniamentul
stréizii Campina (regularizatd) si in retragere de min. 3 m fata de str. Teilor si str. Bobilnei si pe
limitele de proprictate laterale ;
- aecesul auto §i pietonal: acces auto din str. Bobdlnei §i acces pietonal din str. Campina i Teilor ;
-stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spafiul
specializat (garaj subteran) si la sol , necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul
local de urbanism aferent PUG;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Bobiilnei ;

Documentatia P.U.D. (depusi sub nr.338990 din 24.02.2022 ) a fost analizaté in sedinfa
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 07.06.2022. In urma sedinei
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism si a completarilor ulterioare depuse sub nr.
607479 din 30.6.2022 verificate in sedinta Comisiei operative din data de 29.07.2022, se avizeazd
favorabil Planul urbanistic de detaliu.
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Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesleia.

Suprafata de teren necesard Idrgirii §i modernizdrii strazii Campina va fi dezmembratd din
parcela inifiald §i inserisd in C.F. cu destinafia de ., drum” anterior emiterii autorizafiei de
construire pe parceld. Aceasta va fi adusd la aceeasi imbrdcaminte rutierd ca strada Campina si
transferatd cu titly gratuit in domeniul public ( conform propunerii din plansa , Proprictatea
asupra leremeilor ), anterior recepfiei consiructiei propuse. Wﬂmﬁﬁﬂﬂ%ﬂm
POLE Feste—suprafaaparcelei-inifiale-{-w—Gad-343071)-care-

.:-:"

Pe spafiul verde organizat pe sol natural, din interiorul pa parcelei, vor fi plantati un numdr
minim de 4 arbori cu circumferinta minimd de 35em mdsuratd la Im/de la colet.

Pe spafivl verde din vecindtatea nordicd a parcelei ( dintre trotuar §i carosabil), vor fi
plantafi 2 arbori cu circumferinta minimd de 35cm mdsuratd la Im de la colet.

FPunctul gospoddresc dispus In spativ specializat, va fi dimensionat corespunzator (min. 10
mp) siva fi previzut cu rigold de scurgere.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementri anexata si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin,
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea execcutdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.LULD. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2068 din 06.07.2021, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca,
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P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte 28+P+5E+R, amenajiiri exterioare
str, Bobdlnei nr. 54-54A

Nr. 74 f 2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
i consultare a publicului ¢u privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilii din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Initiatori : 5.C. SPECTRUM ART HOME S.R.L., 8.C. COSTINVEST IMO SR.L., S.C.
GAP CITY CONSTRUCT S.R.L.

¢ Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 607479/30.06.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, firdi a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu functiuni mixte
25+P+5E+R, amenajiri exterioare — str. Bobélnei nr. 54-54A

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiiria Cluj-Napoca :

- Certifieat de urbanism nr. 2068/06.07.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 186/18.08.2022 si 261/28.11.2022

A. Detalii privind tehnicile i metodele ufilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locurile tuturor tntdlnirilor la care cetifenii au fost invitati sii dezbatdl propunerea
solicitantului:
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
607479/30.06.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultiirii in data
de 18.08.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele gi locurile tutwror intdinivilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sii asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TA.T.U, in
format de viodeoconferind, pe o platformai electronici dedicati, in data de 07.06.2022
Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secliunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinje Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 15.10.2021




Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 07.06.2022 - ora 9

2. continutul, datele de transmitere prin posti $i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetajenii au fost informafi prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, sii participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferingd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 07.06.2022 - ora 9

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
S.C. GAP CITY CONSTRUCT S.R.L. — str. Teodor Mihali nr. 53
Vugcan Mircea Mihai —

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterca din 07.06.2022 au participat din partea Primfrici : membrii comisiel
C.TAT.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Diana Holirci.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare $i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documenta(ia completi.

Precizdm c¢a in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Danj Andﬁ;@&aan Simona Cipceigan
= _;-:.'\ - __l :._
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