E CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Extindere, amenajiri si recompartimentiri
interioare showroom corp C1, D+P+E, Calea Turzii nr. 251

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinja ordinari,

Examinénd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere,
amenajari §i recompartimentiri interioare showroom corp Cl, D+P+E, Calea Turzii nr. 251 — proiect din
inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 18281/1/9.01.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de nitiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 18445/433/9.01.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Direcfiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere, amenajiri si
recompartimentéri interioare showroom corp Cl, D+P+E, Calea Turzii nr. 251, beneficiard: S.C. EURIAL
INVEST S.R.L;;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 190 din 22.08.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile $i completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirérea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

1

1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere, amenajari si recompartimentiiri interioare
showroom corp C1, D+P+E, Calea Turzii nr. 251, beneficiard: 5.C. EURIAL INVEST S.R.L., pe o
parceld proprietate privatd, nr. cad. 254533,

Documentatia reglementeazi:

Se propune extinderea spre nord, la nivelul parterului, a corpului C1 (complex multifunctional
Peugeot) de pe Calea Turzii nr. 251, in vederea méririi suprafetei showroom-ului auto existent.
* retragerea faid de limita laterald nordicd: min, 8.30 m;
s amplasarea faid de limitele esticd §i sudica: se menfin distanfele existente fatd de limitele
de proprietate estica si sudici;
» accesul aulo §i pietonal: se menfin accesele existente din Calea Turzii si din str. Mihai
Rominul;
s siationarea vehiculelor (autovelo): locuri de parcare auto si velo amenajate la sol,
necesarul de locuri caleulandu-se conform Anexei 2 din Regulament;
* echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceli.
Fa fi amenajatd la sof o parcare pentru biciclete (1 loc/80mp A.UJ;
Spatiul verde amenajat va contine vegetatie joasi, medie i inaltd (arbori cu circumferinta
minimé de 35 cm mésurati la | m de la colet/] arbore la 3 locuri de parcare).
Toate investifiile propuse prin aceastdi documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

EE
|
e
£
-2
2
g:
5
"5
. B
%“
5
%
-
=
&

\ | L‘F . Jr. A
Nr. 20 din 18 ianuarie 2023 4 ‘r_l_ L ’/
(Hotérdrea a fost adoptata cu 21 voturi)

.

|



ROMANIA

i PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
@ DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBANE
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ARHITECT-SEF
Primar,

EZ BOC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. EURIAL INVEST S.R.L., reprezentant de Moldovan
Ciprian Onisor cu sediul in Bucuresti, sectorul 6, B-dul Tuliu Manin, nr. 572-574 inregistratd sub nr.
569639/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificrile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

penir;

Calea Turzii nr. 251

generat de imobilul cu nr. cad. 254533, nr. cad. 254533-C1;
Inifiator: S.C. EURIAL INVEST S.R.L. ;

Proiectant general: S.C. MOUA STUDIO S.R.L.;

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Mihaela Vrabete;

Amplasare, delimitare, suprafa(a zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafaid de 17.386 mp, amplasata
pe frontul estic al Caii Turzii, la nr. 251, delimitatd de parcelele cu fond construit in partea nordica,
sudica si terenuri libere de constructii in partea estica.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
UTR Ec — Zoni de activiti{i economice de tip comercial - en detail - desfigurate in unitafi de mari dimensiuni - big
box, mall, showroom

—  funciune predominantd@ regim de construire : Zona e dedicati activitijilor comerciale de mari dimensiuni, tip
supermarket, hypermarket etc, cu caracter generalist sau specializate pe anumite profile, cu adresabilitate zonald sau
la nivelu! intregului orag, organizate in general in clidiri dedicate, unele de tip "big box™;

- indlfimea maximd admisd: Indliimea maximd la cornigd nu va depdigi 21 m, iar indl{imea totald (maximii) nu va
depasi 25 m. Pentru cladirile aflate in pozifii irbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de
indljime mai mari, fird a deplsi 28 m in punctul cel mai inalt;

—  indici urbanistici : POT maxim = 60%, CUT maxim = 1,2;

~  retragere min. fafd de aliniament : Aliniamentul existent se va conserva, cu excepia situagiilor in care prezentul
PUG prevede realinierea. In cazul addugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in
retragere fati de aliniament, in front discontinu (deschis). In situajia parcelelor de col, retragerea se va realiza fafa
de ambele aliniamente, Dimensiunea retragerii s va stabili prin PUD, dupdi caz, aceasta putdnd fi mai mare sau cel
mult egalii cu cea a clidirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 10 m;

- retragere min. fojd de limitele laterale §i posterioare : Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele
laterale ale parcelei cu o distani mai mare sau cel mult egald cu jumiitate din indljimea cliidirilor dar nu mai putin
de 6 m. In cazul existenjei unui calcan vecin, apar{indnd unei clidiri conforme reglementirilor zonei, noile
constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele con structiilor anexe gi / sau provizorii sau
ale clidirilor restructurabile (lipsite de valoare economici sau de altd naturd), de pe parcelele vecine, Sistemul
concret de cuplare sa va stabili prin PUD, In cadrul céruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal.
Intre vecini se pot incheia convenii de cuplare pe limita de proprietate. Refragerea fajd de limita posterivard de
proprietate va fi mai mare sau egali cu indljimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m;
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Prevederi P.U.D. propuse:

Se propune extinderea spre nord, la nivelul parterului, a corpului C1 ( complex multifunetio
Peugeot) de pe Calea Turzii nr. 251, n vederea méririi suprafefei showroom-ului auto existent.

*  relragerea fofd de limita laterald novdicd: min, 8.30 m;

*  amplasarea fafd de limitele esticd si sudicd: se mentin distanfele existente fagi de limitele
proprietate estica gi sudica;

¢ accesul auto ji pietonal: se mentin accesele existente din Calea Turzii si din str. Mihai Roménu;

*  Stafionarea vehiculelor(auto,velo): locuri de parcare auto $i velo amenajate la sol, necesarul de locy
caleulindu-se conform Anexei 2 din Regulament;

*  echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcel,

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 7.06.202°
documentatiei inregistrate cu nr. 56382/433/2022 $i a verificdrii completirilor depuse cu
569639/433/2022 in sedinta operativi din data de 29.07.2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic ¢
detaliu.

Se va amemiﬂwcmammmem—%ﬁggmpﬁ tit;

Spafiul verde amenajat va confine vegelafie joasd, medie gi inaltd ( arbori cu cireumferinia minim
de 35em mésuratdi la Im de la colet / I arbore la 3 locuri de parcare)

Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor Ji suportate de beneficiar
acestuia,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexati $i vizatd spr
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.D, rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitate
inscrisurilor cuprinse in P.U.D, care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lin
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile §i completiril
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P,U.D., Documentati:
tehnicii pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dup?
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuja.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
urbanism nr, 2569 din 17.08.2021. emis de Primiria Municipiul Cluj-Napoca.

ARHITHCT SEF,
LPOP

$ef birou, arh. Andreea Murcsﬁg/}/ /
Red. 3ex., arh, Carmen Cotof:
ed. jex., ar rme /{9 an ﬁ@t,’h‘.m
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P.ULD, — Extindere, amenajiri i recompartimentiri interioare showroom corp C1, DAPHE
Calea Turzii nr. 251

Nr. 727399/07.09.2022

{nr. cerere H.C.L.)

Raporiul informévrii i consultirii publicului,
care lundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitaic eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologici de informare
si consultare a publicului ¢u privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” i a Regulamentului Loceal referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

 Persoana responsabild din partea Primiiriei Muncipiului Cluj-Napoea : Biroul Strategii
Urbane — Cam, 64 (Simona Cipcigan)

e Proiectant : 5.C. MOUA STUDID 8.R.1L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu

Documentul de planificare nr. 569639/09.06,2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
allate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga proceduri,
pentru  documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere, amenajiri si
recompartimentdri interioare showroom corp C1, D+P+E — Calea Turzii nr. 251

Acte de autoritate publicil de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2569/17.08.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 190/22.08,2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentrn a informa si a consulta
publicul, inelusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetifenii au fost invilaji si dezbatd propunerea
solicitantului:
S-au intocmil;
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
569639/09.06.2022
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul eu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 23.08.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucriirii in C.TATU. in
format de videoconfering, pe o platforma electronici dedicatd, in data de 07.06.2022



Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost alisat pe site-ul institufici la secfiunea
sLocuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnicii de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”
anunful privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 26.01,2022

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferingii pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 07.06.2022 - ora 9

]

2. conjinutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitajii la intdlniri, buletine informative si alte publicaii;

Cetdfenii au fost informafi prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinji pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 07.06.2022 - ora 9

S-au expedial notificéiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a penerat P.ULD,
privind intenjia si propunerile documentaiei.

3. localizarea reziden(ilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificéiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e S5.C. DACIA SERVICE CLUJ-FELEAC S.A. — Calea Turzii nr. 253-255
¢ S5.C. SUEROM IMPORT-EXPORT S.R.L. — Calea Turzii nr. 253-255

AU TOWORED- AHDESHOWROOM —Catca turzinr—249
Forna Claudia loana si Forna loan —

Pop Marta si Pop loan o

Nicoarii Diana Corina

Nicoard Lina -

Preinstorfer Carmen —

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

LLa dezbaterea din 07.06.2022 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.TAT.U., din partea beneficiarului s-a prezental proiectantul — arh. Oana Burnete
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 471091/27.04.2022, S.C. SUEROM IMPORT-EXPORT S.R.L.. cu sediul
in Calea Turzii nr. 253-255, comunici urmitoarele :

Urmare notificarii  cu nr, 409048/433/25.03.2022 referitor la
documentatia de urbanism P.U. D. —Extindere ,amanajari si recompartimentari
interioare Showroom Corp 1, Calea Turzii nr.251, beneficiar Furial Invest SRL, va
comunicam ca nu avem obiectiuni sau propuneri la documentatia de urbanism
amintita,

Administrator

' ’_ : 7 (2Ll
Turcu lacob Ovi

Prin adresa cu nr. 471101/27.04.2022, S.C. DACIA SERVICE CLUIJ-FELEAC S.A. cu
sediul in Calea Turzii nr. 253-255, comunicii urmétoarele :



Urmare nolificarii cu nr. 409040/433/25.03.2022 referitor la
documentatia de urbanism P.U, . —Exlindere Aamanajari si recompartimentari
interioare Showroom Corp 1, Calea Turzii nr.251, beneficiar Eurial Invest SRL, va
comunicam ca nu avem obiectiuni sau propuneri la documentatia de urbanism
amintita.

Presedinte (iAromé
4 N
(_‘:,.:f T S
Turcu lacob Ovidiu

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreunii cu motivatia acestui lueru;

Nu este cazul.

3. orice alle informafii considerate necesare pentru a susfine preluvarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentafia completa.

Preciziim c@ in baza raportului informirii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentajiei de urbanism supuse aprobirii.
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