CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt (birouri, hotel de apartamente), P+2E+R, str. George Cosbuc nr. 11

Consiliul local al municipiutui Cluj-Napoca intrunit in sedingd ordinari,

Examinand proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliv — Construire
imobil mixt (birouri, hotel de apartamente), P+2E+R, str. George Cosbuc nr. 11 — proiect din initiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 28664/1/12.01.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 28732/433/12.01.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care s¢ propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt
(birouri, hotel de apartamente), P+2E+R, sir. George Cogbue nr. 11; beneficiari: Gagea Ilie Claudiu si Gagea
Adriana;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 154 din 21.07.2022, Avizul nr. 430/Z/3.06.2021 al C.Z.M.L.
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificérile 5i completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.- Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt (birouri, hotel de
apartamente), P+2E+R, str. George Cogbuc nr. 11; beneficiari: Gagea llie Claudiu si Gagea
Adriana, pe o parceld proprietate privati, nr. cad. 277949,

Documentatia reglementeazi:

— amplasarea fafa de limita laterala nordicd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului

invecinat;

— retragerea fafd de limita laterald sudicd gi limita esticd: 5 m;

— retragerea faid de limita posterioard (vesticd): 6 m;

— circulatiile §i accesele: din strada George Cogbuc — drept de servitute de trecere peste

imobilul cu nr. top. 11134/1 inscris in C.F. nr. 8282;

— conformarea arhitectural-volumetrica: ultimul nivel va avea o retragere de minim 1,8 m

faté de planul fatadei estice, sudice si vestice;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol,

necesarul calculindu-se conform anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitara: completa in zona.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de wurbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. -  Se stabilesie perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
. 3.~ Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinjeaza Directia Ge

!E

Nr. 19 din 18 ianuarie 2023
(Hotérirea a fost adoptati cu 21 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de GAGEA ILIE - CLAUDIU cu domiciliul in jud. Bistrita-Nasiud ,
loc. Bistrita | inregistrala sub nr. 490220/43326.08.2021 si a completirilor
inregistrate cu nr. 588056/433/21.06.2022 , in conformilate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teriforivlui gi urbanismul, cu modificirile §i completarile uiterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ
N m'l di ot lolr

Ik S Sy
pentru: P.U.D. coustruire imobil mixt ( birouri, kutel de apartamente) P+2E+R, str.Cosbue nir 11

general de imobilul cu nr. Cad 277949 ;

Inifiatori: Gagea llie Claudiu si Gagea Adriana ;

Proiectant general; 5.C SOMA Arhitecture S.RL .;

Specislist cu drept de semnéturd RUR: arh. Remus Cristian Urcan ;

Amplesare, delimitare, suprafald zona studiata in P.U.D.: parcela in suprafaja de 446 mp, situati in veciniitatea
vesticd a sir. George Cosbuc, delimitatd de proprietati private cu fond construit pe 1oate laturile:

Prevederi PULG. - R.L.U aprobate anterior :

UTR ZCP_M4 Zond construitd protejatd. Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd arterelor de
importantd locala

-funcpivme predominanid; structura functionals mixidinglezdngd locuire individuald de tip urban (tradijional),
semicolectiva §i colectiva, activitali administrative, e sdministrarca afacerilor, financiar-bancare, comerciale
{terjiare), culturale, de invijamant, de sindlate cu caracter smbulatoriu, de turism:

-reghm de construire. deschis;

-idlfimea maximd admisd: pentru cladirile comune: Hmax cornisa=12m, Hmax total= 16m. Regimul de inaljime
vir i (1-25)+P+2+M, (1-25)+#P+2+IR (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fai de planul fajadei de

winimum |,80 m).
-indici wrbanisiici: Pentru parcelele comune: POT max = 50% Pentru nivelele cu destinatie de locuire ACmax =

40% x St (suprafafa terenului), CUT max = | 4
-retragere faid de aliniament: clidirile se vor amplasa in retragere fajd de aliniament, in front discontinu

[deschis);

-retragere fafd de limitele laterale si posterioare:conformarea cladinilor pe parceld va fi determinati de contextul
generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv
contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atfit pe limitele laterale cét si
pe cele postericare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare sau ale cliadirilor
restructurabile (lipsite de valoare economicid sau de alta nawrd), identificate ca atare prin studiul istoric,
In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calean nu va depisi lungimea celui
existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent, Cladirile se vor retrage
in mad oblipatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distanjd minimé egald cu jumitate
din inaljimea clidirii, dar cu nu mai pufin decdt 3m. Prin PUZCP sau PUD se poate institui un regim de construire
de tip cuplat. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele Jaterale in sitvatiile in care pe acestea nu
existd calcane, cu o distan{d minim egald cu jumitate din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 3 m.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanid minim egald cu jumdtate din iniljimea
acestora, dar cu nu mai pufin decat 6 m. In cazul in care parcela se invecineazdi pe limita posterioarad de
proprietatc cu 0 UTR destinata locuirii de tip individual. cladirile se vor retrage cu o distan{d minim egala cu
indlimea acestora, dar cu nu mai putin decét 6 m. Toale constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa

I




i iagle adiacenid aliniamentului cu addncimes de 35 m. cu exceplia ediculelor cu carscier provizoriu ec
contribuic @ organizarea gradinii (Aligorii / pavilivane, depozite pentru unehe de wiading ew). & ciror supralil

insumaia va fi de maximum 15 mp,

1. Prevederi P.U.D. propuse:

- amplasarea fatd de limita laterald nordica : pe limita de proprietate, adiacent ealcanului invecinat:

- retragerea fafa de limita laterald sudica si limita esticd: S m ;

- retragerea fata de limita posterioard (vesticd): 6 m ;

- circulalii 51 accese: din strada George Cogbuc — drept de servitute de trecere peste imobilul cu nr. top.11134/1

inscris in C.F, §282;

- conformarea arhitectural-volumetrici: ultimul nivel va avea o retragere de minim 1,8m faia de planul fajadei
estice, sudice si vestice:

-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei,locuri de parcare amenajate la sol, necesarul
conform anexei 2 din R.L.U aferent PU.G ;

- echiparea tehnico-edilitard: completa in zoni;

caleulandu-se

Documentajia  P.U.D.  construire  imobil mixt, str.Cosbuc nr. 11 ( inregistrata sub .
490220/43326.08.2021) a fost analizata in sedina C.T.A.T.U. din data de 16.05.2022. [n urma sedinfei Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.05.2022 si a verificarii completarilor depuse sub nr.

3R8056 1433/ 2022, se avizeazd favorabil Plan Urbanistic de Detaliu.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentayie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari anexata si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul §i beneiiciarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inserisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) liL.g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. Documentagia
tehnicé pentru aulorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.LL.I). st cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a cerificatului de
urbanism ni. 4480 din 03.12.2020, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire imohil mixt (birouri, hotel de apartamente) P+2E+R
str. George Cosbuc nr. 11

Nr, 722613/05.09.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministernl Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism” si a Regulamentului Loecal referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiatori : GAGEA ILIE-CLAUDIU si GAGEA ADRIANA
e  Proiectant : S.C. SQM ARCHITECTURE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu

Documentul de planificare nr. 490220/26.08.2021

Avind in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl#, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt (birouri, hotel
de apartamente) P+2E+R — str. George Cosbuc nr. 11

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4480/03.12.2020
- Aviz CT.AT.U, nr. 154/21.07.2022

A. Detalii privind tchnicile i metodele ufilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetiifenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului:
S-au intocmif;
Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.D, nr,
490220/26.08.2021
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 18.03.2016 ;
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam, 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele
e Plan reglementiri urbanistice
¢ Plan incadrare in zonil
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice




Datele i locurile tuturor intédlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea luerdrii in C.T.AT.U. atét la
la sediul Primiriei in datele de : 02.11.2016, 19.06.2019, cit si in format de viodeoconferin{d, pe o
platformi electronica dedicatd, in data de 16.05,2022

Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afigat pe site-ul institujiei la secfiunea
JLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\§edinfe
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
16.11.2021

Dezbaterea lucririi s-a realizat la sediul Primiriei in datele de : 02.11.2016 - ora 9,
19.06.2019 - ora 14 gi in format de videoconferin{dl pe platforma Cisco Webex Meetings in data de

16.05.2022 - ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin pogté gi numirul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetdfenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, s participe la dezbaterile cave au avut loc atiit la
sediul Priméiriei in datele de : 02.11.2016 - ora 9, 19.06.2019 - ora 14, cét si in format de
videoconferinji pe platforma Cisco Webex Meetings in data de 16.05.2022 - ora 15.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pirtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Bob Mircea Dan —

Societatea Nationald de Cruce Rosie din Roménia-Filiala Cluj — str. George Cogbuc nr. 11
Muresan Mugur —

S.C. Grup 4 Instalatii S.A. — str. Deva nr. 1-7

S.C. Anaconda Financial S.A. — str. Deva nr. 1-7

S.C. Proiectantul S.A. — str. Deva nr. 1-7

Uniunea Nationald a Practicienilor in Insolveni{d din Roménia -Filiala Cluj— str, Deva nr. 1-7
S.C. Studium Consult S.R.L. — str. Deva nr. 1-7

Gavrilag Cosmin i Gavrilag Laura —

Camin-Liceul Economic — str. Deva nr. 15-17

Colegiul Economic Iulian Pop — str. Emil Isac nr. 19

[oan Bercu -

S.C. Interactiv Tmobiliare S.R.L.-dl. Térlea A. — str. Florilor nr. 1, bloc lama, cam. 5,
Bistrita, jud. Bistrita-Nisiiud

¢ Directia Patrimoniul Municipului i Evidenfa Proprietatii

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 02.11.2016 - ora 9,
19.06.2019 - ora 14 i 16.05.2022 - ora 15.

La dezbaterea din 02.11.2016 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proicctantul - arh. Bakos Ferencz
Din partea publicului s-au prezentat 3 vecini gi au luat cuvintul :
e dl. Muresan Mugur Gheorghe
e (l. Mircea Bob




La dezbaterea din 19.06.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C. T.AT.U. Au fost prezen{i beneficiarul gi proiectantul lucririi - arh, Bakos Ferencz
Din partea publicului si-au exprimat punctul de vedere fatd de studiul de urbanism :
dl. Muregan Mugur Gheorghe
dl. Bob Mircea Dan
dl. Bob Mihai
d-na, Simona Bratu, reprezentant legal al Crucii Rosii Romdne - Filiala Cluj

& & & =

La dezbaterea din 16.05.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C. T.A T, din partea beneficiarului s-au prezentat proiectantii : arh. Bakos Ferencz si arh. Urcan
Cristian

Din partea publicului gi-au exprimat opinia fafi de studiul de urbanism :

e dl. Mircea Bob
e d-na. Simona Bratu

S-au inregistrat urmdtoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :
- 196397/05.05.2016 — dl. Bob Mircea Dan,
- 208693/12.05.2016 — dl. Muresan Mugur Gheorghe, s

- 208698/12.05.2016 — Societatea Nationald de Cruce Rosie din Roménia-Filiala Cluj cu
str. George Cosbuc nr. 11, ap. |

- nr, 187674/16.04.2018 — 5.C. PROIECTANTUL S.A, str. Deva nr. 1-7
-nr, 189703/17.04.2018 — dl. Bob Mircea Dan,
- nr. 190086/17.04.2018 — dl. Muresan Mugur Gheorghe,

- nr. 190087/17.04.2018 — Societatea Nafionali de Cruce Rogie din Roménia-Filiala Cluj,
str. George Cogbuc nr, 11, ap. 1

- nr. 190498/17.04.2018 — Uniunea Nationald a Practicienilor in Insolvena din Romdnia -
Filiala Cluj, str. Deva nr, 1-7

- nr. 190658/17.04.02018 — S.C. STUDIUM CONSULT S.R.L., str. Deva nr. 1-7

-nr, 614997/28.12.2018 — dl. Muresan Mugur Gheorghe,

-nr, 615009/28.12.2018 — dl. Bob Mircea Dan,

- nr. 696033/14.12.2021 - dl. Bob Mircea Dan,

- nr. 699515/15,12,2021 — d-na. Bratu Simona, reprezentant legal al Crucii Rogii Roméne
- nr. 700360/15.12.2021 — dl. Muresan Mugur Gheorghe.

vezi Anexanr, 1




B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 272423/17.06.2016, 321418/04.07.2018, 143609/13.03.2019 si
244874/11.02.2022, proiectantul rispunde sesizirilor vecinilor

vezl Anexa nr, 2

2. probleme, observafii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivajia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificirile cu nr  202128/433/09.05.2016,  210613/433/13.05.2016,
196821/433/20.04.2018, 10232/433/08.01.2019 si 718279/433/23.12.2021, obiectiunile formulate
in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului.

Rispunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin  adresele cu nr.  : 285081/433/28.06.2016, 285102/433/28.06.2016,
285124/433/28.06.2016, 322315/433/05.07.2018, 322324/433/05.07.2018, 322333/433/05.07.2018,
322340/433/05.07.2018, 322345/433/05.07.2018, 322359/433/05.07.2018, 163636/433/22.03.2019,
163643/433/22.03.2019, 322582/433/17.02.2022, 322603/433/17.02.2022, 322626/433/17.02.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Preciziim cd in baza raportului informdrii si consultiirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Dm:tljjt Pop-- Andreea Muresan Simona Cipcigan
Pk ez Sy
j" . \ : /’.-_, L -I
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Cu mulfumiri,

Data: _ 4’3’7 --?ﬁ_"{:‘ Semnitura: /"“ﬂ 'Jy;\_

Noti:
= Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarels date:
- nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentatis BUD, / PULZ,
- datele de identificare a documentafiel
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Mot
Vo fi lunte i considuerare doar cercrile cure vor cuprinde umitoarde date:
= nume, preome, alvesn peteot, telefon de coniet
= pameti] de vedere peferilor striel ki documentagia PULD, 7 PLLE,
D= thnele de fdomiticars a ducuneniagii
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Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ—NAPOCA
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in calitate de szf U " (vecin, coproprietar, ete.) lufind la cunostin{i propunérile ficute prin- :
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Data: ﬂ?ﬁ f(fﬁ f_

s Vor i luate tn considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
—~  nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentatia P.ULD. / PULZ,
~ datele de identificare a documentatiei
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strada__ ‘

telefon/fax_
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doéumenta;iaﬁ;a“i !/ PUD. (Plan urbanistic zonal / P'Ia..n urhanistic de detaliv) Intoemitd pentru:

Conshrd ve el e uucﬁ&mu ﬂLLU‘E‘Ti e %'Z{—iﬂ{jffg.ﬁ 128 kD
S B 1d/289 )

amplasament: S T, :’.“-‘_1:*95' Ezte. AL 1 ; €,¢¢é7_ﬁ/m o T

Vi comunic urmétoarele observatii, obieciiuni :

ANEXATE PREPEIIRL OL07070N ) f;,z POTH L FATHDA-
AFECiH D SRl FRo Fzm

Cu mulfumiri,
Data: f{ é’ 0 Lf' ?{?/ ? Semnitura:

Moti:
o VYor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date;
—~  nome, prenume, adresa pelent, lelefon de contact
— - punctul de vedere referitor strict fa documentajia PU.D. / PU.Z,
— datele de identificare a documentaiel




S.C. PROIECTANTUL 5.A.
Cluj-MNapoca, str. Deva 1-7
tel/fax: 0264-595264

Mobil: 0744613609

Aut. ar. J 12/54/1991

Nr., 30/16.04.2018

OBIECTIUNI
. referitoare la

P.U.D. — Construire imobil cn functiuni mixte

P+2E+ER - Str. Cogbuc nr, 11, Cluj-Napoca

Imobilul nou proiectat se aflii pe limita de proprietate cu clidirea noastrii - nr. cad.
24979/ topo 1135/4/1, situatd pe str. Deva nr. 1-7, fiind calean cu aceasta, iar conform
legii pentru construirea acestuia este nevoie de acord notarial vecini,

Acest imobil va bloca de altfel patru servituti de vedere legal constituite.

De asemenea construirea acestui imobil poate afecta structura de rezistentd a cladirii
pe care suntem coproprietari (clddire veche - din 1915).

In consecintd v comuniciim ¢ nu suntem de acord cu proiectul astfel prezentat,

care nu respectdl legislajia in vigoare i solicitim sii fim convocafi la gedinfa de Consiliu

Local unde se va dezbate acesta, pentru a ne sustine pozifia.

Cu multumiri,
Manager,

Ing. Daniela BARATAN
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Noti:
»  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinds umitoarele date:
= nume, prenwme, adresa petent, telefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentatia P.U.D. / P.U.Z.
datele de identificare a documentagiel
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o Vor fi luate in considerare doar cererile cave vor cuprinde wodtoarsls date:
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documentatia P.U.Z. / PUD. (Plan wbanistic zonal / Plan wrbanistic de detalin) intocmitd pentru;
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Vil comunic urmétoarele observatii, obiectiuni :

OBIECTIUM LE JUNT ANEXATE POEZENTE!

Cu mulfumiri,

Data: £70%. Wi Semniitura;

MNoti:

*  VYor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umétoarels date:
nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
punciul de vedere referitor strict la documentagia P.U.D, / PUZ,

— datele de identificare a documentatied
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UnNpr¥®
Uniunea Nafionali a Practicienilor Cluj-Napoca str. Deva nr.1-7
in Insolventd din Romédnia tel/fax: 0264-594089 e-mail: office@unpirciuj.ro
Filiala Cluj

Subscrisa Uniunea Nafionald, a Practicienilor tn Insolventd din Romania Filiala Cluj
(UNPIR FILIALA CLUJ), avand in vedere notificarea Directiei Generale de Urbanism a
Primariei municipiului Cluj-Napoca nr.157277 /433 /26.03.2018, formulam urmatoarele:

OBIECTIUNI
referitoare
P.U.D.- Construire imobil cu functiuni mixte P+2F+ER din
Cluj-Napoca str. George Cosbuc nr. 11

Imobilul pentru care se solicita autorizatia de construire se afla pe limita de proprietate cu
imobilul proprietatea noastra (parter) din Cluj-Napoca str, Deva nr. 1-7 avand nr, cadastral
24979 topo 1135/4/1 si conform planselor consultate nu va fi construit pe amplasamentul
vechii cladiri existente, astfel ca:

- construirea imobilului lipit de cladirea noasira va afecta structura de rezistenta a
cladirii coproprietatea UNPIR Filiala Cluj (cladirea este foarte veche, anul
construirii fiind aproximativ 1915);

- construivea imobilului va bloca cele 3 servituti de vedere aferente cladirii
coproprietatea UNPIR Filiala Cluj (parter);

- cele 3 servituli de vedere aferente cladirii proprietatea UNPIR Filiala Cluj sunt de
asemenca afectate de existenta unui nuc aflat in vegetatie.

Avand in vedere cele precizate, va comunicam ca nu suntem de acord cu proiectul
prezentat si solicitam sa impuneti constructorului respectarea legislatiei in vigoare,

De asemenea, va solicitam sa fim convocati pentru a ne sustine obiectiunile la sedinta
Consiliului Local in care se va analiza proiectul mentionat.

Anexam prezentei:

- dovada comunicarii notificarii in data de 05.04.2018;
- Imagine cu fatada afectata de imobilul propus spre autorizare.

U.N.P.LR. Filiala Cluj
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Cu muljumiri
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Notii:
o Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umfitoarele date:
- nume, prenume, adresa patent, telefon de contact
—~  punctul de vedere referitor strict la documentatia PU.D. / PUZ.
~  datele de identificare a documentayied
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STR. DOROEANTILOR KA. 33 AP, 11
400017, CLUJ-NAPOCA, JUD. GLL
RCH 3143358, 12N 02172093
BANCA THANSRLVANLA

ROTE BTRL ROMNC RTOZ 0653 5401

B i A

s

e
17 1N, 206
ne ATAI23)
Raspuns |a / /5{ >
Notificarea nr, 210813/433/13.05.2016 privind lucrarea -

P.U.D. -~ Demolare imobil si construire imobil de locuinte collective mici P+2E
- str. George Cosbuc nr, 11 -
beneficiar: Gagea Claudiu

Referitor la abservatiile/sesizarile transmise de proprietarii imobilelor invecinate
sitului, cu privire la documentatia P.U.D. — Demolare imobil si construire imobil de
locuinte collective mici P+2E, str. George Cosbuc nr.11, beneficiar: Gagea Claudiu,
subsemnatul arh. Ferencz Bakos, in calitate de arhitect (urbanist) formulez urmatoarele

raspunsuri:

5“@*‘%3@ 5

2206 .

Pag. 1din 7




£C SOM ARCHITECTURE SRL I

STR DORCBANTILOR MR, 38 AP, 11 i i
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RO 21434330, J 110217013 | it
BAKRCA TRANSILYANIA

RO10 BTHL ROMNC RTO2 0643 5401

1. Raspuns la adresa nr. 208693/12.05.2016 si la adresa nr. 208698/12.05.2016

Introducere:
Documentalia P.U.D. = Demolare imobil si construire imobll de locuinte collective

mici P+2E, str. George Cosbuc nr. 11, beneficiar: Gagea Claudiu (denumita in
continuare documentatia PUD) s-a intocmit, avand la baza Certificatul de Urbanism nr.
5673 din 15.12.2015.12.2013, atasat prezentel (Anexa nr. 1). Mentionez faptul ca
documentatia P.U.D. a fost depusa la registratura primariel Cluj-Napoca in vederea
discutariifaprobaril In comisia de Urbanism inainte de intrarea in vigoare a noulul
P.U.G., indata de 14.03.2016.

Conform Certificatului de Urbanism terenul studiat este incadrat (conform PUG
anterior) in UTR ZCP_M4. A se vedea si Anexa nr. 2 - Plan incadrare in PUG

Coeficientli urbanistici pentru acest UTR sunt:

UTR ZCP_M4: Zona construitd prolejatd Zond mixtd cu regim de construire

deschis, adiacentd arterelor de importan{a locala
regim de inaltime maxim: (1-2S)+P+2E+M / R
P.O.T. max: 40% - pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima
C.U.T. max: 1,4 pentru parcelele comune

Propunerea inaintata spre aprobare la Comisia de Urbanism, tinand cont de
cerintele si regulamentul local prevazut pentru zona studiata (conform CU) contine un
imobil P+2E (cu 6 apartamente), cu accesul prin drum de servitute de pe strada George

Cosbuc.

Raspuns:
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1. Conform extras CF nr. 277949 (Anexa nr. 3) proprietarul Gagea Claudiu are
accesul asigurat pe proprietate din drumul de acces situat in partea estica a parcelel,
Jrecere peste nr. top 11134/1 din CF nr 8282".

Demolarea se va realiza strict in incinta parcelei mentionate in CF nr. 277949 iar
transportul de moloz se va realiza cu masini de dimensiune mica pe drumul de
servitute, fara a se genera distrugeri. Aparitia oricaror distrugeri va fi remediala de calre

executantul lucrarii.

Drumul de servitute nu va fi destinat traficului greu i traficului usor al riveranilor.

2 Infrastructura existenta pentru canalizare si apa este pozitionata in zona drumului
de acces. Caleculul pentru dimensionarea si adaptarea infrastructurii pentru cladirea
propusa se va face de catre un prolectant pe specialitatea de instalalii pe acelasi
traseu, deoarece nu este posibila interventia pe o parcela pe care nu exisla drept de

servitute — si anume de pe Str. Deva.
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2. Raspuns la adresa cu nr. 196397/05.05.2016;

Introducere:

Introducere:
Documentatia P.U.D. — Demolare imobil si construire imobll de locuinte collective

mici P+2E, sir. George Coshuc nr. 11, beneficiar: Gagea Claudiu (denumita in
continuare documentatia PUD) s-a intoemit, avand la baza Certificatul de Urbanism nr.
6673 din 15.12.2015.12.2013, atasat prezenlei (Anexa nr. 1). Mentionez faptul ca
documentatia P.U.D. a fost depusa la registratura primariei Cluj-Napoca in vederea
discutarii/aprobarii in comisia de Urbanism inainte de intrarea in vigoare a noului
P.U.G., in data de 14.03.2016.

Cerinte specifice UTR ZCP_M4: Zond consfruitd protejatd Zona mixta cu regim de

construire deschis, adiacenté arterelor de Importania locala
regim de inaltime maxim: (1-28)+P+2E+M / R
P.O.T. max: 40% - pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima

C.U.T. max: 1,4 pentru parcelele comune

Conform Certificatului de Urbanism - Anexa Nr.1:
.CONDIT!I DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR —
Art. 4 CARACTERISTICILE PARCELELOR:SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI:

Se considera construlbile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:

a) Sa aiba front la strada

b) Lunglmea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15m

¢) Adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

d) Suprafata sa fie mai mare sau egala cu 500mp

&) Sa aibe forma regulata
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Prin exceplie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc
conditiile enumerate mai sus, se va elabora PUD, prin care se va evidentia modalltatea

de conformare la prevederile prezentului regulament prin utilizarea functionala,
amplasarea, echiparea sl configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor,

posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Aliniatul 1 - Conformaroa cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se
aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate
in considerare corpurile de cladire parazitare ale cladirilor restructurabile (lipsite
de valoare economica sau de alta nalura)..

Aliniatul 3 — Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile
in care pe acestea nu exista calcane, cu o distanta minim egala cu jumatate din
inaltimea cladlril, dar cu nu mai putin decat 3m."
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Raspuns la Punctul |. Probleme cerintele specifice zonei ZCP_MA4:

Conform Certificatului de Urbanism - Anexa Nr.1, Conditii de amplasare echipare
si configurare a cladirilor — Art. 4 aliniat 2; ,Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles
urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, se va elabora PUD, prin
care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament
prin utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea

autovehiculelor, posibilitatiie maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.” Avand in
vedere ¢ca parcela nu indeplineste subpunctele a. si b. subliniate in Arl. 4 aliniatul 1,
conf. Cerlificatului de Urbanism - Anexa Nr.1, documentatia depusa este peniru
elaborare P.U.D. — Demolare imobil si construire imobil de locuinte collective mici
P+2E, respectand toate demersurile legale conform Certificatului de Urbanism.

Documentatia depusa la primarie are anexat AVIZUL nr. 35/2/14.01.2016 de la
Ministerul Culturii, Directia Judeteana pentru Cultura Gluj' (Anexa nr 4, atasata acestui
raspuns) — AVIZ FAVORABIL pentru desfiintare imobil, elaborare PUD construire imobil
locuinte colective, imprejmuir, racorduri si bransamente.

Raspuns la Punctul Il. Distanta fata de limitele laterale:

In prezent Documentatia PUD, depusa la Primaria Cluj-Napoca, are o propunere de

mobilare urbana (amplasare a cladirilor propuse), sl anume:

Plansa A.6 — PUD: Propunere de mobilare urbanistica (Anexa nr.5, atasala
acestui raspuns), in care se pot observa sectiunile caracteristice prin imobilul propus,
din care va rezulta ca distanta fata de limitele laterale va fi cel putin H/2.
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3. Raspuns la nota interna nr. 169219/453/04.05.2016 a Serviciului Evidenta
Patrimoniu sl Cadastru:

Conform extras CF nr. 277949 (Anexa nr. 3), a terenului cu o suprafata de 446
mp, mentionam ca lungimile laturilor terenulul marcale in Tablelul cu Valorile
segmentelor, coincide cu valorile din Documentatia topografica (Anexa Nr. 6), confuzia
rezultand probabil din reprezentarea axonometrica a terenului din extrasul CF.

31.05.2016 Intocmit

Cluj-Napoca arh. urb. Ferencz Bakos

J)
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Raspunsul SQM Architecture la Obiectiunile formulate de Studium Consult SRL

OBIECTIUNE:

LNu suntem deacord cu constructia pe limita de proprietute pentru ca se afecteaza stabilitatea cladirii
noastre care este f.f. veche si nici cu obturarea ferestrelor existente” :

RASPUNS:

1. Pentru amplasarea constructiel pe limita de proprietate se va realiza o expertiza tehnica.
Aceasta expertiza are ca scop evaluarea conditiilor In care aceasta poate fi amplasata in
vecinitatea sau/si la limita de proprietate a unor constructii supraterane sau subterane, cu
respectarea legislatiei sl reglementirilor tehnice aplicabile, in vigoare.

2. Potrivit art. 612 din Codul eivil ,Nimeni nu poate avea vedere sau ferestre de vedere, nici
balcoane sau alte asemenea asupra proprietétii ingradite sau neingridite a vecinului sdu, de
nu va fi o distantd de 19 decimetri intre zidul pe care se deschid aceste vederi 5i proprietatea
vecind” iar conform art. 613 din acelagi act normativ ,Nimeni nu poate avea vederi piezis pe
proprietatea vecinului de nu va fi o distan{d de sase decimetr|”.

L




Raspunsul SQM Architecture la Obiectiunile formulate de Bob Mircea Dan

OBIECTIUNEA 1:

.Nu se respecta distanta fata de limita proprietatil mele....”

RASPUNS:
Extras din Regulamentul UTR ZCP_M4,

o Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirlle se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celul existent. Se admite construirea unui calcan numal in scopul acoperirii unui calcan
existent. Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calcan
existent cu o distantd minimd egald cu Jumdtate din indltimea clddirll, dar cu nu mai putin decat 3

m!-l'

Conform plansei ,A.03 Plan Reglementari Urbanistice” aferente proiectului, imobilul propus
se va retrage de la limita laterald de proprietate din partea sudicd a amplasamentului cu distanta de
minim 3m. Se va respectat totodatd regula de H/2 impus3 de regulamentul local aferent PUG Cluj

Napoca, aprobat prin HCL 493/22.12.2014.

Arh. Urb. Ferencz Bakos




Raspunsul SQM Architecture la Obiectiunile formulate de 5C PROIECTANTUL SA

OBIECTIUNEA 1:

Lmobilul nou proiectat se afla pe limita de proprietate cu cladirea noastra..., situata pe str, Dava nr.
1 - 7, fiind calcan cu aceasta, iar conform legli pentru construirea acestuia este nevoie de acord

notarial vecini."

RASPUNS:

Extras din UTR ZCP_M4.

» Art. 6, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In cazul existentel unul calcan vecln, clddirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea
celui existent. Se admite construirea unui calcan numal in scopul acoperiril unul calcan existent.”

Extras din Ordinul 839/2009 art. 27 lit. (a)

Este necesar ,acordul vecinifor exprimat In forma autentica, numai daoco sunt necesare masuri de
interventie pentru protejarea cladirll/cladirifor adiacente/din apropiere...”

Deoarece solutia propusa prin PUD nu va necesita masuri de interventie pe cladirile vecine,
flind asumate prin expertiza tehnica reallzata de expert atestat nu este necesara obtinerea unul
acord al vecinllor pentru aceasta situatie. Lucrarlle se vor efectua cu respectarea legislatlel si

reglementiirilor tehnice aplicahile, in vigoare.

OBIECTIUNEA 2:

LAcest imobil va bloca de altfel patru servituti de vedere legal constituite”

RASPUNS:

Potrivit art. 612 din Codul civil ,Nimeni nu poate avea vedere sau ferestre de vedere, nici balcoane
sau alte asemenea asupra proprietdtii ingradite sau nefngridite a vecinulul siu, de nu va fi o distantd
de 19 decimetri Intre zidul pe care se deschid aceste vederi si proprietatea vecind” iar conform art.
613 din acelasi act normativ . Nimeni nu poote avea vederi plezis pe proprietatea vecinuiul de mu va fi
o distantd de sase decimetri®.

OBIECTIUMNEA 3:

.Deasemenea construirea acestui imobil poate afecta structura de rezistenta a cladirii pe care
suntem coproprietari” ;

RASPUNS: *

fn cazul edificirii de clidiri noi Tn zona adlacentd clidirilor existente, expertiza tehnica are ca scop
evaluarea conditiilor In care aceasta poate fi amplasata in vecindtatea sau/si la limita de proprietate
a unor constructil supraterane sau subterane, cu respectarea legislatiel sl reglementarilor tehnice
aplicabile, in vigoare.




Raspunsul SQM Architecture la Obiectiunile formulate de SC U.N.P.LR. Filiala CLUJ

OBIECTIUNEA 1:

JConstruirea imobilului lipit de cladirea noastra va afecta structura de rezistenta a cladirli
coproprietate UNPIR..."

RASPUNS:

Pentru amplasarea constructiei pe limita de proprietate se va realiza o expertiza tehnica. Aceasta
expertiza are ca scop evaluarea conditiilor in care aceasta poate fi amplasata in vecindtatea sau/si la
limita de proprietate a unor constructii supraterane sau subterane, cu respectarea legislagiel sl
reglementarilor tehnice aplicabile, In vigoare.

OBIECTIUNEA 2 51 3:

~Copnstruirea imobilului va bloca trei servituti de vedere aferente cladirii coproprietate UNPIR"

RASPUNS:

Potrivit art. 612 din Codul civil ,Nimeni nu poate avea vedere sau ferestre de vedere, nici balcoane
sau alte asemeneo asupra proprietitil Ingrddite sau nefngridite o vecinului séu, de nu va fi o distanti
e 19 decimetii intre zidul pe care se deschid aceste vederi 5i proprietatea vecing” iar conform art.
613 din acelasi act normativ ,Nimeni nu poate avea vederi piezis pe proprietatea vecinulul de nu va fi
o distantd de sase decimetri”,

Arh. Urb, Ferencz Bakos
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Raspunsul SQM Architecture la Obiectiunile formulate de S0OC. NAT. DE CRUCE ROSIE DIN
ROMARNIA FIL. CLLI '

OBIECTIUNEA 1:

JConstructia propusa prin dimensiune ... este un bloc in zona de case...”

RASPUNS:

Conform PUG Cluj-Napoca aprobat cu HCL nr. 493/22.12.2014 amplasamentul studiat se afld in UTR
ZCP_M4. Extras din UTR ZCP_M4:

HArt, 1, UTILIZARE ADMISE

Structurd functionald mixtd incluzdnd locuire individuald de tip urban (traditional), semicolectivd si
colectivd, octivitdtl odministrative, de oadministrarea afacerilor, financior-boncare, comerciale
(tertiare), culturale, de invitdmdnt, de sdndtate cu carocter ambulatoriu, de turism. La imobilele noi,
parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu funcfiuni de interes pentru public. Prezenta
locuirii nu este obligatorie. Se recomandd conservarea locuiril mai ales la etajele imobilelor sau in
spatiife orfentate spre interiorul parcelei.”

Solutia propusa prin PUD se Incadreaza in totalitate In reglementarile impuse prin PUG,

OBIECTIUNEA 2 51 3:

LAccesul la constructia propusa se face pe drumul de servitute (de pamant) pe o poarta cu latime de
3 m intre doua imobile...”

RASPUNS:

Elaborarea PUD-ului este ceruta prin Certificatul de Urbanism nr 3963 din 10,08.2017 emis de catre
primaria Cluj-Napoca tacmai pentru a se evidentia modalitatea de conformare la prevederile
prezentului regulament privind utilizarea funcilonald, amplasarea, echiparea si configurarea
cladiriler, statlonarea autovehiculelor, posibilitdtile maxime de ocupare §i utilizare a terenurilor,

Servitutea de trecere legal constituita permite accesul autovehiculelor pe proprietate si in prezent,
acei 3 m latime flind suficlent! pentru realizarea acesteia. Conform pozel atasate (POZA 1) si vecinil
de parcela folosesc acelasi acces pentru accesul automobilelor pe proprietate, nefiind in prezent
niclo problema de securitate pentru pietoni. Deasemenea servitutea de trecere este pavata cu dale
de beton (POZA 2) si nicldecum din pamant.

Mal mult de atat, propunerea in cauzd urmareste amplasarea a 6 locurl de parcare in sistem multi-
parking pentru o ocupare cit mal restrdnsd a terenulul destinat locurllor de parcare. Avand In
vedere numarul mic de autoturisme, acestea nu vor ingreuna accesul pe proprietate.

Arh. Urb. Ferencz Bakos




Raspunsul SQM Architecture la Obiectiunile formulate de Muresan Mugur Gheorghe

OBIECTIUNEA 1:
»Constructla propusa prin dimensiune ... este un bloc in zona de case,,.”

RASPUNS:

Conform PUG Cluj-Napoca aprobat cu HCL nr, 493/22.12.2014 amplasamentul studfat se afld in UTR
ZCP_M4, Extras din UTR ZCP_Ma:

JArt, 1. UTILIZART ADMISE

Structurd funciionald mixtd Incluzind locuire individuald de tip urban (traditional), semicolectivd si
colectivd, activitdli administrative, de odministrarea afacerifor, financiar-bancare, comerciale
(tertiare), culturale, de invitdmdnt, de sdndtate cu caracter ambulatoriu, de turism. La imobilele noi,
parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public. Prezenta
lacuirll nu este obligatorie. Se recomandd conservarea loculrlf mai ales la etajele imobilelor sau in

spotiile orientate spre interiorul parcefel,”

Solutia propusa prin PUD se Incadreaza In totalitate in reglementarlle Impuse prin PUG.

OBIECTIUNEA 2 51 3:

whccesul la constructia propusa se face pe drumul de servitute (de pamant) pe o poarta cu latime de
3 m intre doua imobile...”

RASPUNS:

Elaborarea PUD-ului este ceruta prin Certificatul de Urbanism nr 3963 din 10.08.2017 emis de catre
primaria Cluj-Napoca tocmal pentru a se evidentla modalitatea de conformare la prevederile
prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea §i configurarea
clddirilor, statlonarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare i utilizare a terenurilor,

Servitutea de trecere legal constituita permite accesul autovehiculelor pe proprietate sl In prezent,
acei 3 m latime fiind suficientl pentru reallzarea acesteia. Conform pozel atasate (POZA 1) si vecinii
de parcela folosesc acelasi acces pentru accesul automoblielor pe proprietate, nefiind In prezent
niclo problema de securitate pentru pietoni, Deasemenea servitutea de trecere este pavata cu dale

de beton (POZA 2) si nicidecum din pamant,

Mal mult de atat, propunerea in cauzd urmdreste amplasarea a 6 locuri de parcare Tn slstem multi-
parking pentru o ocupare cdt mal restrinsd a terenului destinat locurilor de parcare. Avand In
vedere numirul mic de autoturisme, acestea nu vor ingreuna accesul pe proprietate,










Raspunsul SQM Architecture la Oblectiunile formulate de Bob Mircea Dan
R [

e, /4560

OBIECTIUNEA 1;

ot B B A P e i

+MNu se specifica clar sl corespunzator cotele minime legale de departare fata de limita mea de
proprietate, nici la parter si nici la etaje.”

RASPUNS:

Extras din Regulamentul UTR ZCP_M4,

o Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

In cazul existentel unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Moul calcan nu va depési
lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numal in scopul acoperirii unui calcan
existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de [a latura opus3 celei ce include un calcan
existent cu o distantd minim3 egald cu Jumitate din indltimea cladiril, dar cu nu mai putin decét 3
m. "

Conform plansei ,A.03 Plan Reglementari Urbanistice” aferenta proiectului, imobilul propus se
va retrage de la limita laterald de proprietate din partea sudicd a amplasamentului cu distanfa de
minim 3m. Se va respectat totodatd regula de H/2 impusid de regulamentul local aferent PUG Cluj
Napoca, aprobat prin HCL 493/22.12.2014.

Arh. Urb. Ferencz Bakos
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Raspunsul SQM Architecture la Oblectiunile formulate de Muresan Mugur Gheorghe

OBIECTIUNEA 1:
»Noua varianta propusa nu aduce modificari in raport cu dimensiunea si...”
RASPUNS:

Conform PUG Cluj-Napoca aprobat cu HCL nr, 433/22.12.2014 amplasamentul studiat se afld in UTR
ZCP_M4. Extras din UTR ZCP_M4:

JArt. 4. CARACTERISTICILE PARCELELORs SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
(a) s aibi front la stradi

(b) lungimea frontului la stradé s fie de mai mare sau egala cu 15 m

(c) addncimea s& fie mai mare decdt frontul la stradd

(d) suprafata s5d fie mai mare sau egald cu 500 mp

|e) sd albid formd regulata

Prin exceptie, In cazul parcelelor in infeles urban existente ce nu indeplinesc condifille enumerate mai
sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile
prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare §i utilizare a terenurilor.”

OBIECTIUNEA 2:
+Accesul la constructia propusa se face pe drumul de servitute de pamant...”
RASPURNS:

Servitutea de trecere legal constituita permite accesul autovehiculelor pe proprietate si in prezent,
acei 3 m latime fiind suficlenti pentru realizarea acestela. Conform pozei atasate (POZA 1) si vecinii de
parcela folosesc acelasi acces pentru accesul automobilelor pe proprietate, nefiind in prezent nicio
problema de securitate pentru pietoni. Deasemenea servitutea de trecere este pavata cu dale de beton
{POZA 2} si nicidecum din pamant.

Mai mult de atat, propunerea in cauzd urmdreste amplasarea a 6 locurl de parcare in sistem multi-
parking pentru o ocupare cit mai restrdnsd a terenului destinat locurilor de parcare. Avand in vedere
numarul mic de autoturisme, acestea nu vor ingreuna accesul pe proprietate,

Accesul masinilor de pompieri In caz de urgentd se va face conform prnéedurii IsU.




OBIECTIUNEA 3:
wInfrastructura curenta este dimensionata ptr. 3 case aferente adresei Coshuc 11..."

RASPUNS:

Elaborarea PUD-ului este ceruta prin Certificatul de Urbanism nr 3963 din 10.08.2017 emis de catre
primaria Cluj-Napoca tocmai pentru a se evidenfia modalitatea de conformare la prevederile
prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea clidirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilitdtile maxime de ocupare i utilizare a terenurilor,

Solutia propusa prin PUD se incadreaza in totalitate in reglementarile impuse prin PUG.

Arh. Urb. Ferencz Bakos
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Raspunsul SQM Architecture la Obiectiunile formulate de dna Bratu Simona pentru Crucea
Rosle

In vederea clarificarll punctelor mentionate in Obiectiunile formulate n cadrul Procedurii de
consultare a publiculul, Proprietarul invitat toti vecinii care au formulat obiectiuni, inclusiv
reprezentantul Crucll Rosli, pentru a purta o discutie la sediul SOM Architecture sl a parcurge
impreuna propunerea sl a anallza si [3murl aceste oblectiuni. Intalnirea a avut loc la data de
19.02.2022, insd din p3cate, dna Bratu Simona nu a putut veni la aceastd intéinire din cauza

prograrmului incircat.

OBIECTIUNEA 1;

LMoua varianta propusa, identicd cu varianta anterloard, presupune un numar mare de apartamente
ceea ce reprezintd un impact negativ asupra Infrastructurll existente si a vecinatatil.”

RASPLINS:

Varianta propusi reprezintd o reprolectare Integrald a clidirli, atdt din punct de vedere volumetric si
arhitectural si al retragerilor fatd de proprietitile Tnvecinate, precum si din punct de vedere a

functiunilor din clidire.

Aspectele mentionate in obiectiune au fost avute n vedere incd din faza de prolectare, astfel incat
propunerea este configurata Inferlor indicilor permisi de regulament, atat Procentul de Ocupare a
Terenulul de 40% cat si Coeficientul de Utillzare a Terenulul de 1.36 fiind sub indicli maximall admisi
de regulament, tocmai pentru a crea o Integrare armonloasa a constructiel, Aceasta integrare are in
vedere & este configurata In totalitate cu respectarea Avizului conform al Comislel Zonale a
Monumentelor Istorice nr, 430 din data de 03.06.2021, care reglementeaza acopetirea calcanulul
exlistent sl retragerile fata de limitele frontala, laterala si posterioara. Concomitent cu respectarea
acestor conditionarl, proprietarul a convenit sl reducerea indicilor de construire, astfel incat cladirea
se [ntegreaza intr-un mod deloc dens In configuratia spatiulul.

Functlunea propusa este una In totalitate nerezidentlala — Hotel de apartamente si birourl, astfel
integrand functiunl ce includ exclusiv activitatl administrative, de administrarea afacerilor, respectiv
de turism, conform Art. 1 din regulamentul ZCP_M4, functlunl din aceeasl categorle si simllare cu
toate celelalte spatil din curte, astfel ca nu este afactata vecindtatea sl nici calitatea vietli. Prezenta
loculril nu este obligatarie conform regulamentulul, astfel incat prolectul nu propune o functiune de
loculre. Functiunile ce vor Interactlona in curte fac parte toate din aceeasl categorie functionala,
astfel incat convietuirea armonioasa a lor va fl implicita.

Conform PUG Cluj-Napoca aprobat cu HCL nr. 493/22,12,2014 amplasamentul studiat se afld in UTR
ZCP 4, Extras din UTR ZCP_Md:

HArt. 1, UTILIZART ADMISE

Structurd functionald mixtd incluzdnd locuire Individuald de tip urban (tradifional), semicolectivd sl
colectivl, activitdti administrative, de administrarea dfacerllor, flnanclar-bancare, comerclale
(tertiare), culturale, de invitidmant, de sdndtate cu caracter ambufatorlu, de turlsm. La Imobllele nol,
parterele spre spatlile publice vor avea In mod obligatorlu functiuni de interes pentru public.




Prezenfa loculrll nu este oblfgatorie. Se recomandd conservarea loculril mai ales la etajele Imobllelor
sau in spatille orlentate spre interiorul parcelei.

Art, 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru parcelele comune;
POT maxim = 50%

Art, 16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru parcelele comune:
CUT maxim=1.4

e
"

OBIECTIUNEA 2:

JMNumirul mare de apartamente presupune un numdr mare de autovehicule care vor rula pe calea de
acces, aceasta fiind redus3, doar o masind, ingreuniind traficul auto de pe str. G, Cosbuc, punind fn
perlcal slguranta pietonlior (pe str. G. Cosbuc sunt 2 institutii de fnvitimant)."

RASPUNS:

Reprolectarea integrala, atat functionala cat sl volumetrica, mentionata In preambul, a condus fa
reducerea semnificativa a numarului de parcari necesare {cu 33%).

Asa cum s-a clarificat la punctul anterior, nu sunt propuse apartamente rezidentiale, functiunille
propuse, detallate la punctul 1, avand necesare {conform Anexel nr. 2 — Necesarul de parcaje, din
RLU Cluj-Napaca) un numar total de 4 autoturisme. Locurile de parcare vor fi realizate la sol, pe
proprietate si nu vor fi In masura sa genereze un trafic suplimentar semnificativ pe drumul utilizat de

celelate autoturisme din curte.

OBIECTIUNEA 3;

JInfrastructura existentii este dimensionata pentru 3 case aferente adresel Cosbuc nr. 11, ap. 1, 2 sl
|

Cu ocazia intalnichi din data de 19.02.2022 s-a clarificat faptul ca aceastd observatle, ce se regdseste
st la dinul Mugur Muresan, se refera |a reteaua de canalizare si alimentare cu apd, far Proprietarul a

asigurat faptul {obligatoriu de altfel si tehnic) ci noua clidire va beneficia de o retea separati de
canalizare sl alimentare cu apd {decl nu se va racorda la retelele existente).

Tot In cadrul acestel ntilniri s-au discutat sl despre implicatiile pe care lucrdrile de construire ale
viltoarel constructii le pot avea asupra accesulul n curte si a vecinatitii, precurn si ulterior, prin
exploatarea propriu-zisd a noll cladiri si a noilor functiuni. Siin aceasta privinia, Proprietarul, prin
intermediul proiectului, a clarificat faptul cd lucrdrile de construire vor fi realizate cu un impact
minim asupra accesului in curte, intrucat cladirea propusd este proiectatd pe o structura ugoard, iar
traficul greu se va realiza prin spate {prin curtea fnvecinatd de pe str. Deval, pe unde s-a facut accesul
si cu ocazla lucririlor de demolare, iar lucrdrile nu sunt preconizate a se intinde pe o durati foarte
mare de timp, tocmai datoritd solutiilor structuralefconstructive alese. De asemenea, Proprietarul si-
a exprimat intentia ca in situatia in care totusl se va cauza un anumit disconfort, si compenseze acest
lueru. Asa cum aritam anterior, Proprietarul va realiza o retea noud de canalizare si de alimentare cu
api si in conditiile in care reteaua actuald pe care o foloseste proprietatea d-lui Muresan sl cea a




Crucii Rosil este veche si cu probleme, noua retea de canalizare poate deservi si proprietatea

dansilor,
in egald misurd, n ceea ce priveste exploatarea propriu-zisd a noli clidirl, Proprietarul si-a exprimat

dorinta de a realiza automatizarea portil de la stradd si pavarea ciii de acces, tocmai pentru a se
asigura o utilizare corespunzatoare a acestora.

In cadrul comunicdrilor cu vecinll Proprietarul a propus sl integrarea tuturor acestor raspunsuri si
clarificari intr-o posibila Cenventie de buna-vecinatate intre toti proprietarii.

Arh. Urb. Ferencz Bakos
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Raspunsul SQM Architecture la Obiectiunile formulate de D-| Bob Mircea Dan

In vederea clarificaril punctelor mentionate In Oblectiunile formulate, la data de 19.01.2022 a
avut loc o intalnire la sediul SOM Architecture intre d-1 Gagea llle Claudiu, D-l avocat Sabin Nedelea,
D-] Bob Mircea Dan si echipa de arhitectl pentru a parcurge Impreuna propunerea si a analiza si
clarifica aceste oblectiuni. Intalnirea a fost extrem de constructiva, explicatiile oferite de echipa de
arhitecti si de Proprietar ldmurind ¢ Proiectul depus respectd reglementdrile urbanistice in vigoare si
a avut in vedere, incd din etapa de proiectare, observatiile formulate de d-I Bob Mircea Dan in cadrul
Procedurli de consultare a publicului

OBIECTIUNEA 1:

JSchita primita nu indica inaltimea constructiel, pentru ca sa pot verlfica daca este retrasa la distanta
de hf2 fata de proprietatea mea.”

RASPUNS:

In urima intalnirll din data de 19.01.2022 dintre d-l Gagea llie Claudiu si d-1 Bob Mircea Dan,
de la sediul SQM Architecture, o intalnire constructiva, d-1 Bob Mircea Dan s-a edificat de faptul ca pe
plansa nr U.03 — Plan propus Reglementarl Urbanlistice este indicata retragerea de 5m de la limita
dansulul de proprietate, o retragere mai mare cu 2m decat limita minima de 3m permisa de
regulament. Totodata, in profilul A-A’ din aceeasl plansa, se mentioneaza Incadrarea constructlei in
planul h/2 generat de aceasta retrafere de 5m,

Extras din Regulamentul UTR ZCP_M4.

» Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

In cazul existentel unul calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depisl
lungimea celui existent. Se admite construirea unul calcan numai in scopul acoperirli unul calcan
existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusd celel ce include un calcan
exlstent cu o distantd minimd egald cu Jumdatate din indltimea clddirll, dar cu nu mal putin decit 3

m.ﬂ

Conform plansel U.03 ~ Plan propus Reglementar! Urbanistice aferente proiectulul, imobilul
propus se va retrage de la limita laterald de proprietate din partea sudicd a amplasamentului cu
distanta de 5m. Se va respecta totodatd regula de H/2 impusd de regulamentul local aferent PUG Cluj
Napoca, aprobat prin HCL 493/22.12.2014,

Arh, Urb. Ferencz Bakos
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Raspunsul SQM Architecture la Oblectiunile formulate de dnul Muresan Mugur Gheorghe

In vederea clarificaril punctelor mentionate in Objectiunile formulate, la data de 19.01.2022 a
avut loc o Intalnire la sediul SOM Architecture intre d-I Gagea llle Claudiu, D-] Muresan Mugur
Gheorghe si echipa de arhitecti pentru a parcurge lipreuna propunerea si a analiza si clarifica aceste
obiectlunl. Intalnirea a fost extrem de constructiva, explicatiile oferite de echipa de arhitect s de
Proprietar lmurind i Prolectul depus respectd reglementdrile urbanistice in vigoare st a avut in
vedere, incd din etapa de proiectare, observatiile formulate de d-1 Muresan Mugur Gheorghe fn

cadrul Precedurii de consultare a publiculul
Astfel;
OBIECTIUNEA 1:

JVarlanta propusa cuprinde 5 apartamente sl birourl, pe o suprafata de teren mai mica 500mp,
rezultand o densificare cu Impact negativ asupra vecinatatilor, calitatli vietii si convietuirea

armonioasa”
RASPUNS:
In cadrul discutlel s-au clarificat aceste nelamurirl, astfel;

Densitatea mentionata este unul dintre aspectele avute in vedere in faza de Prolectare, astfel incat
propunerea este configurata Inferior indicllor permisl de regulament, atat Procentul de Ocupare a
Taranulul de 40% cat si Coaficientul de Utillzare a Terenulul de 1.36 filnd sub indicil maximall admis|
de regulament, tocmal pentru a crea o Integrare armonioasa a constructiel. Aceasta Integrare are In
vedere si este configurata In totalitate cu respectarea Avizulul conform al Comislel Zenale a
Monumentelor Istorice nr. 430 din data de 03.,06.2021, care reglementeaza acoperirea calcanulul
existent si retragerile fata de limitele frontala, laterala si posterloara, Concomitent cu respectarea
acestor conditionarl, proprietarul a convenit sl reducerea indicilor de construire, astfel incat cladlrea
se Integreaza Intr-un mod deloc dens in configuratia spatiulul,

Functiunea propusa este una [n totalitate nerezidentlala — Hotel de apartamente si birourl, astfel
integrand functiunl ce Includ exclusiv activitat! administrative, de administrarea afacerllor, respectiv
de turlsm, conform Art. 1 din regulamentul ZCP_M4, functiuni din aceeas! categorle sl similare cu
toate celelalte spatii din curte, astfel ca nu este afectata calitatea vietii. Prezenta locuirii nu este
obligatorie conform regulamentulul, astfel incat proiectul nu propune o functiune de locuire.
Functiunile ce vor Interactiona in curte fac parte toate din aceeasl categorie functionala, astfel Incat

convietulrea armonloasa a lor va fl implicita.

Fste de mentionat faptul ca intreaga clidire a fost integral reproiectatidin punct de vedere
volumetric si  arhitectural, precum sl din punct de wvedere al retragerilor fatd de
proprietétile invecinate, incadrdndu-se armonios in configuratia parcelarulyi.

Conform PUG Cluj-Mapoca aprobat cu HCL nr. 493/22.12,2014 amplasamentul studiat se afld in UTR
ZCP_M4, Extras din UTR ZCP_M4:

LArt. 1, UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald mixtd incluzdnd loculre Individualdt de tip urban (traditfonal), semicolectivd si
colectivd, activitdtl administrative, de administrarea afacerilor, finonciar-bancare, comerciale
(terfiare], culturale, de inviifdmdnt, de s@ndtate cu caracter ambulatoriu, de turism. La imobilele nol,
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parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functluni de interes pentru public.
Prezenta locuirii nu este obligatorie. Se recornandd conservarea loculrll mal ales la etajele imobilefor

sau In spatifle orfentate spre interiorul parcelel,

Art. 15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru parcelele comune:;
POT maxim = 50%

Art, 16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT)
Pentru parcelele comune:
CUT maxim = 1.4

OBIECTIUNEA 2:

+In conditiile cresterli densificaril, apare problema cresterll traficulul pe drumul de servitute, unde
poarta de acces are latimea de 3m, ridicand problema afluirli, respectiv defluirll in orele de varf

precum si in situatii de urgenta.”

RASPUNS:

Reproiectarea integrala, atat functionala cat si volumetrica, mentionata in preambul, a condus [a
reducerea semnificativa a numarulul de parcari necesare {cu 33%).

Asa cum s-a clarificat la punctul anterior, nu se aplica o densificare, functiunille propuse, detaliate la
punctul 1, avand necesare (conform Anexel nr. 2 - Necesarul de parcaje, din RLU Cluj-Napoca) un
numar total de 4 autoturlsme. Locurile de parcare vor fi realizate la sol, pe proprietate si nu vor fi In
masura sa genereze un trafic suplimentar semnificativ pe drumul utilizat de celelate autoturisme din

curte,
OBIECTIUMEA 3:

Jnfrastructura curenta este dimensionata pentru 3 case (apartamente] pentru toate cele 3
proprietatl de la adresa Coshuc 11, densificarea necesitand infrastructura separata, dimensionata

corespunzator.”

RASPUNS:

Cu ocazia Intdlnirll avute s-a clarificat faptul ca  observatia se referala reteaua de canalizare si
alimentare cu apé, lar Proprietarul asigura faptul (obligatoriu de altfel si tehnic) ¢i noua clddire va
beneficia de o retea separatd de canalizare si alimentare cu apd (deci nu se va racorda la retelele

existente).

Tot In cadrul acestel discutii dnul Mugur Muresan a dorit 53 cunoascd implicatille pe care lucririle de
construire le pot avea asupra accesului in curte si asupra proprietatii sale, precum sl ulterlor, prin
exploatarea propriu-zisd a noii cladiri si a noilor functiuni. $1Tn aceastd privintd, Proprietarul, prin
intermediul prolectulul, a clarificat faptul cd lucrdrile de construlre vor i reallzate cu un impact
minim asupra accesulul in curte, intrucdt clidirea propusd este prolectatd pe o structurd usoard, iar
traficul greu se va realiza prin spate (prin curtea invecinati de pe str. Deva), pe unde s-a ficut aceesul
sl cu ocazia lucrdrilor de demolare, far lucrdrile nu sunt preconizate a se intinde pe o durati foarte
mare de timp, Locmai datoritd solutiilor structurale/constructive alese, De asemenea, Proprietarul si-
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a exprimat intentia ca In situatia fn care totusl se va cauza un anumit disconfort, s3 compenseze acest
lucru. Asa cum ardtam anterlor, Proprietarul va realiza o retea noud de canalizare si de alimentare cu
apd gl in conditiile in care reteaua actuald pe care o foloseste proprietatea d-lui Muresan si cea a
Crucii Rosii este veche si cu probleme, noua retea de canallzare poate deservi si proprietatea
dansilor,

Tn egald misurd, in ceea ce priveste exploatarea propriu-zisd a noii clddirl, Proprietarul si-a exprimat
dorinia de a realiza automatizarea portii de la stradd si pavarea ciii de acces, tocmai pentru a se
asigura o utilizare corespunziitoare a acestora,

In cadrul comunicrilor cu vecinii Proprietarul a propus si integrarea tuturor acestor raspunsuri si
clarificari intr-o posibila Conventie de buna-vecinatate intre toti proprietarii.
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