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i CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuin{i semicolectivd cu doud unititi locative, S+P+E+M,
str. Trifoiului ar. 29D

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinari,

Examindnd proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliv - Construire locuinta
semicolectivd cu doud unititi locative, S+P+E+M, str. Trifoiului nr. 29D — proiect din inifiativa primarului;
- Refindnd Referatul de aprobare nr. 421189/1/24.03.2023 al primarului mumicipiului Cluj-Napoca, in
;i calitate de inifiator;
| Analiziind Raportul de specialitate nr. 421317/433/24.03.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd
semicolectivdi cu doud unititi locative, S+P+E+M, sir. Trifoiului nr. 29D, beneficiare: JAMGOSSIAN
MELANIA-IOANA, BADIU CLAUDIA si UTIU EMILIA, pe o parceli proprietate privati cu nr. cad. 299086,

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 260 din 28.11.2022, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viazind avizul comisiei de specialitate;
- Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
| modificérile si completérile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 51 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd semicolectivd cu doud unitdti
locative, S+P+E+M, str. Trifoiului nr. 29D, beneficiare: JAMGOSSIAN MELANIA-IOANA,
BADIU CLAUDIA si UTTU EMILIA, pe o parcela proprietate privata cu nr. cad. 299086.

Documentatia reglementeazs:
— retragerea faid de limitele laterale: min. 3 m;
— retragerea fajd de limita posterioard: min. 9,63 m;
— accesul auto 3i pietonal: din strada Trifoiului;
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la sol;
echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Trifoiului.
Tualz investifille propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarele
acesteia.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.
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Nr. 177 din 4 aprilie 2023
(Hotérérea a fost adoptata cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Jamgossian Melania-Toana prin Adace Dan Stefan cu
domiciliul in judeful Clyj,
inregistrata sub nr. 777408/433/2022, cu completarile ulterioare depuse sub nr. 810961/433/2022 in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. - Construire locuin{d semicolectivi cu doud unititi locative S+P+E+M, str.
Trifoiului nr. 29D

generat de imobilul cu or. cad. 299086

Iniiatori: Jamgossian Melania-loana, Badiu Claudia si Utiu Emilia

Proiectant: S.C. ADSSTUDIO PROIECTARE S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Dan Stefan Adace

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementatd in P.UD.: parceld in suprafatd de 767 mp,

situatd pe frontul estic al strizii Trifoiului, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordica,

sudic si estica.

L Prevederi P.U.G- R.I.U aprobate anterior :

- UTR Liu - Locuinge cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban.

- funcfiune predominantd: Zona este caracterizatd de funcfiunea rezidentiali de densitate mica (predominant
locuinfe unifamiliale), de parcelarul omogen 5i regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare {cu parcele
generoase, avind deschiderea la stradi de 12 — 20 m, adfncimea de 30— 55 m §i suprafata de 450 — 1000 mp) si de
regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modem, retrase din aliniament (caracterul fiind
marcat de prezenta arhitecturii national romantice $i a stilului international).

- regim de construire: izolat

- indltimea maximd admisd: Regimul de iniltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare san egali cu 1,80 m fat3 de planul faadei spre strada / spatiul public. Totalizat,
regimul de indlfime nu poate depisi una dintre urmtoarele configuratii: (SHP+1+M, (SHP+1+R, DH+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
Inalfimea maxima admisi a cladirilor, masurata la cornisa superioars sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Indlfimea maxima admis3 a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau
la atienl nivelului retras, in punctul cel mai inalt nu va depssi 12 m.

-indici urbamistici: POT maxim =35% 3i CUT maxim =09

- retragere fatd de aliniament: In situatiile in care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe
cel putin patru parcele aldturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distania fat3 de aliniament ca i cladirile aliturate. [n situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage
cu cel putin 3 m $i cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament,
peniru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.

- retragere fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu exista calcane, cu o distants minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica
in zoné o ,,regula locald™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela - demonstrati prin
prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situatie - ce implic# o retragere mai mica de la limita Jaterali de
proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul
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invecinat si aibd spre limita in cauzi o retragere minim# de 3 m. In acest caz indliimea clidirii, pe aceasta parte nu
va depisi 4,50 m.
- retragere Japd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta
minim& egald cu indlfimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m.

IL. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:
— refragerea fafd de limitele laterale: min. 3m;
- retragerea fajd de limiia posterioard: min. 9,63m;
— accesul auto §i pietonal: din strada Trifoiului;
— Stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Triforului.

Documentafia PUD inregistrata sub nr. 595545/433/2022 a fost analizati in sedings (
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriuln ;1 urbanism din data de 19.09.2022. In urma sedingei
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism si a completarilor ulterioare depuse sub nr.
777408/433/2022 5i nr. 810961/433/2022 analizate in sedinja Comisiei operative din data de
10.11.2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detalin.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreunz cu plansa de reglementiri anexati §i vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) Lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare. )

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Dmmmmﬁamhﬂcipmtnammmmﬁhmﬁﬂmde construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia. L_

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 3593 din 06.12.2021, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

CT SEF,

Sef birou, arh. Muresan

Red. 3ex. arh. Camelia %

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitangeinr. _ 2535 gip 921 S
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dlrecﬁpnn_puﬂihdamdc SR 12 297%
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LEGENDA:
......... LIMITA ZONA REGLEMENTATA
stppes | LIMITA DE PROPRIETATE
1 |PROPRIETATE PRIVATA INVECIMATA,
| EEEE |STRAZISIALE-DOMENIU PUBLIC
[ |CONSTRUCTII INVECINATE EXISTENTE
[ |ALEIPIETONALE / PROPUSE INCINTA
[ |CONSTRUCTIl PROPUSE INCINTA
[N | SPATIU VERDE / PROPRIETATE STUDIATA
PISCINA
ACCES AUTO
ACCES PIETONAL
— ACCES PRINCIPAL IMOBIL
EXISTENT PROPUS
BILANT TERITORIAL mp % mp %
1. SUPRAFATATEREN BENEFICIAR |767,00|100,00|767,00| 100,00
2. SUPRAFATA CONSTRUITA 0,00 0,00( 225,60 29,41
3. SUPRAFATA DESFASURATA 0,00 680,00
. S. alel auto+pietonale+piscina+terase| 0,00 0,00| 233,90, 30,50
6.SUPRAFATA SPATII VERZI 767,00(100,00| 307,50( 40,09
7. POT 0,00 % 29,41 %
8. CUT 0,000 0,886
GRADINA FATADA: mp %
SUPRAFATA TOTALA 158,05 100,008
SPATII VERZI 95,20 60,23
oy “:’J".:?é'l“.’:ﬁ-"lf-‘ “i*_ﬂ;:{,‘?‘;‘f '. ALEI AUTO si PIETONALE 62.85 39,77
(= i #is
TRCIST 177 i Fapile 202 BILANT MANSARDA: mp %
V.ZAT UPRAFATAETAJ 1 225,60 100,00
UPRAFATA MANSARDA 135,20 59,92
avierw Lo an 2811 2022
qecu:@- ,
- Bhass0 INVENTAR DE COORDONATE
e - N.C. 299086
Pct, Mord(X) Esl{Y) Lungimi
10 | 584712,315 | 393788.058 o.80 M[STUD'D
11| 684704.610 | 3983763.080 |— " ADSSTUDIO PROIECTARE S R |
12_| 684699.288 | 393797.956 o J12/1804/2018 % €U, 41030246
13| 584678.184 | 393769.623 |— == {de-kr-'.'r’ i’fﬁjjri!ania
14 | 564691.205 | 393759.860 o [ D
gt 15| 6846096.571 | 393756547 |—c—n
 execule > 16| 584716.613 | 393784.787 |—o— 0
. 10 | 584712.315 | 393788.058 g
o -
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_ '_R',GLIE.- sezr7s BADIU CLAUDIA, UTIU EMILIA FupD.
eURO “,‘I_.g SPECIFICATIE | NUMELE SCARA |Protct CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA
: 4 cu 2 unitati locative), ;
g . I 7 o i WA L e I e
PROIECTARE. 1arh. Adace Dan Stefan 1.;3/ — PLAN DE SITUATIE g
DESENAT lah.shy. Googanledeide | (g (08/2022 - reglementari urbanistice - |U.03




P.U.D. - Construire locuintd semicolectivd cu doui unititi locative S+P+E+M
str. Trifoiului nr. 29D

Nr. 912225/09.12.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaz3 decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism”™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Priminer Muncipiulwn Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiatori : JAMGOSSIAN MELANIA-IOANA, BADIU CLAUDIA si UTTU EMILIA
e Proiectant : S.C. ADSSTUDIO PROIECTARE S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 777408/03.10.2022

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform cdruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuintd semicolectivd cu
doud unititi locative S+P+E+M — str. Trifoiului nr. 29D

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3593/06.12.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 260/28.11.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitati s3 dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de mformare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
777408/03.10.2022
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 25.07.2022
Vecinilor de parcel le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiini urbanistice
Datele si locurile tuturor intélnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.AT.U. in
format de videoconferinti, pe o platforma electronici dedicata, in data de 19.09.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism'\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din
13.05.2022



Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 19.09.2022 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institutiel a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care a avut loc in
format de videoconferin{i pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 19.09.2022 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pdrtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost notificat

Duma Irina Ruxandra si Duma Nicodim — ||| | |
Vancea Diana Marinela si Vancea Liviu Eugen —| NN

Badiu Claudia si Badiu Theodor — [ GGG
Bob Lucrefia si Bob Ioan — [N
Sabou Sebastian Valentin - NG

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 19.09.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.1., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Dan Adace
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 725122/06.09.2022, dl. Sabou Sebastian Valentin cu domiciliul in str.
comunici urmétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la obiectiunile d-lui. Sabou Sebastian Valentin cu domiciliul in
cu nr. 725122/06.06.2022, proiectantul lucrdrii — S.C. ADSSTUDIO S.R.L. precizeaza

urmétoarele :



Ca urmare a sesizarii intocmite de catre dl. Sabau Sebastian Valentin, in calitate de proprictar
al imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Trifoiului nr. 29 E, va comunicam urmatoarele:
1 — Nu suntem 100 % siguri ca am inteles punciul de vedere al dlui. Sabau, dar raspundem totusi
solicitarii dansului.
2 — Constructia propusa respecta distanta minima stabilita in UTR Liu pentru limitele laterale si
anume 3,0 metri
3 — Conform Codului Civil distanta minima intre cladire si limita de proprietate in cazul amplasarii de
goluri cu vedere directa spre limita de proprietate vecina este de 1,90 m. Si aici cladirea propusa (3,0
m fata de limitele laterale) se incadreaza in prevederile legale in vigoare.

Infocmit, ' Verificat,
arh. stag. Nadejda GOLOGAN arh. Dan Stefan ADACE

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este carul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 743126/433/15.09.2022, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionatd a fost transmisd beneficiarei, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 747189/19.09.2022,
rdspunde acestora.

Raspunsul proiectantului referitor la obiecfiunile primite a fost transmis vecinului de
parceld prin adresa cu nr. 747723/433/19.09.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreunid cu
documentatia completa.

Precizéim ci in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea 5i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Daniel Anw Simona Cipcigan

1ex.



