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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLUT
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt, P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 104

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — . Construire imobil
mixt, P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 104 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 421038/1/24.03.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoea, in
calitate de inifiator;

Analizéind Raportul de specialitate nr. 421121/433/24.03.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 104, beneficiari: LOHAN LUCIAN-GHEORGHE si LOHAN MARIA-CRINA;

Avind in vedere avizul Arhitectului sef nr. 38 din 13.03.2023 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 gi 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, P+2E+R, str. Traian Vuia
nr. 104, beneficiari: LOHAN LUCIAN-GHEORGHE si LOHAN MARIA-CRINA, pe o parcela
proprietate privatd, cu nr. cad. 285939,

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei cu nr. cad. 285939, construirea unui imobil cu
functiuni mixte (spatiu servicii/comerf la parter si birouri la etaje), cu regim de iniltime de
P+2E+R.

Documentatia reglementeazi.

- amplasarea fata de limitele laterale: pe limita de proprietate, in front continuu inchis, pe
o adincime maxima de 18 m de la aliniamentul strizii Traian Vuia (regularizati);
- retragerea fatd de limita posterioard: min, 130 m;
- accesul auto §i pietonal: din strada Traian Vuia;
- stafionarea autovehiculelor (auto, velo): locuri de parcare auto §i velo amenajate la sol,
necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.
La faza D.T.A.C., documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Esteticd Urbani.

Suprafata de teren necesard ldrgirii strazii Traian Vida va fi dezmembratd din parcela
inigiald 5i inscrisd in CF cu titlu de ,,drum”, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld,
iar pdnd la receptia acesteia, va fi adusd la strat de uzurd.,

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
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Nr. 176 din 4 aprilie 2023
(Hotéirirea a fost adoptatd cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de LOHAN LUCIAN-GHEORGHE cu domiciliul in|
inregistratd sub nr. 254069/433/2023 in coniormitate cu

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea terftoriutui si urbanismul, cu modificirile §i completarile
ulterioare i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. construire imobil mixt P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 104

generat de imobilul cu nr. Cad. 285939;

Initiatori: Lohan Lucian-Gheorghe §i Lohan Maria-Crina

Proiectant: Birou individual de arhitecturdi Ghibu Iulia-Camelia

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Ghibu Iulia-Camelia .

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D: parceli in suprafati de 2.405 mp, situati pe frontul
sudic al strazii Traian Vuia la nr. 104, delimitatd de parcele cu fond construit in partea esticd si vestica gi de
Péraul Becas in partea sudicd. ¢ parcel a existat fond construit : corp C1 ( or. Cad. 285939-Cl), corp cz2
(nr. cad. 285939-C2) si corp C3 (or. cad. 285939-C3), care au fost demolate in baza AD. nr.
12/25.03.2021, pentru care a fost emis Certificatul de atestare a radieril construcjiei or. 536 din 02.09.2021.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

Conform PUG parcela este incadrat in partial in UTR RrM2, partial in UTR Lip si partial in UTR Ve. Propunerea de
construire este strict pe suprafata de teren incadratd in UTR ReM2.

T.T.R RrM? - Parcelar riveran arterelor de importanti locald, destinat restructurdrii - Zond mixt cu regim
de construire inchis

~functiune predominantd: Structurd funcfionald mixtd incluzdnd locuire colectivd, activititi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invifimant, de s&nitate cu caracier
ambulatoriv, de turism efc. Spre spatiile publice, spafiile de locuit (apartamente) vor putea i amplasate doar la etajele
imobilelor, Prezenta locuirii nu este obligatorie. La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod
obligatoriu funcfiuni de interes pentru public.

-regim de construire; inchis
-fndlfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o comigd situatd la Iniltimea de 12 m de la nivelul trotuarului. O

variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: a) indltimea maximi la cormsa
nu va depasi 12 m, iar insltimea totald (maxima) nu va depdsi 16 m, respectiv un regim de indltime de (1-25)
+P+2+4M, (1-281+P+2+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o refragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80
m):b) pentru parcelele de colf, indlfimea maxima la cornigé sau atic nu va depasi 20 m, respectiv un regim de inflfime
de (1-28)+P+3+1R, (1-28)+P+4;c) Se admit nivele pariiale (supante, mezanine} cu conditia incadrarii in indltimea la
cornisd / totald reglementatd, d) iniltimea totald maximi a corpurilor / portiunilor de cladire situate in interiorul
parcelei, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maximum 12m.

-indici urbanistici ‘Pentru parcelele comune: POT maxim = 60% - Pentru nivelele cu destinafie de locuire AC
maximi = 40% x St (suprafata terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe
dousi laturi opuse (ce taverseazi cvartalul) si adancimea mai mica de 40 m sau pentru cele situate In pozifii particulare
(dominante):POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 50% x St (suprafaja
terenului).Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubld fafa de
necesarul stabilit la punctul &:

POT maxim = 80%. In cazul in care parcela este parfial grevatd de o servitute de utilitate publicd (servitute de
realiniere etc), portiunsa de teren implicatd va fi achizifionati / expropriatd inainte de emiterea Autorizatiei de
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Construire, iar suprafata de referinid pemta caleulul POT va fi cea efectiv ramasa in proprietate privatd.Alternativ, la
cererea proprietarilor, suprafata afectaty de servitutea de utilitate publica va putea trece cu titin grainit in proprietate
publics, caz in care suprafata de referintd peatru calculul POT wva fi suprafata totald a parcelei initiale + 6,5 x
suprafata trecutd in propristate publicd. Pentru parcelele comune:CUT maxim = 1,8 - Pentru parcelels de colt, pentru
cele cu deschideri spre spaiul public pe dous laturi opuse (ce taverssazi cvartalul) §i adancimea mai mica de 20 m
sau pentru cele situate in pozitii particulare (dominante): CUT maxim = 2,2. Pentru parcele ce includ cladiri pentru
parajefparcaje colective cu o capacitate cel putin dubla faa de necesarul stabilit la punctul 9: CUT maxim = 3,0. In
cazul in care parcela este partial grevatd de o servitute de utilitate publicd (servitute de realiniere etc), portiunea de
teren implicatd va fi achizitionatd / expropriatd inainte de emitersa Autorizatiei de Construire, iar suprafata de
referinta pentru calculul CUT va fi cea efectiv rimasd in proprietate privats Alternativ, la cererea propristarilor,
suprafaja afectats de servitutea de utilitate publici va putea frece cu titi gratuit in proprietate publics, caz in care
suprafaja de referingd pentru calculul CUT va fi suprafafa fotald a parcelei inifiale + 0,5 % suprafata trecutd in
proprietate publica.,

-retragere fapd de aliniament : Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front confimuu {inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede reslinierea sau in care la limita inire
doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin refragerea cladirii mai avansate pana la
nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizindu-se astiz] o realimiere locald, '

-retragere faid de limitele laterale §i retragere fad de limitele posterioare :Conformarea cladirilor pe parcel va fi
determinata de contextul penerat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelels vecine. Regula se aplicd atét pe limitele laterale cét si
pe cele posteriocare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se
incadreaza in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele
laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite i dezvoltarea in adéncime péni
la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de
asemenea calcans, sau ca amplasarea s4 se facd central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », & Ca,
« T », «O» etc. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor i realizate conform normelor
specifice Dacd adiacent limitelor laterale san posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructuririi se va conforma de asemenea o curte dispusd strict
in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pufin egald cu aceasta si cu o refragere fatd de limita de proprietate de cel
pufin jumditate din inalfimea la cornisd dar nu mai pufin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de
lumina invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m §i addncimea de minimum 2 m daci
spre acestea nu s¢ deschid spatii de locuit sau care adipostesc activititi ce necesits lumind naturald. Prin exeeptie, in
situatiile in care organizarea spajiald impune local deschideri in frontul strézii, pe fiecare din cele doud parcele
adiacente refragerile fata de limita laterald comuni va fi mai mare sau egald cu 3 m. In cazul parcelelor cu adincimea
mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii)
avénd adincimen egald cu 65% din cea a parcelei. In cazul parcelelor cu adancimea mai mica de 20 m, retragerea fati
de limita posterioar3 de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din inaltimea cladirilor, masurati la comiga
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar on mai putin de 6 m. In cazul in care parcela se invecineazi pe limita
posterioara de proprietate cu o UTR. destinatd locuirii de tip individual, cladirile se vor retrage cu o distan{d minim

ggald cu indltimea acestora, dar cu nu mai pufin decat 6 m.

UTR Lip - Locuinte cu regim redus de indilfime dispuse pe un parcelar de tip periferic:

- fimctiume predominantd : locuinge unifamiliale 5i familiale cu regim redus de inaltime;

regim de construire: izolat sau cuplat

- indlfimea maximd admisd: Regimul de indliime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mal mare 241l
egali cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi una
dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (SytP+1+R, D+P+M, D+P+R {semnificafiile prescurtirilor: § — subsol,
D) — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). In&lfimea maxima admisd a clidirilor, mésurati la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea maximi admisd a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depagi 12 m .
-indici wrbanistici: PO.T max = 35%, C.U.T max = 0,9 !

-retragere fapd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitars (acesasi retragere fatd de alimiament sau
constructia in aliniament pe cel putin patru parcele alinwate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi),
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cladirile s vor refrags cu aceeasi distanfa fati de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca 51 clacirile
aldturate.
tn situatitle cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult S m fatd de alintament.
—retragere futd de limitele laterale :  Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mat mare decét 10 m:
(2) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi Iungimea de 20 m,
masuratd de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructillor anexe gi/sau provizori de pe
parcelele vecine, Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza umei
comventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini, Cladirile se vor refrage in mod obligatoriu de la
latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distantd minima de 3 m. In caznl existeniei calcanelor pe ambele
laturi ale parcelei, s2 va inchide frontul.
(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de Ia acestea in miad
obligatoriu cu o distants minim de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poaie identifica in zond o wreguld locald™
(reguli a zonei, obicei al locului) de amplasare a clddirilor pe parcela - demonstraid prin prezentarea imobilelor din
vecinitate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai micd de la limita lateraldl de propristate, aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aiba Incaperile principale orientate spre limita
in cauzA. In acest caz inalfimea cladirii, pe aceastd parte, masurata la cornisa superioari sau la atic in punctul cel mai
inalt nu va depasi 4,50 m.
-retragere fatd de limitele posterioare :(a) cladirile se vor retrags de la limita posterioard a parcelei cu o distantd
minima egali cu infltimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m.
(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
condifia ca inalfimea calcanului rezultat s& nu depaseasca 2,80 m.
(c) garajele se vor refrage cu cel pujin 6 m fal de limitele posterioare ale parcelei. Toate constructiile de pe parcela
in inteles urban se vor amplasa in fisia adiacents aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc),
a caror suprafatd insumata va i de maximum 15 mp.

-UTR Ve - Zona verde de proteciie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

~fumctiune predominantd : plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulafii pistonale si velo
mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitaji in aer liber compatibile, edicule, componsnte
ale amenajérii peisagere, lucrari i amenajari hidrotehnice, -

-retragere min. fatd de aliniament, limite laterale §i posterioard : Nu e cazul,

-indlfimea maximd admisd: Wu e caznl,

-indici wrbaristici + PO.T maxim = 1% , C.U.T, maxim = 0,01.

. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei cu nr. Cad. 285939, construirea unui imobil cu functiuni

mixte ( spatiu servicii/comert la parter §i birouri la etaje) , cu regim de inilfime de P+2E+R.

amplasarea fatd de limitele laterale: pe limita de proprietate, in front continuu inchis, pe o

adidncime maxima de 18m de la aliniamentul strazii Traian Vuia (regularizata);

— retragerea fafd de limita posterioard: min. 130 m;

— accesul auto §i pietonal: din strada Traian Vuia;

~  stationarea autovehiculelor (auto, velo): locuri de parcare auto §i velo amenajate Ia sol,
necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament,

— echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceld.

Pentru documentatia PU.D. - construire imobil mixt P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 104, s-a emis
Avizul arhitectului sef nr. 275 din 21.12.2022, valabil pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 1082 din 13.03.2020 (prelungit péna in 13.03.2023). In urma analizarii cererii nr. 254069/433/2023 in
Comisia Operativa din data de 24.02.2023 se actualizeazi Avizul Arhitectului sef in baza certificatului de
urbanism nr. 340 din 20.02.2023 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii ca si
certificatul de urbanism nr. 1082 din 13.03.2020.
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La faza D T.A C documentatia va fi supusi avizarii in Comisia de Esteticd Urbani.

Toste investitiile propuse prin aceastd documentatie de wrbanism vor fi suportate de beneficiarii
acestelz. _

Suprafafa de teren necesard Lirgirii sirdzii Traian Vuia va fi dezmembraid din parcela inifiald §i
inscrisd in CF cu title de , drum™, owterior emiterii autorizatiei de construire pe pareeld, iar pind la
recepiia acesteia va fi adusd la strat de vzurd.

Prezenm] aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PUD. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. €3 alin. (2) lit.g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritorfului gi urbanismul, cu modificirile gi completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate i folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de comstruire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi

aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz ests valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a cestificatului de

urbanism nr. 340 din 20.02.2023 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii ¢a i
certificatul de urbanism nr. 1082 din 13.03.2020.

Sef birou, arh. An;l;eea Muresan

Achitat taxa de 13 lei, conform el nr. . e e i s
Erezentul aviz a fost transmis solicitantului dlrec:t-’pnn po;ﬁ la data de
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circulatii auto/pietonale publice
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|
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|
Paraul Becas J|
|

| [ pawaf gri inchis (pavaj befon, |
|| granittandezit)
pavaj g deschis (pava) belon,
randl’andezit)

it A, L cu o [
1T o s codel-S plalasoes cabimaang
Ellant teritorial
Functiune PROPUS
mp | %

Supraiala terer 240500
[ ———— T 17700 7.40
|| supratata piescnaia T aas0 | 1.9
Cirrulati aulo, parcar 3.0z 1283
PG4 frachi 858 | 027
Spati verziTeren vian 1778.28 | 73.84
Teren prevazul pl lrgive 8 modemizare strada | 97,74 4.08
Total 2405.00 100, O
PROPUS
o e oY fioed

Indici

UTR=Rri2- Parcelar riveran arterelor de impaortanta locala, destinat restructuraril-
Zona mixta cu regim de constnaire inchis

PO Tmax=60%

CUTmax=1.8

5 taran aferant UTR=RrMZ=552.1Bmp

UTR=Lip-Locuinte ou regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip periferic
POTmax=35%

CUTmax=0.8
S taran algrart UTR=LIp= 1708.10mp

UTR=Ve-Zona verde de probectie a apelor saw cu rol de culoar ecologic
POTmae=1%

| CUTmasx=0.01

5 Inran alerant UTR=Ve= 104 72mg

& teren prevazut pt langire sl modemnizare str. Tralan Vula= 97, 74mp
| -#e va dezmemnbea si se va instria cu il de drum

| % intal taran= 2405 Domp
CF 2BESIE, CAL; 2598538

5C propusa cakoul POT= 265 55mp;

5d propusa calcul CUIT= 848, 25mp

Regim de inalima progus=P+2E+R

=16 00m

Hr. locuri parcare estimate=g locuri

din care: spaliu comearncials2 loouni- pertni o suprafata de vanzane de aprox. 100mp
biroun=7 |ecurt-penin o supradala uila de apros. S60mg

Mr. lcuri parcann Bicclite=i locur

| Conl. anexa 2 Legea nr.350R2001:
5 teren calcul POT=2405.00mp
5 teren calcul CUT=S5 teren aferent UTR=RrMI=531.18mp

P.O.T. propus = 265 550405 O0c100=11.04 %
C.ULT, propas= 048 U562 18=1.80

LNTETIRFH
AAMAEH AN

287686

Lip

Hrmax.=12m

L I =1
INVENTAR DE COORDONATE
Pct. Nord(X) Est(Y)
1 588068.316 397713.755
2 588053.813 397716.134
3 588045.179 397718.080
4 588031.500 397720.878
5 588017.031 397724357
6 587959.513 397735.944
Fi 587955.352 397722.578
8 388053.462 397699.493
9 588107.759 397689.198
10 588108.068 397696.984
11 588108.000 397704.773
12 588101.390 397706.140
13 SBROR9.420 397708.761
014 S88078.991 397711.403
S5=2405mp ]
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BE.U.D. - Construire imobil mixi PH2E+R
str. Traian Vuia nr. 104

Mr, 15337/06.0]1.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sdu amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului ¢u privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiatori : LOHAN LUCIAN-GHEORGHE si LOHAN MARIA-CRINA
e Proiectant : BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA GHIBU TULIA-CAMELIA

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 633220/14.07.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functic de etapa in care se afld, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt P+2E+R — str.
Traian Vuia nr. 104

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 340/20.02.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 38/13.03.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invita{i sd dezbali propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
633220/14.07.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 19.07.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism $1 planul reglementiri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicati, in data de 25.11.2022
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrfirii a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din
14.07.2022



Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 25.11.2022 - ora 10:30

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numéru! trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care a avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 25.11.2022 - ora 10:30

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia 1 propunerile documentatiel.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost notificat :

* Sima Augustin -
e 5.C. SECPRAL PRO INSTALATII S.R.L. -
¢ Mirginean Adina Cristina si Marginean Petru Dorin —

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 25.11.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisiei

C.TA'T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul - arh. Tulia Ghibu
Din partea publicului gi-a exprimat punctul de vedere fatd de studiul de urbanism dl.

Marginean Petru Dorin

Prin adresele cu nr. 685113/12.08.2022 s5i 691356/18.08.2022, Mirginean Petru Dorin si
Marginean Adina Cristina, cu domiciliul in Ludus, str. Zavoiului nr. 22, sc. A, ap. 11, comunici

urmiitoarele obiectiuni :

* Nu intelegem s& ne ddm acordul la solicitarea dumneavoastra in
legatura cu intentia si propunerea documentatiei de urbanism PUD -
Imobil mixt, str. Traian Vuia nr. 104, beneficiari : Lohan Luclan si Lohan

Maria Crina !

Ludus, 12.08.2022, O
Marginean Petru - Donnﬁi i

Marginean Adina - Cristina, 7@ /

.n,fr -

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la obiectiunile vecinilor Marginean Petru Dorin si Marginean Adina Cristina, cu
domiciliul in Ludus, str. Zivoiului nr. 22, se. A, ap. 11, cu nr 685113/12.08.2022 si
6591356/18.08.2022, beneficiarul lucrarii (prin proiectant) precizeazi urmatoarele :



Propunerea de mobilare a parcelel studiate s-a facut tinand cont de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent UTR=RrM2, propunerea de construire fiind facuta strict de
portiunea de teren incadrata in acest UTR.

Asa cum este specificat in regulamentul aferent zonei pe care se va dezvolta imobilul propus,
acesta s-a amplasat in aliniament, in front continuu inchis. Mai mult decat atat, la amplasarea faia de
limitele laterale, s-a tinut cont de cadrul construit adiacent si s-a avut in vedere principiul acoperirii
calcanelor existente- implicit acoperirea calcanului constructiei de la numarul 102, Imobilul propus se
va dezvolta intre limitele laterale ale parcelei pe o adancime de maximum 18m de [a aliniament.

Avand in vedere plansa 3.2 reglementari urbanistice aferente PUG, in corslare cu
reglementarea alinierii, imobilul propus s-a refras cu 7m de la aliniamentul existent, fiind pusa la
dispozitie suprafata de teren necesara modemizarii strazii Traian Vuia.

Regimul de inaltime propus (P+2E+R) se incadreaza in regimul de inaltime maxim admis din
Zona, inaltimea totala maxima nedepasind cel 16.00m admisi. Imobilul nu afecteaza insosirea
spatiilor de locuit din nici una din cladirile vecine.

Organizarea circulatiilor si acceselor nu perturba vecinatatile, parcajele propuse respectand
normele sanitare in vigoare, ele pastrand o distanta minima de 5.00m fata de ferestrele camerelor de

locuit vecine,

In prezent:proiectul se afla in faza de studiu urbanistic (faza PUD), urmand ca la faza de
autorizare, impreuna cu specialistii implicati, sa fie luate foate masurile de siguranta necesare pentru
pastrarea in siguranta a cladirilor vecine. Executia obiectivului va fi realizata de catre societati
autorizate, in baza unor proiecte tehnice intocmite si verificate de personal specializat, cu respectarea
tuturor normelor in vigoare in ceea ce priveste siguranta atat a obiectivului propus, cat si a cladirilor
Yecine.

Praful si zgomotul din timpul santierului fac subiectul unor reglementari care daca sunt
incalcate devin contraventionale, iar proprietarii de apartamente pot face reclamatii la diverse institutii
pentru amendarea constructorului.

Intelegem ca activitatea de execufie este deranjanta atat fonic cat si al confortului personal,
insa dreptul de a construi pe proprietate privata nu poate fi negat niciunei persoane.

Imobilul propus are in vedere viitoarea dezvoltare a orasului si implicit a zonei din care face
parte, aceasta investitie putand contribui la propulsarea dezvoltarii din zona si implicit la cresterea
valorii terenului dumneavoastra. Consideram ca propunerea PUD este compatibila cu caracteru
zonei, iar functiunile propuse (functiuni de interes public la parter, structura functionala mixta |a etajele
superioare, fara ca locuirea sa fie propusa) nu vor afecta imobilele vecine si nici functiunile acestora.
Caracterul mixt propus, modul de mobilare a parcelei si conformare a cladini, se incadreaza in
principiile de restructurare a zonei ce au ca scop transformarea acesteia in teritorii urbane cu caracter

mixt.

Data : Intocmit:
11.10.2022 "L ohandiacia Gheorghe si Lohan Crina Maria,
8122 prin arh. lulia Camelia Ghibu
Hjmﬂgu
== s

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
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3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificrile cu nr. 689988/433/17.08.2022 si 694251/433/19.08.2022, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin
adresa cu nr. 794834/11.10.2022, rispunde acestora,

Raspunsul beneficiarului (prin proiectant) referitor la obiectiunile primite a fost transmis
vecinilor de parceld prin adresa cu nr. 800205/433/13.10.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
5¢ supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

_ Precizim cé in baza raportului informérii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Daniel Andreea Muresan Simona Cipcigan
; ik .

Arhitect Sef,

1ex

—————



