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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiuni administrative, showroom si micd productie, P+2F,
str. Vlad Tepes nr. 9

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingi ordinara,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu
functiuni administrative, showroom si mici productie, P+2E, str. Vlad Tepes nr. 9 - proiect din inifiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 421389/1/24.03.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 421459/433/24.03.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni
administrative, showroom si micd productie, P+2E, str. Vlad Tepes nr. 9, beneficiari: 5.C. AQUA D&P
INDUSTRIES S.R.L;

Retindnd Avizul Arhitectului gef nr, 257 din 28.11.2022, Avizul nr. 266 din 21.12.2022, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Wizéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotériirea nr. 493/2014, cu modificirile i completiirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni administrative,
showroom gi micd productie, P+2E, str. Vlad Tepes nr. 9, pe o parceld proprietate privatd, nr. cad.
260713, beneficiard: 5.C. AQUA D&P INDUSTRIES S.R.L.

Documentatia reglementeaz3:

— refragerea fatd de limita laterald esticd: min. 4,5 m;

— retragerea fajd de limita laterald vesticd: min. 7 m la nivelul parterului;

— retragerea fatd de limita laterald sudied: min. 19,17 m la nivelul parterului;

— accesul auto i piefonal; din strada Vlad Tepes;

— stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol, locuri

de parcare pentru biciclete dispuse la sol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulament;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.
Toate investiliile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia, .
Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art.3. — Cuindeplinirea prevederilor hotiririi se incredinjeazi Directia Generald dd Urbanism.
o
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Nr. 175 din 4 aprilie 2023
(Hotérirea a fost adoptati cu 23 voturi)
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ARHITECT-SEF ' Primar,
: EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Aqua D&P Industries 5,.R.L prin Chezan Dorina cu domiciliul in
nregistrati sub nr. 773290/433/2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i wrbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, se emite urmiétorul:

oy AYLL

Moo vodin o ialism

pentru P.U.D. - Construire imobil cu funetiuni administrative, showroom si mieid productie, P+2E, sir

Viad Tepes nin9
generat de imabilul cu nr. cad. 260718
Initiator: AQUA D&P INDUSTRIES SRL
Proiectant: S.C. Arhipro Arhitectura S.R.L.
Specialist cu drept de semnafurd RUR: arh. Sofia Girda
Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementati in PU.Z.: parceld in suprafafi de 1468 mp, situati pe
frontul sudic al striizii Vlad Tepes, delimitata de parcele cu fond construit in partea esticd, vesticd si sudica.

L. Prevederi P.U.G - R.L.U aprobate anterior :

- UTR RrEt - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuridrii - Zond de activititi
economice cu caracler terfiar

-funcfiune predominantd: Spatii urbane destinate activititilor economice cu caracter terfiar

-regim de construire: pe principiul cvartalului, cu regim de construire inchis (front continuu), in lungul arterelor majore
de circulatie y

-indifimea maximd admisd: In lungul arterelor majore de circulagie cladirile se vor alinia la o cornisd situati la indliimea
de 18 m de la nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

{2} pentru clidirile comune indltimea maxim3 la comisd nu va depisi 18 m, iar indl{imea totald (maximd) nu va depési
22 m, respectiv un regim de indlfime de {1-3S)+P+4+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere fati de planul fatadei
de minimum 1,80 m

{(b) pentru cladirile de colf se poate admite o inaltime maxima la comisd ce nu va depdsi 21 m, iar indlfimea totala
{maximi) nu va depési 25 m, respectiv un regim de indlfime de (1-33) +P-+3+18;

{c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate Tn pozitii urbane privilegiate (dominante), prin BU.Z. se pot stabili
regimuri de inaltime mai mari, fard a depasi 28 m in punctul cef mai fnalt ;

(d) se admit nivele parfiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in inilfimea la comisa reglementata.

Pe strazile secundare, cu doud benzi de circulafie, indl{imea maximi la comnisd a cladirilor va fi de 12 m. In plus se vor
aplica cumulativ urméitoarele criterii: '

(a) pentru clidirile comune indltimea maxima la comiss nu va depdsi 12 m, iar in3lfimea totald (maximi) nu va depési
16 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+2+1R;Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de planul fatadei
de minimum 1,30 m

{b) peniru cladirile de col{ se poate admite o indl{ime maxima la comisd ce nu va depdzi 16 m, iar indl{imea totald
{maximi) nu va depdsi 20 m, respectiv un regim de inil{ime de (1-35) +P+3+1E;

{c) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadidrii in indl{imea la cornisé reglementata.

-indici urbanistici: PO.T. maxim = 50% C.U.T maxim = 2.4

-refragere min. fopd de alinioment: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in regim de construire inchis in lungul
arterelor majore de circulatie. Cladirile se vor amplasa in retragere ci 5§ m fatd de aliniament, in regim de construire
deschis in lungul strizilor secumdare, cu doud benzi de circulafie,

-refragere min, fopd de limitele loterale 37 posterioare: Cladirile situate pe arterele majore de circulatie se vor dezvolta
intre limitele laterale ale parcelelor. in front continuu (inchis). Prin exceptie, in sitwatiile in care organizarea spatiald
impune local deschideri in frontul strzii. pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerea fati de limita laterald

comuna va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Cladirile situate pe striizile secundare, cu doud benzi de circulatie, se vor
2
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refrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu o distanid mal mare sau egald cu 4,5 m. Prin exceptie, in sitagiile in care
pe o limitd de proprietate existd un calcan, clidirea propusa se va alipi acestuia. Lungimea caleanului nou creat nu o va
depdsi pe cea a calcanului existent de pe parcela invecinati, Intre vecini se pot incheia conveniii de cuplare pe limita de
proprietate, pe o singurd laturd a fiecirei parcele. In ambele situatii refragerea cladirilor fatd de limita posterioard de
proprietate va fi mai mare sau egali cu jumdtate din indltimea clidirilor, misuratd la cornisa supericard sau atic in

punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

I1. Prevederi P.ULD - R.L.U propuse :

- refragerea fatd de limita laterald esticd: min. 4,5m;

- refragerea fard de limita laterald vesticd: min. 7m;

- retragerea fafd de limita laterald sudicd: min. 19,17m;

- accesul auto i pietonal: din strada Viad Tepes;

- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol, locuri de parcare
pentru biciclete dispuse la sol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceld.

Documentatia P.U.D. ( inregistratd sub nr. 463166/433/2022) a fost analizatd in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 9.08.2022. In urma sedinjei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism si a completarilor depuse sub nr. 773290/433/2022, se avizeazi favorabil
Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile 5i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intoemi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1412 din 05.05.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napaoca.

ndreea Muresan

ex. arh. Camelia Gz
L+
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitangei nr. 6598 din

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului mrewpqn_pms.m la da'ra u‘c ............... faSE, i
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr 35042001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare gi functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

4 1
N el din 41 12050

pentru Completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 257 din 28.11.2022

Prezentul aviz completeaza Avizul Arhitectului $ef nr. 257 din 28.11.2022 emis pentru
P.U.D. - Construire imobil cu functiuni administrative, showroom si mica productie, P+2E, sir.
Vlad Tepes nr. 9 in sensul:

- refragerea fatd de limita laterald vesticd: min. Tm la nivelul parterului;
- refragerea fafd de limita laterald sudicd: min. 19,17m la nivelul parterului;

PRIMAR |/ ARHITECT SEF

Sef bymma Muresan

Red., 4%, arh, Camelia Gz, |
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ANEXA PLANULLI DE SITUATIE
pentru oblectivul:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU 351 PROIECT PENTRU
AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE SEDIU
ADMMNISTRATIV, SHOWROOM S| MICA PRODUCTIE, IMPREJMUIRE
TEREN, ORGANIZARE DE SANTIER

str, Vlad Tepes nr. 9, Cluj-Mapoca, jud. Cluj, nr. CF, 260718

5 TEREN 1468 mp
A CONSTRLUITA EXISTENTA o mp
PROPUSA 403,57 mp
A DESFASURATA EXISTENTA i mp
PROPUSA 127472 | mp
A UTILA EXISTENTA o mp
PROPUSA 101878 | mp
S CALCUL POT EXISTENT 0 mp
PROPUS 43359 | mp
POT EXISTENT 1] L4
FROPUS 20.54 9%
REGIM DE INALTIME EXISTENT i
PROPUS P+IE
NR LOCUINTE INDIVIDUALE | EXISTENT o
SAL COLECTIVE PROFUS o
EXISTENTE -
MR APARTAMENTE
PROPUSE .
NR LOCURILOR DE PARCARE | pyicrente
FENTRU BICICLETE DIN = s
INCINTA PROPUSE 13
NR LOCURILOR DE PARCARE
ISTENTE o
AUTO DIN INCINTA o —
PROPUSE 15
EXISTENTE o
MR GARAJE AUTO
PROPUSE o
H MAX CORMISA FATA DE CTA PROPUSA 1188
HMAX CORMIBA PROPUSA 15 | m
(FATA DE COTA 318.90 *)
HMAX LA COAMA
PROPUSA 11.88 m
(FATA DE COTA 318,80 %)
8 CALCUL CUT EXISTENTA o mp
PROPUSA 125085 | mp
cut EXISTENT [}
PROPUS 0.85
CATEGORIA DE IMPORTANTA =
A CLADIRN
ZONA SEISMICA ag=0.10g,Te=0Ts l

*Cota de referinti in caleulul Tndifimii cladirll este 318.90

Mr. codostrol; 260718

S.o0ete=146Bmp; S.masuroto=1468mp;

Adreso corpului de proprietate:
mun.Cluj—Napoca, strVlied Tepes, nr.9, jud.Cluj

5]
=y JIBSA [

sg7opr, CF: 260718 Cluj—Nopoca = - s 587800
SB790F. CF: 2 uj P M ] =SA7800
Beneficiari: e su@"ﬂ YT
S.C. AQUA D&P INDUSTRIES S.R.L. , -
- i) 31058
am.ﬁ 1860
Y
pubuen
Nrcod:273028
| neconsiruit
PRIMARA MLl &
CONISIA TEHMICA DE &
TERITOR: IRBAMISM
| HCL ar 175 din ¥ oprile 2023
V.ZAT
avirre 25F uvin ﬂ-}f?ﬂ&
Az o 266 b 2 42 2022
SECRET, BRY 31
h A@ i 5878
[ B cadtzﬁ?BEiS e 4% I
Nr.cod:342794 cum g0 ) s 80
fteren naconsiruit L
|I DER PLAN |

5.r.l

LEGENDA

“pﬂ- e

CLADIRI EXISTENTE
CLADIRE PROPUSA

LIMITA DE PROPRIETATE
ALINIAMENTE

FUNCT GOSPODARESC (PG)

STRADA SECUNDARA
SPATIU VERDE
SUPRAFATA AUTD
SUPRAFATA PIETONALA
ACCES AUTO

ACCES PIETONAL
ACCES PIETONAL PG

VEGETATIE INALTA
SI MEDIE PROPUSA

i I

|ProIECTANT DE S

1
{%! 1 prm—

BIRDUV DE ﬁHHITEﬁf
ATD der Pla

Jurd. Gl Cluf-Hapoma, 5t

51 URBANISM
in Bemnsued nr, 38
M Tel:0745-453168; e-mal: sdfadd com s

J12/482/84| PROIECTANT DE ARHITECTURA

Laiii] (o AW (WTEARMMS BTAS ADRHUONG ARMTREOTLRA o1 o aa poss © bkal imaoer oo maoce, il
T, d AR MR & e LTI S8 DEOuR B3 O CoARSTE calY peoiy caw 8 foad sacored)
Gaao Gl aany o e Qoia s pricica ge poaw T B chmome poh Berur diaac

ROS5272960

ARHIPRO

AlHlHl'lTnEiCiTIU-Hfﬁ

conf. RLU, Art.12, alin.(6) Y o S treLeE
Obervatia:Cota abssluts maximé a constructiel este de 330 ; e 57 S
Brv. : g 7 =5 A
_D-““_'. ,_! Sef project) arh. Remus Marusciac f,r
e ’ ; rh. Diana Gala
s /PROGENT r.cad:34021 Cieeal | o0 Svame oy
TEREN 14eamp | 4" 100% teren neconstruit = Dessnat | arh. Dlana Galos
CONSTRUCTI EXISTENTE 0 mp 0.00% Verificat | arh. Remus Marusciac ____Hd__~
: AQUA DEP INDUSTRIES S.R.L
CONSTRUCTII PROPUSE | 403.57 mp 27.49% Beneficiar
. - Digitally signed str. Tractoristilor, nr. 33, Cluj-Napoca Ciluf

Lz it = M | h al by Mihai Konradi Proiectnr.|  PUD CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV,
CARDSABIL 47512 mp 3zam y mMihal ho o SB7800 454 |SHOWROOM S MICA PRODUCTIE, IMPREJMUIRE]

CAR| 13.07% A L - d « Date: 2021.05.25 1 TEREN, ORGANIZARE DE SANTIER
PARCARI AUTO 191.88 e ks ol :

= pyoneocoms il ERIA Gl 84 ) KO n ra | 15:02:50 +03'00 str. Wad Tepes, nr.9 Cluj-Napoes, jud. Cluf
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et o i oy =
SPATIU VERDE 294.04 mp 20.03% e il Lr &) Sistemn de proiectie: Stersografic 8970 REGLEMENTARI URBANISTICE
FevhoaL, L LRS- =y " .
PUNCT GOSPODARESC |  8.82mp 0.60% TR T Sistem de cote: Marea Neagra 195 Faza | Revizia | Data Scara | Plansa nr
i it RN CAnh PUD. | Rev.07 |26.08.2022] 1:500 | A.03
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P.U.D, — Construire imobil cu functiuni administrative, showroom si micit productie P+2E
str. Vlad Tepes nr. 9

Nr. 38584/17.01.2023

{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informdrii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” ji a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipecigan)

¢ [Initiator : S.C. AQUA D&P INDUSTRIES S.R.L.

* Proiectant : S.C. ARHIPRO ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 773290/30.09.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu functiuni
administrative, showroom si micd productie P+2E - str. Vlad Tepes nr. 9

Acle de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaéria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 1412/05.05.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 257/28.11.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetifenii au fost invitafi s& dezbatd propunerea
solicitantului:
S-au intoemir:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru PU.D. nr.
773290/30.09.2022
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 17.03.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i1 s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea luerfirmn in C.TATU. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicati, in data de 09.08.2022
Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
~Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriuluwi §i Urbanism®,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 14.02.2022
Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 09.08.2022 - ora 15



2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitajn la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 09.08.2022 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

S.C. SECPRAL PRO INSTALATIL S.R.L. -

L
e Kovacs [stvan
¢ Rares Lungu
S.C. GROSS & GROSS S.R.L.
¢ Moldovan Marin — |||

4. numidrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 09.08.2022 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Remus Marusciac.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s3 rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public;

Mu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informirii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Mﬂ\ Andreea Muresan Simona Cipcigan
/ ey '::_ f
. o “3f
U
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