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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
(1-2)S+P+2E+R, str. Plopilor nr. 4345

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedint ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, (1-2)S+P+2E+R, str. Plopilor nr. 43-45 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 421405/1/24.03.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 421465/433/24.03.2023 al Directiei Generale de Urbanism i al
Directiei Juridice, prin care se propune apmbarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
{1-2}S+P+2E+R str. Plopilor nr. 43-45, beneficiari: Bora Anchidim-Traian, S.C. Datiro Home S.R.L. si
Cupcea Corneliu Mihai;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 101 din 15.06.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viizéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificrile si completirile ulterioare si finind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotéiréirea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonan{a de Urgenté a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile 5i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, (1-2)S+P+2E+R, str.
Plopilor nr. 43-45, beneficiari: Bora Anchidim-Traian, S.C. Datiro Home S.R.L. §i Cupcea
Corneliu Mihai, pe o parcela proprietate privati, nr. cad. 338220.

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei, respectiv desfiinfarea fondului construit
existent si construirea unui imobil mixt, format din doua corpuri alipite, cu regim de indltime
S1+P+2E+R - Corp A 5i S1+S2+P+2E+R - Corp B.

e retragerea fatd de limita laterald estica: min. 3.93 m;

retragerea fatd de limita laterald vestica: min. 3.55 m;

retragerea fajd de limita posterioara: min. 12.80 m;

accesul auto gi pietonal: din str. Plopilor;

stationarea vehiculelor (auto, velo): locuri de parcare auto §i velo amenajate in spatiu
specializat dispus la subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;
¢ echiparea tehnico-edilitara: completa pe parcela.

Suprafata de teren necesard regularizérii strazii Plopilor va fi dezmembratd din parcela
initiald, inscrisd in C.F. cu titlul ,,drum” anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld
i va fi adusd la aceeasi imbréicaminie rutierd ca sirada Plopilor, anterior recepfiei construcfiei

propuse.
Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Art.2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentafiei de doi ani de la aprobare.
Art.3.— Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinjeazi Directia i de Urbanism.

te de sedinti,
tefan Tarcea

municipiului,
Nr. 174 din 4 aprilie 2023
(Hot#rdrea a fost adoptati cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Bora Anchidim-Traian. reprezentant al S.C. Datiro Home
S.R.L. cu domiciliu ) ) _ . inregistrati sub nr. 383040/2021, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificirile i completirile ulterioare si Ordinului or. 233/2016, se emite urmdtorul:

pentru: P.U.D. construire imobil mixt, (1-2)S+P+2E+R, str. Plopilor nr. 43-45

generat de imobilul cu nr. cad 338220;

Inifiator: Bora Anchidim-Traian gi S.C. Datiro Home S.R.L.;
Proiectant general: 5.C. Next Design S.R.L.;

Specialist cu drept de semn#turd RUR: arh. lon-Cristian Banuf;

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiati in PU.D.: parceld in suprafatd de 1.083 mp, amplasata
pe frontul sud al striizii Plopilor, la nr. 43- 45, delimitat3 de parcelele cu fond construit in partea estica,
vesticd gi sudici.

Prevederi P.U.G- R.1..U aprobate anterior :
UTR RrM4 Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuriirii - Zond mixti cu regim de

construire deschis
— funcfiune predominanid: Structurd funcfionald mixtd incluzind locuire colectivd, activiti{i administrative,
de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de invAffimint, de sinditate,
cu caracter ambulatoriu, de turism ete.
—  regim de consfruire: deschis;
— indlfimea maximd admisd: Indl{imea maximi admisi a clidirilor se va determina aplicind cumulativ
urmitoarele criterii:
(a) pentru clidirile comune indl{imea maxim3 la cornisd nu va depdsi 12 m, iar inil{imea totald (maxim3) nu va
deplisi 16 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-2S)+P+2+M, (1-25)+P+2+IR, in acest caz ultimul nivel va
avea o retragere fatd de planul fajadei de minimum 1,80 m
(b) pentru cladirile de colf se poate admite o indl{ime maximd la cornizd ce nu va depdsi 16 m, iar indlfimea totald
(maximi) nu va depisi 20 m, respectiv un regim de inilfime de (1-2S)+P+3+1R.
(c) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in indl{imea la cornigé / totald reglementata
{d) indlfimea totald maximé a cladirilor / corpurilor de clidire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18
m de la aliniament, va fi de maximum 12 m, chiar daci corpul dinspre aliniament are un regim de inil{ime diferit.
— indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 45%; Pentru parcelele comune: C.U.T.
maxim = 1.4.
— retragere fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in retragere fafi de aliniament, in front discontinu
(deschis).
— retragere fafd de limitele laterafe: De reguld imobilele se vor amplasa in sistem cuplat. In cazul
existentei unui calcan vecin, aparjindnd unei clidiri conforme reglementdirilor zonei, noile constructii se
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vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale
cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economici sau de alti naturd), de pe parcelele vecine.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce include un calcan
cu o distan{i minimé egala cu jumitate din indl{imea clidirii, dar cu nu mai putin decit 3 m. In cazul
construirii in sisiem izolat se va asigura retragerea reglementati mai sus pe ambele laturi ale parcelei.

— retragere fafd de limitele posterioare: Retragerea fafi de limita posterioari de proprietate va fi mai mare
sau egali cu jumitate din indljimea clidirilor, misurati la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai pufin de 6 m. In cazul in care parcela se invecineazi pe limita posterioari de proprietate
cu 0 UTR destinatéd locuirii de tip individual, clidirile se vor retrage cu o distan{i minim egald cu
indlfimea acestora, dar cu nu mai pufin deciit 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei, respectiv desfiinfarea fondului construit existent si
construirea unui imobil mixt format din doud corpuri alipite, cu regim de inilfime S1+P+2E+R -
Corp A si S$1+S2+P+2E+R — Corp B

* refragerea fafd de limita laterald esticd: min. 3.93 m;

*  relragerea fafd de limita laterald vesticd: min, 3.55 m;

* refragerea fafd de limita posterioard: min, 12,80 m;

* accesul auto si pietonal: din strada Plopilor;

*  slafionarea vehiculelor(auto,velo): locuri de parcare auto si velo amenajate in spatiu specializat
dispus la subsol, necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

* echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceli.

In urma gedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 18.02.2022 sia
verificirii in sedinta operativd din data de 04.04.2022 a modificirilor solicitate se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suporiate de beneficiarii
acesfeia. Suprafafa de teren necesard regularizdrii strizii Plopilor va fi dezmembratd din parcela inifiald,
inscrisd in C.F. cu fitlul ,,drum” anterior emiterii autorizafiei de consiruire pe parceld si va fi adusd la
aceeagi imbrdcdminte rutierd ca strada Plopilor, anterior recepfiei constructiei propuse.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati §i vizatd spre
neschimbare. FElaboratorul §i beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 3259 din 26.08.2020 emis de Prim#ria Municipiul Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,
D POP _
Sef birou, arh. Aadreca Muresan
Reﬂe;i ;rh. Car;mlzr_nfu;ot‘au
Achitat taxa de 13 lei, s&"éfé&i}.“-‘cmmm o " v S

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade ... ...
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- 1 loc de parcare la 50 mp suprafaia de varzare, pentru functiuni

comerciale cu nr redus de clienti — suprafata propusa 100 mp - 2 loguri de
parcare necesare.
Parens ARTEE YRS - 1 loc pentru depozitare bicicleta pentru fiecare apartament - 13 locuri
i perntru depozitare bicicleta,

5152

Total ocuri de parcare necesare = 14 locurl,
Total locuri de depozitare pentru biciclete necesare = 13 locurl

m Ipana Aling
CATINAS Total locuri de parcare propuse = 15 locuri de parcare - amenajate in
subsalul cladiri

Total locuri de depozitare pentru biciclete propuse = 14 locuri
amenajate in subsolul cladiril.
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PROIECTANT | 5.C. NEXT DESIGN SRL I_- I ::: Beneficiar: CUPCEA CORNELIU MIHAI
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1agmne DATIRO HOME SRL
ANT DE| SC- CORMER STUDIO SR - D
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SEF PROSECT  |arh. CATINAS M. lolers {7250 Adresa. |oc O Jud Clyj, str. Plopilor, v, 43-45
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P.U.D. = Construire imobil mixt (1-2)S+P+2E+R
str. Plopilor nr. 43-45

Nr. 743446/15.09.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consilinlui Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul ax. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

¢ Persoana responsabilii din pariea Primidriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

» Initiatori : CUPCEA CORNELIU MIHAI, BORA ANCHIDIM-TRAIAN, S.C. DATIRO
HOME S.R.L.

e Proiectant : S.C. NEXT DESIGN S.R.L.

Procesul de informare gi consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 383040/2021

Aviand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcjie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU —Construire imobil mixt (1-2)S+P+2E+R
— str. Plopilor nr. 43-45

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost cliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3259/26.08.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 101/15.06.2022

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdfenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicid pentra PU.D. nr.
383040/2021

S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 07.07.2021 ,

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice

Datele si locurile hitwror intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterile lucririi in C.T.AT.U. in
formal de viodeoconferintd, pe o platformd electronicd dedicatd, in datele de : 16.12.2021 s
18.02.2022

Anunful cu privire la dezbaterea lucrdri a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
»Locuire\Strategii Urbane'Sedinfe Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”,
anunful privind consultarea populafici a fost publicat in ziarul Ficlia din 24.06.2021



Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinii pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 16.12.2021 - ora 16 si 18.02.2022 - ora 10:30

2. conjinutul, datele de transmitere prin posta si numirul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitafii la intilniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetafenii au fost informali prin afigarea pe sile-ul institujiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avul loc in
lormat de videoconferinfé pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 16.12.2021 - ora 16 si
18.02.2022 - ora 10:30

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia §i propunerile documentaiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

S.C. Marina Properties Construct S.R.L. -

Clinica de Psihiatrie Pediatrici si Toxicomanie —
e  Maier Ancuta Liliana —

4. numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterile din 16.12.2021 §i 18.02.2022 au participat din partea Primiriei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Mihaela Citinas.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observalii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este eazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consilinlui Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia completi.

Precizim cii in baza raportului informérii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sefl Birou, Responsabil en informarea
i consuliarea publicului

Andreea an Simona Cipcigan
g L - ; | - r“
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