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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire hotel-apartament,
P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 8

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinia ordinari,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire hotel-
apartament, P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 8 — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 421513/1/24.03.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 421549/433/24.03.2023 al Directiei Generale de Urbanism gi al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire hotel-
apartament, PA+3E+R, str. Albert Einstein nr. 8, beneficiari: S.C. CORAL OIL S.R.L;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 251 din 9.11.2022, Avizul nr. 774/2/7.10.2021 al CZ.M.IL. si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:
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Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Construire hotel-apartament, P+3E+R, str. Albert
Einstein nr. 8, beneficiard: S.C. CORAL OIL SR.L., pe o parcela proprietate privati, nr. cad.
259049.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 259049, pe care existd fond construit (nr: cad.
259049-C1), propus pentru desfiintare §i se propune construirea unui hotel de apartamente cu
regim de indltime de P+3E+R.
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— amplasarea fafd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, adiacent calcanelor

invecinate, pe 0 adincime de max. 18 m de la aliniament;

— retragerea fatd de limita posterioard: min. 10 m;

— circulatiile 5i accesele: din str. Albert Einstein;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la

nivelul parterului (sistem de parcare automat);

— echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Albert Einstein.

La faza D.TA.C., documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urbani.
Toate investifiile propuse prin accasti documentatic de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.
Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. - m!n&pmmmuuwm enerald de Urbanism.
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Ca urmare a cererii adresaie de S.C. CORAL OIL S.R.L. prin Alin Onisor, cu sediul in judeful

Cluj, localitatea Turda, str. Mihai Viteazn, nr. 9, inregistrati cu nr 736168/433/2022, in conformitate

cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urméiorul:

pentru P.U.D. — construire hotel-apartament, P+3E+R, str. Albert Einstein nr. 8

generat de imobilul cu nr. cad. 259049

Initiator: 5.C. CORAL OIL S.KL.

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SRL.

Specialist cu drept de semnamrd RUR: arh. Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafafd de 281 mp situatd pe
frontul estic al strizii Albert Einstein, la nr. 8, delimitat3 de parcele cu fond construit in partea nordica,
-sudicd si esticd. Pe parceli existd fond construit (nr: cad 259049-C1) propus spre desfiintare

Prevederi P.U.G. - RL.U. bate anterior :

U.T.R. ZCP_M1 — Zond mixid cu regim de construire inchis, adiacentd principalelor artere de trafic
-ﬁwpmpﬁmnmﬁmlnﬁmtmmﬂn&@ﬂiﬁnﬂhh@pmﬂumd:mmmﬂmm
fortificats (in general trasce Estorice), in secolul al XTX-lea 5 redezvoliati fragmentsr in spiriml urbanismului cclei de a doua jumatii a
secolului al XT¥-les;

— regim de comstruire: zona se Temarci pring-o strochws fimciionali beierogend, in general de fip snbceniral, caracterizati de mixajul
intre activitdjile de interes general, cu acces public, cc tind s3 ocupe parterele 5 locuirea de tip colectiv simatd la nivelele superioare ale
imobilelor muttifinciionale. Alituri de acestea senr prezeste ocupdng imobile monofimciionsle, Tmportante mstituiil publice 5 de
interes public, dar 5i altc tipuri de activitifi. Tesom] whan & mercat de suprapunerea pests structura wband precxistentd a formulelor 5
caracterului urbanismuhei celei de & dous jumStsi a secolului al XTX-lca. Detorits conjuncturilor istorics, gradul de finisare urband in
spiritul regulii dominante, impose prin cfectul succesivelor Regulaments de Constuire, e peuniform. Parcelarul e In general inegal,
regisindu-se parcele cu frontur ingeste spre stradi (in general de 10-18 m) 3 addncimi variabile, ocupate de clidiri aparfinind tipologiei
tradifionale, de tip periferic, dar §i parcele cu deschideri importanie spre spajinl poblic (20 — 50 m), resuliat al restrociurdrii in spiritul
formulelor _modemne™ alc sfirsimini de secol XTX, ocopate de clidin cu tipologii specifice acestei cpoci (U, C O etc). Specifica ¢
organizarca urbanistici de tip Inchiz cn imobile simste in aliniament, cu regim mediv de miliime, cu tendingE de alinieres [a corniga
situatd la o indlfime de aproximativ 17 m. Stuctura whens reiev ua grad ridicat de diferen(iere. rezultat al evolugied istorice;

— indltimea moximé admisd: clidirile se vor slinia 2 0 comiss simaik [a Indljimea de 17 m de la niveiul tromamnie. O varagie de 0,50 m
este admisibili. In plus s vor aplica comulativ wmiinarele criterii- (a) regimul de indifime va fi (1-35P+3+M, (1-35P+3+1R {in
acest caz ulimul nivel va avea o retragere fagi de plannl fgads de minimom 1.80 m]. (b) pentru cladirie de colt, ndlfimes maxima la
cornisi m va depés 22 m, iar inSl{imes totall (maximd) ou va depas 22 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)-P+4;

— indici wrbanistici: Peniru parcelele comune: PO.T. maxim = 60% Peatra nivelele ca destinagie de locuire AC maximd = 50% x 5t
(suprafaje tereoului) Pentra parcelcle de colf PO.T. maxim = T0% Peatru sivelcle cu destinatie de locuire AC maxim3 = 60% x St
(suprafata tereaulni). Pentru parcele ce inclod cladin peatm garaje’parcaje colective cu o capacitste cel pujin dubli fati de necesarul
stabilit la puncml 9: PO.T. maxom = 80%;

— Aceasti reglementare s va aplica gi in caml extinderii cidirilor existente see 2l adSugdni de noi corpuri de clidire, caleulu] ficindu-
st in mod obligatorin pe infreaga parceld, in injclcs whanistic

— retragere fatd de aliniomens: cladinle sc vor amples in slinisment In fromi conrinmm (Inchic)

— retrugerea futd de limitele Ioterale §i foif de lmita pasterioard: conformarea clidirilor pe parceld va fi determinatd de contextul
generat de cadrul construit adiscent Principinl constS in scoperirea calcanclor existente §i respectiv confrapunerea de curfi In dreptul
celor de pe parcelele vecine Regula se aplicd atit pe mitcle laterale it §i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi uate in
considerare corpurile de clidire paraziwre, identificate ca atare prin studinl Fstoric;

Cladirile se vor dezvolia inire limiicle bisrile ale parcelelon, pe o adincime de morimum 18 m de [a alinisment Se admite gi
dezvoltarea in adincime de-a hmgul uncia ssu ambelor laturi, pe o adincime de maximom 40 m, cu condifia ca pe parcela / parcelele
invecinate s existe de asemenca calcane. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L», « U », « C», « T », « O » ctc. In plus, in cazul
pmlela:madimmumkﬂmhmmﬂ:mgmmmkcﬁdﬂtmmmm
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independente sau cuplate pe o laurk oo coa exidsents saw posibil 2 £ odificats de pe parcela vecing Penfru aceste corpuri retragerea fard
de limita laterald de proprietaie va i mai mare sau egeli co jumitate din indlfimes cifdirilor, maswras3 ja comise superioard sau atic in
punctul ccl mai inalt dar m mai pujin de 4,50 m, pesie spativl public, iar fafE de limit= poseericard de propristate va fi mai mare sau
egali cu jumdtate din indi{imea clidirilor, msurard Ia comisa superioars ssu atic in punctal cel mai inakk, dar pu mai puiin de 6 m;

Calcancle vor constitui limite de compartiment de incendiu 5 vor £ conformate conform normelor specifice;

Dacd adiaccnt limitclor laterale san posierinard ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispone de o curte interioard, pe parcela
ce face obiectul reconstructici / restrocturdii se va conforma de asemencs o cunic dispusd sizict in fa celei (celor) vecine, cu [ungimes
cel putin egald cu accasta § cu o retragere fagfl de limita de proprietate de cel putin jumdtate din indlimea la comisd dar nu mai putin de
4,50 m. In pius, in dreptul calcanclor san 2 curfilor dz lumind Invecinate s2 pot amplasa curti de lumini cu lngimea de minimum 3,5 m
gi adincimea de minimum 2 m dacs spre acesica oo == deschid sparii de locwit s2u care adSpostesc activitsgi ce necesitd lumind pamrals
Prin excepiie, In sitatiile in cars onganizarea spagiali impune local deschidesi ia frontul strizii, pe ficcare din cele doud parcele adiacente
retragerile fagh de limits laterall comund va imai marc ssucgalicu 45 m.

I1. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin PU.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 259049 pe care existd fond construit (nr cad
259049-C]) propus pentru desfiinfare si se propune construirea unui hotel de apartamente cu regim de
inglfime de P+3E+R_

Documentatia reglementeaz3-

— amplasarea fatd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, adiacent calcanelor invecinate,
pe 0 addncime de max. 18 m de la aliniament;

— refragerea jaid de limita posterioard: mim. 10 m;

— circulafii 5si accese: din str. Albert Einstein;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la nivelul
parterulu: (sisiem de parcare automat);

— echiparea iehnico-edilitard: completi pe strada Albert Einstein.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

In urma sedinfei C.TA.T.U. din data de 24.10.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

La faza D.T A C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati gi vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezenmlui aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g. din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu medificirile si
completérile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intoemi
numai dupé aprobarea P.U.D. 5i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nor. 706 din 8.03.2021, emis de Primaria Municipiuhii Cluj-Napoca.
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BILANT TERITORIAL

EXISTENT| PROPUS
UTILIZAREA TERENULUI mp % |mp Yo
constructii de locuit 190,00 | 67,00 | 000 | 000
constructii pentru turism 000 | 000 [188.00 [ 60,00
suprafete semicarosabile ooo | ooo |ses0 | 2000
suprafete pietonale s100 | 3300 | ooo | o0
spatii verzi pe sol natural 000 [ 000 |S650 | 2000
TOTAL TERITORIU 281,00 (100,00 (281,00 |100,00
P.OT. ppbeas
C.ALT. propus :2.20

maxim admis 2,20

Supr. construita
Supr, desfasurata :
Mumar unitati cazare:
Mumar locurl parcare :
Sp.verzi pe sol natural

INDICI AFERENTI INVESTITIEL

168mp
618mp
6
4
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LEGENDA

=== limila zonei studiate
[ ] imobile existente
- imobil propus
I:I suprafele carosabile
|:| suprafete pietonale

si samicarosabile

[ spativera
B dse inierbate
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arbore - mesteacan
(Betula Verrucosa)
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Nume COORDONATE STEREQ'7D

Punct X(m) Y(m)
156 58724437 352341.45
155 587244.34 392345.55
150 587243.74 3023723
145 58723422 392369.13
136 58723429 392366.02
138 S8T234.36 392357.05
143 S8T234.22 392357.03
140 SETZ34.33 392347 .64
100 587234.16 302341.72

arh. SORIN SCRIPCARIU

Sir. Calesa Modilor, nr, 1004
400370 CLUJ-MAPOCA, TELJFAX: 0264-590.261

CUI: 30230221, ORC J121426/2012

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
CONSTRUIRE HOTEL APARTAMENTE

Amplasament: Str. Albert Einstein nr.8, Cluj-Mapoca

FUD

Benefigiar:  SC CORAL OIL SRL

4820

SEF PROIECT

Arh. Sorin Scripeariu

ARHITECTURA

1:500
Arh. Anca Trenea -\ L

| VERIFICAT

Arh. Sorin Seripeariu 09.2022

REGLEMENTARI URBANISTICE| 2




P.U.D. - Construire hotel-apartamente P+3E+R
str. Albert Einstein nr- 8

Nr. 881563/22.11.2022

(nr. cerere H.CL.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriuhu

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

¢ Persoana responsabild din partea Pniméniei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

s [nitiator : S.C. CORALOILSRIL.
» Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L.

Procesul de informare si consultare a publicolui s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 736168/13.09.2022

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010. conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functic de etapa in care se afl, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire hotel-apartamente P+3E+R
— str. Albert Einstein nr. 8

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 706/08.03.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 251/09.11.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetijenii an fost invitafi s3 dezbati propunerea
solicitantului;

S-au infocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.D. nr.
736168/13.09.2022

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 16.02.2022

Vecinilor de parceli le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucririi in CTAT.U. in
format de videoconferin{i, pe o platform3 electronicd dedicati, in datele de : 14.07.2022 si
24.10.2022

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehmici de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinje
Comisie Tehnicd™, anunful privind consultarea publiculm a fost publicat in zmarul Ficlia din
11.01.2012



Dezbaterea lucrfirii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 14.07.2022 - ora 16:30 5 24.10.2022 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin posti 5i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlnin, buletine informative s alte publicatu;

Cetitenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului 51 Urbanism, si participe la dezbaterile care a avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 14.07.2022 - ora
16:30 5i 24.10.2022 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.D.
privind intentia 5i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost notificat :

F.D.E.E. Electrica Furnizare Transilvania Nord S.A. —
Mihaly Maria Magdolna —

Tomoioaga Vasile si Tomoioagsd Anisca—
Nistor loana Camehia -

Moldovan Didina —

Dinili Gina —

Cristu Mircea Ioan si Cristu Aurelia -

Tambuc Raul-Mihai —

Flueras Tambuc Ruxandra Miruna —

Sonea Cristian-Sebastian si Sonea loana Silvia —
Micu Felicia Angela si Micu Adrian Dorin —
Dumitrascu Irina-Dora —

Magurean Lucian Aurel 5i Magurean Irina Dora —
Mihailovici Raluca —

Hrusca Flavian -

Dumitrascu Dan-Lucian —
[hrecpaPEIImmmMMmmthnglekn;aijneﬁm

numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.TA.T.U. a avut loc in datele de : 14.07.2022 - ora
16:30 51 24.10.2022 - ora 15
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La dezbaterea din 14.07.2022 au participat din partea Primdrici : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Anca Trenea

Din partea publicului si-au exprimat opinia faii de studiul de urbanism :

dl. Cristian Sonca

dl. Lucian Migurean

La dezbaterea din 24.10.2022 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Anca Trenea

Din partea publicului si-a exprimat punctul de vedere fati de studiul de urbanism dl. Lucian
Migurean

Prin adresa cu nr. 384921/15.032022, Micu Felicia Angela si Micu Adrian Dorin cu
domiciliul in . comunic3 urmétoarele obiectiuni :



1. Studiu de insorire din care sa reiasa neafectarea proprietatii (prin umbrire)
subsemnatilor in conformitate cu legisiatia in vigoare

2. Calcularea numaruiui de parcari auto pentru Imobilul nou propus pe strada A. Einstein
nr. 8, in conformitate cu legislatia in vigoare

3. Beneficiarul proiectului de pe strada A. Einstein nr. 8 sa duvedeasc:a prin expertizari
tehnice neafectarea starii actuale a Constructiei situate pe strada A. Einstein nr. 10

| -
Felicia A. Mica W

Adrian D. Micu

Prin adresa cu nr. 395512/21.03.2022, d-na. Irina Magurean cu domiciliul in :
, comumnicl urmitoarele obiectiuni :

1. contradictie legata de spatii verzi pe sol natural (dale inierbate nu se pot considera sol natural)

2. studiu de insorire din care sa reiasa neafectarea proprietatii prin umbrire

3. calcularea nr. parcari auto in conformitate cu legislatia

4. beneficiarul proiectului sa dovedeasca prin expertiza neafectarea starii actuale a constructiei situate
pe str. Albert Einstein nr.10 g

5. dispunerea geamurilor astfel incat sa nu aiba vedere spre A. Einstein nr. 10

6. Cum se asigura primaria ca dupa autorizare benefidarul nu schimba destinatia imobilului

Prin adresa cu nr. 395521/21.03.2022, dl. Dumitrascu Dan Lucian proprietar al :

-strada este mica si se gaseste in centrul orasului
-deja se construieste la vreo 20 d emetri un mare imobil cu numeroase apartamente
- constructia de pe nr 8 va obtura iluminarea naturala solara in curtea de la nr 10 care contine mai multe

apartamente

-, calcularea ne. parcari auto in conformitate cu legisiatia

-, beneficiarul sa demonsireze prin experiiza neafectzrea imobilului din sir: Albert Einstein ne 10
- amplasarea geamurilor astfel incat sa2 nu aiba vedere spre curtes A. BEinstain ne. 10




B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenjioncaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la obiectiunile vecinilor Micu Felicia Angela si Micu Adrian Dorin cu domiciliul

in str. cu nr. 384921/15.03.2022, proiectantul lucrdrii — S.C. SBA
S.R.L. precizeazi urmatoarele :

Se ataseaza studiul de insorire intocmit peniru amplasameniul studiat ;se
constata ca la data solstitiului de iama (ziua cu insorire minima in Romania)
aripa nordica a imobilului de la numarul 10 este insorita dupa cum urmeaza

Latura estica mansarda in intervalul 9-11,30

Latura vestica mansarda in intervaiul 14-16

Parter 10, 30-12,30

Mentionam ca OMS 119/04 02 2014 recomanda o insorire minima a
incaperilor de locuit (camere de zi , dormitoare ) de 1.5 ore la aceasta
data;rezuita ca imobilul propus se inscrie in prevederile legale

Imobilul propus va prezenta 6 unitati de cazare (2/nivel) clasificate la 2
stele.Pentru parcarea vehiculelor se va amenaja o platforma de parcare
cu 2 locuri in extremitatea estica a parcelei .Conform PUG 2014 norma de
parcare pentru hoteluri de 2 stele este de 30% din numarul unitatilor de
cazare . Aceeasi norma e prevazuta si in cadrul Ordinului MINISTERULUI
TURISMULUI 65/2013 pentru clasificarea unitatilor de primire turistica .In
consecinta rezulta un necesar de 0,3x6 =1,8 locuri parcare . Rezulta ca
cele 2 locuri de parcare asigurate PE PARCELA prin PUD sunt
suficiente.Nu Se poate spune acelasi lucru despre imobilele invecinate
care nu asigura locuri de parcare pentru utilizatorii lor.

La faza de proiectare * AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE “se va prezenta
expertiza tehnica intocmita de specialist autorizat conform legislatiei in
vigoare. Studiul aferent PUD a avut in vedere vecinatatile existente.

Caraspamslanbwcpmledm Irina Magurean cu domiciliul in ¢
,cu nr. 395512/21.03.2022, proiectantul lucrari — S.C. SBAS.RL. pmc:znazammﬁmamle

Se ataseaza studiul de insorire intocmit pentru amplasamentul studiat ;se
constata ca la data solstitiului de iama (ziua cu insorire minima in Romania)
aripa nordica a imobilului de la numarul 10 este insorita dupa cum urmeaza

Latura estica mansarda in intervalui 9-11,30

Latura vestica mansarda in intervalul 14-16

Parter 10, 30-12,30

Mentionam ca OMS 119/04 02 2014 recomanda o insorire minima a
incaperilor de locuit (camere de zi , dormitoare ) de 1,5 ore la aceasta
data;rezulta ca imobilul propus se inscrie in prevederile legale

Imobilul propus va prezenta 6 unitati de cazare (2/nivel) clasificate la 2
stele.Pentru parcarea vehiculelor se va amenaja o platforma de parcare
cu 2 locuri in extremitatea estica a parcelei .Conform PUG 2014 norma de
parcare pentru hoteluri de 2 stele este de 30% din numarul unitatilor de
cazare . Aceeasi norma e prevazuta si in cadrul Ordinului MINISTERULUI



TURISMULUI 85/2013 peniru clasificarea unitatilor de primire turistica .In
consecinta rezulta un necesar de 0,3x6 =1,8 locuri parcare . Rezulta ca
cele 2 locuri de parcare asigurate PE PARCELA prin PUD sunt
suficiente.Nu se poate spune acelasi lucru despre numeroase imobile
invecinate care nu asigura locuri de parcare pentru utilizatorii lor pe
proprietate.

La faza de proiectare “ AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE "se va prezenta
expertiza tehnica intocmita de specialist autorizat conform legislatiei in
vigoare. Studiul aferent PUD a avut in vedere vecinatatile existente.
Necesarul de spatiu verde conform PUG este de 20 % , respectiv 56 mp din
care 47,20 mp pe sol natural continuu si 8,88 mp in cadrul suprafetei de
14,80 mp dale inierbate . Conform declaratiilor producatorilor in cazul
dalelor inierbate cca 60% din suprafata este ocupata de pamant in care
poate creste iarba (pe baza de insamantare ) dupa cum arata si numele
acestui tip de finisaj exterior inventat tocmai pentru a creste suprafata de
spatiu verde.

- lLa faza de proiectare "AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE" ferestrele
imobilului propus se vor amplasa cu respectarea Codului Civil , respectiv ,
nu se vor practica goiuri in calcanele situate pe limita de proprietate , iar
ferestrele din peretii perpendiculari pe limita de proprietate se vor amplasa
la cel putin 1 m de la limita de proprietate.

- Orice schimbare de destinatie a unui imobil din municipiul Cluj Napoca se
poate . face intr-un cadru legal conform prevederior PLANULUI
URBANISTIC GENERAL, in baza altor proiecte . Prezenta documentatie
(PUD) nu abordeaza posibilitatile de schimbare a destinatiei pe parcursul
exploatarii . In cazul in care vecinii vor sesiza nereguli de exploatare pot
sesiza autoritatile competente ca in cazul oricarui alt imobil de pe strada ,
apartinand oricarui alt proprietar.

Ca rispuns la obiectiunile d-lui. Dumitragcu Dan Lucian, proprietar al

] , cu nr. 395521/21.03.2022, proiectantul lucrdni — S.C. SBA S.R.L. precizeazi

urmétoarele :

Se ataseaza studiul de insorire intocmit pentru amplasamentul studiat ;se
constata ca la data solstitiului de iama (ziua cu insorire minima in Romania)
aripa nordica a imobilului de la numarul 10 este insorita dupa cum urmeaza

. i_atura estica mansarda in intervalul 9-11,30
- Latura vestica mansarda in intervalul 14-16

- Parter 10, 30-12,30

- Mentionam ca OMS 119/04 02 2014 recomanda o insorire minima a
incaperilor de locuit (camere de zi , dormitoare ) de 1,5 ore la aceasta
data:rezulta ca imobilul propus se inscrie in prevederile legale

- Imobilul propus va prezenta 6 unitati de cazare (2/nivel) clasificate la 2
stele.Pentru parcarea vehiculelor se va amenaja o platforma de parcare
cu 2 locuri in extremitatea estica a parcelei .Conform PUG 2014 norma de
parcare pentru hoteluri de 2 stele este de 30% din numarul unitatilor de
cazare . Aceeasi norma e prevazuta si in cadrul Ordinului MINISTERULUI
TURISMULUI 65/2013 pentru clasificarea unitatilor de primire turistica .In



consecinta rezulia un necesar de 0,3x6 =1.8 locuri parcare . Rezulta ca
cele 2 locuri de parcare asigurate PE PARCELA prin PUD sunt
suficiente.Nu se poate spune acelasi lucru despre numeroase imobile
invecinate care nu asigura locuri de parcare pentru utilizatorii lor pe
proprietate.

- La faza de proiectare " AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE “se va prezenta

expertiza tehnica intocmita de specialist autorizat conform legislatiei in
vigoare. Studiul aferent PUD a avut in vedere vecinatatile existente.
La faza de proiectare "AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE" ferestrele
imobilului propus se vor amplasa cu respectarea Codului Civil , respectiv ,
nu se vor practica goluri in calcanele situate pe limita de proprietate , iar
ferestrele din peretii perpendiculari pe limita de proprietate se vor amplasa
la cel putin 1 m de la limita de proprietate.

Cluj-Napoca,
19.04.2022
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2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.



3. orice alte informafii consideraie necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 404783/433/24.03.2022, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate a fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 463131/19.04.2022,
rispunde acestora.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite aun fost transmise vecinilor de
parceldi prin adresele cu nr.  480745/433/02.052022, 480775/433/02.052022 i
480813/433/02.05.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea saun revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supunc deciziei Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizam ci in baza raportului informiri §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
& Bt blicului
P Andreea Muresan Simona Cipcigan
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