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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL
CLUIJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S+P+5E+R, str. Constantin Brineusi nr. 134

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, S+P+5E+R, str. Constantin Brincusi nr. 134 — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 252237/1/23.02.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 252280/433/23.02.2023 al Directiei Generale de Urbanism i al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S+P+5SE+R, str. Constantin Brancusi nr. 134, beneficiari: LORINCZ ISTVAN SI LORINCZ PIROSKA;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 203 din 20.09.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotéirdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr,
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.~ Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+5E+R, str.
Constantin Brincusi nr. 134, beneficiari: LORINCZ ISTVAN $I LORINCZ PIROSKA, pe o
parceld proprietate privatd, nr. cad. 318966. Pe parceli exista fond construit, doud corpuri de
cladire cu regim de iniltime S+P (C1) si P (C2), propuse spre desfiintare.

Documentatia reglementeaza:

— amplasarea fafd de limitele laterale: pe limita de proprietate, pe o adincime de 18
m de la str. Constantin Brincusi (regularizat);

—  retragerea fafd de limita posterioard; min. 22 m;

— accesul auto si pietonal: din strada Constantin Brancusi;

—  stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare
amenajate la sol §i in spafii specializate dispuse la parter si subsol, necesarul
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;

— echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

Suprafata de teren necesara regularizirii strizii Constantin Brincusi va fi dezmembratd din
parcela initiala si inscrisd in CF cu titlul de .drum™ anterior emiterii autorizatiei de construire
pe parceli, iar pand la receptia constructiei va fi adusi la aceeasi imbricdminte rutierd ca strada
Constantin Brincusi si transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit (conform propunerii din
planga P-5- Obiective de utilitate publica).

La faza D.T.A.C., documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de esteticd urbana.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
A.I't- 31 G

Cu indeplinirea prevederilor hotirfrii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

SR inte de sedin(,

Nr. 117 din 3 martie 2023
(Hotiréirea a fost adoptati cu 23 voturi)
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rimar,

EMJL BOC

Ca urmare a cererii adresate de LORINCZ ISTVAN SI LORINCZ-PIROSKA, cu domiciliu in jud.
Cluj, loc. Cluj-Napoca, . _ inregistratd sub nr. 705947/433/2021 $i completirile depuse sub nr.
624828/433/11.07.2022. in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare §i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVI1Z
Nr... 295 | din .20t WY

...............

pentru  P.ULD. — Construire imobil mixt S+P+5E+R, str. Constantin Briincusi nr. 134

generat de imobilul cu nr. cadastral 318966,

Inifiator: LORINCZ ISTVAN SI LORINCZ PIROSKA

Proiectant: S.C. CUBE DESIGN ART S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. ZOLTAN ISTVAN LAZAR

Amplasare, delimitare, suprafad zona studiati in P.U.D.: parceld in suprafatd de 940 mp, situata pe frontul
sudic al strizii Constantin Brincusi la nr. 134, delimitati de parcele cu fond construit in partea nord-vestica si
sud-esticd. Pe parceld existd fond construit, doud corpuri de clidire cu regim de indiljime S+P (C1) si P (C2),
propuse spre desfiin{are,

L Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:
- UTR RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond mixtd cu regim
e construire inchis

Juncfiune predominanti/ regim de construire : caracterul propus - Spafii urbane cu funcjiune mixta, de tip subcentral.
Organizare urbani pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de indljime,
cu aliniere la corniga situatii la o fndil{ime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc). Spre Somes clidiri retrase
cu 6 m fafi de aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat.

-indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o cornigh situati la indljimea de 18 m de la nivelul trotuarului. ©
varialie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (a) pentru clidirile comune
indljimea maximi la comigh nu va depasi 22 m, iar indltimea totali (maximi) nu va depiisi 25 m, respectiv un regim de
inilfime de (1-35)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere faja de planul fajadei de minimum 1,80 m (b) pentru
clidirile de colf se poate admite o iniljime maxima la comigii ce nu va depiigi 25 m, iar indl{imen totald (maxima) nu va
depdigi 25 m, respectiv un regim de indljime de (138)+P+5+1R, (1-38)+P+6 (c) pentru clidirile cu functiuni deosebite si
aflate in poziii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de inaliime mai mari, fird a depdsi 28 m
in punctul cel mai inalt (d) se admit nivele parjiale (supante, mezanine) cu condifia incadriirii in indljimea la cornigi /
totald reglementata (e) infiliimea totald maxim# a corpurilor / portiunilor de cladire situate in interiorul parcelei, dincolo
de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maximum 18 m.

-indici urbanistici; Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima =
40% x St (suprafafa terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spafiul public pe doud laturi opuse
(ce taverseazi cvartalul) §i adincimea mai mich de 40 m sau pentru cele situate in poziii particulare (dominante): POT
maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinafie de locuire AC maximi = 50% x St (suprafaja terenului). Pentru parcele ce
includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubla faja de necesarul stabilit la punctul 9;: POT
maxim = 80%. In cazul in care parcela este parjial grevatii de

-retragerea fafd de aliniament: Clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis), Aliniamentul existent se
va conserva, cu exceplia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doudi parcele
existii un decalaj, caz in care se va proceda la o corecjie prin retragerea cladirii mai avansate pind la nivelul coljurilor
parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locald. Prin exceplie, clidirile orientate spre rdul Somes se vor
dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta, conform PUZ.
-refragerea fafd de limitele laterale 5i retragere fayd de limitele posterioare: Conformarea clidirilor pe parceld va fi
determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consti in acoperirea calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplic atit pe limitele laterale cit si pe
cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cliidire parazilare sau cele care nu se incadreazi
in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdirii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
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parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adincime pind la maximum 40
m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane,

sau ca amplasarea si se facA central, In acest caz se vor aplica tipologii precum « Lo, w U », « C», « T », & O » ete.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice. Dacii adiacent
limitelor laterale sau poslerioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face
abiectul reconstrucfiei / restructuriirii se va conforma de asemenea o curte dispusi strict in fata celei (celor) vecine, cu
lungimea cel pufin egald cu aceasta i cu o retragere faji de limita de proprietate de cel pufin jumdtate din inal{imea la
cornigh dar nu mai pufin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de lumind invecinate se pot amplasa curfi
de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m si adincimea de minimum 2 m daci spre acestea nu se deschid spatii de locuit
sau care addpostesc activitdfi ce necesitd lumin# naturald. Prin exceplie, in situatiile in care organizarea spafialdi impune
local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fafi de limita laterald comund va fi
mai mare sau egald cu 4,5 m. In cazul parcelelor cu adéincimea mai mare de 20 m, clidirile se vor dispune‘numai in
interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) aviind addncimea egald cu 65% din cea a parcelei. In
cazul parcelelor cu adincimea mai micii de 20 m, retragerea fajd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau
egald cu jumiitate din indl{imea cladirilor, masuratd la comiga superioarii sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin

de 6 m.

11. Prevederi P.U.D. propuse:
— amplasarea fafd de limitele laterale: pe limita de proprietate, pe o adincime de 18 m de la sir.

Constantin Brincusi (regularizatd);

— retragerea fafd de limita posterioard: min. 22 m;

— accesul anto 3i pietonal: din strada Constantin Briincusi;

—  stafionarea vehiculelor (awlo, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in
spalii specializate dispuse la parter si subsol, necesarul caleulindu-se conform Anexei 2 din
Regulament aferent P.U.G;

— echiparea tehnico-edilitari: completd pe parcel.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.05.2022 si a
verificdrii completdrilor solicitate, depuse cu nr. nr. 624828/433/11.07.2022. in sedinta operativi din
29.07.2022 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliun.

Suprafata de teren necesardi regularizirii striizii Constantin Brincugi va fi dezmembrata din parcela
initiald si inserisd in CF cu titlul de ,drum™ anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar péni la
receplia constructiei, va i adusé la aceeasi imbriiciminte rutierd ca strada Constantin Brincusi si transferaté in
domeniul public, cu titlu gratuit ( conform propunerii din planga P-5- Obiective de utilitate publicd)

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiiri anexati si vizati spre
neschimbare, Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completiirile ulterioare.  Prezentul
aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia tehnicd pentru
autorizarea executiirii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr, 276 din 21.02.2020 ( prelungit pand in 6.06,2023) emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhjtect Sef,

Sef birou Arh. And uregan

Red.3ex. CCE '

Achitat tax 13 lei, conform ChHanfel nr .ciinimnasdil i

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la data de ..o,
2
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REGIM JURIDIC

TEREN STUDIAT:

Amplasament: Cluj-Napoca, Str. Constantin Brancusi, nr. 134, Judetul Cluj
Proprietar: LORINCZ ISTVAN, LORINCZ PIROSKA

Carte funciara, nr. topo; 318966 Cluj-Napoca

Suprafata teren: 940 - 60 (dezmembrat pentru raliniere strada)= 880 mp

VECINATATI:
NORD:

Strada Brancusi
VEST:

Amplasament nr. 1

Strada Brancusi nr, 132 - NR, CAD, 273038 - Cladire mixta (locuire+senvicii) ROMSAOLUND :

Amplagament ni. 2
Strada Brancusi nr. 132 - NR. CAD. 298500 - Cladire de locuit
Amplasament nr. 3

Strada Macinului nr. 42 - NR. CAD. 311271 - Cladire mixta (loculre+ servicil) AUDICON SRL

Amplasament nr. 4

Strada Macinului nr. 40 - NR. CAD, 223288 - Cladire mixta (locuire+ servicii) FRIZCRIC
CARMELA )

Amplasament nr. 5

Strada Macinului nr. 38 - NR. CAD, 315533 - Cladire mixta (locuire+ servicll) WTE
WASSERTECHNIK GMEH ESSEN

Strada loan Budai Deleanu nr. 47 - NR. CAD. 27 1678 - Cladire de locuit
EST:
Strada Brancusi nr, 136 - NR. CAD, 257417 - Cladire locuinta colectiva

Semnat digital de
Petru-Ciprian
Sava

Data: 2021.01.15
14:31:34 +02'00'

REGIM TEHNIC
Prevederi PUG:
UTR: RrM 1 -Parcelar riveran principalelor artere de trafic,
destingt restructurarii - Zona mixta cu regim de construire inchis

\\'\.
“Rrivi J
l-ﬁhq:r = A T
LEGENDA
N sesasmane s LIMITADE PROPRIETATE STUDIATA
L J CLADIRE - PARCELA STUDIATA
L 1 CLADIRI LOCUINTE
L } cLADIRI CU DESTINATIE MIXTA
L ' ] CLADIRI ADMINISTRATIVE/INSTITUTIONALE

INCADRARE IN ZONA, PUG
- - I/ .: {66\} LSS ] =
i

Hmae =12m

POT max: 50%
CUT max: 2.6
Regim de inaltime maxima: (1-35)+P+5+1R, inallime maxima totala 25m

REGIM ECONOMIC

. : INDICI TEHNICE SITUATIA PROPUSA:

S5 teren:
5 construit propus:
5 desfasurat propus:

940 - 60 (regliniere strada)= BBOmp
2T0mp +11MP= 281MP
2T0*645044243+11= 2468mp

Folosinta actuala: teren in intravilan: curti, constructil, imobil mixt (servicii+ locuinta colectiva)

Utilizari admise; Structura functionald mixtd incluzénd locuire colectiva, activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de Tnvatamant, de sanatate cu
caracter ambulatoriy, de turism ete.

S spatiu verde: 275mp Spre spatille publice, spatiile de locuit (apartamenta) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor,

5 accese, alel, trotuare: 324mp Prezenta locuirii nu este obligatorie..

POT propus: 3% La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes

CUT propus: 2.4 pentru public.

Regim de inaltime propus: S+P+5E+1R

BILANT TERITORIAL CALCUL NECESAR DE PARCARI AUTOTURISME
COMFORM ANEXA NR. 2 PUG CLUJ-NAPOCA
DE | EXISTENT PROPLS FURCTIUNI TERTIARE - SERVICH PROFESIONALE - CABINET MEDICAL
SUPRAFATA TEREMN 940 BEO -1 LOC DE PARCARE LA 35 MP AU DESTINATA ACCESULLI PUBLIC  174MP 5 LOCURI
| 5 1 R =1 LOC DE PARCARE LA 15 PERSOANE (PENTRU PERSOMALY) 10 PERS. 1L0C
REGIM DE INALTIME Spartial+P, P S+P+5E+1R LOCUINTE - LOCUINTE COLECTIVE
SUPRAFATA COMSTRUITA 526 mp 281 mp . | NT, P B LOCURI
4 TOTAL 24 LOCURI
ZONA PAVATA, PARCARI 262 mp 324 mp
LONA VERDE 15.-2 e 2Lomp MUMAR LOCURI DE PARCARE PROIECTATA PARTER: & LOCURI
POT . 56% 32% NUMAE 1 BOAILTiE PALPARE PEOIECTOTA St s
L L - TOTAL LOCURI DE PARCARE PE IMOBIL 24 LOCURI
MP % MP a 1 BICICLETA PENTRU FIECARE APARTAMENT 18 APART 18 BICICLETE

CONSTRUCTI 526 mp S6H 281 mp 32%
ZONE PAVATE 262 mp 285 324 mp 7% Gabaritele locurilor de parcare, respectiv rampa si circulatil sunt conforme cu Normativ parcaje pentru
SPATI VERZI 152 mp 16% JI5mp _ 31% autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997
TOTAL 940 mp 100% BEO mp 100%

Strada C. Brancusi nr. 134
proprietate privata

Strada C. Brancusi nr. 136
proprietate privata
locuinta colectiva

PR

e < A

-

DESFASURATA STRADALA - STR. C. BRANCUSI SC. 1:200 |
Strada C. Brancusi nr. 132
proprietate privata
cladire cu func. mixte

jINuIDey -J1s

im

COORDONATE STEREO 70

NI, Coordonate pet.de contur Lungimi | :
Pc't - s laturi LORINCZ ISTVAN, LORI e 'I-;.;;\,f.a,_ - \ AUTORIZAREA EXECUTARN LUCRARILOR DE CONSTRUIRE IMOBIL MIXT, ORGANIZARE DE
L | XIm] {m] pli+ll | PIROSKA #9057 — \SANTIER; IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA
1 585568.062 304109.950 168,125 |[ Su. Prsiop, ar. 7. Cuj-Napoca. Judetud Chyj et 7‘y TILITAT! Cig-hapoca, Str. Corstantn Brancusi, . 134, Juteul Clu
A P
9| ©585553.964 | 394097.027 &Qz.pmiﬂclantgen“al \ /Aﬁ & ﬂ\mt“lura P nr.proiect -
8| G585547.712| 394091.780 239231 et 2 - ] y T e
7| 585520939 394075267 12209 | SC. CUBE DESIGN ART SAL. !lw e ject: _ arn, LAZAR ZOLTAN ISTVAN 7ol e
6 585520.843 394066989 14,460 | E:‘Iaggfg;;"rﬁbm o sul (el nr, 114, ) -vd‘;ﬂ: arh. LAZAR ZGLTM |5T'I-l'.|‘§|.|"# Y 5 T . W ey
j cut  J12/2/04.01.2016 ¥ arh. STEKELY AGNES L
5| 585511.410| 394077.949 27.221 | \ T SZEMELY ACES G _
4 585531437 | 394096385 1.889 | - . U3 e
3 585532827 | 394097.664 34604 ititlu plansa faza  dats  \+Scdwra plansa
2| 585556.160| 394121237] 150151SITUATIA PROPUSA - REGLEMENTARI PUD,DTAC  Dec. 2020  “1:200 p.2
Parcela (1)  S(1)=030.65mp P=157.027m | URBANISTICE :




P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+5E+R
str. Constantin Brincusi nr. 134

Nr. 805709/17.10.2022

{nr. cerere HLC.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document claborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : LORINCZ ISTVAN si LORINCZ PIROSKA
*  Proiectant : 5.C. CUBE DESIGN ART S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 705947/17.12.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afldl, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt S+P+5E+R —
str. Constantin Brancusi nr. 134

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 276/21.02.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 203/20.09.2022

A. Detalii privind tebnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitafi s dezbald propunerea
solicitantului;

S-au intocmil:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
705947/17.12.2021

S-a afisat pe site-ul institutiei fabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 29.12.2020

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatdi cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Datele si locurile tuturor intdalnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platformd electronicd dedicatd, in datele de : 05.10.2021 si
16.05.2022

Anunul cu privire la dezbaterea lueriirii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunca
wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din
23.12.2020



Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de ; 05.10.2021 - ora 14 51 16.05.2022 - ora 15

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetatenii au fost informafi, prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care a avul loc in
format de videoconferinii pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 05.10.2021 - ora 14 si
16.05.2022 -ora 15

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.UD.
privind intenjia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i parjilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificai :

Tuzson Imre Csaba —

Lucaciu Ana si Lucaciu Mihaela Monica -
Ardelean Cilin si Ardelean Mihaela Codruta -
Chindea Olimpiu si Chindea Ana Valeria — ¢
Gherman Adrian si Gherman Dana Maria —
Luca Marius si Luca Emese

Badea Tincuta loana i Badea Dacian Nicolae —:
Gudea Cornelia —

4, numdirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 05.10.2021 - ora 14
51 16.05,2022 - ora 15

La dezbaterile din 05.10.2021 si 16.05.2022 au participat din partea Primdiriei ;: membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul - arh. Szekely Agnes
Din partea publicului gi-au exprimat opinia fafa de studiul de urbanism :
¢ dl, Ardelean Cilin

o d-na. Kispal Erika pentru proprietarul Tuzson Imre Csaba
* d-na. Ardelean Codrufa

Prin adresa cu nr, 120049/24.02.2021, d-na. Gudea Cornelia Maria cu domiciliul in str. .
comunici urmitoarele obiectiuni :

Referitor la amplasarea unul bloc cu cincl etaje pe str Brancusi nr.134,presupun ca in bircul dvs.
exista persoane cu gust si simt estetic,care pot aprecia just faptul ca acest mastodont nu cadreaza

cu arhitectura zaonei respective. O canstruckie gen vila sau o cladire care sa nu semene cu un bloc
turn cred ca ar fi mult mai

potrivita.

Restul aprecierilor va revin pe deplin deoarece consider ca parerea mea conteaza prea putin .

Cu stima,
Carnelia Mana Gudea



Prin adresa cu nr. 123272/25.02.2021, dl. Tuzson Inwe Csaba cu domicilinl in st
comunici urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 146726/02.03.2021, Lucaciu Ana si Lucaciu Mihaela Monica cu
domiciliul in str.  comunicd urméitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 160915/08.03.2021, Ardelean Cilin i Ardelean Mihaela Codruga cu
domiciliul in str. comunici urmétoarele obiecfiuni :

- deoarece imobilul nostru (constructie noud si nu clidire parazitard) nu este construit la limita
proprietdfii, existind retragere fafi de proprietatea vecinilor dl. Lorincz Istvan si d-na Lorincz
Piroska nu suntem de acord cu intenfia de construire la limita cu proprietatea noastrd a constructiei
S+P+SE+ER de pe b-dul Constantin Brincusi nr.134;

- din plansa anexatd notificiirii ar rezulta ca cele doud constructii sa fie realizate calcan in calcan,
fapt ce este o dezinformare transmisd Biroului dumneavoastra de catre proiectanii, deoarece
imobilul nostru nu este construit la limita proprieti|ii, fapt ce se poate constata la fata locului sau
din pozele pe care le alagiim prezentei;

- se pune problema foarte importantd in cazul unui incendiu care va fi modalitatea de Intrare a
pompierilor;

- intrejinerea fatadei blocului propus spre construire de la adresa b-dul Constantin Brancusi nr.134
ar trebui se se facid de pe proprietatea noastrii, aspect cu care nu suntem deacord;

- precizdm ca pe peretele nordic constructia noastrd are prin proiect si autorizajia de construire tot
sistemul de ventilatii si aerisiri ale centralelor termice, tevile de gaz, lueru pe care il puteti vedea
prin plansele vizate spre neschimbare de catre Primidria municipiului Cluj-Napoca pe care le
anexAm prezentei, deci proiectul propus ar aduce grave afectiiri ale construcfiei noastre;



- de asemenea intrebarea noastri este ¢cum se poate propune un proiect atat de mare pe o suprafati
de teren relativ mici, care ar aduce alectdri mari tuturor constructiilor de case din jur, parcela de
teren pe care se doreste consiruclia de blocuri nefiind la colt de stradd, cum este cazul tuluror
blocurilor construite in ultimii ani pe bulevardul Constantin Brincusi, blocuri care nn au afectat
celelalte constructii existente deja,

O problema foarte mare pe bulevardul Constantin Brancusi este magistrala de apa
suprasolicitatd, in ultima perioadi au fost foarte multe spargeri ale conductei, cu durate foarte lungi
de timp in care nu s-a furnizat apa.

Vi rog sa tineti cont de aceste obiectiuni si s@ ne transmite(i un raspuns.

Anexdm prezentei urméitoarele:

- planul cu amenajari exterioare al imobilului nostru, vizat spre neschimbare de catre Primaria
municipiului Cluj-Napoca

- plan Fatada Nord Vest vizat spre neschimbare de catre Primiria municipiului Cluj-Napoca

- poze din spatele casei, unde se viid {evile de gaz ale imobilului nostru si ale vecinilor nogtri din
spate dl. Chindea Olimpiu $i d-na Chindea Ana Elvira (fosti proprietari Cadar Augustin gi Cadar

In speranta gésirii unei solujii convenabile pentru tofi proprietarii de imobile din zona pe
care ar afecta-o construirea blocului, vi mulfumim. '

Cluj-Napoca Cu stimi,
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B. Rezumat al problemelor, observagiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile si rezervele exprimate de publice;

Ca rdspuns la obicetiunile d-nei. Gudea Cornelia Maria cu domiciliul in str,
ccu nr. 120049/24,02.2021, proiectantul lucririi — S.C. CUBE DESIGN ART S.R.L. -
arh. Szekely Agnes, precizeazi urmitoarele :

Raspuns: Conform strategiei de dezvoltare a Municipiului Cluj-Napoca prezentat in PUG
aprobata cu HCL nr. 493/22.12.2014 terenul studiat se afla in UTR RrM1 Zona mixta cu regim
de construire inchis destinat restructurarii, Aceasta strategie vizioneaza un Bulevard (Brancusi)
cu front continuu si cladiri cu regim de inaltime identici, si nu permite construirea unei vile.
Strada Budal Deleanu se afla intr-o alta UTR in care sunt acceptate doar cladiri tip vila,

Ca rdspuns la obiecfiunile d-lui. Tuzson Imre Csaba cu domiciliul in str.
cu nr. 123272/25.02.2021, proiectantul lucririi — 8.C. CUBE DESIGN ART S.R.L, - arh,
Szekely Agnes, precizeazi urmitoarele

Zgomotul si vibratiile cauzate de aceasta lucrare nu vor depasi zgomotul si vibratia
cauzata de traficul de pe Strada Brancusi. In cazul in care la anumite lucrari totusi apar situatii
deranjante, acestea se vor realiza prin gasirea unor solutii de comun acord.

Ca rispuns la obiecfiunile vecinelor. Lucaciu Ana si Lucaciu Mihaela Monica cu domiciliul
in str, ) _cunr, 3146726/02.03.2021 , proiectantul lucriirii — S.C. CUBE
DESIGN ART S.R.L. - arh. Szekely Agnes, precizeazii urmiitoarele :

in conformitate cu art. 3 alin. 1 al Capitolului | ,Norme de igieni referitoare la zonele de
locuit” din Normele de igiend si sindtate publicd privind mediul de viafd al populatiei, aprobate
prin Ordinul Ministrului Saniitatii nr. 119 din 4 februarie 2014, publicat In Monitorul Oficial al
‘Roméniel, Partea I, nr. 127 din 21 februarie 2014, amplasarea cladirilor destinate locuintelor
trebuie s asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de jarnd, a
tncaperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate. Conform studiului de insorire
efectuat, cladirea propusa nu influenteaza gradul de insorire a constructilor existente.

Mentionez ca balcoanele propuse spre curte sunt retrase fata de limitele de proprietate
laterale cu cel putin 2.0m, conform Cod Civil art. 615.

La faza de autorizare vor fi prezentate solutii de fundare (piloni) elaborate de catre
specialisti si verificate conform legii care asigura stabilitatea terenurilor incevinate,

Ca raspuns la obiectiunile vecinilor Ardelean Cialin si Ardelean Mihaela Codruta cu
domiciliul in str. ; : cu nr. 160915/08.03.2021, proiectantul lucririi
- S8.C. CUBE DESIGN ART S.R.L. - arh. Szekely Agnes, precizeazi urmitoarele :

Documentatia elaborata a fost facuta pe baza ridicarii topo (documentie anexata, vizata
de catre OCPI), distanta intre limita de proprietate studiata si Cladire de pe strada Brancusi nr.
136 varieaza intre 60 si 70 cm,

Prin proiect propunem o cladire cu regim inchis conform reglementarile PUG-ului in
vigoare aprobata cu HCL nr, 493/22.12.2014. UTR-ul este RrM1 Zona mixta cu regim de
construire inchis destinat restructurarii, cu regim de inaltime Hmax 25m, S+P+5+R, POT max



50%, CUT max 2.6. POT-ul propus este departe de POT maxim (32%). Totodata mentionez
conform Certificat de urbanism nr. 276 din 21.02.2020 emis de Primaria Cluj-Napoca, la Art. G:
Conformarea clidivilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul constéd in acoperirea calcanelor existente yi respectiv contrapunerea de curfi in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atdt pe limitele laterale cdt si pe cele
posterioare de proprietate. Nu vor fi luate fn considerare corpurile de clddire parazitare sau cele
care nu se incadreaza in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurarii).
Cladirea de pe str. Barncusi nr. 136 nu respecta prezentul regulament, nefiind construit in regim
inchis, nu este retras fata de Strada Brancusi astfel sa permita dezvoltarea strazii conform PUG
intr-un profil de 25m (I1.G). Pe poza anexata se vede clar ca vecinul de pe 136 are niste goluri
inchise cu caramida de sticla care nu sunt considerate geamuri, Conform Cod Civil art, 615, Este
obligatorie pdstrarea unei distanfe de cel pugin 2 metri intre fondul, Ingradit sau nefngradit,
apartindnd proprietarului vecin gi fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrdri ce ar
fi orientate citre acest fond. Constructia propusa pe limita de proprietate, nu afecteaza sistemul
de ventilatie si aerisire ale centrarelor termice, tevile de gaz ale vecinului, acestea fiind facute pe
proprietatea lui.

Atat executia cat si intretinerea ulterioara periodica a fatadelor imobilului propus se va
realiza cu acordul vecinilor sau in lipsa acestuia cu firme specializate in alpinism utilitar, nefiind
nevoie de ocuparea terenurilor invecinate.

Normativul P-118/99 la art, 2.9.5. scrie in felul urmator: "Curtile interioare neacoperite
cu aria mai mare de 600 m2 si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului
sau al circulagiilor carosabile adiacente ori lo o diferengd de nivel mai micd de 0,50 m fafd de
aceste circulatii, se prevéid obligatoriu cu accese carosabile pentru autospecialele de interventie in
caz de incendiu, cu gabarite de minimum 3,80 m Idfime si 4,20 m indlgime.” Conform raspunsul
anexat al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Avram lancu inregistrat la nr. 2054 din
10.03.2021 prevederile art. 2.9.5 , nu sunt incidente in cazul dumneavoastra, curtea interioara
nefiind inchisa pe toate laturile de constructil.” Totodata mentionez ca aria curtii interioare este
mai mica de 600mp.

Atat documentatia tehnica cat si executia propriu zisa a retelelor edilitare se va realiza
pe baza avizelor si acordurilor emise de companiile de utilitati din zona afectata.

2. probleme, observajii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lueru;

Mu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificdrile cu nr. 152085/433/03.03.2021 si 186758/433/18.03.2021, obiecfiunile
formulate in adresele mai sus menfionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin
adresa cu nr. 268485/26.04.2021, raspunde acestora,



Réspunsurile proiectantului referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceli prin adresele cll nr, 270679/433/27.04.2021, 270685/433/27.04,2021,
270704/433/27.04.2021 i 270715/433/27.04.2021

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia compleli.

Precizam cit in baza raportului informérii $i consultiirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modilicarca gi completarea documentatici de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sel, Sef Birou, Responsabil eu informarea
si consultarea publicului
——— Amlremfl/g;:eqﬁh Simona Cipeigan
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