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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire corp anexa (piscind, sali fitness), S+P si amenajari exterioare,
str. Theodor Pallady nr. 28

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examinand proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire corp
anexa (piscind, sald fitness), S+P si amenajari exterioare, str. Theodor Pallady nr. 28 — proiect din initiativa
primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 250684/1/22.02.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 251313/433/23.02.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire corp anexa
(piscind, sala fitness), S+P si amenajari exterioare, str. Theodor Pallady nr. 28, beneficiar: MURESANU
FIOR DAFIN, pe o parcela proprietate privata, cu nr. cad. 346244;

Retinidnd Avizul Arhitectului sef nr. 280 din 21.12.2022, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tinand cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - Construire corp anexa (piscind, sala fitness), S+P si
amenajari exterioare, str. Theodor Pallady nr. 28, beneficiar: MURESANU FIOR DAFIN, pe o
parceld proprietate privata, cu nr. cad. 346244. Pe parceld existd fond construit - corp C1 (nr.
cad. 346244-C1), o casa unifamiliala S+P+E.

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fatd de limita laterald nordicd: min. 35,6 m;

- retragerea fatd de limita laterald sudicd: 3,6 m;

- amplasarea fatd de limita posterioard: pe limita de proprietate;

- distanta fatd de constructia existentd: min. 18,5 m.

- accesul auto §i pietonal. se mentine accesul existent din strada Theodor Pallady;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarul acesteia.

Art.2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3.— Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Nr. 115 din 3 martie 2023
(Hotararea a fost adoptata cu 23 voturi)
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Mureganu Fior Dafin cu domiciliul in judeful Cluy, municipiul
Cluj-Napoca, ¢ inregistratd sub nr. 847215/43 3/2022, cu completirile

ulterioare depuse sub nr. 906166/433/2022 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ . =
) a2 Ao
e B g 201200

pentru P.U.D. - Construire corp anexii S+P gi amenajiri exterioare,
str. Theodor Pallady nr. 28
generat de imobilul cu nr. cad. 346244
Inifiator: Muresanu Fior Dafin
Proiectant: $.C. TRANS FORM S.R.L.
Specialist cu drept de semn#turd RUR: arh, urb. Vlad Andrei Negru
Amplasare, delimitare, suprafafs zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 3356 mp, situaté
pe frontul estic al strdzii Theodor Pallady, delimitati de parcele cu fond construit in partea nordicé si
sudicé si de limitdi UTR ULiu in partea esticii. Pe parcela existd fond construit - corp Cl1 (nr. cad.

346244-C1), o casi unifamiliald S+P+E.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
_ UTR Liu - Locuinfe cu regim redus de indilfime dipuse pe un parcelar de tip urban.
- functiune predominantd: Zona este caracterizati de funcfiunea rezideniali de densitate mici (predominant locuinfe

unifamiliale), de parcelarul omogen §i regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avénd
deschiderea la stradi de 12 — 20 m, addncimea de 30 — 55 m si suprafafa de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrasé din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenia arhitecturii
nafional romantice i a stilului international).

- regim de construire: izolat
- indilfimea maximd admisa:
nivel va fi mai mare sau eg

Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului
ald cu 1,80 m fatd de planul fafadei spre strada / spafiul public. Totalizat, regimul de
inil{ime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configurafii: (S}HP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificajiile prescurtérilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansard, R — nivel retras). inal{imea maxima
admisa a clidirilor, mésurata la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depéasi 8 m. fnal{imea maxima admisa a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in

punctul cel mai fnalt, nu va depiisi 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim = 35% §i CUT maxim = 0,9
- relragere fafd de aliniament: in situaiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafa de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), clddirile se vor retrage cu aceeasi

distan{a fafi de aliniament ca §i cladirile aliturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin
3 m gi cu cel mult 5 mde la alinjament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la alinjament, penfru a permite
parcarea in fafd a unui autofurism.
- refragere fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
pe acestea nu existd calcane, cu 0 distanf@ minima de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in zond o

reguli locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea

imobilelor din vecinitate pe planul de situafie - ce implicd o refragere mai mici de la limita laterala de proprietate (dar

nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din Jaturi, cu condifia ca imobilul invecinat si aibd spre
limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz inil{imea cladirii, pe aceastd parte nu va depasi 4,50 m.
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~ refragere fajd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanfi minima
egala cu indlfimea cladirii, dar nu mai puin decat 6 m.

IL Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:

Prin PUD se studiazi parcela nr. cad. 346244, pe care existd fond construit (nr. cad. 346244-C1)
$i se propune construirea unui corp anexd, cu funcfiuni conexe locuirii (piscin, saund, sali de fitness si
anexe aferente acestor spafii), cu regim de iniltime S+P.

Documentatia reglementeazi:

- refragerea fafd de limita laterald nordicd: min. 35,6 m;

- refragerea fafd de limita laterald sudicd: 3,6 m;

- amplasarea fafd de limita posterioard: pe limita de proprietate;

- distanfa fafd de construcfia existentdi: min. 18,5 m.

- accesul auto §i piefonal. se mentine accesul existent din strada Theodor Pallady;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcels,

fn urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de
25.11.2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari anexatd si vizatii spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D, care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. 2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii
P.U.D. Documentafia tehnici pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatéi durata de valabilitate a certificatului’
de urbanism nr. 1602 din 21.06.2022, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire corp anexii S+P si amenajiiri exterioare
str. Theodor Pallady nr. 28

Nr. 12395/05.01.2023

(nr. cerere H.C.1,.)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 cmis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologici de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

© Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : MURESANU FIOR-DAFIN
e Proiectant : S.C. TRANS FORM S.R.I..

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 847215/04.11.2022

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functic de etapa in care se afls, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire corp anexd S+P si
amenajdri exterioare — str. Theodor Pallady nr. 28

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca

- Certificat de urbanism nr. 1602/21.06.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 280/21.12.2022

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

L. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
847215/04.11.2022
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultirii in data
de 18.11.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatid cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiiri urbanistice
Datele i locurile tuturor intdilnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de videoconferin{d, pe o platforma electronici dedicati, in data de 25.11.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afisat pe site-ul institutici la secfiunea
~Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisic Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populaici a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 27.10.2022
Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferin(a pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 25.11.2022 - ora 10:30



2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetéfenii au fost informaf{i prin afigsarca pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisici
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 25.11.2022 - ora 10:30

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarca rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi
e Pintican Liviu —
e Marginean Livia Adriana —
e Oprisa Viorel — s
o [lies lulia Oana —
e Turdean loana Virginia —s

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 25.11.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.AT.U., din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul — arh. Bogdan Manole.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
9
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Tnregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentafia completa.

Precizim céd in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Bil'Oll, Responsabil cu informarea
’ ¥
}i consultarea pul)licului

Danige /#Dp Antlreea/l\/}?%ewn Simona Cipcigan
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