' CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

P S s

CLUJ-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuin{i semicolectiva, P+E+M,
sir. Artarului nr. 48

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{3 ordinari.

Examinénd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd semicolectiva, P+E+M, str. Artarului nr. 48 — proiect din inifiativa primarului;

Retinénd Referatul de aprobare nr. 252139/1/23.02.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 252288/433/23.02.2023 al Directici Generale de Urbanism sial
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuin{i
semicolectivd, P+E+M, str. Artarului nr. 48, beneficiari: Tibrea Alina Mihaela;

Retindind Avizul Arhitectului sef nr. 238 din 31.10.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare i finind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1). 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Semﬁﬁmﬂﬂrhnﬂhdebmﬁl—cmmhuﬁnﬁminmmﬁﬁ,ﬁﬁ+M,sm

Ararului nr. 48, beneficiard: Tibrea Alina Mihaela, pe o parceld proprietate privatd, nr. cad.
343454,

Documentatia reglementeaza:

— retragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m;

—mragamaﬁﬂédebhﬁammﬁ:ﬁﬁlﬁmcﬁdhﬁ,darnumaipuﬁnchﬁm;

— accesul auto §i pietonal: din strada Artarului;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate

|a sol, necesarul calculindu-se conform art. 9 din R.L.U. aferent UTR Liu;
— echiparea tehnico-edilitard: completi in zoni.

Suprafaja de teren mecesard regularizdrii strézii Arfarului va fi dezmembratd din parcela
initiald si inscrisd in CF cu titlu de ,drum” anterior emiterii auforizafiei de construire pe
parceld, iar pand la receptia constructiei va fi adusa la strat de wzurd.

Anterior receptiei constructici va fi adus la strat de uzurd drumul de acces (strada
Artarului) pe tronsonul cuprins intre numerele administrative 43 si 45.

La faza D.T.A.C., documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de esteticd urbana.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Nr. 114 din 3 martie 2023
(Hotiirdrea a fost adoptati cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Tibrea Alina Mihaela cu domiciliu in judeful Cluj, municipiu
Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 702770/433/24.08.2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr... 53 . din 020

pentru P.U.D. - construire locuinti semicolectiva P+E+M, str. Artarului nr. 48

generat de imobilul cu nr. cad. 343454,

Inifiator: TIBREA ALINA MIHAELA;

Proiectant: S.C. ARHIDOM S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Cristina G. Spaniol

Amplasare, delimitare, suprafaji zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 568 mp, situatd pe
frontul nord-vestic al strazii Arfarului, la nr. 48, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nord-
esticd i nord-vesticd, si teren liber de constructii in partea sud-vestica.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- UTR Liu - Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip nrban.

- fimefiune predominanta: funciiunea rezideniiald de densitate mici;

- regim de construire: izolat

= indlfimea maximd admisd:. Regimul de indl{ime maxim admis este de frei niveluri supraterane. Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fajd de planul fajadei spre siradd / spafiul public. Totalizat,
regimul de indl{ime nu poate depdisi una dintre urmitoarele configurajii: (S)+P+1+M, (S)H+P+1+R, DH+P+M, DHP+R
(semnificatiile prescurtirilor: $§ — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansards, R — nivel retras). indl{imea
maximi admisd a cladirilor, mdsurati la comiga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depdsi 8 m. Indlfimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

-indici wrbanistici: POT maxim - 35% si CUT maxim = 0,9

- reiragere faojd de aliniomeni: In situaiiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere faid de aliniament pe cel
puiin patru parcele aldturate i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzdi), clidirile se vor retrage cu aceeasi
distanid fa de aliniament ca si clidirile alaturate. in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel
putin 3 m i cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fafd a unui autoturism.

- retragere fafii de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu existi calcane, cu o distan{d minima de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in
zond o ,reguld locald™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parceld - demonstrati prin
prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai micd de la limita laterals de
proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul
invecinat si aiba spre limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceastd parte nu
va depdsi 4,50 m.

- retragere fajd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d
minimé egala cu indl{imea clidirii, dar nu mai pufin decit 6 m.
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*  retragerea fald de limitele laterale: minim 3 m;

* retragerea fajd de limita posterioard: iniltimea cladirii dar nu mai putin de 6 m;

* accesul aulo §i pietonal: din strada Arfarului;

* stafionarea awtovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol, necesarul
de locuri calculindu-se conform Art. 9 din R.L.U. aferent UTR Liu:

* echiparea telmico-edilitard: completi in zoni:

In urma sediniei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.05.2022 si a
verificarii completirilor depuse sub nr. 702770/433/2022 in sedinta operativi din 16.09.2022 se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Suprafaja de teren necesard regularizdrii strizii Arfarului va fi dezmembrati din parcela inifiald si
inscrisd in CF cu titlu de ..drum"™ anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld, iar pind la recepfia
consfructiei va fi adusd la strat de wzurd

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdiri urbanistice anexata si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. documentatia
tehnici pentru autorizarca executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2586 din 19.08.2021 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef,

Sef birou Arh. Andreea ¢
Red., 3ex.Arh. Carmen-Exi ([(,h_/

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanjei nr. din
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direcVprin pogtiladatade




' Grad de ocupare a parcelei

Regim de inaltime existent -

Regim de inaltime propus P+E+M
Suprafata construita existenta =0.00mp
Suprafata construita propusa =175.56 mp
Suprafata desfasurata existenta =0.00mp
Suprafata desfasurata propusa =465.30mp
Suprafata desfasurata mansarda H=1,40m  =105.34mp
Nr. parcari existente 0

Nr. parcari propuse : 2

-nr locuri parcare in incinta 2

Bilant teritorial EXeieal | _twpe

mp % | mp Y%
Zona constructii 0.00 | 0.00 |175.56 36.80
| Zona circulatii auto si pietonale| 0.00 | 0.00 [106.05) 22.25
Zona spatil verzi 0.00 | 100.0 | 195.40) 40.95
(TOTAL 568.0 | 100.0 | 477.0 | 100.0

Calcul indici pe parcela in inteles urbanistic
P.O.T. existent =0.00%

C.U.T. existent =0.00

P.O.T. propus =30.90 %

C.U.T. propus =0.86

P.O.T. MAX.ADMIS=35%

C.U.T. MAX.ADMIS=0.9
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P.U.D. - Construire locuin{i semicolectivi P+E+M
str. Arfarului nr. 48

Nr. 939299/22.12.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii i consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Tarismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui i de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Inifiator : TIBREA ALINA MIHAELA
s Proiectant : S.C. ARHIDOM S R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 702770/24.08.2022

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afl, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuin{d semicolectivi
P+E+M — str. Arfarului nr. 48

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2586/19.08.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 238/31.10.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitafi s dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publici pentru P.U.D. nr.
702770/24.08.2022
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 12.09.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglement3ri urbanistice
Datele 5i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinia, pe o platforma electronici dedicata, in data de 16.05.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institugiei la secfiunea
wLocuire\Strategii Urbane'\$edinje Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj din 20.01.2022
Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.05.2022 - ora 15



2. confinutul, datele de transmilere prin posld 5i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buleline informative i alte publicatii;

Celdlenii au fost informali prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avul loc in
format de videoconferinia pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.05.2022 - ora 15

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind inien{ia §i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor si périlor interesale care an primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
 Maior Lavinia si Maior Levente — st
¢ Muresan Maria $i Muresan Ovidiu -

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.05.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul — arh. Cristina Spaniol.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii consideratc necesare pentru a sus{ine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoplare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentafia completi.

Preciziim céi in baza raportului informdrii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentaliei de urbanism supuse aprobirii.

Sefl Birou, Responsabil en informarea
si consultarea publicului
hndre:ﬂ_n;gu Snnmllr: E:_p?gan
> a2l |
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