U

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind cumpéararea imobilului-constructie, situat in Municipiul Cluj-Napoca,
strada George Baritiu nr. 10-12, de catre Municipiul Cluj-Napoca, urmare a exercitarii
dreptului de preemtiune prin Hotararea nr. 467/2022

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind cumpérarea imobilului-constructie, situat in
Municipiul Cluj-Napoca, strada George Baritiu nr. 10-12, de cétre Municipiul Cluj-Napoca, urmare
a exercitérii dreptului de preemtiune prin Hotaréarea nr. 467/2022 — proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 902876/1/6.12.2022 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 902899/45/30/6.12.2022 al Directiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietatii si al Directiei Juridice, prin care se propune cumpéirarea
imobilului-constructie, situat in municipiul Cluj-Napoca, strada George Baritiu nr. 10-12, de catre
Municipiul Cluj-Napoca, urmare a exercitarii dreptului de preemtiune prin Hotdrarea nr. 467/2022;

Vazand Hotérdrea nr. 467/2022 privind exercitarea dreptului de preemtiune, de catre
Municipiul Cluj-Napoca, pentru cumpérarea imobilului-constructie, situat in municipiul Cluj-
Napoca, strada George Baritiu nr. 10-12, precum si Hotérarea nr. 862/2022 privind aprobarea
bugetului general rectificat al municipiului Cluj-Napoca pe anul 2022;

Luénd in considerare Procesul-verbal final de negociere nr. 889881/25.11.2022, al Comisiei
mixte pentru negocierea pretului de cumpdrare, constituitd in baza Hotdrarii nr. 776/2020
(desemnarea unor consilieri locali, membri si membri supleanti, in Comisia mixtad pentru
negocierea pretului de cumparare, ca urmare a exercitérii dreptului de preemtiune al Municipiului
Clyj-Napoca, a imobilelor monument istoric), care a avut la bazd Raportul de evaluare actualizat
nr. NCV 5209/23.11.2022, intocmit de evaluatorul, autorizat A.N.E.V.A.R., S.C. Neoconsult
Valuation S.R.L.;

Avand in vedere prevederile art. 3 lit. b), art. 4 alin. (4), (7) si (8) din Legea nr. 422/2001
(*republicata*) privind protejarea monumentelor istorice, ale art. 553 alin. (1) si (4), art. 557, art.
1650 alin. (1), art. 1666 si art. 1730 alin. (1) Cod civil, precum si ale art. 129, art. 355 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129 alin. (1), 133 alin. (2) si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba cumpérarea, de catre Municipiul Cluj-Napoca, a imobilului-constructie,
situat Tn municipiul Cluj-Napoca, strada George Baritiu nr. 10-12, identificat cu nr. cad. 258165-
C1, cu suprafata construiti la sol de 1035 mp., regim de indltime D+P+7E, inscris in C.F. nr.
258165-C1 Cluj-Napoca, aflat in proprietatea Béancii Comerciale Roméane S.A., in cota actuala de
1/1 parte, la pretul de 5.870.000 euro, care va fi platit in lei la cursul B.N.R. din data platii, urmare
a exercitarii dreptului de preemtiune prin Hotararea nr. 467/2022.

Art. 2. Se aproba achitarea, de cédtre Municipiul Cluj-Napoca, a cheltuielilor aferente
incheierii Contractului de vanzare-cumpérare a imobilului identificat la art. 1.

Art. 3. Se aprobd contractul de vanzare-cumpdrare, care se constituie in Anexa si face parte
integranta din prezenta hotéaréare.



Art. 4. Se mandateaza doamna Oldh Emese, viceprimar, pentru semnarea contractului de
vanzare-cumpdrare in forma autentica. :

Art. 5. Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinteazd Directia Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii, Directia Economica si Directia Juridica.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazé:/
Secretarul genegal al municipiului,
Jr. Aurora Rogga

Nr. 922 din 12 decembrie 2022
(Hotararea a fost adoptata cu 20 voturi)




| CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI Anexa la Hotérérea nr. 9922 /2022

ﬂ CLUI-NAPOCA N
: [DRAFT] g
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|

E CONTRACT DE VANZARE

|

| Intre:

BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., persoand juridics romalla\%@@®&01al in
| Calea Plevnei nr. 159, Business Garden Bucharest, Cladirea A, etaj 6, Sector 6, municipiul
| Bucuresti, inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe l4ngd Tribunalul Bucuresti sub nr.
J40/90/1991, inregistrats in Registrul Institutiilor de Credit sub nr. RB — PJR — 40 — 008/1999,
societate administratd in sistem dualist, cod unic de inregistrare 361757, reprezentatd prin
mandatari, [+] si prin [*], ambii imputernicifi conform procurii autentificatd sub nr. 78 din data
| de 20.01.2021 la SPN ,AUTHENTICA LEGIS”, cu sediul in Bucuresti, de Notarul Public
} | Bianca-Alina Oprea, in cahtate de si denumitd in continuare ,,VANZATORUL”
! Municipiul Cluj-Napoca, avind sediul in Cluj Napoca, str. Motilor, nr. 3, clFr. [,
| avand contul [+] deschis la Trezoreria Cluj Napoca, reprezentat prin [*], in calitate de primar, in
baza Hotararii Consiliului Local al municipiului Cluj Napoca nr. []/[*].[*].2022 privind
achizitionarea de c#tre municipiul Cluj Napoca a imobilului situat in municipiul Cluj Napoca, str.
George Baritiu, nr. 10-12, prin mandatar [¢], cetdfean roméan, cu domiciliul [¢], identificat cu []
seria [+] or. [*]/[*] eliberatd de [<], CNP [+], in baza procurii speciale autentificatd sub nr. [}/[*].
[].[c] de notar public [*], cu sediul in mun. Cluj-Napoca si a delegatiei nr. [}/[*] emisd de
Priméria mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, In calitate de si denumitda in continuare,
»~CUMPARATORUL?,

avénd in vedere faptul cd Unitatea Administrativ Teritoriald MUNICIPIUL CLUJ
NAPOCA, in calitate de titular al dreptului de preemfiune conform prevederilor Legii nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile ulterioare si-a
exprimat optiunea in sensul exercitdrii dreptului de preempjiune pentru cumpdrarea Imobilul
identificat, in continuare, in clauza , Obiectul Contractului”, conform Hotdrdrii nr.
467/04.07.2022, Hotdrdrii nr. [<]/[+].[<].2022 si Hotdrdrii nr. [+J/[<].[*].2022, date de Consiliul
Local al municipiului Cluyj Napoca

cu bund credintid s-a incheiat prezentul contract de vénzare (denumit, in continuare
“Contractul”), in urmatoarele conditii:

1.  OBIECTUL CONTRACTULUIL

1.1. Prin prezentul Contract, BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., prin mandatari, vinde
catre municipiul Cluj Napoca, prin reprezentant legal, dreptul de proprietate asupra imobilului
situat tn municipiul Cluj — Napoca, str. George Baritiu (denumitd anterior str. Gheorghe
Baritiu), nr. 10-12, judetul Cluj si este reprezentat de Constructia C1 — sediu de baned,
identificatd prin numar cadastral 258165 — C1 (ur. topografic 781/C, 782/C), avénd o suprafata
construitd la sol de 1.035 m.p., cu destinatia de ,,constructii administrative si social culturale”,
regim de inaltime D+P+7E, intabulati in cartea funciard nr. 258165-C1 a municipiului Cluj-
Napoca (nr. CF vechi 136532), in baza Incheierii nr. 72425/23.04.2018 emisa de O.C.P.I. CLUJ —
3 B.C.P.I. CLUJ NAPOCA (denumit, in continuare, ca “Imobilul”).

1.2. Imobilul descris mai sus a fost edificat pe terenul intravilan situat la aceeasi adresd, in
suprafats de 1.694 m.p., categoria de folosintd ,,curti constructii”, proprietatea Statului romén —
prin U.A.T. Cluj Napoca, identificat prin numér cadastral 258165 (nr. topografic 781, 782),
intabulat in cartea funciard nr. 258165 a municipiului Cluj-Napoca (nr. CF vechi 8049), in baza




Incheierii nr. 6296/15.10.1959 emisd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-
Napoca — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj Napoca (in cele ce urmeaza denumit,
,» Lerenul”).

1.3. Vanzatorul exercitd un drept de concesiune asupra Terenului pe care este edificat Imobilul
descris mai sus (denumit, in continuare “Dreptul de Concesiune”), pe o perioadd de 99
(noudzeciginoud) de ani, In baza contractului de concesiune nr. 2596/15.03.1994 (respectiv nr.
8577/314/3 din 08.04.1994, conform unei alte mentiuni din contract), incheiat initial intre
Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca, in calitate de concendent si BCR— Sucursala Cluj,
in calitate de concesionar, in baza Hotérarii nr. 271 din data de 15.07.2010 a Consiliului Local a
municipiului Cluj Napoca avand ca obiect terenul initial in suprafata de 1717 m.p. (respectiv,
ulterior, 1n suprafatd de 1.694 m.p., urmare a actualizdrii si receptiei documentatiei tehnice avand
ca obiect atribuire nr. cadastral si modificare a suprafetei Terenului), astfel cum a fost modificat
prin actele aditionale ulterioare, intabulat in baza Incheierii nr. 25740/04.03.2010 precum si in
baza Incheierii nr. 72425/23.04.2018, emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-
Napoca — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj Napoca (denumit, in continuare
“Contractul de Concesiune”).

1.4. Odatd cu transmiterea dreptului de proprietate asupra Imobilului, Contractul de Concesiune
va inceta, prin confuziune, iar redeventa se va datora de cétre Véanzitor, In calitate de concedent,
pana la data la care va opera transmiterea dreptului de proprietate asupra Imobilului cétre
Cumpérétor.

1.5. De asemenea, odatd cu transmiterea dreptului de proprietate asupra Imobilului, Vanzatorul va
transmite Cumpératorului si bunurile mobile care se afla in acesta, bunuri ce vor fi predate
Cumpératorului pe baza de proces-verbal de predare-primire. Bunurile mobile descrise mai sus
din cuprinsul procesului verbal sunt incluse in Pretul Imobilului,

2.  MODUL DE DOBANDIRE. ISTORICUL PROPRIETATII

2.1. Vanzitorul, BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., prin mandatari, declard ci a
dobandit Imobilul ce face obiectul prezentului Contract, prin fuziune, ca societate absorbantd a
societatilor absorbite BCR Real Estate Management S.R.L. (fostd Financiara Concept Holding
S.R.L.) si Bucharest Financial Plazza S.R.L., conform proiectului de fuziune autentificat sub nr.
1137 din data de 30.09.2016, a hotararii nr. 2.1. a Adunérii Generale Extraordinare a Actionarilor
Bancii Comerciale Roméane S.A. autentificatd sub nr. 1390 din data de 23.11.2016, a hotararii nr.
3 autentificata sub nr. 1388 din data de 23.11.2016 a Adunérii Generale a Asociatilor BCR Real
Estate Management S.R.L, a Deciziei Asociatului Unic al Bucharest Financial Plazza S.R.L. nr. 1
din data de 23.11.2016, autentificatd sub nr. 1389 din data de 23.11.2016, a protocolului de
predare primire autentificat sub nr. 100 din data de 02.02.2017, toate autentificate de Birou
Individual Notarial ,,Authentica”, cu sediul In Mun. Bucuresti, prin notar public Bianca-Alina
Oprea si a incheierii nr. 17 din data de 30.01.2017 pronuntatd in dosarul nr. 44243/3/2016 de
Tribunalul Bucuresti, Sectia a VI-a Civild, executorie in temeiul art. 4 alin. 4 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 116/2009 privind instituirea unor mésuri privind activitatea de
inregistrare in Registrul Comertului, hotdrare ramasd definitiva prin respingerea apelului prin
decizia civila nr. 2027 pronuntatéd de cétre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a V a Civila, in data
de 22 noiembrie 2017. Societafile absorbite BCR Real Estate Management S.R.L. si Bucharest
Financial Plazza S.R.L. au fost radiate de la Registrul Comerfului conform certificatelor de
radiere din data de 04.08.2017 emise de Ministerul Justifiei - Oficiul National al Registrului
Comertului - Oficiul Registrului Comerfului de pe langa Tribunalul Bucuresti, iar pentru
societatea absorbanté a fost emis certificatul de inregistrare mentiuni din data de 04.08.2017 emis



" de Ministerul Justitiei - Oficiul National al Registrului Comerfului - Oficiul Registrului

Comertului de pe langd Tribunalul Bucuresti.

2.2. Anterior, BCR Real Estate Management S.R.L. (fosta FINANCIARA CONCEPT
HOLDING S.R.L.), dobandise Imobilul prin cumpérare, la data de 29.04.2010, de la Banca
Comerciala Romana S.A., conform contractului de vénzare-cumparare autentificat sub nr.
169/25.02.2010 de notar public Magdalena Ivénicd, astfel cum a fost modificat/completat de
Actul aditional autentificat sub nr. 421/29.04.2010, de cdtre acelasi notar public.

2.3. Asa cum reiese din contractul de vanzare-cumpdrare mentionat mai sus, Banca Comerciala
Roménd S.A. dobandise dreptul de proprietate asupra Imobilului, prin construire, fiind edificat in
baza Autorizatiei de construire nr. 16875/540 din data de 14.07.1994, precum si in baza
Autorizatiei de construire nr. 1492/16.10.1997, ambele eliberate de Consiliul Local al
Municipiului Cluj Napoca, lucrérile fiind receptionate in baza: (i) procesului verbal de receptie la
terminarea lucrdrilor nr. 1137/19.11.1997; (ii) procesului verbal de receptie finald nr.
11486/24.05.2000.

2.4. In baza Hotirarii nr. 142/29.03.2018 a Consiliului Local al municipiului Cluj Napoca privind
insusirea documentatiei cadastrale de inscriere a suprafetei imobilului situat in municipiul Cluj
Napoca, str. George Baritiu, nr. 10-12 si conform incheierii nr. 87146/15.05.2018 emisa in cadrul
Cértii Funciare nr. 258165 a municipiului Cluj-Napoca a fost notatd receptia documentatiei
tehnice avand ca obiect atribuire numar cadastral si modificarea suprafatei Terenului de sub Al de
la1.717 m.p. la 1.694 m.p..

3.  PRETUL CONTRACTULUIL MODALITATEA DE PLATA

3.1. Pretul de vénzare al Imobilului (,,Pretul”) este ferm, fiind negociat si stabilit de comun acord
de Parti, cunoscand prevederile art. 1660 Cod Civil, la suma de 5.870.000
(cincimilioaneoptsutesaptezecidemii) EUR, pret nepurtdtor de TVA, care se va achita de catre
Cumparator, In echivalent in lei, ( ) calculat la cursul de schimb
valutar comunicat de BNR 1 EURO = 4,* Lei, valabil la data plétii, in termen de maximum 5
(cinci) zile lucrdtoare de la data semnarii contractului de vanzare-cumpdrare, prin virament
bancar, in contul nr. deschis la BANCA COMERCIALA
ROMANA S.A pe numele Vanzitorului, BANCA COMERCIALA ROMANA S.A..

3.2. Vanzitorul, prin mandatari, declara ca solicitd in mod expres inscrierea in cértile funciare ale
Imobilului a unui drept de ipoteca legald asupra Imobilului, in favoarea sa, pentru plata Pretului
datorat, in conformitate cu prevederile art. 1723 si art. 2386 Cod civil. De asemenea, Vanzdtorul
declard ca solicitd in mod expres inscrierea in cértile funciare ale Imobilului a pactului comisoriu,
prevazut mai jos, conform art. 1553 Cod Civil.

3.3. Partile convin ca data platii integrale a Pretului va fi data creditérii contului Véanzétorului cu
intreg Pretul de vAnzare de mai sus, dovada integrala a platii fiind prezumata de ordinul de plata
semnat de cdtre Cumpdrator si vizat de institutia de credit plétitoare, Cumparédtorul avand oricand
dreptul si solicite institutiei de credit a Vanzatorului o confirmare, 1n scris, a efectudrii plétii prin
virament, in conformitate cu prevederile art. 1504 alin. 2 din Codul Civil. Obligatia de plata a
Pretului se considerd indeplinitd la data alimentérii contului Vanzdtorului cu suma aferentd
Pretului de vanzare, in cuantumul si la termenul mentionat in cuprinsul prezentului Contract,
conform art. 1497 Cod Civil.

3.4. Operatiunea de transfer a dreptului de proprietate asupra Imobilului nu este purtdtoare de
TVA, potrivit art. 292 alin. 2 litera f) din Codul fiscal romén, aprobat prin Legea nr. 227/2015, cu
modificérile si completérile ulterioare.

3.5. In caz de neplati a Pretului cel mai tirziu la data de 21.12.2022, prezentul Contract de
vanzare se va desfiinta de drept, fard notificare, fard interventia instantei judecatoresti si fara
indeplinirea vreunei alte formalitati, in baza prezentului pact comisoriu si art. 1553 din Codul
Civil, Cumpdratorul fiind de drept in intarziere cu privire la Tndeplinirea obligatiei de platd a
Pretului, prin simplul fapt al neexecutarii acestei obligatii in termenul prevazut de catre Par{i in
cuprinsul prezentului Contract. In acest caz, Partile vor fi repuse de drept in situatia anterioard




incheierii prezentului Contract. Radierea din cartea funciard aferentd Imobilului a intabulirii
dreptului de proprietate asupra Imobilul, in favoarea Cumpardtorului, in baza prezentului
Contract se va face in baza declarafiei Vanzitorului in care se constatid incidenfa pactului
comisoriu mai sus mentionat si se desfiinteazd Contractul in temeiul art. 1553 din Codul Civil. In
conditiile art. 907 alin. 3 din Codul Civil, in cazul si la indeplinirea conditiei rezolutorii
mentionate mai sus (respectiv in cazul in care pactul comisoriu devine incident ca urmare a
neplafii Pretului de catre Cumpérétor) prezenta clauzi se constituie intr-o recunoastere facuta de
Cumpdrator 1n sensul unei declaratii datd in forma autenticd notariald pentru rectificarea cartii
funciare In sensul radierii intabularii dreptului de proprietate asupra Imobilului, dobindit de
Cumpdrdtor, in baza prezentului Contract de vénzare. Pentru a radia intabularea pe numele
Cumpdratorului a dreptului de proprietate asupra Imobilul, din cartea funciard aferenta
Imobilului, Vénzitorul il va notifica pe Cumparator, la adresa sediului indicatd in prezentul
Contract, ca s# se prezinte la sediul notarului public si si facd dovada achitrii intregului Pret. In
situatia in care Cumpdratorul nu se prezintd sau se prezinta si nu face dovada pltii intregului Pret
aferent Imobilului se va Intocmi de catre notarul public o incheiere de certificare din care rezulta
ca Cumparatorul nu s-a prezentat sau s-a prezentat si nu a facut dovada platii intregului Pret si s-
au indeplinit conditiile pactului comisoriu. incheierea de certificare intocmitd de notar va fi
comunicatd Cumpdrdtorului impreund cu declaratia Véanzatorului din care rezultd ca nu a primit
intregul Pret si este incident pactul comisoriu. Din momentul comunicarii declaratiei privind
incidenta pactului comisoriu aceasta devine irevocabila si se va radia intabularea dreptului de
proprietate al Cumpdrdtorului asupra Imobilul, din cartea funciard aferentd Imobilului.
Comunicarea produce efecte, conform art. 1326 alin. 3 Cod Civil din momentul ajungerii la
destinatar, chiar daca acesta nu a luat la cunostintd de ea din motive care nu-i sunt imputabile.
Partile convin la rezolutiunea Contractului si la rectificarea cértii funciare in sensul radierii
intabuldrii dreptului de proprietate asupra Imobilul, dobandit de cédtre Cumparitor, din cartea
funciara aferentd Imobilului, in temeiul prezentului Contract.

3.6. Vanzatorul, prin reprezentanti, se obliga ca, in termen de 10 (zece) zile lucritoare de la data
primirii integrale a Pretului, sd dea o declaratie autentica in acest sens, in baza careia se va radia
ipoteca legald precum si pactul comisoriu, ale cérei costuri de autentificare si operatiuni de carte
funciara le va suporta Vanzatorul.

3.7. Toate costurile si spezele bancare aferente platii Pretului de vAnzare sunt in sarcina exclusivi
a Cumparatorului.

4. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR. DECLARATII SI GARANTIL.

A) Drepturile, obligatiile, declaratiile, garantiile Vanzitorului, asumate prin
mandatari:

4.1. Vanzitorul declard pe proprie rdspundere cd Imobilul ce face obiectul prezentului
Contract, s-a aflat de la data dobandirii §i pand in prezent in mod legal, in intregime, liber si
continuu in proprietatea si posesia sa, avand dreptul de a dispune liber si neingridit de acesta,
nefiind instrdinat sau promis spre Instrdinare, schimb, partaj sau donatie vreunei alte persoane
fizice si/sau juridice, din fard sau strdindtate si ca asupra acestuia nu existd vreun drept de
preferintd, retentie, folosintd, inchiriere, uz, uzufruct sau vreun drept de crean{d ce ar apartine
vreunei persoane fizice si/sau juridice.

4.2, Vanzatorul declara cd Imobilul se afld in circuitul civil, nu a fost scos din circuitul
civil prin trecere in proprietatea publica, in temeiul unui act de expropriere sau in alt mod, nu este
sechestrat pentru vreo datorie fatd de stat, este liber de orice sarcini, si nici nu s-a promis de c#tre
Vanzétor constituirea unor sarcini. De asemenea, Vénzéitorul declard c¢d Imobilul nu este afectat
de vreo clauzd de inalienabilitate legala sau conventionald, nu este clasat individual ca monument
istoric, dar se afla in interiorul ansamblului clasat ca monument istoric: Ansamblul Urban Centrul
Istoric al orasului Cluj, cod CJ-II-a-A-07244, conform Listei Monumentelor Istorice aprobati
prin Ordinul Ministerului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004, cu modificérile ulterioare, si totodata
Imobilul se afld in zona construitd protejatd (ZCP_C2) in conformitate cu Planul Urbanistic
General al municipiului Cluj Napoca, precum gi in zona de protectie a mai multor situri



arheologice si zond cu patrimoniu arheologic reperat, conform adresei nr. 610/10.06.2022 si
conform adresei nr. 768 din 16.08.2022 emise de Directia Judeteand pentru Culturd Cluj si face
obiectul dreptului de preempiiune la cumpérarea Imobilului a Statului Romén si autoritatilor
publice competente, acest drept fiind exercitat de municipiul Cluj Napoca, in temeiul art. 4 alin. 4
coroborat cu art. 4 alin. 8 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificdrile ulterioare  (“Legea  422/20017), prin adresa nr.
584037/453/04.07.2022 emisd de Priméria municipiului Cluj Napoca si hotérarea Consiliul Local
a municipiului Cluj Napoca nr. 467/04.07.2022, precum si [¢] ; de asemenea, Vanzatorul aduce la
cunostinta Cumpdratorului adresa de rdspuns nr. 635/17.06.2022 emisd de Ministerul Culturii —
Directia Judeteand pentru Culturd Cluj, conform céreia acestia nu isi exercitd dreptul de
preemptiune la cumpararea Imobilului, precum si adresa de raspuns nr. 24889/22.06.2022 emisa
de Consiliul Judetean Cluj Napoca — Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Compartiment Ghiseu Unic, conform céareia acestia nu isi exercitd dreptul de preemptiune la
cumpararea Imobilului.

4.3. De asemenea, Vanzatorul declard cd Imobilul nu constituie aport la capitalul social al
vreunei societdti comerciale, precum si cd, din cunostintele sale, nu face obiectul vreunei cereri,
notificari, revendicdri in temeiul legilor fondului funciar, cu privire la dreptul de proprietate
asupra Imobilului sau al vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor judecétoresti formulat/introdus in
temeiul Legii nr. 10/2001, asa cum a fost modificata si completata ulterior sau in temeiul vreunui
alt act normativ sau al unei actiuni judecatoresti de drept comun, conform adresei de raspuns nr.
63651/304.1/07.02.2022 si adresei de raspuns nr. 563504, 563514/304.1/20.06.2022 emise de
Priméria municipiului Cluj Napoca — Serviciul Revendicdri, fond funciar si registrul agricol —
Compartiment revendicari, precum si adresei de raspuns nr. 6828/15.06.2022 emisd de Institutia
Prefectului judetului Cluj. Totodatd declard ca, din cunostintele sale, Imobilul nu este incadrat pe
lista imobilelor expertizate tehnic si incadrate 1n clasa I de risc seismic.

4.4. De asemenea, declard cd nu existd niciun fel de creante bugetare scadente cu privire la
Imobil la data autentificarii prezentului Contract, asa cum rezultd din Certificatul de atestare
fiscali pentru persoane juridice nr. [*]/[2]2022 eliberat de [+], este liber de orice sarcini,
ipoteci, privilegii, servitufi, astfel cum rezultd din Extrasul de Carte Funciari pentru
autentificare nr. [*]/[¢], eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj
Napoca — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj Napoca, cu exceptia inscrierii
Dreptului de Concesiune, in favoarea Vanzdtorului, Imobilul aflandu-se in mod legal, in
intregime, liber si continuu in proprietatea si posesia sa de la data dobéndirii si pana in prezent,
sens in care Vanzdtorul intelege sd garanteze Cumpdratorul pentru evictiune in conditiile
prezentului Contract exclusiv in temeiul art. 1.699 din Codul Civil, respectiv pentru evictiunea
rezultata din faptul personal al Véanzitorului si/sau cea rezultata din cauze cunoscute la momentul
vanzarii i care nu au fost aduse la cunostinfa Cumparétorului, raspunderea Vanzatorului putand fi
angajatd numai 1n limitele Prefului platit de catre Cumpardtor in temeiul prezentului Contract.
Pentru evitarea oricaror interpretédri, Cumparatorul Intelege ca in caz de evictiune, Vanzétorul nu
va fi raspunzator fatd de Cumpardtor pentru obligatiile de plata stabilite in art. 1.701 alin. 3, art.
1.702 alin. 1 lit a) — d), art. 1.702 alin. 2 si art. 1.702 alin. 3 Cod Civil. De asemenea, Vanzétorul
il va garanta pe Cumpdrator exclusiv in privinta viciilor ascunse ale Imobilului pe care Vanzéatorul
le-a cunoscut ori trebuia si le cunoascd la data incheierii Contractului, in formi autenticd,
conform art. 1708 alin. 2 C.Civil, 1nsi in toate cazurile raspunderea Vanzitorului pentru vicii va
putea fi angajatd numai in limitele Prefului platit de cédtre Cumpardtor, conform prezentului
Contract. Prezenta clauza de limitare a raspunderii Vanzétorului pentru evictiune si vicii ascunse
este o clauza neuzuald, in sensul art. 1203 Cod Civil, pe care Cumpdratorul declard cd o Intelege
si 0 acceptd in mod expres.

4.5. Vanzatorul declard si informeaza Cumpdratorul asupra faptului ca imobilul a fost
edificat in baza Autorizatiei de construire nr. 16875/540 din data de 14.07.1994 si a Autorizatiei
de construire nr. 1492 din 16.10.1997 si receptionata in baza Procesului verbal de receptie nr.
1137 din 19.11.1997 si a Procesului verbal de receptie finald nr. 11486 din 24.05.2000 si Tnscrisa
in C.F. nr. 258165-C1 Cluj-Napoca.
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4.6. Vanzatorul declard cd se obliga sd remita Cumparétorului, integral, la data transferului
dreptului de proprietate asupra Imobilului, actele de proprietate, in copie si/sau original cu privire
la Imobil, in baza unui proces verbal de predare primire ce va fi incheiat ulterior intre Parti si care
exonereaza Vanzdtorul de toate obligatiile cu privire sau in legéturd cu predarea documentelor de
proprietate ale Imobilului §i consimte la intabularea in cartea funciard aferenta Imobilului, in
favoarea Cumparatorului a dreptului de proprietate asupra Imobilului, in temeiul prezentului
Contract. Prin exceptie, predarea cértii tehnice a constructiei aferentd Imobilului se va realiza de
Vanzator cel mai tarziu la data de 31 ianuarie 2023.

4.7. Vanzatorul se obligd ca in termen de 30 (treizeci) de zile de la data transferului
dreptului de proprietate asupra Imobilului, conform prezentului Contract, s depund declaratia
fiscald solicitatd pentru radierea dreptului sdu de proprietate din evidentele fiscale ale Directiei
Taxe si Impozite Locale competente, in conformitate cu prevederile Codului fiscal.

4.8. Vanzdtorul va achita orice debite catre furnizorii de utilitadti aferente Imobilului, pana
la data predérii Imobilului cdtre Cumparator, iar in cazul in care vor exista restante catre furnizorii
de utilitdfi, anterior datei predérii Imobilului, Vanzatorul se obligd si preia si sa achite integral
contravaloarea acestora cétre furnizorii de utilitéti.

4.9. Vanzdtorul declard pe proprie rdspundere, sub sanctiunea Codului penal cu privire la
falsul in declaratii si ingeldciunea in conventii urmaétoarele:

a) Este infiintata si 1si desfdsoara activitatea in conformitate cu legile in vigoare si are
capacitatea juridicd deplind de a se obliga prin prezentul Contract, a obtinut toate
aprobdrile necesare perfectdrii valabile a prezentului Contract, iar persoanele care
semneazd prezentul Contract de vanzare au deplina capacitate si autoritate sd o
reprezinte in mod legal si valabil;

b) Dupd cunostinta sa, nu au fost initiate proceduri judiciare, extrajudiciare sau
administrative, fmpotriva sa, i, dupa cunostinfa sa, nici nu este amenintatd cu
inceperea unor astfel de proceduri care ar fi de naturd a influenta negativ in mod
semnificativ afacerile sale, situatia sa financiard sau juridicd;

c) Dupd cunostinta sa, nu s-a Inaintat nicio cerere, nu s-a adoptat nicio hotarare si nu s-a
declangat nicio procedurd de insolventd, faliment sau reorganizare judiciard, nu s-a
emis nicio notificare prin care sa fie convocata o adunare generald cu scopul adoptarii
unei astfel de hotarari sau unei hotédrari privind schimbarea sau incetarea activitétii
acesteia;

d) Nu este insolvabild, este capabild sa Isi plateasca datoriile la scadentd si nu a inceput
rescadentarea vreunei datorii i nici nu este in negocieri cu creditorii In acest sens;

e) Nu inregistreazd datorii scadente si neachitate, fa{a de terfe parti, persoane fizice sau
juridice, care sd Impiedice vanzarea Imobilului ce face obiectul prezentului Contract
de vanzare;

f) Semnarea prezentului Contract de vanzare nu incalcd sau nu intrd in conflict cu
dispozitiile legale sau statutare sau cu obligatii asumate prin acte incheiate cu tertii.

B) Drepturile, obligatiile, declaratiile, garantiile Cumparatorului, asumate prin
reprezentant:

4.10. Municipiul Cluj Napoca, prin reprezentant, cumpéri de la BANCA COMERCIALA
ROMANA S.A., prin mandatari, Imobilul descris mai sus, in conditiile si la Pretul stipulate in
prezentul Contract, cu al cédrui confinut se declara intru totul de acord.

4.11. Cumparatorul se obligd sa plateascd integral Pretul prevézut la art. 3 de mai sus, in
conditiile si la termenele stabilite potrivit prezentului Contract si declard ca Vanzatorul si-a
indeplinit toate obligatiile izvorate din Contractul de Concesiune si documentele auxiliare
acestuia, aflate n sarcina Vanzatorului.

4.12. Cumpdratorul declara ca a luat la cunostinta, a fost informat de Vanzator si considers a
fi satisfacatoare situatia cadastrala, tehnica, juridicd si de fapt a Imobilului, a stirii fatadei
Imobilului ce face obiectul prezentului Contract, a luat la cunostintd de faptul ca Imobilul este
liber de orice sarcini, privilegii, servitufi, precum si de faptul cd in prezent, din cunostintele
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Vanzétorului, nu face obiectul vreunei cereri, notificéri, revendicari, litigiu judecatoresc cu privire
la dreptul de proprietate, astfel cum rezultd si din Extrasul de Carte funciara pentru
autentificare nr. [*]/[*].[*].2022, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Cluj Napoca — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarid Cluj Napoca, precum si conform
adresei de rdspuns nr. 63651/304.1/07.02.2022 si adresei de rdaspuns nr. 563504,
563514/304.1/20.06.2022 emise de Primaria municipiului Cluj Napoca — Serviciul Revendicari,
fond funciar si registrul agricol — Compartiment revendicari, precum si adresei de rdspuns nr.
6828/15.06.2022 emisd de Institutia Prefectului judetului Cluj si infelege sa dobandeasca
proprietatea asupra Imobilului, in aceste conditii.

4.13. Cumpadratorul declard ca a luat la cunostinta si este de acord cu faptul cd Vanzatorul 1l
va garanta pentru evictiune exclusiv pentru situatiile mentionate in cuprinsul art. 1.699 C. Civ,
respectiv pentru evictiunea cauzatd ca urmare a unui fapt personal al Vanzdtorului, respectiv
pentru cea provenitd din cauze pe care, acesta cunoscandu-le In momentul vanzarii, le-a ascuns
Cumpardtorului si numai in limita Pretului platit de catre acesta din urma 1n schimbul dreptului de
proprietate asupra Imobilului, in caz de evictiune Vanzdtorul nefiind raspunzitor fatd de
Cumpdrator pentru obligatiile de plata stabilite in art. 1.701 alin (3) C. Civ, art. 1.702 alin. (1) lit.
a) —d) C. Civ, art. 1.702 alin. (2) si (3) din C. Civ. De asemenea, Vanzétorul il va garanta pe
Cumpardtor exclusiv in privinta viciilor ascunse ale Imobilului pe care Véanzétorul le-a cunoscut
ori trebuia si le cunoascd la data incheierii Contractului, In forma autenticd, conform art. 1708
alin. 2 C.Civil, insa in toate cazurile raspunderea Vanzdtorului va putea fi angajatd numai in
limitele Prefului platit de catre Cumpardtor. Prezenta clauzd de limitare a raspunderii pentru
evictiune si vicii ascunse este o clauzd neuzuald, in sensul art. 1203 Cod Civil, pe care
Cumpardtorul declara ca o intelege si o acceptd in mod expres.

4.14. Cumpdrdtorul declara cd a luat la cunostinta de toate documentele si informatiile
solicitate Vanzdtorului, de titlurile de proprietate ale acestuia care 1i atesta calitatea de proprietar
al Imobilului, de Intregul istoric al dreptului de proprietate, de transferurile succesive ale dreptului
de proprietate asupra Imobilului, a luat la cunostintd de regimul tehnic si de constructie aferent
Imobilului si consimte la intabularea dreptului de proprietate asupra Imobilului, in favoarea sa, in
termenii si conditiile mentionate in cuprinsul prezentului Contract.

4.15. Cumpdratorul declard cad este de acord sd primeascd de la Vanzdtor, actele de
proprietate ale Imobilului, In baza unui proces verbal de predare primire care urmeaza sa fie
incheiat de cétre Parfi, la data la care va opera transmiterea dreptului de proprietate asupra
Imobilului si este de acord ca dreptul de proprietate asupra Imobilului sa fie intabulat, in favoarea
Cumparatorului, in cartile funciare aferente Imobilului, in termenii i conditiile mentionate in
cuprinsul prezentului Contract. Cumpardtorul a luat la cunostintd si acceptd ca predarea cértii
tehnice a constructiei aferentd Imobilului se va realiza de Vanzator cel mai tarziu la data de 31
ianuarie 2023.

4.16. Cumpdratorul declara cé este detinatorul legal al fondurilor pe care le-a utilizat pentru
plata Pretului Imobilului si aceste fonduri nu provin din activitéti ilicite prevazute de Legea nr.
129/2019 pentru prevenirea si sanctionarea spaldrii banilor, cu modificarile si completarile

4.17. Cumpdratorul declard cd a luat la cunostintd de faptul cd Imobilul nu este clasat
individual ca monument istoric, dar se afla in interiorul ansamblului clasat ca monument istoric:
Ansamblul Urban Centrul Istoric al orasului Cluj, cod CJ-II-a-A-07244, conform Listei
Monumentelor Istorice aprobatd prin Ordinul Ministerului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004, cu
modificarile ulterioare, si totodatd Imobilul se afld in zona construitd protejata (ZCP_C2) in
conformitate cu Planul Urbanistic General al municipiului Cluj Napoca, precum si in zona de
protectie a mai multor situri arheologice si zond cu patrimoniu arheologic reperat, conform
adresei nr. 610/10.06.2022, adresei de raspuns nr. 635/17.06.2022 si conform adresei nr. 768 din
16.08.2022 emise de Directia Judeteana pentru Culturd Cluj astfel cd, in calitate de proprietar al
Imobilului 1i revin obligatiile prevézute la art. 4, art. 5, art. 6 alin. 1, art. 23 alin. 1, art. 24 alin. 1,
art. 36 din Legea nr. 422/2001, inclusiv intretinerea, conservarea i consolidarea Imobilului,
precum si obligatia ca In termen de 15 (cincisprezece) zile de la data dobandirii dreptului de



proprietate asupra Imobilului sé instiinteze, in scris Directia Judeteand pentru Culturd Cluj despre
schimbarea proprietarului transmitdnd o copie a actelor si descdarcAnd Vénzitorul de aceastd
obligatie. De asemenea a luat la cunostintd ca orice interventie asupra Imobilului, inclusiv
schimbarea de destinatie se efectueaza numai pe baza si cu respectarea avizului emis de Directia
Judeteand pentru Culturd Cluj Napoca sau Ministerul Culturii, conform prevederilor art. 23 si art.
26 din Legea 422/2001, precum si obligatia de a respecta prevederile Ordonantei Guvernului nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national, republicatd, cu modificarile ulterioare si ale Legii nr. 182/2000 privind
protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicatd, cu modificarile ulterioare, si intelege
sa cumpere Imobilul in aceste conditii.

4.18. Cumpdrdtorul declara cd a luat la cunogtin{d de faptul ca Vénzatorul declard si
informeaza Cumpdrdtorul asupra faptului cd imobilul a fost edificat in baza Autorizatiei de
construire nr. 16875/540 din data de 14.07.1994 si a Autorizatiei de construire nr. 1492 din
16.10.1997 si receptionatd in baza Procesului verbal de receptie nr. 1137 din 19.11.1997 si a
Procesului verbal de receptie finald nr. 11486 din 24.05.2000 si inscrisd in C.F. nr. 258165-C1
Cluj-Napoca.

4.19. Cumpdrdtorul declard cad incheierea si executarea acestui Contract nu constituie o
incélcare sau caz de neindeplinire a obligatiilor asumate prin orice Contract sau alt instrument la
care Cumpadritorul este parte sau prin care Cumparatorul este obligat sau afectat si nu incalca in
orice alt mod drepturile niciunei terte parti, iar acest Contract creeaza obligatii valide, legale si
angajante din punct de vedere juridic potrivit prevederilor acestuia.

4.20. Cumpdridtorul se obligd ca in termen de 30 (treizeci) zile de la data transferului
dreptului de proprietate asupra Imobilului, s& inregistreze Imobilul pe numele sau in evidentele
fiscale ale Directiei Taxe si Impozite Locale competente, in conformitate cu prevederile Codului
fiscal. Pentru claritate, incepand cu data transferului dreptului de proprietate asupra Imobilului,
toate obligatiile fiscale in legaturd cu Imobilul trec in sarcina Cumpéritorului.

4.21. Cumpdrdtorul declard cd plata onorariului notarului public pentru redactarea si
autentificarea prezentului Contract, precum i taxele de publicitate imobiliard aferente intabularii
dreptului de proprietate asupra Imobilului, pe numele noului proprietar, revin in sarcina sa.

4.22. Cumpdrétorul declard ca a verificat starea de fapt a Imobilului, potrivit prevederilor
art. 1690 Codul civil, cu asistenta de specialitate, il gaseste potrivit scopului pentru care intelege
sa dobandeasca proprietatea asupra acestuia, are cunostintd deplind de starea de drept, cadastrala
si tehnicd a Imobilului, incluzand dar fard a se limita la amplasament, situatia cadastrala, a
avizelor si autorizatiilor, starea fatadei, nu a identificat vicii aparente care sa poate fi imputate
Vanzatorului, potrivit prevederilor art. 1690 Cod civil si intelege si cumpere Imobilul in aceste
conditii.

4.23. Cumpdrdtorul are obligatia ca dupad data predarii Imobilului, s depund toate
demersurile gi formalitétile necesare in vederea preludrii sau incheierii contractelor de furnizare a
utilitdtilor privind Imobilul, precum si sd suporte incepind cu data predarii Imobilului toate
costurile privind furnizarea utilitatilor in cadrul Imobilului. Pentru claritate, incepidnd cu data
predarii Imobilului, Cumpératorul va fi singurul responsabil pentru plata cheltuielilor privind sau
asociate utilitatilor (incluzand, dar fird a se limita la taxe de racordare, costurile de operare etc.)
privind Imobilul.

4.24. Cumparatorul declara pe proprie raspundere, sub sanctiunea Codului penal cu privire
la falsul 1n declaratii si Ingeldciunea in conventii urméatoarele:

a) are capacitatea juridica deplind de a se obliga prin prezentul Contract, a obtinut toate
aprobdrile necesare perfectarii valabile a prezentului Contract, iar persoana care semneazi
prezentul Contract are deplina capacitate si autoritate sa o reprezinte in mod legal si valabil;

b) Dupd cunostinta sa, nu au fost inifiate proceduri judiciare, extrajudiciare sau
administrative, Impotriva sa, §i, dupd cunostin{a sa, nici nu este ameninfatd cu inceperea unor
astfel de proceduri care ar fi de naturd a influenta negativ in mod semnificativ situafia sa
financiara sau juridica,
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c) Nu Inregistreaza datorii scadente §i neachitate, fafd de terfe parti, persoane fizice sau
juridice, care sd Impiedice cumpérarea Imobilului ce face obiectul prezentului Contract de
vanzare;

d) Semnarea prezentului Contract de vénzare nu incalcd sau nu intrd in conflict cu
dispozitiile legale sau statutare sau cu obligatii asumate prin acte incheiate cu tertii.

C) Declaratii comune, asumate prin mandatari §i prin reprezentant:

4.25. Noi, Pértile, am luat la cunostinta de dispozitiile Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea
si sanctionarea spaldrii banilor, aga cum a fost modificatd i completat. Partile, prin mandatari si
in nume propriu, declardm pe proprie raspundere, cunoscdnd consecintele ce privesc falsul in
declaratii si cele cu privire la evaziunea fiscald, cd pretul declarat si mentionat in prezentul act
este cel real. Partile declard ca au luat la cunostintd de prevederile Legii 70/2015 privind intirirea
disciplinei financiare privind operatiunile de incasari si pléti in numerar si pentru modificarea si
completarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 193/2002 privind introducerea sistemelor
moderne de plata.

4.26. Partile declard cd nu se afla in niciuna dintre situatiile de incompatibilitate, respectiv
incapacitate, prevazute de Codul civil.

4.27. Partile declard cd li s-au pus In vedere de catre notarul public prevederile Legii nr.
372/2005 privind performanta energetica a cléadirilor, cu modificarile si completarile ulterioare.
Véanzatorul a pus la dispozitia Cumpératorului certificatul de performanta energetica al Imobilului
inregistrat in registrul auditorului sub nr. [¢]/[¢].[*].[°], avAnd numdr certificat de atestare [e],
certificat intocmit de auditor energetic [¢], conform céruia Imobilul este clasat in clasa energetica [¢],
in conformitate cu prevederile Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, cu
modificdrile si completérile ulterioare, iar Cumpéritorul a primit de la VAnzitor certificatul de
performantd energetica al cladirii si a luat la cunostinta despre continutul acestuia.

5. TRANSMITEREA DREPTULUI DE PROPRIETATE SI PREDAREA
IMOBILULUI
5.1.Partile convin ca transmisiunea proprietdtii asupra Imobilului se va face azi, data
semnarii prezentului Contract, in forma autentica.
5.2.Imobilul se va preda Cumpdratorului de cétre Vanzitor in termen de 3 (trei) zile
lucritoare de la data efectudrii platii catre Vanzétor, pe bazd de proces verbal de predare-primire
incheiat intre Pérti.
5.3.Incepand cu data predarii Imobilului, toate riscurile trec in sarcina Cumparétorului,
pana la aceasta data riscul Contractului fiind in sarcina Vanzatorului, prin raportare la
prevederilor art. 1274 din Codul Civil. coroborat cu art. 1755 Cod Civil.

6. LEGEA APLICABILA SI LITIGII

6.1. Prezentul Contract va fi n intregime guvernat si interpretat potrivit legii roméane.

6.2. Orice diferend aparut in legdturd cu interpretarea si/sau executarea prezentului contract
de vanzare se va solutiona, in masura posibilului, pe cale amiabila.

6.3. In cazul in care in termen de 30 (treizeci) de zile de la ivirea diferendului nu se va
putea ajunge la o solutie amiabild, partea interesatd se va putea adresa instantei de judecata
competente.

7. DISPOZITII FINALE

7.1.1n cazul in care oricare dintre prevederile prezentului Contract de vAnzare sunt sau
devin nule sau inaplicabile, sau In cazul in care prezentul Contract se dovedeste a fi incomplet,
valabilitatea celorlalte prevederi din prezentul Contract de vanzare nu va fi afectatd in consecinta.
In acest caz, prevederea nuld sau inaplicabild va fi inlocuitd sau completatd de o prevedere
valabild si aplicabild care are un efect juridic/economic similar celui al prevederii nule sau
inaplicabile sau care serveste in cea mai mare masurd posibild scopului prezentului Contract de
vanzare.
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7.2. Prezentul inscris constituie titlu executoriu in conformitate cu prevederile art. 101 din
Legea nr. 36/1995, cu modificérile si completarile ulterioare.

7.3. Neexercitarea sau neexecutarea de cétre oricare dintre Par{i a oricirui drept care le
revine in baza prezentului Contract de vénzare nu va fi consideratd drept o renuntare la
respectivul drept si nu va opera astfel incat si impiedice exercitarea sau executarea dreptului
respectiv la orice datd sau date ulterioare.

7.4. In scopul stabilirii onorariului notarial si a taxei de publicitate imobiliard aferenta
intabularii dreptului de proprietate pe numele noului proprietar s-a luat in calcul Pretul vanzarii in
sumd de 5.870.000 (cincimilioaneoptsutesaptezecidemii), nepurtitor de TVA, echivalentul
sumei de [¢] lei ([¢]) calculat la cursul BNR valabil la data platii.

7.5. Notarul public instrumentator va indeplini formalititile de publicitate imobiliara
privind inscrierea in Cartea Funciard a prezentului Contract de vanzare in condifiile previzute de
Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, cu modificarile si completamle ulterioare
si cu respectarea conditiilor si termenelor stabilite prin Regulamentul de organizare si functionare
a birourilor de cadastru si publicitate imobiliara, si prin Protocoalele de colaborare incheiate intre
Ministerul Administratiei si Internelor — Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara
si Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Roménia.

7.6. Partile contractante, declard cd inainte de semnarea actului, au citit personal cuprinsul
acestuia, declard ci le-au fost explicate pe infelesul lor, de cétre notarul public ce instrumenteaza
prezentul act, toate notiunile juridice din cuprinsul prezentului act si cd acesta reprezinti vointa
lor, si inlocuieste orice acorduri, infelegeri, negocieri sau discutii anterioare, verbale sau scrise, cu
privire la aspectele prevazute In prezentul contract, clauzele acestuia fiind negociate si acceptate
in mod expres de cétre ei si stiruie la autentificare intrucat exprima voinfa lor, 1l semneazi in
forma 1n care acesta a fost redactat gi staruie la autentificarea prezentului Contract de vanzare,
drept pentru care semneaza mai jos.

7.7. Pentru scopurile acestui Contract de vanzare, Partile convin ci o notificare trimisa de
una dintre Parfi celeilalte va fi consideratd ca valabild daci este transmisa la adresele mentionate
la inceputul prezentului Contract de vanzare prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire,
sub rezerva pastrarii i prezentérii confirmarii de primire.

7.8. Partile Infeleg si acceptd cad nu pot invoca impreviziunea si solicita unei instante de
judecatd adaptarea acestui Contract de vénzare ca urmare a survenirii unor schimbéri exceptionale
sau neprevazute ale Tmprejurdrilor care au stat la baza incheierii contractului, independente de
voinfa Partilor si indiferent de sursa acestora, care fac ca executarea obligatiilor in conformitate
cu acest contract s devind mai Impovératoare inclusiv din cauza cresterii costurilor executsrii
acestora. In considerarea celor indicate anterior si in sensul art. 1. 271 alin. (3) lit. ¢) din Codul
Civil, Partile sunt de acord sa isi asume riscul cu privire la aparifia unor astfel de imprejurari,
fiind finute sa isi indeplineasca obligatiile asumate prin acest contract independent de astfel de
schimbari exceptionale a imprejurdrilor care au stat la baza incheierii contractului.

7.9. Partile declard cd acest Contract confine intreaga intelegere dintre ei in legiturd cu
conditiile vanzarii Imobilului ce face obiectul prezentului Contract si inliturd orice Intelegere,
scrisd sau orald anterioard, in legéturd cu vnzarea acestui Imobil. Parfile declar, de asemenea, ci
nu au lasat In afara prezentului Contract de vanzare nici un element al intelegerii ce reprezinti
obiectul acestui Contract de vanzare, In vederea unei determinéri ulterioare de catre un tert sau de
catre o instan{a de judecata.

7.10. Partile sunt de acord cu termenii si conditiile prezentului Contract, considerd limitirile
si obligatiile create prin acesta ca fiind legal §i rezonabil asumate si se angajeazi si-1 execute cu
buna credinta.

7.11. In conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 2016/679 al Parlamentului
Buropean si al Consiliului pentru protectia persoanelor fizice cu privire la prelucrarea datelor cu
caracter personal si libera circulatie a acestor date §i a Legii nr. 190 din 2018 privind misuri de
punere In aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679, noi, partile contractante, declarim cd suntem
de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea
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informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului notarial, citre autoritatile
abilitate de lege, la cererea acestora.

7.12. In masura in care fiecare Parte contractanta isi dezviluie datele cu caracter personal,
respectiv le dezvaluie pe cele ale angajafilor, colaboratorilor ori altor persoane fizice similare
catre cealalta parte in scopul incheierii si executarii Contractului, Partile se considera informate
prin prezentul, respectiv se obligd sd informeze persoanele vizate mentionate cu privire la
prelucrarea datelor lor cu caracter personal. Pértile se vor asigura cd aceastd dezviluire se va face
conform oricéror cerinfe legale aplicabile, inclusiv cele privind informarea persoanelor vizate,
dacd e cazul, astfel incat fiecare parte sd poatd prelucra datele cu caracter personal pentru
scopurile prevdzute mai sus fard sia mai indeplineasca vreo formalitate. Fiecare Parte va respecta
instructiunile ce pot fi trimise periodic de cétre cealalta parte in scris, in format electronic sau pe
hartie, cu privire la informatiile ce trebuie furnizate respectivelor persoane vizate in scopul
indeplinirii prevederilor prezentei clauze. B 7

Redactat si editat de Biroul Individual Notarial [¢], din [¢], intr-un exemplar original care
rdmane 1n arhiva biroului notarial si 6 (sase) duplicate, din care 1 (unul) va raméane in arhiva
biroului notarial, 1 (unul) in vederea indeplinirii formalitdfile de publicitate imobiliard privind
inscrierea in Cartea Funciard gi cate 2 (doud) pentru fiecare din Parti.

VANZATOR, _ o CUMPARATOR,
BANCA COMERCIALA ROMANA S.A. MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
prin mandatari, prin reprezentant,

[*] []
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