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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti unifamiliald, S+P+E+M,
str. Ariesului nr. 2

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedintd ordinari,

Examinidnd proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliala, S+P+E+M, str. Ariesului nr. 2 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 871206/1/17.11.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 871235/433/17.11.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti
unifamiliald, S+P+E+M, str. Ariesului nr. 2, beneficiari: VASAR DORINA 51 VASAR IOAN-MIRCEA:

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 184 din 18.08.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificdrile si completiirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

=
|

Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald, S+P+E+M, str.
Ariegului nr. 2, beneficiari: VASAR DORINA SI VASAR 10AN-MIRCEA, pe o parcela proprietate
privatd, nr. cad. 304081.

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei de pe str. Ariesului nr. 2, respectiv desfiintarea
fondului construit existent (nr. cad. 304081-C1 si nr. cad. 304081-C2) si construirea unei locuinte
unifamiliale, cu regim de indltime S+P+E+M.

Documentatia reglementeazi:

— retragerea fatd de limita nordicd: minim 3 m locuinta, pe limita de proprietate garajul

(Hmax.= 2,8 m);

— retragerea fafd de limita sudicd: minim 3 m;

— relragerea fafd de limita vesticd: minim 7,24 m;

— accesul auto §i pietonal: din strada Ariesului;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol si un
loc de parcare amenajat in spatiu specializat (garaj), necesarul calculindu-se conform art. 9 din
R.L.U. aferent UTR Liu;

— echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

Amenajarea noului acces auto pe parceld, fard modificarea cotei trotuarului, inchiderea
vechiului acces auto yi refacerea spagiului verde din dreptul vechiului acces, vor fi executate prin
grija §i cheltuiala investitorului, prin firme specializate, anterior recepfiei locuinfei propuse
fconform prevederii din Avizul nr. 466179/446/3.05.2022 al Serviciului Siguranta circulatiei, emis
pentru PUD.,).

Toate investifiille propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

¥

Nr. 901 din 5 decembrie 2022
(Hotiirdrea a fost adoptati cu 23 voturi)
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ARHITECT SEF Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de VASAR DORINA SI VASAR IOAN-MIRCEA cu domiciliu
in judeful Cluj, mummplu Cluj-Napoe ) ; ]:I'HLhIHlIﬂ["I, sub nr.
557129%433/2022, in conformitate cu prevederile 1. -:p-n nr. 3 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

K AVIZ i of %12
T T

pentru PULD, - construire loewingd unifamiliala S+P4-E4+M, str, Arviesului nr, 2

generat de imobilul cu nr. ead, 304081,

Inifiator; VASAR DORINA SI VASAR IOAN-MIRCEA;

Proiectant: 5.C. ARHITECTONICA S.R.L.

Specialist cu drept de semnatuwd RUR: arh. MARCEL DAN CRISAN

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafaja de 349 mp, situatd pe
frontul vestic al strazii Ariesului. la nr. 2, delimitatd de parcele cu fond construit in partea vesticd si
sudica i teren liber de constructii in partea nordica.

1. Prevederi PLU.G. - R.L.U, aprrobate anterior

- UTR Lin - Lacudnge cu regln redus de indltime dipuse pe un parcelar de tp wrban,

- fumetivme predominantd: Tunctiunea rezidenfiald de densitate mici;

- regim de construire; izolat

- indltimea maxima adwisa: Regimul de indljime maxim admis este de trei niveluri supraterane, Retragerca
ultimului nivel va i mai mare sau egald eu 1,80 m fajd de planul fajadei spre stradd / spajinl public. Totalizat,
regimul de indljime nu poate depisi una tliutn.‘: urmdtoarele configuraii: (S3HPHIHN, (SHPHIHR, DHPHM, DHPHR
(semmificaiile prescurtiirilor: § — subsaol, - demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras), Inilljimea
maxima admisi a cladirilor, masuraii la cumlsd superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctal cel mai
inalt, nu va depasi 8 m. Indl{imea maxima admisa a clidirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m.

-indici wrbemistics: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

- retragere jfufd de alinioment: In situatiile in care exista alinieri unitare (acecasi retragere fatd de aliniament pe cel
putin patru parcele aldtorate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cawzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi
- distanga fatd de aliniament ca i cladirile alawrate. in sitaliile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel
putin 3 m i cu cel mult 5 m de la aliniament, Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fafd a unni autoturism.,

= retragere fatd de limitele faverale: clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situagiile in
care pe acestea nu existd caleane, eu o distanid minima de 3 m. Prin exceptie, in situajia in care se poate identifica in
zond o reguld locald” (reguld a zenei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceli - demonstratd prin
prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situagie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laierala de
proprietate (dar nu mai pujin de 2 ), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul
invecinal si aibd spre limita in cauzd o retragere minimd de 3 m. In acest caz indljimea clidirii, pe aceasta parte nu
va depdsi 4,50 m.

- refragere fofid de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanji
minima egala cu indljimea cladirii, dar nu mai pujin decit 6 m.
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1L Prevederi U.D, propuse:

Prin PUD se propune restructurarea parcelei de pe str, Ariesului nr. 2, respectiv desliinjarea fondului
construit existent (nr. cad. J04081-C 1 si nr. cad, 30408 1-02) si construirea unei locuinte unifamiliale cu regim
de indlfime S+P+E+M.

*  refragzerea fafd de limita novdied: minim 3 m locuinga, pe limita de proprietate garajul (Himax 2.8m);

= petragerea fafd de limita siclied: minim 3 m;

s pelragerea fafd de limita vestica: minim 7,24 m;

o aecesul awto gi pietonal: din strada Ariesului;

*  stafionarea antovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol i un loc de
parcare amenajat in spalin specializat (garaj), necesarul caleulindu-se conform Art. 9 din R.L.U.
aferent UTR Liu:

o echiparea telmico-edilitard: completi pe parceli.

In urma sedinjei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 9.08.2022 se
avizeaza favorabil Planul urbanisti: de detaliu.

Toale investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
Amenajarea noului acces auto pe pareeld, farda modificarea cotei trotwarului, nchiderea vechiului acces auto
§i refacerea spafivlui verde din dreprud vechivlui acces, se vor executa prin grija si cheliviala investitoruli,
prin firme  specializate,  anferior recepfiei locuingei  propuse.  fconform  prevederii din  Avizul nr
4661 79/446:3.05. 2022 al Serviciuluf Siguranfa circulapie’ emis pentra PUD).

Precentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexatd i vizati spre
neschimbare, Elaboratorul §i beneficiarul PULD, raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inserisurilor
cuprinse in P.LLD. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, en modificirile i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.D. documentagia
tehnicd pentru auwtorizarea executinii luerdirilor de construire (D.T.A.C.) se poale intoemi numai dupi
aprobarea P.LLD, §i cu obligativitalea respectiirii intoemai a prevederilor acestuin,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 18 din 05.01.2022 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitedt Sel

DANIYL FOP
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliald S+P+E+M
str. Ariesului nr. 2

Nr. 710110/29.08.2022

{or. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
I‘il(.‘:i[‘! nr- 15312‘“11

¢ Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipeigan)

s Initiatori : VASAR DORINA s VASAR IOAN-MIRCEA
o Proiectant : 5.C. ARHITECTONICA 5.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 557129/03.06.2022

Avénd in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform cdruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuinfd unifamiliala
S+P+E+M — str, Ariesului nr. 2

Acte de autoritate publicil de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 18/05.01.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 184/18.08.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetiitenii au fost invitali s dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.D. nr.
557129/03.06.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 29.06.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucririi in C.T.AT.U. in
format de viodeoconferin{i, pe o platforma electronica dedicatd, in data de (09.08.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul instituiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 02.06.2022
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 09.08.2022 - ora 15



Z. conginuua, dateie de ransmiere prin pogia $i numaral rmierior pogiaie, Inciusiv scrisor,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicalii;

Cetafenii au fost informafi prin afigarea pe site-ul institujiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sii participe la dezbalerca care a avut loe in format
de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 09.08.2022 - ora 15

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.D.
privind intenia si propunerile documentaiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pérfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi
Moca Mircea Nicolae si Moca loana Florica -
Vaida Petru -

e Criiciun Ileana -

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 09.08.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectanul - arh. Marcel Crisan.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolval, intenjioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

MNu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inijiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreundi cu motivatia acestui lucru;

Mu este cazul,

3. orice alte informalii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoplare sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentajia completi.

Precizim ci in baza raportului informérii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, _ = Sef Birou, Responsabil en informarea
e si consultarea publicului
Andreea Wﬂ.ﬂ{l Simona Cipeigan
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