:
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind Insugirea Raportului de evalnare a terenului in suprafata de 130 mp. ,
identificat ca parte din imobilul situat in municipinl Cluj-Napoca, str. Dragos Vodi nr. 36-38,
inscris in CF nr. 261702 Cluj-Napoca si aprobarea constituirii unui drept
de servitute de trecere auto si pietonala asupra acestuia

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind insusirea Raportului de evaluare a terenului in
suprafata de 130 mp., identificat ca parte din imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Dragos
Vodd nr. 36-38, inscris In CF nr. 261702 Cluj-Napoca si aprobarea constituirii unui drept de
servitute de trecere auto si pietonald asupra acestuia — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 883234/1/23.11.2022 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 883319/45/30/23.11.2022 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietdtii si al Directiei Juridice, prin care se propune insusirea
Raportului de evaluare a terenului in suprafata de 130 mp., identificat ca parte din imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Dragos Vodd nr. 36-38, inscris in CF nr. 261702 Cluj-Napoca si
aprobarea constituirii unui drept de servitute de trecere auto si pietonald asupra acestuia;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Luénd in considerare prevederile art. 199 alin. 2 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 755, 756,
765,768, 861, 862 si 1244 din Codul civil, ale art. 9 alin. 6 si 7 din Regulamentul din 9 iulie 2014
de avizare, receptie si inscriere in evidenfele de cadastru si carte funciard, anexd la Ordinul nr.
700/2014 al Directorului General al Agentiei de Cadastru si Publicitate Imobiliari, ale art. 24 alin.
3 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicatd, precum si ale Hot#rarii
nr. 413/2009 (darea in folosin{d gratuitd a spatiului cu suprafata utila de 249,20 mp. din imobilul
situat In municipiul Cluj-Napoca, str. Dragos Voda nr. 36-38, aflat in administrarea Consiliului
local, in vederea desfasurdrii activitatii Directiei de Asistentd Sociald si Medicals, organizati ca
serviciu public In subordinea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca), astfel cum a fost
completatd prin Hotdrdrea nr. 41/2010, adresele nr. 520916/812/22.10.2020, nr.
658674/812/23.11.2021 si nr. 685959/812/09.12.2021 ale Directiei de Asistenta Sociald si
Medicald si Adresa S.C. Wattech Production S.R.L., inregistrata sub nr. 847089/4.11.2022;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se insuseste Raportul de evaluare a imobilului teren in suprafatia de 130 mp.,
situat In municipiul Cluj-Napoca, str. Dragos Voda nr. 36-38, identificat ca parte din imobilul cu nr.
cad. 261702, inscris in CF nr. 261702 Cluj-Napoca, in favoarea Municipiului Cluj-Napoca,
domeniu public, In administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, in folosinta
Directiei de Asistentd Sociald si Medicald, organizati ca serviciu public in subordinea Consiliului
local al municipiului Cluj-Napoca.

(2) Raportul de evaluare, intocmit de S.C. Neoconsult Valuation S.R.L., se constituie
in Anexa 1 si face parte integranta din prezenta hotérére.




Art. 2. (1) Se aproba instituirea unui drept de servitute de trecere auto si pietonald pe
suprafata de 130 mp., In sarcina imobilului inscris in CF nr. 261702, nr. cad. 261702, proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca si in favoarea imobilului inscris in CF nr. 261703, nr. cad. 261703,
proprietatea S.C. Wattech Production S.R.L., conform Anexei 2, ce face parte integrantd din
prezenta hotdrare.

(2) Se aproba Inscrierea in cartea funciara a dreptului de servitute de trecere aprobat
la alin. (1).

(3) Titularul dreptului de servitute are obligatia de a efectua, pe cheltuiala sa, toate
lucrérile necesare amenajarii, Intretinerii si conservérii servitutii.

(4) Proprietarul fondului dominant are obligatia de a nu agrava situatia fondului
aservit si nu poate produce prejudicii proprietarului fondului aservit prin exercitarea servitutii.

Art. 3. (1) Se aprobd valoarea de 17.200 euro, la care se adauga regimul T.V.A. de la data
platii, reprezentand contravaloarea servitutii de trecere instituita la art. 2.

(2) Plata sumei aprobate la alin. (1) va fi efectuatd de cétre proprietarul imobilului
cu nr. cad. 261703, la cursul B.N.R. din data plaii, in favoarea Municipiului Cluj-Napoca, in
termen de 60 de zile de la data comunicarii prezentei hotéréri.

Art. 4. Se mandateazd doamna Oldh Emese, viceprimar, pentru semnarea contractului de
constituire a dreptului de servitute de trecere, in forma autentica.

Arxt. 5. Cu indeplinirea prevederilor hotdrérii se incredinteazd Directia Patrimoniul
municipiului i evidenta proprietatii si Directia Economica.

Contrasemneaza:
Secretarul gener
Jr. Aurora Rosc

1 municipiului,

Nr. 368 din 5 decembrie 2022
(Hotararea a fost adoptata cu 23 voturi)
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructii)

SINTEZA EVALUARII

Numele PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

solicitantilor

Numele Municipiul Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca - in cotd actuald
proprietarilor 1/1

Data inspectiei 17.08.2022

Data evaluarii 30.08.2022

Tipul proprietatii

TEREN CU CONSTRUCTII INTRAVILAN (CURTI CONSTRUCTII)

Adresa
proprietatii

Loc. Cluj-Napoca, str. Dragos Vod3, nr. 36-38, jud. Cluj

Descriere
juridica
conform CF

Proprietatea imobiliard supus3 analizei in cadrul prezentului raport reprezinta un teren intravilan
cu constructii cu destinatie ,teren curti constructii”. Activul evaluat la solicitarea clientului este
reprezentatd de o parceld de teren in suprafatd totald de 1.976 mp, conform extrasului CF nr.
241702 Cluj-Napoca, eliberat la data de 12.05.2021 (pus la dispozitie de catre reprezentantul
clientului, atasat prezentului raport de evaluare si considerat parte integranta), din care, peste
130 mp este propus a se institui o servitute de trecere. Dispunerea parcelei se regdseste in
anexe.

Lo

Utilizarea preconizata a amplasamentului
Conform PUG amplasamentul analizat este situat in zona RiM - Unitati industriale aflate in general Tn proprietate
privatd, dispunand de suprafete insemnate de teren, situate n locatii importante pentru dezvoltarea orasului, a se

vedea maj jos imaginea:
% 3 'S .
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructii)

Conform Certificatului de urbanism cu nr. 1731 din 28.05.2021 (pus la dispozitie de catre reprezentantul clientului,
atasat prezentului raport de evaluare), care mai este valabil la data prezentei evaluari, terenul indeplineste toate
conditiile pentru a fi considerat construibil.

Pentru terenul evaluat s-a stabilat valoarea in functie de situatia juridica la data evaludrii - fiind un
amplasament de tip industrial.

Cea mai buna
utilizare

Teren - curti constructi (structurd functionald mixtd incluzdnd locuire colectivd activitati
economice)

Descrierea zonei
Si a
amplasamentului

Folosintd actuala: teren si constructii industriale si edilitare corpuri C1 si C3, constructii anexa 4.

Teren curti constructii cu utilizari admise: Structura functionald mixtd incluzand locuire colectiva,
activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de
fnvdtamant, de sanatate, de turism etc.

Destinatia: RiM - Unitati industriale aflate in general in proprietate privata, dispunand de
suprafete insemnate de teren, situate in locatii importante pentru dezvoltarea orasului.

Activitatea industriald initiald a Tncetat sau s-a restrans considerabil. In prezent o parte din spatii
sunt Tnchiriate micilor intreprinderi pentru activitati de productie si servicii de tip industrial sau
cvasiindustrial, depozitare etc, desfasurate in general in conditii improvizate, precare,
neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate.

Incintele industriale evidentiaza o structurare internd mediocra, dezordonatd, rezultat al unor
dezvoltari in timp nesistematice, zonele de acces / primire (preuzinalele] fiind disfunctionale sau
inexistente.

Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jum3tate a
secolului al XX-lea si se afla in stari de conservare si au o valoare de utilizare foarte diferite.

Putine dintre acestea au valoare de patrimoniu industrial.
Infrastructura urbana e in general degradata.

Terenurile prezintd un nivel variabil de contaminare in urma activitatilor industriale ce s-au
desfasurat aici.

Tn zona sunt amplasate preponderent constructii vechi din anii 1930-1980 dar si constructii noi.

®  Proprietatea este amplasatd in loc. Cluj-Napoca, n cartierul Dambul Rotund, pe strada
Dragos Vodd, nr. 36-38, conform Extrasului de Carte Funciara nr. 261702 Cluj-Napoca.

®  Destinatia: RiM - Unitati industriale aflate in general in proprietate privatd, dispundnd de
suprafete Tnsemnate de teren, situate Tn locatii importante pentru dezvoltarea orasului.

Amplasarea terenului in cartierul Dambul Rotund, in imediata vecindtate a autogarii (Fany si
Beta) si a garii, zona Tn dezvoltare.

Pentru terenul evaluat exista restrictii de construire: conform Certificatului de Urbanism avut la
dispozitie, astfel o parceld consideratd construibila trebuie sa indeplineasca cumulativ mai multe

conditii.
4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parceleres terenulul se va realiza Tn cadrel BLLZ. Tesutul urbivg se va organiea dupd pringplul cvaratull, cu
spatil gublice ~ strizl si piete spacifice acestul mod de constructle wlhand. B cazul parceldell cvanalelor,
parcelele vor avea In mod obligatordu vrmétearete caracteristicn
{a) frang fa strada:
b} lengimes frantolul fs stradd mal mars sau asli co 18 m;
[e} addncimea mai mars decdt frontul I stradd;
{d} suprafata va mars sau egald cu 300 mp;
Frontul pareelafer adizsent Hecdrul spatio public va fl uniform ca d
Paptry cvartalele ¢ vinte la piveliuriie foare e wa aplica zontractil de curle comuna (spatiut
neconstrult va i folosit In comun, nurmal in scop regidentiat),

pschidere,
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructii)

Conform Certificatului de urbanism cu nr. 1731 din 28.05.2021 (pus la dispozitie de catre
reprezentantul clientului, atasat prezentului raport de evaluare), sunt urm3toarele utilizari

admise/utilizari admise cu conditionari:
S va aplive fists utilicarilor 7 acthitatior corsspungdtasre flackrol ¢
prazentul Regulament,
1. UTILIZARE ADMISE
Structurd functionala miad incluzdnd lecuire eolertivd, activitdti adiministrative, de administrarea afaceriioe,
fnanclar-bancars, teriare, culturale, de nvatdeodnt, de s3ndtate, de surlim &te. Locuires va ocupa Intre 30 5i
70% din suprafata construitd desfisuratd weald (raportul aptim intrs focuire si celelslte soruindt ar B de 10k
Parierele spre principalels spatii publica vor avea funetiuni de frtares perdry publie,
Conversia functionald § restructurarea clidiier cu valoare de patrimeniy mndugtrial pentru Sourle da
aetivisati adimise, ce vor il in mod ebligatoriy pastrate gt intearate In nowa structurd urban
2. UTILIZARI ADMISE T COMDITIONARI
Se admit wtilizart monefunciionale pentru funetiuni ample de publice sau de interes public major ~ complex -
expozificnal, centru de congrese @i conferinte, campus univessitar [ de cercetare, 5318 polivalentd, centru
medical de mari dimensiuni, pare sportiv sau tematic ele,
Se adrite conversia 3l restructurarea clddiviler industriale sau de alt fef suistenie pantru Hpurils de activitai
admise, cu conditia integris acestars In nous structurd urband.
Garaje publice sau private sub i supraterane i ¢die dedicats cu urmatoarsls conditii
{a} 53 nu ocupe frontul spre spatiul public (s§ fie amplasate fn Intertorul parcelel, in spatele woul tract dedicat
alter functuni);
(b} aceesul sutovebiculelar s se reslizeze aralo unds esta posibil din strdzl co dreulagie redusd / secundare g
s4 fie organizat astfel Tnedt & mu perturbe traficul,

sgarh de fundtiund, conform Anexei 1 s

Utilizarile interzise sunt:
3. UTILIZARI INTERZISE
Aclivitdtl | servicii de tp industrlal sau ovadindustrisl, polusnie de orles naturd, cu risc
incomode prin taflcul genersy
Depazitars en gros;

Depozitare de materale refolosibile;

Camery 2n iras;

Camer] an detail in J&dirt Indepsndente de g supermarket, hypermarket (hiz bowl, mall ete, Comery o
alfmentatie public practeate pein vitrine [/ larestre;

Garaje In cladiel provizedi sau parmanente Independente smplasste in intedorul parceleler; Flemenie
sipraterane independents sl infrastructurd tehoico-adilitare dispuse pe spativl public

Ansambiurt moncfunciionale rezidentisle;

Lotuirs de Hp individual:

Conatructi provizar de orics satura,
Instalalii f utfiale extarioare, montate |
Sont intersise lucrdel di tergsames

shpologic sau

= fatada dinspre spativl publie 2 imobilaler;
tematizare verticnld de naturd 58 afecteze amenajirile diy spatile

pubiice sau de pe parcsleie adiacenta,
Tncadrat in zona de irepozitare “C* conform H.C.L 1064/19,12,2018,

At prevaederi mentienate prin MCL pentru zona in care este situat amplaszmentul: nu este cazul,

Pentru terenul evaluat s-a stabilat valoarea n functie de situatia juridica la data evaludrii -
fiind un amplasament de tip industrial.

Acces: Accesul auto si pietonal este facil, se realizeaza direct din str. Dragos Voda, nr. 36-38. Str. Dragos
Voda, este o arterd circulatd, asfaltatd si sistematizata superior.
Regimul juridic al drumului de acces - Str. Dragos Vodd este drum public, amenajat, asfaltat, cu
o banda pe sensul de mers.

Abordari in | Abordare prin piatd - metoda comparatiilor de piata [pentru suprafata de teren

evaluare: totald formata din teren curte si teren aferent imobilului - 1.976 mp)

Tehnica extractiei (pentru suprafata de teren aferentd clddirii] = 794 mp
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructii)

S i

In continuare prezentam centralizatorul valorilor rezultate si abordarea in evaluare:

Valoare | Valoare | Valoare

| Obiectiv (eur/mp) {eur) (ron) Abordari in evaliars
| Total teren - 1.976 mp 178.20 352,000 | 1.714.486 |Abordarea prin piata
Teren considerat aferent cladirii - 794 mp 246 .44 195,670 953,051 |Tehnica extractiei
’ Diferenta dintre valoarea rezultata pentru
! Total teren curte - 1182 mp 132.26 156,330 | 761,435 |intreaga suprafata de teren si valoarea

rezultatd pentru terenul aferent cladiri

h Valoare aferenta celor 130 mp pe care se 13296 17,200 83,776

doreste instituirea sepvitutii de trecere

VALOAREA JUSTA RECOMANDATA

Viusts =: 352.000 euro, echivalent 1.714.486 lei [pentru terenul de 1.976
mp), din care:

Vjusts aferents cetor 130 mp = 17.200 euro, echivalent a 83.776 lei

Rezultat obtinut in urma aplicdrii metodologiei prezentate mai sus

Curs de schimb
valutar la data
evaluarii (lei/EUR
- curs BNR)

4,8707

Considerentele privind valoarea sunt urmatoarele:
b v Valoarea este fard TVA;
|
- v" Valoarea este valabild numai in baza ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in raport;

v" Cursul de schimb mediu LEU/EURO considerat este de 4,8707 si este cursul BNR valabil la
data evaludrii;

v/ Estimarile noastre sunt valori juste, conform definitiilor mentionate pe parcurs si nu au luat
in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar fi vAnzarea fortata.

Aceastad evaluare reflectd cea mai bund judecatd a noastrd, avand in vedere informatiile disponibile si scopul
procedurilor aplicate. Noi, echipa Neoconsult Valuation, apreciem oportunitatea de a v asista in continuare in
acest proiect. Dacd aveti intrebdri, va rugdm nu ezitati sd contactati managerul acestui proiect - Marius
SUFANA, s la nr. de telefon +40 786 130 650.

Cu stima,
Q Evaluator:
R If
NEOCONSULT MARIUS SUFANA -~ 1

MEMBRU TITULAR EPlf‘1 GLLTT
Evaluator autorizat, EPI, El " g
Asociatia Nationald a Evaluatorilor A ;fwr/zat/ din /?oman/a 4
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructii)

BOTICI ALEXANDRU GHEORGHE
MEMBRU TITULAR, EPI, 19092
Evaluator autorizat EPI
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructii]

Declaratia evaluatorului

Evaluatorul prezentului raport este SC NEOCONSULT VALUATION SRL, membru corporativ. ANEVAR,
autorizatia 0377, prin colectivul de evaluatori autorizati din cadrul societatii, care au competenta ceruta de
domeniul specific al evaludrii (specializarea EPI), respectiv cel (cei] care semneazd prezentul raport de
evaluare.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca: afirmatiile prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevarate, corecte, obiective si impartiale; nu avem nici un interes prezent sau
de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de
partile implicate; suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul sau
vreo parte implicatd si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Evaluarea de fatd nu a impus evaluatorului sd apeleze la asistentd substantiald din partea altor specialisti;
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt in concordanta cu ipotezele si ipotezele speciale considerate
si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele ANEVAR in vigoare
la data evaluarii.

S-au primit informatii si documente legate de identificarea obiectului evaludrii din partea solicitantului
evaludrii si/sau a reprezentantilor acestuia; prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor
.Codului de Eticd al profesiei de evaluator autorizat”, se supune Standardelor ANEVAR in vigoare la data
evaludrii, si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului] si verificat, in
conformitate cu Standardele ANEVAR n vigoare la data evaluarii, in spetd SEV 400 ,Verificarea evaludrilor”.

Evaluatorul care certifica prezentul raport de evaluare are competenta necesara impusa de complexitatea
temei de evaluare (tip proprietate, arie geografic3, scop lucrare); la data elaborarii acestui raport, evaluatorul
care semneaza mai jos este membru autorizat al ANEVAR si a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald al ANEVAR.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de raspundere profesionala
la ALLIANZ - TIRIAC ASIGURARI S.A. Firma NEOCONSULT VALUATION S.R.L. are incheiat3 asigurarea de
raspundere profesionald la ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Raportul de evaluare este realizat cu respectarea procedurilor interne de calitate ale companiei
NEOCONSULT VALUATION, aplicarea si respectarea procedurilor interne fiind verificate intern.
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructii)

CUPRINS
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructii] -

ANEXA NR. 1 - FOTOGRAFII RELEVANTE PROPRIETATE EVALUATA

Drum public - strada Dragos Voda
=t o SRt
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Raport evaluare teren cu constructii (curt

i constructii)

ANEXA NR. 2 - DOCUMENTE ALE PROPRIETATII

Extrasul de CF nr. 261702 Cluj-Napoca

PiE. erere 165317
1 1z
Luga 05
; 303

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PEMTRU IMFORMARE

Cacte Funciacd Mo 261702 Clujf-Napoca

&, Fartea 1. Descrierea Imabiuhid
TEREMN intravilan

Adresas Loc, Chaj=Napoca, Sy Drigos Yoda, Mr. 38-38, fud, Cluj

Nr.| Hr cadastral 15 - .
erb| N iopc:‘gra:ic Supralaja* {inp) - Ohservatlh | Referinis
E3 IOETINE 1576
Constructil
Cri ke Ca}:{fﬂmf Adresa t Thyservatii | Raferinte

E Vi . CAGA TIN CARAMIDS GO 2
i

D, NfpS,

TMla L EiTharl | LSG GURNApDCE, SIFd
35

Ca5A THN CARARICA CU 1
L&, 1 LPCAL PENTRI MOTOR

% =i
" o Tac, Tl Tapaca, ida, Hir
M3 | 81700 3630, juid, Clai
B RTITR

TASA DN CARGMIOA CLI1

A SEIIOLLE Laog, ClukKagoca, St D Wada,
i 2 J6.3R, |

g, Paﬁ:ea i1 Pmprletarl $i acte

inscrier privitoare fa drephul de proprietate 31 alts drapturi reale Refarinya

33247 1 18/03/2010

Act Adrricistrativ nr. 341, dis Q70162008 ereis de CONSILIOL LOCAL MUN CLU| MASCL
ST26-01-1952 amis de TRIBUNALLL POPULAR AL ORAGULU CL 1I6L8/1981; act adrini
AAB/06-10-2008 emis de COMSILIVE LOCAL MUNICIFILL CL) N.!'APO-A,II’"S is sub sermnatura privata ne 5021«
I0-2009 emis E.'L LASZLO ATTILA: act administratly nr 110730/23-3G-2009 emis de 8CM Cf NF act
adn 052003 e de COMSILIUL LOCAS AL ML

“eEntinga Civiie n
RErativ e

eaza carfen fundara 1702 a imebilulu cu
cadastral 261702/CIuj-Nageca, rezultst din desmembrarea i r‘bllulu{
cu rumaril Cad stral 256812 inscris i cortss funcisea 24517
Hdentifcatnr electronic 2588121
SEnbirda Codla T nn 970, ain SGCIART emis de TRIBUSALUL FOPGLAR SL CRASULUN CLU) {dos nr
1is1g04a81);

AL ALL AL ALA

Bl

2 Intanulars, dfept de PROPRIETATEL 12 UVUST Hahandd ovk Lr:gzrr.i AL AL AL AL TEA
= icota_actuatac 141 S

1) MUNICIPIUL CLUR-HAPOCA, domaniit pubic, in administrmraa
2] CON smur_m Lﬂan AL MUNICIPIULUT CLUI-HAPOCA

23 r. 1642 i O5.MARG:

Act Admimisteatiy AT 4~5 u Q&‘IU'QUDS eemlﬁ ce CUNHI&UL L.CIU\L MURIEIERTL CLUF MAPOCA (inseris sub
semmtura privata nr $21-10-2008 srmis de LA5ZL0 ATTILA act adminisicatly ar. 110730/23-10-200% pris
che HOFEC| NPk

By |Ee EchuAlieasd  delals Tmebiblul orio atrituirea Tde AL, cadl FUATITRT I ALA
25G6812,256812-C1, 256 L1
GBAERVATIL nazinip branse risd i CF 256810 Ch-Nagpses, inserise pein nchierea ne 4 MIIJ alint J0-0CT-08;

€. Partea UL SARCIMI

inseriari priving dexmembripintels droptulul de propristate,
draptur] reals de garanile st sarcini

33247 [ 18/03/2010

§ Referinte

Act Adminizsratiy rr, 413, ain CRM9IIG09 eis e COMSILISL LOCAS st MUM.CLUp

1 Inlebulars, drept de” FOLOSINTS, THRBaRIT BrR TEge, SolE Heioata ALELY ALETRTA
IR

,!' DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA OREANIZATA Ca SERVICIU PUBLIC TN SURDRDIHEA
! COMSILIULUL LDACL AL MﬁMICIPIULUi CLE] MAPQCH

;
i1

¢ A Leg flr, B2 SAR0L
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructii]

Carta Funciard 1, 261707 Comunailragfunicipie Csi-dapacs
Referingo

Thacriart privind dezmembramintelo dreptutul de proprletate,
drepturi reals de yarantle sl sarcini
DBSERVATE: positie aosciisa oia OF 25851 20w-Yapacs, inse

cige peirs ichiecea pr. 109408 din A1-0CT-05:

|

46278 ¢ 20/04/2014 S
adrninistraziv nr 4L din 160202016 ersis de COME LOCAL AL MUN. CLU

[Tes ¢
Intahuiare, drept de FOLUSIG Adrenl de folasints gratuita asupra
bermalui i supralald  de 554 mip, dobandit pric Legs, coto actuals

297/2a88 T
IRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA QRGAMIZATA CA SERVICIU PUBLIC TN SUHORDIMEA

o B
L eonsILIULUL 1LOCAL AL PMUMICIPIULUL CLUJ PIAPDEA

Faging 2 oo 4

DaroiEnt £ave COnlE Gale T L GURE PRUSINGL Jreingate do grevedniie Lagd A EXFRIE,

stars gt b ASEELT BRALLARCRLI0

fantias 24
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Ghservalil § Referinge

Taren
M cm:j:—;s[ra? B S%npf‘afsta L) »
ABAT0R 1,376

' *>Suur‘a’

sie determinatd in ptonul de projectie Skereo 70,

DETALI LIMIARE fMO0OTL

Date referitoare la teren

e | Categorie [intm

Parcal3 Hr. bopa

constracti
L)

Supsralatn s @ -
ot | folnsingg |vdan (i Tarla ﬁhﬁﬁmﬁkl?lﬁaﬁlm;m
sl dpa) o xezs - - -

Mlumar

atia
furidica

g

Supral, fimpd

Cheervalii  Referine

conabructi 5. ConsiuRd B Aebadb mp | CAGA DI
Ala{ 261703-CL Industriae 3 448 i k| CARAMIDA Tl 2 ATELIERE, 3 MAGSZI, 1
edilitars CAMERA “
constieeti T R R o ok S L v )
ALE] 78170203 Prdustoale si I 1 avle|CARAMIDA €3 L LOCAL PENVALL MASIL 1
adilitare SALA, 1 LOCAL PERTRU MOTOR

ALd | 261702-C4

capstrustll anexa

5. constroin

13 P aaming oo 1

sof 13 mpr  CARA DI
SAL& DEPENDINTE

Lungime Segmente

1) Valorite lungimilor scgmentelor sunt ohtfnuta din prainctia in plan,

Punct
fncaput]

Purnct
sfargit

Lusiglmie segment

Punct|  Punct
pput|  sfdrgit

1 dim)

B ime ’ségmant
foe tm_) 2

Copiment gars oMl Jah 1 CRIIhe e

T PERERIALT O QUG LagR Mo 6RFAAMEL

Paging 3 win

o pani g

st ane o

Promndi vt thaes 4
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Raport evaluare teren cu constructii [curti constructii)

Caree Funciard Mr 261702 ComuraOrasiiunicions; Cluf-Mapocs

Punck Funct] Lupglrie segment Puncl] Punck Lunglme sagment:
freeput]  sfdrsit e fmt inesput| sfdrsit e vl
ool 256 o 3 2.302
....... B I e : - e
5 g 12768 L maer
7 ] 17862 g  ie4e
B 10 28440 | 11 19.037
- 1 12 1.898] 2 13 4.343
B 13 14 3338 14 15 4.932
51 18 arA0s | 16 17 10.051
17 18 - 0801 18 19 27,15
i0 20 _ 10480 | w0 21 27,15

=1 ; s L S—

TGl SAGmentelor SURt datarminate o pianal de prolactle Stares 70 sl sunt ratunjite fa 1 millmotru.
voi Pigtants dintre puncia sste formakd dio segmente cimalate ce sunk el miel deedt valaarea I millwein).

Extrasul de carks funciard gensrat prin sistemul informatic integrat al ANCPI caontine informatiile din caes
fureiard acsive lo data generdill, Acests oste valabil i conditife oreviaute de art, 7 din Legea ne 45502001,
carabarat £u arz 3 din 006, nr. 22018, sxclusiv i mediul slectronic, pentru activital 5l process
administrative previcate de legislatio in wigooie, Yalakiltaten poate ff extingd ¢ i forma fizich o
dncsisentitu, e seeandturd olografd, o 2ccestul awores ssu nrocedural al institutisi publice ori antitati
cara a soficitat prezentaren acestuf extras,

erificarea corectitudinii si realit&l informatiilar continute de docur
wvsw, anepl.rofverificars, folosind codul da werifi onling digponibi
walabll 30 de zile calardsristica de fa momaatul generdrl documantulut,

& poate face fa adresa
arsbat. Codul de verificare este

Diskss sl era gepararli,
120502021, 1230

sz ey pressasionlie Legid W RER203L Paging 4 dis 4
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Plan de situatie cu propunerea de instituire a servitutii

PLAN DE SITUSTIE CUf PROPUNEREA DE INSTITIHRE A SERVITUTH
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Raport evaluare teren cu constructii [curti constructiil

Certificat de urbanism nr. 1731 28.05.2021

BOMANIA

IDETUL QLU

PREMVARIA DUMICIPIUL CLUIAPCCA,
MR, 297282 din 13/05/2021

CERTIFICAT DE URBARNIGM

4 din d [" / < iLf

Tt SOl INFORMARE { vezi pet. &)

Ca armars o ceraril adresate de MUSICIPIUL CLU) MAROCA prin DIRECTIA PATRIMOMIUL MUNICIPIULLY
5| EVIDENTS PROPRIETATI, cu domiciiul fesdiin | 3| Cluf, meunicipiut f~orsstt/ sorstes Cluf-Napoca,
satul =, sector ~, vad postai - strada Matilar, o 13 50, -, &t - ap. Cluj-Napoca, telefanfax 0264536034,
eorail steliana turdean@primariacujsapoca.ro, registratd la ne 297262 dip 13/05/202%,

pentry mabiiul © teren si/5au @ constructi situat Tn judetsl CLU, eaumfcipil { eraank ety CLUI-
NAPGCA, saluf », sector - ool postal «, strada Dragas Vodd, or, 36-28, bl -, 95, -, t, -, ap. -, 581 idengificat prin
CARTEA FUNCIARA 261703, MR, TOBG -, R, CADASTRAL 261702, 251702-C1, 261702-03, 261702-C4,

fn temeiul reglementdrilor documentatiel de erbanism “actualizars PUG municipiul ClujMapren "oz PUG
anrobatd cu Hotdedrea Consifiuiul Local of munlelpiulai Clul-tapoa nr. 483,/22.12.2014
B2 aprobat cu / ; PUD e aprobut o

L S—

ii nr 8041991 privind sutorizarzs executdrii lucrdrilor de constructi,
la ulteriaars,

In conformitate o ors
republicatd, cu modi

58 CERTIFICA:

1, REGIMUL JLURIDIC:

Irnahil situat in intravilanal maricipivlul Cluj-Mapacs, in abes pesimetrulul de protectie a waledlos istogice ¢
arhitestural-urbanistica.

Imabil teren s constructi in oropdetates Mupicipiuiui Clo-Napocs, damesdu pubiie in adiinistearea
Cansilialui Lacal af Mun. Clui-Napocs, Drept de folosints asupra terenulul, drept de folosinta gratuita asuprs
tersnulii in suprafata de 594,00 mp in fevoarss Directial de Asistenta socisla arganizats ca servichu puldls in
subasding Consiliului Local 2| mun. Cluj-dapocs.

SERVITUTI FENTRU OFECTIVE DE UTILITATE PLBLICA AFLATE TH 2004, ALTE RESTRICTI

Sarvitugi de utilftate publica: nu esta cazul.

Alte rastrictiic nuasts cazul.

frmaliful nu aste situst In lista menumanteior istorice 2au ale paturd sau in 2ena de protectie a scestor,

2, BEGIMUL ECONOMIC:
Folasingd acneli teren si constructi industrizle i sdifitzra corpuri CF 2 C3, constrocti snesa O

Destinatiz RIK, Z0MA INDUSTRIZLA RESTRLICTURARILA - ZOML MERTA,

RinT
SECTIUMEA 1, CARACTERUL ZOME)

Caracterul artual

Linitati jndustriale sfatz in general in proprietate privat, dispundnd de supralz
in lacatil impartante pentry demoltarea arasuiui.

Actuitatea Industriald initald & neetat sau sa restrins considerabil. tn prezent o parte din spajl sund
tnchiriate miciier ntreprinded pentra activititi de produsyie 5 servicil de fip industds| sau cusiindustrial,
depnitare ele, desfisusate fn geaeral in condilii improvizate, precare, neadrivaie. Unele spatit sunt carmplal
neulilizate

Incinzeie industrdale evidentizzd o structurare inlend mediserd, deccwdonatd, rezultal a) unor dezsoltdn in
Hinp nesisenvatie, 2ansls de acces / primice (pravzinadete] fiied disfunctionaie sy freistente,

& dnsornnale de teien, situats

NEOCONSULT VALUATION Pag 64 din 87

oh



Raport evaluare teren cu constructii (curti constructii]

ik
nid un pivel variabil de oo

L propns
i conformitate oo RLLZ -0l de regenensy
A cnmamowﬁm: wmm :

actuaid, Pana mrh i

nestriale £ pnistd 8 ndm nlsu‘a;n ou
i ,uri se va aptica o Procadusd
Mapora sl proprigtadi umr,ﬁulu: nvLmn

stricturare = pe NG

G(lP'l cu administeaiio publicd focstd
shires puk i Ecesd

3 Gili nowl profif funci,:und} p'mu,la
4 {trame siradald de interes ganeral silocal, infrastruziura ad lita:é, ma*
i, })erta, jos mutii pubdics d i séndtate, lncings sociale atcf 5

ate pubfic, ercnomic ai aperatiunii, drepturile si o Irg.ag > pletilar ete - i

nré’vealé’rim‘ e I{uiul Regulament. Obtinerss Avizulul pe Oportusi prin care se stehilesie

anprbEnitates restreeiy & m iy ipr.tuhcs detalizt conditilecadru de rastruciurara. sviiul de oportunitase
wa & insofit de planul director

b} slaberares studilor urbanistice [masterplen de wa trata teme o - accesihilitates, organizaraz

spatialiunctinnald, infrastructura, o : # sutovehicuiefor, sistemul de spatii publice, senvitutile de

tilissta publicd oe graveasd teriadul matrii teknio-scotarnict) 5i de mediy nece

inalizerea regaciedior pe haza datefor furnizate de studifle meai sus mentianat

contract.

() incheferaa wontractului de restructurare dntre Congiliv? Lo

unitditii industriale.

{a} elabararea PUZ da ras arar 5 3 BUL aferant, Clidiile cu wolsare de patrimoniu industrial vor i in

mad nblizatariu past’:r«ta <, i zezul restructugdell, Integrate in soua strusturd urband,

Amplasamentele sf categoriile da milloace de *)uh]n itate perrise wor i cofe siehilite pon Rogulamentul fozat

de pulbficitate sprotat de Consilinl Lecat,

Al al Munieipisluf Clej-Mapoca i detindtoru!

SECTIUMES 2. UTILIZARE FUNCTIONALR

P de Tupctiu, conforn Anewel 1 &

‘
S vaanhis sra utdbledeiher J astvititilor corespunzatoars fiecirei ¢
prezentul Regulament.

1, UTILEZAR] ADNISE

Structurd functlenald mintd incluzdad focuive colectivd, activitdti administrative, de
fnanciar-bancare, terjiare, u:bltura lie, des Tnuditdmmidng, de sindtate, de turizm etc, Lacuirea uE 9
70% din suprafata ﬁ)ﬁﬁimlta desfisuratd totalld {lancrm! upﬂm intre bocuire i celzla
Parteraie spra pringi - sparil pullice vor avea functiuni de tuterss pantry puslic.
Corwersia functio ructrares clidivlor cu valoare de petimoniy Industrial paniry Hpurite de
sctivieiti admise, ¢ var i mod obligatorfy plateate of integrate Tn novs structurs urban

e ¥ UT[L]ZﬁRi AD\M B LY CGNLJWIONAM
- Se admit utiliziei menofunciionals pentiu funeiiuni amgle de puslice sau de interes poblic majar ~ complex
axpozifional, caatry de congrass & confednle, cimpus universitar J de cercetare, seld polvalentd, centru
medical de mari dimensioni, parg spm‘nu a0} deiatic gte,

Sa admite convsrsia 3 St e chidiriter industslale i1 ¢ diz alt fal existenta pantro tpurile de sctivitati
adrrise, eu canditia intsprdri scestara It ncua stractierd o
Garaje p nublice zay private sub 5 supraterans n offdld dﬂdlc,xlc -.u ursdainle LOHdi{I?

{a} 2 nu ocupe frantul spee spatiud public (s fie ampiasate i inledon parcaled, in spatalz unui tract dedicst
altor functiunil;

1&1 accasut sutoveniculelor 53 sz realizere sealo unde este posibil din strad zu cirevlatie raduss ( secundare &
sa fiz arganizat satfel incdt 2§ nu pertiebe traficsl,

3. UTILIZARD ISTES
Am wigiti f oservicl de B industrial sau casiindestial, poluante de orice nstucd, oo rise feheologic ssu
incomade prin traficul generat;

Deporitare en gros

Dapozitare de pateizls sedolosibile

LComert &0 grog;
Comert e getadl in o
allmemam publl{.s pmh
rim pm"m

independente de fip supermarkst, hypermarket {hig Sox), mall ete. Comerny @
prinvitring { fesastre;
germanente iﬁrfﬁpem»rltp mp az i ?fz ir\lcncml parceleion; Blements

inrcuire de —ﬁp in "‘\nmuaig
L[‘lKﬁ’Lf"Ii pru\.i,mii JF‘ r‘riw mtmaﬂ

i
2, ce davin parte intagrantz
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Tnsdrat i fong de e 2 "C conform B L 2064719,32,3008,
I

dari mendic orin HOL pantru zona in carg esbe situat ampiasamentul nu

Tnlui public se va de rrial e baxd de
i uroane in wrmman;: cx caractzrul re;tum dezvelt
qrzﬂmr,:, & modzlititior da d-:p!:sace i
csa mobilisrului wrban s 2 wegetatio

¢ putdnd otupa makimum doud latur,

Sp \;rle yer ?z, dt_i hpul <c 1mr|\cr sau rvradl Io vt aves acces public nefimitat.

Bl ot urban va B integrat enui conczpt coerant pentee imagined urband a spaiii biice din intregul
& 51,

8] [ile 52 vor introduce To tatalitate n subdecan.

SECTIUNEA 3. COMDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE & CLADIRILOR

Corditille de smpiasare, echipare  configurare & ciddivilor s vor stabill fn cadrul BUL, o
srevedarilor prezentubei Regulamant,
4, LAF[ACTEBESTJClLE I’AECELEL{JR. SUP‘RAFiTE, FORME, DIMENSIUM

Farcelarea ; at B Tesmui ibian se va organiza dugd princpiu
soafil publics F i mad dn onsiriciie nrband. In xa?nl pan
parcalele vor aves in mnd othgatﬂriu urmittaarele caracieristici

{a} (rant a stradd;
tb] Juesgimes front

wartzlnivd, cu
i cuartalelor,

i ‘a shrad @ migd mare sou egald cu 18 m;

chidrreimeg mal : fretul o sleadhl

(i) suprafata v s d e 50

Frasinu) pareafelor adlacent Froedrui spatiu publicva B uniform e deschddare.
Peatr cvartaiele i loculale fa phelurile supedoare 22 va aplica co
necoastiait va i folnsit in comuny, i i scop razidential],

5, ARMFLASAREA CLADIRILOR FF&TA DB ALINIAMENT A
Chidlele vor i amplasate @ afiviament, ou exceptiz celor situate pe stedzl sacundars, o locuinge la partar,
pentry core alinferea se va reatiza in retragere de minknum 3 m,

Ca prineipiu, elddinle so vor dispune in regha de eansteulee fochls,

&, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA [E LIDMITELE LATERALE Si POSTERIDARE ALE PARCELELOR

Cléadizile 2o vor desvolta intre limitele hterale ale parcelelor, pe o adancime de masimum 20 m de la
silniarsent (sau aliclers).

Priss eseeplie, fo situatile in cers arganizarea spajiofd impune locad deschidert Tn frontal ateizll, pe figsase din
cafe doud parcels adiacents retragarile fatd di imuta I,xtem H] wmuné va fi mai mare sae egald cu 4.5 m.
Cladirife se vor digpene i io f i slur {sau alinie i), v addncimes
i masimurn 18 =, In ace imp, retragers fa';:;"‘ de §imnclr: prslerh i parcetelor va fl mal mare s
ppald cu umitate din ndlimea clacidlon, misuras la comizss superdoard sau atic §a puncil ool mal i,
nu mai putin de 9 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UMELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA

Tn confermitate cu PLULZ, e resbrurturacs.

£, CIRCULATI 51 ACCESES

ustorizaren pveontd construciion exte pesmlsd numal dacd edstd posibititd de secas la drusurile publice,
i miod direel.

Sy prevedes sconse petonele g carusebile de asces bs garje, conform pormelon

Pentru amenajile curlilor e mi pietonal & carosabile gl parealelor so recomandd utifizerea
inwelitarilor sermaahila.

@, BPATIGNARES AUTOVERICULELOR

Hecesany de parcaje va i dimsnsionst confarn Anexed :
funeghard diferlte In ol aosks parcele, neces el e
strndrulul da pa vogar foclral funatiun T parks,

ol de cirte comund {spativl

.ﬂ

din interar

reguizment. Atunc cnd se pmwd
va fi determinat pric ins
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spajil specializate, dispass la subsoll

o distang

STt

situate koo dist
asiakd,

15 L’m dr_ tmnhr, :hfa Wr'rn IL, it <
10. FIALTIREN M3 'HVIA ALNHSA A LJ\DIRILDE
] cladirior va § determinaté prin PUZ A

fedndu-za cumulativ ug

fa7 Inaltimea toteld [maxdmal m

lar fodltimes

va depdsi 26
!‘lrf.a de !,1 _), + mg;;.m 5
m FiloTd m‘ urbane prml;g»s |rhmmm,t:.1 }Jml [

apigl 28 o in punetul et st inait.

) pﬂ it Jadmk tu ‘vnc:
stalifi pegimurl de inaltime mai mar, f
11, ASPECTUL EATERIOR AL CMDIR!LUR
Autorizares executdrii construciiflor este parmi: spectul lor sxteriar ny contrade Tuncliund
acestora, caracterulel zaselaga cum a § [ g asmbul 58 peisaiuiui urban,
vuormmx eeerutdril constructiilor care, pria corife 2, vollmetrie si aspect axteriar, inted In contradi
i general al zonel si & walurile guu'rﬁ aceeptate ale wrbanizmuld i arbitecturd,

=

i v Expring caracterul programului {imo
interzice reslisarsa de pastise arhitesturzle

ugilal urbang cu cuartale. Fatadels spre sp ;ml‘lir;z

var i pians e af!m;tr‘ reaizarea de balcosns, baw- usl &lc,

fncepdnd d =r1’§m<mcn de 4 a0 m d esie deg;ul pbidie, cu c.mdma ca arested 54 nu

dispusa la ulimul oivel de sub cornisd 553 ccupe, cumulat, mdmum o traime din fungimea frontelui

ciFdiris

Acoperirea cladidlorva B plath, jace puv url terasd sau zu pante mai mici de 10,

Faportul plin-gal, @ 3 ma?erluida- i finizaj admisa vor § reglementats ;_\rk

cancardantd cu caranﬂrsarill vhitectural impus de profilul fenctional, de o mani

determing un imaging urhand Lml'taré

Cularile ver & mmlam schise, spropiate di cele natursla, Se interzice foloshrea culorifer salurate,
{Menlu, la boate slamentzle constri

f fadid intfustrizle supuze coover siel fun

S0P Lonserys exprasia achitecturail, ﬂ*c}{ir’nnura i materialele de fintssj sle fatadelor elididlor ¢u wf ar'

de patrimeniy industrisl Reshilitares tenndcd nu poste comsBtul un pratext pentru elydarea aoestel

‘r’glemf*n&ﬁt i, i unele cazus soeasts putind implica tehnolagi ¢ materiale speciale.

Seowor svidentis / diferentiz in structurs spatiald g sup arhitecturald propusd slerendsls wdstants

corserate 5 f‘ﬂ-lfe il

12. €O DiTll DE ECHIPARE EﬂILITAPﬁ; SI EVACUAREA DHEGR!LOR

Zona uz f echipatd ediiftar compiat ca pracanditis 2 aut Mwil‘ A

T t2 clidirile so vior meorda pentry ssigureres uiilitiil

ca condurerss apeler mateorica sp

Fxrldﬂ.e il nran,‘ament o camtarizars vor § intagrate In ciddis,

rerea aerland & cabluritar de orice f2l [electrics, lelefonioe, CATV ete).

va dispune de un spativ interior parcels {sventuol mtuarat im clidire] destnat colectrii

de»eum,nr manajers, accesihil din spatiul publiz,

13, SPATII LIBERE 5] SPAEI PLANTATE

e ansamghul unal paraels, pagiile verzi organizate pe solul naturl sor ocups Ttk 30% din cuprafa;a sndald

s yor eupisingds avclusiy wopetatie foasd, madie 5 Tnaltd), Suprafejele sednd o imbréciminte de orice Hp sunt

cuprinse fa categoria spatilor il

Pe fagia de teren cuprinsd Inlre stradd / spatiu pubifc 5 clidinle setrase de fa elinimen ani {grid

minim 0% din sipeafefe vor or-'anﬂzata c3 spagii v

£lrninarsz arbortlor matud pste inferziss, cu sy t i care scesths reprazingd un paricel iminent

neniry sigtranta perscanaler sau s Busurlor sa 3 Il'l{ﬂtfl’l(_;i seafizares construetiilon

Seracomandd e, In intedasul cvartzlslor ates iy cazl in core locuires e are:a spatiul neronstiyis 53

fie urilizat pe printpiul contractulu de curte comund (Spatil necenstruiz =5 fe fofosit In camun, mal ales n

scop rezidentiall.

14, IMPREIRGIRI

8 preguldl genersld, avind i vedere strugtusa spatiald rezlementatd, spre spativl public ny s& wr e

forprajrle.

T puzuri parkizulace, cind se jmpame realizarea de mere;murr: spre 5 i public, acostea vor aves v sochs

apac oo ipElTmes maximd de 80 om0 panis transparentd, realizatd din grilj metalic sau inte-un sistem

similer cars pamie vizibilitates T ambele dirs | pitrundenza wegetatiel. dllisea magimd A

impee muzrllor va B de &2 . prajmuiris vor putaz i o st vii,

i wlirile sunt necesare | i fue‘\c;‘:uzin o r,ere"m dalimitares propriviul taren),
m:gm‘mmrx fle spre parcelels vecing vor guss maddimu Teéltime g vor § de Bp transparent sau osc,
Partlle Impreimainilor situzte Ja aliniament & wer dwschrda firi & afecta spativl poblie. Trats

u'nh mr:fl, i3

3

chiifor de orice fel
slpfele sdilitare pullica.
paneiafe veeine,

a2 da fatadal,
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;

arhitactoral al npeejmuiritor va § carslat ou ol of ciiéidlor allate pe parcald

TIUMEA 4, POSIBILITATY MARINE BE OCUPARE 51 UTILIZARE A TEREMUUN

15, PROGENT DAAKIM DE OCUPARE A TEREMULUL (POLT)

Pankry cladinls comune

EOUT. magim = 80%

Penteu m“r‘lPl L‘U s nndhc ldcuw AL rm:im;i = Q0% % Gt [supmﬁ-‘;ga tererusul} pentel porcelels

i funclie de cerintale

pr Ggl mmfuz »Zl(hﬂ.& t:ura; § \fE pnm;m uruasm

15 COEFICIENT i'LU&X!M DE UTHIZARE & TEREMULUT {CUT]
[3dirile comurne

maxim = 2,8

ru Lladmle situate in pozitl ]‘amuhm 5oty destingtii 5
adimige [ admise to congditiondr) CUT se v stabill pr i BLLE, Jr) r.__
programuiui arhitegturat 51 de pagi‘,ia Lrbasd.

4, REGIM ACTUSLERRE:

4.1, Tev baza HCL ne, 578/2018 se muodificd pactial si se completeazdt Regulamentul Lacal de Urkanism aferant
dacumentatiel “Acheliare Flan Urbanistic General 2l municipiclui Cloj-Napoca®, agrohat cu HCL on
ABIFE3.42 2014,

Mot
4.2, S-a solic

4.3, Ampizsameniul sg
mixta. Conform ﬁpltﬂlumi ‘@tmdiliz)nan pnma:e, tz;rtm h ln é}uatﬁntb Isi ua;trnuxa c‘ecnnatm
actuald, PEnd la inchelerea Contraclulut de Rastructurare, ndervesstifl T aceste zome e wor conformas RLU
afersnt UTR £i- 2ond de zotivititl econamics cu caracser industrlad; BO0T maxim = 608, CUT. Maxim= 1,2,

Pricentul certificat de wrbanise poste [ ulilizet frepome-fatifizst in scopui dedarat pentru:
"NEQRMARE [ vezi pet, 4"

asunvaaasass g

Carnfiestil de Hhaniem i Ling lee de auterzae de mrx_,tru;r;&;d sfifngars i nu confers dreptil dea
exacuta lecrdd de onseryelil. i

b

Prazantul carificat de urbanism are valabifitstze de 13 luni de 1o dota emiteril. Prelungires termenulul de
velabifitate a certificatuini de erbanism sa prate faes la cerersy dtwularuls, formuiets cu cel putin 15 2ile
inaintes expirarii acestuia,

[ PRIMIAR, SECRETAR GF’-]ERAL
,EN}U?BGC : Aurota}osm o
i - A

ARHITECT-SEF,
Daniel Pap

)

Tntecmiz, {
Flarea Ramenai )31

by

Elehorat: numar exemplate:z .f_g-.«;

Achitat 13%a do) SCUTIT TARA CONFORM LEGH 227/2015 FRIVIND CODUL FISCAL, ART, 475,

Prezent u! t%‘rumat d» urhanizm o fosl Gossads  selictantulel dieeer ;’ piler-pestd la data de

s 7 g [r g E f
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s¢ prelunpeste volobilitatea
Certiftcatdul de urlsanism

clatz de |

defadoade  Ff péing ¢

Pups aceastd Gatd, o foud prelungie & valsbilldti nu este posibils, selickantul urmdal sa anting,
conditiite leall, unalt certificat de vebanizm.

Primar, Socratar genersl,

Arhitest-sef, Directar execativ,

Saf zerwiciy,

Oata prefuogicl valabilitais / !
Achitat texs dey l=i, cenform Chitasgei .2 oy din R

Transrris solicianeuii a data de J . directfprin posta.
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructiil

ANEXA NR. 3 - EXTRAS DIN ANALIZA DE PIATA

Comparabile —pentru terenul aferent intregii proprietéti imobiliare in suprafatd de 1.976 mp:

C1 - https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/cluj-napoca/someseni/teren-constructii-de-
vanzare-XDF41300172lista=10487085&listing=1&padina=lista&imoidviz=3411810440

416.000 €

Flatforma mdusiridls i Someseni

840000 |

R e e 1 f ] I° - Spmadis gt

arurar poslbilitotio

Specificatii

3leamp

constructii

intravilan

38m

ALTE DETALIE ZONA ALTE CARACTERISTICI
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Raport evaluare teren cu constructii [curti constructii]

C2 - https://www.imahiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/cluj-napoca/aeroport/teren-constructii-de-
vanzare-
X1KA1307V?lista=10487085&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa rec=concordanta lista&rec
ref=10487085&imoidviz=3411810460

Teren industeialishowroom T034mp, front la DN, zonadaguar Sanniccara 1,497.200 £.10

Descriere

ricd Rover, Ford, J

ui"gu FELTRZENTE

SinTacs in Sanncosa.

C unEpaliv de shics srentatiy sz S protutie

5 o terenuls estes

7488 mp

constructi

intraviian

8m

16m
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructiil

UTILITAT ALTE DETALH ZONA
Apa

VECINATATI ALTE DETALI PRET

Cormsony standard

SR b
RVE Jagy

aa Rondonarton. Centy

£ w

Walomls Aparida,
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Raport evaluare teren cu constructii [curti constructii]

C3 - httos://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/clui-naooca/zorilor/teren—constructii—de—
vanzare-X5ET1303N2lista=10487085&listing=1 &pagina=lista&imoidviz=3411810460

1.500.000 £

yanzare Loren 7150 mp UTR - UEe zona Bco Garden Calea Turzli

o, iumeda
£uturar posibilitatiior

78mp

constructit

intravilan

22m

Front stradal

UTILITATI ALTE DETALE ZONA

Amenaiars
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Raport evaluare teren cu constructii [curti constructiil

DESTINATIE

ALTE DETALH PRET

ALTE DETALK

Vsrzareteren 73 ona Cates Turzh - ClupHapeca

parzishn UTR -
{zoma
shon Gm 2 g s wla ars un frons
e 52 millastracds chitie pacsia

alaturata, BjuNgand e o supre

unront de pesta i zda prncipan. Deting certt

ce urbanismde ata supratais IDinterm: CO
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructiil

Alte oferte teren:

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-industrial-pentru-hale-hala-depozit-productie-aeroport-1DeUinx.html

PRIYST (5

o NT

Sums vanzsiorid l Teinis mead

¢

bt s A7

» IOLAIZARE

@ Gl Hepeen,
Gy

i‘v CRIFTURLE CONSUMATGRCR
i # A
f‘[ e Byesrarnt s fon pupbomds s oy vhoieer e
8
%
g
,:» S bel
Teren industrial pentru hale / hala / depozit/
productie Asroport

2300000 €.

DESCRIERE

ideal Imz fnvest va propuns spre vanzars un tensn desfasurat oe o suprafata wiila de 22634 M, sccesla
e, acestz este amoiasatin Zong industriala Someseni conform PUG. Terenul prezentat NU NECESITA
'?L}Z, iar momenian esta facut un plan santng constucta unsl hale de E300 mp i bireur da 12839 mp.
feest plan se poate modifics conform carintaler dvs, Terenul este shuat in imediata vacinatane 4 2on2l
industriale de e Calea Dezmiruiul

Pafitru mat muite detalf = vizionar va rigant sa ne contacta!
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Raport evaluare teren cu constructii [curti constructii]

https://www.napocaimobiliare.ro/vt—72902-teren-intravilan—pentru-constructii—de-vanzare—in—iris‘—clui-

napoca-cluj-napoca

Tegedi gdras dadi firuin cepalii sk bae fre, £ Napara, (0] 13002

My intzraseam chate

Tarsn cu suprafata de 11650 my, in apropierez parculuiin taront It

Avantaje
- statii pentru mijloacels de wansport I Comun,
_ conform stdiclul GEQ — estz pozitionat intr-o zona unde e zjunge user &2 stratel de palasru si este ideal pentu constructli industrisie)

- plany;

- gispune de 4 benzl de drculs
-are front de 30.5 m3;

- frant da 27 mip, & drum sacundar asfaliat;

- acces uto direct din bulevardul Muncii cu 2 intrard tp Intersactie;
- dispunea da toste urilitatiie: apa, gaz, canalizare, curent;

- curent tensiune normals;

- canal - gura da cansl cu cepacitate indusiiala giam 303,
- canalizars de 250 mim;

- fira optics - ingropata (3 frontat.

tiz 5i singura fntrare in mun. Cluj-Rapoca pentru waficul grau;

Tererwil fing pe societsis comerciala, (2 pret 58 adauga TvA fintre parsozne juridice s2 aplica wxare el

Dentru mai multe detalil =20 pent pregrameraa unal vizionsrl, va stam oo drag la gispazitie,
£chipa Mapoca Imobiliara!
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructiil

LOCALIZARE S1 CARACTERISTICI

Tranzactie: Vaazars

Cartler: {1
Zona: Munc
Suprafata: 1

UTILITATI

+ zpa

+F curent

« eurent trifazic
+ gaz

+ canalizara

Alte detalii zons:
«” amenajare strazi asfaltate
« Huminat stradal

« pifjloace de transport in comun

Front: 215 m
Amenajare strazi; asfaltzie
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Raport evaluare teren cu constructii [curti constructii)

httos://www.blitz.ro/clui-napoca/teren—vanzare—blitz89004tv

Teren intravilan de 10608 mp, in zona pr T &
Ernearson . 1.200.000 ¢

Pret/mp: 113 €

Cowoesr (T Protamgr 27
Foreciaregietsaas  Batedmera TELLIEEN

Te intersseazd oferta?
_Programenzd o vizionarel

f - Bl s asorsi sl
DT craLctarn s daluine o charestee
. twrwonet =

Caracteristici

Suprafats: 10608 me Alte criteri Drum oisir
Teren GIaT

Front: nests 50y
Utilitath
Facilitagh

ki zona

<

Descriere Oferta

vedera urpanistic in zona

POT makin =
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructii]

https://www.blitz.ro/cluj-napoca/teren-vanzare-blitz92529tv

OPDRTUM\TATE Taren mtﬁaviian pentru 1.487.500 ¢
Pret/mp: 85 ¢

Te Intersseszs ofarta? -
Programeszi o vizionarsl

Caracteristici

Suprafatiy 7500 mp Ale riter‘n' Dt

=1, Burmine

Front: osste SO0 Mg

Utllitsth Apa

Utilitagi inz

a -
_,,_wﬂH

Descriere Oferta

=3 N che i
Ao stourehtul 58 ' Nzl terenuil
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructiil

https://www.blitz.ro/cluj-napoca/teren-vanzare-blitz91899tv

Tgf“eb Eff‘grg'\:ﬂiian cu proiect de hala, 1800 3-2{3'_09 ¢
mip, Floresti
Pret/mp: 178 ¢

=

Frativgy
Floits Lo

' Irinel Patrenclo

Te intecsacazl oferta?
Programessi o vizlonarsl

aaf B ==
e ciwiasicl DU mErms b

Dag‘tinagﬁgz B Alte critari: Drum:

Acte/Avize: Carte funsiars

Utilitath Aps, Gaz, Sursnt

Facilitagh
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructiil

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/cluj/qilau/teren-constructii-de-vanzare-
X1KA1300R?lista=5475566&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa rec=concordanta lista&rec
ref=5475566&imoidviz=3411810460

420,000%

Descriere

sSoros, &
SRMDE,

Cana U

5 sunt e sos

i
i

Specificati

1 apuet &
= L2000 mp
Tio terers consiructi
intravilan
B3
]
18 s
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Raport evaluare teren cu constructii {curti constructii]

UTILITAT)

VECINATAT!

R0 Gdau, onandusTna EST

ALTE DETALH ZONA

BemEnare

ALTE CARACTERIETICI

ALTE DETALIPRET

ST
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Raport evaluare teren cu constructii [curti constructiil

‘nttps://www.imobiliare.ro/vanzare—terenuri—constructii/clui/sub-coasta/teren—constructii—de—vanzare—
x1KA130F6?lista=185550016&Listinq=1&paqinaztista&exprec:recomandate&sursa rec=concordanta lista&r
ec ref=251298152&imoidviz=3411810460

Toren la Contura Murcii-SubCoasts, zona ObY, BOTE mp, 187 m deschd..
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Raport evaluare teren cu constructii [curti constructiil

i
|
|
|

Specificatii

UTILITATI

YECINATATI

8078 mp

intravilan

87 m

ALTE DETALII ZONA
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Raport evaluare teren cu constructii (curti constructii

Oferte proprietdti imobiliare cornpuse din "Teren + hald” care dispun de teren cu POT [procent de
ocupare al terenului) ridicat — utilizate in analiza valorii unitare a terenului aferent clddirii in tehnica

extractiei:

https://www.remsimobiliare.ro/rems-11401-ro-vanzare-hala-iris-3-x-700-mp-

Spatiy industrial de vanzars Cluj Napoca

i i e

fi4
His

&
¢

aonii

Feat waraats 350000 € v

striat dispus pe 2 nivale P
i este compusa din 2 i astiel : parier 350 mp pentru productie si staj 350 mp pen¥ru bircu. Hala sz vinds fa

siadiul de nefirisat! g } in hala find necssare fucrart de finizare. Hala este pragatits pentru personslizare, tumnare de pardoseli zugraveliinstalati, |
geamurl. -au facut lucrad de igisnizare si pregatire speiu peniry finisare. Hala nu are curte nsa exista acces TIR =ige pat identifica calava locurd |
. de parcare. ideat paniru microproductie,

Dizponibil pentri vanzars spaliu §
=E Hala este situaia ps Bd. Mu

Detalii generale proprietate Caracteristici
x Judel ' Sy iy Tip Spahit industrial
i ¥ Localitate: Clui Mapoca » Sup. utifa dispenidila: 700 o
» Catfier irie | » HNiveluri: 3E
# Tip Tranzactie: Yanzara e Tip imobil: haia
; Rl 4 heion
Specificatii :
Dotari
y Liiitati genarata: Cursat, Ap
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ANEXA NR. 2 LA HOTARAREA NR. 6§ /2022

|
\\

- PLAN DE SITUATIE CU PROPUNEREA DE INSTITUIRE A SERVITUTII

Scara 1: 500

Nr. cadastral

Suprafata mdsuratd a imobilult

i (mp)| Adresa imobilului

Mun. Cluj-Napoca, Str. Dragos Vodd nr.36-38

Cartea Funciard nr.

Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

CLUJ-NAPOCA

392250

Nr.top.7393/4

j=)
S
A
o
(o))
o)

Suprafata totala masurata a imobilului 261702= 1976 mp
Suprafata din act 261702=1976 mp

Suprafata totald mdsuratd a imobilului 261703= 300 mp
Suprafata din act 261703= 300 mp

/ 261702
30
' 261702-C1
88850
3.97
12..12 \/
o TR I ” Vrcqd.261 703/
wy ‘ Nr.ca
= ‘ ‘f‘ A Nr.cad.261703-C3
existent
1 i.\
9 19
[su
«©@
&
=
o
Q.
(=18 : 5
o
L Nr.top.7395
NS Propunere traseu servitute peste nr.cad.261702 - FOND ASERVIT
é :
/// Nr.cad.261703 - FOND DOMINANT
s\ L g
N ™
~N N
() (&)
o™ N
A. Date referitoare la teren '
Nr. Categorie d S Jx Gl
parceld folosinta ¢ u;[);a]ﬁr & Mentiuni o
Nr.cad.261702 1 cc 1976 | Imprejmuit -
Nr.cad.261703 2 cc 300 Neimprejmuit 7 QWVYAN,
Total 2276 7N 7
x*
B. Date referitoare la constructii /Z / ~ \
Cod | Destinatia |Suprafata construitd .
Jasol fmp) Mentiuni ) 3 ]
Nr.cad.261702 c1 CIE 446 C1- CASA DIN CARAMIDA CU 2 ATELIERE, 2 MAGX%ZH 4/ g
>
Nrcad261703 | €2 | CIE 68 C2 - CASA DIN CARAMIDA CU 1 ATELIER S o Q’
Nr.cad.261702 €3 CIE 335 iy /! z )
Nrcad.261702 1 A 13 C3 - CASA DIN CARAMIDA CU 1 LOCAL PENTRU MASlW&S?A ‘¢ qf@/) ITRU
Total 1062 RO 28] f"'/”

C4 - CASA DIN CARAMLDA‘ZGM‘Z SZEAPEPEND/NTE

Executant: HANUSCHI Andrei-Iuliu

Autorizatie categoria B, Seria RO-CJ-F nr.0195

Confirm executarea mdsurdtorilor la teren, corectitudinea
intocmirii documentatiei cadastrale si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren'

Semndtura si stampila st

- Semnat digital de
HANUSCHI ANDREIHULIU
“Motiv: OCPI, B. CJ 0195

;@
e L



INVENTAR DE COORDONATE SERVITUTE PR_OPUSA

CALCULUI SUPRAFETEI

Nr. | Coordonate pct.de contur LU”QZ'”_”J

Pt laturi
' X [m] Y [m] D(ii+1)
11588837.720 | 392246.145 3.000
2| 588840.703 | 392245829 | 43.130
3| 588846.534 | 392288.562 3.000
41588843.573 |392289.045 | 43.297
11588837.720 | 392246.145 0.000

S(1)=129.58mp P=92.426m

HANUSCH!

Executant: HANUSCHI Andrei-Iuliu
Autorizatie categoria B, Seria RO-CJ-F nr.0195

Data:23.07.2021

Semnat digital de HAMUSCHI
ANDREI-IULIU

ANDREI-ULIU ta20m107 103900 s0300

\e]



Punct A(m) Y(m) Z(m)
CLUJ 585205416 | 392158.510 | 427.080

- Aparatura folositd - GPS Hi Target H32 cu dubld frecvenid; statia totald Leica TCR 407;

- Solutiile obtinute la determinarea prin tehnologie GNSS a coordonatelor punctelor de
sprijin sunt de tip “fixed”; coeficientul de dilutie a preciziei pozitiondrii are valori care
fncadreazd ridicarea la un nivel de precizie foarte ridicat (1.0-1.6). Precizia
determindrilor punctelor de statie este de +0.079 m planimetric.

- Sistem de proiectie - Stereografic 1970;

- Sistem de referintd altimetric - Marea Neagrd 1975;
- Puncte geodezice de sprijin folosite - 1, 2 - puncte determinate GNSS-RTK cu corectii
| diferentiale primite de la statia permanentd fixd Cluj;
‘ | - Starea punctelor geodezice vechi - nu este cazul;
| - Descrierile topografice ale punctelor noi din reteaua de indesire si ridicare - conform
descrierii lucrdrilor topografice si geodezice;

- Calculul suprafetelor - metoda analiticd.
E Drig intocmirii: 23.07.2021 Semnditura ;31' ,?i'amvﬂa:

Autorizotie Caiegoria B, Seria B0 (J) -Fnr 0185

HANUSCHI S

i Motiv: OCPI, B, CJ 0195

ANDREI-UL iU Data: 2021.07.23 10:28:29

-+03'00'

eanr. Q62 /2022 cuprinde un numir de 5 pagini.
atrimoniu si cadastru, Mihaela/Miro
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