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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI |
CLUJ-NAPOCA |

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. — Parcelare §i construire locuinte unifamiliale, Aleea Eclipsei - est

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinaré,

Examinind proiectul de hotérdre privind aprobarea P.U.Z. — Parcelare si construire locuinte
unifamiliale, Aleea Eclipsei - est — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 821312/1/24.10.2022, conex cu nr. 690493/1/17.08.2022, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 821351/433/24.10.2022, conex cu nr
690744/433/18.08.2022, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinte unifamiliale, Aleea
Eclipsei - est, beneficiari: Plopeanu Doru Alin si Plopeanu Adina Gabriela;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 250 din 22.03.2018, Avizul Arhitectulmi sef nr. 49 din
5.05.2021, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotarérea nr. 493/2014, cu modificérile si completiirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd P.U.Z. — Parcelare i construire locuinte unifamiliale, Aleea Eclipsei - est,
beneficiari: Plopeanu Doru Alin si Plopeanu Adina Gabriela, pe o parceld proprietate privati,
identificatd cu nr. cad. 312113.

Teritoriul reglementat, in suprafati de 1,285 ha, este delimitat de strada Eclipsei in
partea de est, str. Voivodul Glad la vest, zona reglementata prin P.U.Z. aprobat prin Hotérdrea
nr. 254/2016, la sud si limita U.T.R. Liu la nord. Teritoriul de studiat cuprinde zona de
reglementat (terenul beneficiarilor) si zona de influenti a acesteia.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului (26 de parcele destinate construirii de
locuinge individuale, doud parcele cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat, un
imobil cu destinafia de drum - strada ,,A" si doud imobile cu destinatia de drum, necesare
ldrgirii sirdzii Eclipsei gi Voievodul Glad) si stabilirea de reglementiri specifice, dupd cum
urmeaza:

U.T.R. LIU1 Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban
- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora;
- regimul de construire: izolat sau cuplat;
- indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane (SHP+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M,
D+P+R; Hmax. Cornisd = 8 m, H max. coamd = 12 m. Indltimea maximé admisa a cladirilor,
misuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 8 m. Inil{imea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;
- indicii urbanistici: P.O.T max=35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;
- refragerea fafd de aliniament:
— 3 m fata de strada Eclipsei;
—~ 3 m pentru cladirile amplasate pe frontul nordic al strizii A;
— intre 3 m si 18 m pentru clidirile amplasate pe frontul sudic al strdzii A, conform
plansei 03 Reglementiri urbanistice;
— garajele vor fi retrase cu minim 6 m fati de aliniament pentru a permite parcarea in
fati a autoturismelor;
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- reiragerea fatd de limitele laterale:

— pentru parcelele 3, 7, 11, 15, 19, 23: pe limita laterald vesticd $i minim 3 m fati de
limita laterald esticd;

— pentru parcelele 1, 5, 9, 13, 17, 21: pe limita laterald esticA §i minim 3 m fafa de
limita laterald vestica:

— pentru parcelele 4, 10, 16, 22: minim 6 m fa{a de limita laterala estica si 3 m fafa
de limita laterala vestic. In cazul in care fatada nu dispune de goluri, se admite
amplasarea la 1 m fatd de limita laterald vestica,

— pentru parcelele 6, 12, 18, 24, 28: minim 3 m fatd de limitele laterale. In cazul in
care fatada nu dispune de goluri, se admite amplasarea la 1 m fafa de limita
laterala vestici 5i minim 3 m fati de cea estici;

— pentru parcelele 2, 8, 14 si 20: minim 6 m fatd de limita laterald esticd si minim
3,5m fati de limita laterala vesticé;

— pentru parcela cu nr. 26: minim 3 m fati de limita laterald esticd §i minim 3,5 m
fatd de limita laterald vestici;

— parajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelelor, cu condifia ca
indltimea calcanului rezultat sd nu depaseasca 2.8 m;

- retracerea fafd de limitele posterioare: H cladire, dar nu mai putin de 6 m;

- circulafiile, accesele: accesul la amplasament se realizeazd din strada Eclipsei si strada
Voievodul Glad, reglementate la amprizi de 12 m prin PU.Z., aprobat prin Hotardrea nr.
254/2016. Accesul pe parcele se realizeazi din strada ,,A”, propusd prin P.U.Z., la amprizi
de 9 m, cu alveold pentru stafie de trasport in comun si patru supralargiri pe latura sudici, in
afara profilului de 9 m. Pe o parceld pot fi previizute un singur acces pietonal §i un singur
acces carosabil, cu lifime maxima de 6 m;

- stafionarea autovehiculelor: va fi organizati in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de
parcare: min. un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai micid de 100 mp $i minim doud
locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate,
disponibile i functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

U.T.R. Ve - Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic, (UTR existent)
- funcfiunea predominanid: plantafii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulaii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte
activitifi in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, lucriri si
amenajiri hidrotehnice;

- indicatorii urbanistici - P.O.T. max.= 1%, C.U.T. max.= 0,01;

- indltimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale 5i posterioard: nu e
cazul;

- stafionarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea vor fi organizate/reglementate ca parte a sistemului de parcaje/garaje publice.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

— Suprafetele de teren necesare largirii §i modernizérii strazii Eclipsei si strdzii
Voievodul Glad, la amprizi de 12 m (pe tronsonul adiacent PU.Z.), vor fi
dezmembrate din parcelele inifiale si inscrie in CF cu titlu de ,,drum™;

— Strada ,,A” propusd prin P.U.Z. va fi inscrisi in CF cu titlul de ,.drum™, va fi echipata
edilitar, iar partea carosabild (inclusiv parcéri, alveold si 4 supralargiri pe latura
sudicii) a acesteia va fi realizati la strat de uzuri.

Anterior receptiei constructiilor propuse:

— Va fi adusi la strat de uzurd partea pietonala a strizii A", vor fi plantafi minim 10
arbori cu circumferinta de min. 35 cm maésuratd la 1 m de la colet si va fi amplasat
mobilier urban (cosuri de gunoi). Strada ,A” va fi dotatd cu hidran{i §i stilpi de
iluminat public.

— Va fi amenajat spafiul verde cu acces public nelimitat din vecinitatea strizii Voievodul
Glad, in baza unui proiect de specialitate (plantatii inalte, medii §i joase, mobilier
urban, alei pietonale);




—  Vor fi aduse la strat de uzuri strada Eclipsei si strada Voievodul Glad (regularizate la
profil rezidential de 12 m) de la intersectia cu str. Romul Ladea péna la amplasamentul
studiat prin P.U.Z., in conformitate cu prevederile Avizului nr. 209999/446/2020 al
Serviciului Siguranta Circulatiei.

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se
realizeaza prin intersectia str. C-tin. Brincusi-str. Fagului-str. Romul Ladea—str. Borhanci, a
carei capacitate de circulatie este depisiti, emiterea autorizafillor de construire pentru
investitii (altele decét cele pentru infrastructura tehnico-edilitard sau amenajare de spafii
verzi) se va face ulterior reamenajarii si largirii intersectiei mai sus mentionate de cétre
Municipalitate, dar nu mai tirziu de 2026.

Plansa 03 Reglementiri Urbanistice se constituie in Anexa 1, iar Regulamentul de
| urbanism se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integranti din prezenta hotérare.

}i Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
' beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotéririi se incredinteaza Direcfia Generalad de Urbanism.

Nr. 842 din 2 noiembrie 2022
(Hotérérea a fost adoptati cu 23 voturi)
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AnexA 2 Lo HETARRREA N, 31l /2042
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4. REGULAMENT LOCALDE URBANISM P 07

PUZ Locuinte unifamiliale strada Eclipsei F.N., Cluj-Napoca

!

——————prevaderiie PUG CIU-Napoca:
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1. ROLUL ACTUALULUI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM:
Prezentul Regulament expliciteaza si reglementeaza modul de implementare a prevederilor PUZ Locuinte unifamiliale

strada Eclipsei F.N., Cluj-Napoca.
Dupa aprobarea de catre Consiliul Local Cluj-Napoca, prezentul RLU va deveni act de autoritale si va completa

2. BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUILOCAL DE URBANISM:

= Prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca, aprobat cu Hotararea Consiliului
Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

= Modificarii parfiale si completarii Regulamentului Local de Urbanism aferent documentatiei * Actualizare
Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca", aprobat prin Hotararea nr, 433/2014, aprobata cu Hotararea Consiliulu
Local al municipiului Cluj-Napocanr. 118/01.04.2015, nr. 730/20.12.2016, nr. 35/06.07.2018.

= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ GM — 010 — 2000 aprobat cu ordinul
MLPAT nr. 176 / N / 16.08.2000;

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

» Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ordinul MLPAT nr. 1943/2001 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 5011991 privind
autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si completarile ultericare;

= H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alle documente sau norme cu caracter de
reglemantare,

= GM-010-2000.Ghidul privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ

3. DOMENIUL DE APLICARE
Regulamentul Local de Urbanism se aplici in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor

amplasate pe orice categorie de terenuri atit in intravilan, cit gi in extravilan cuprinse in aria
prezentului studiu.

Conform avizului de oportunitate nr. 250 / 23.03.2018 teritoriul reglementat este delimi
Glad la nord, strada Eclipsei la sud, zona reglementata prin PUZ aprobat cu HCL 254 / 2016 la
se suprapunecu limita cadastrala a parcelei cu nr. topolcad. 312113.

;e 'Ef\'-
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PUZ Locuinte unifamiliale, Aleea ECLIPSEL Chul-Napoca Q\/\\—/
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Il. REGULIDE BAZAPRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Zona esle caracterizatade funcliunea rezidentiala (predominant locuinte unifamiliale), cu parcelarul omogen si regulal,
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de 16%. ia rzl u url' de urbanizare,
SECTIUNEA?2 UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pistonale, amenajari

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare aceslea sa produca un
nivel de zgomol care sa fie inaudibil |a nivelul ferestrelor vecinilor .
Servicil cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 11a RLU PUG Cluj-Napoca, prestate in special de proprietari,
cu urmatoarele conditii:
(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze infimitatealocuirii pe parcelele vecine;
(d) pentru activitali ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obline acordul vecinilor de parcela. Este de asemenea
necesar acest acord pentru orice interventii asupra spafiilor / cladirilor existente ce adapostesc aclivitati de nalura celor mai sus
mentionate;
(&) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de |a limita parcelei, pe foate directiile.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 |a prezentul regulament, prestate de proprietari / ocupanti numai
in paralel cu locuirea, cu urmatoarele condiii:
(a) sa se desfascare in paralel cu funcliunea de locuire;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numaiin interiorul cladirii;
(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze infimitatea locuirii pe parcelele vecine;
(d) pentru activitali ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va aobline acordul vecinilor de parcela, Esle de asemenea
necesar aces! acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de nalura celor mai sus
mentionate.
Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu includa alimentatie publica;
(b) sa se obtina acordul vecinilor.
Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele condifii:
(a) sa se elaboreze un P.U.D. peniru organizarea ocuparii parceli;
(b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, ufile, desfasurate), funclie de capacitate, conform normativelor privind
proiectarea, realizarea si exploalarea consiructiilor de acest tip;
(c) pe parcela sa nu existe alte functiuni,

ARMCECYT "’?E'F
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3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice ulilizari, altele decat cele admise la punctele 1 si 2. Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare
verlicalade natura sa afecteze amenajarile din spaliile publice sau parcelele adiacente,

SECTIUNEA S CONDITIAMPLASARE ECHIPARE STCONFIGURARE ATCTADIRICOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

4.1.Se vor respecta condifionarile impuse prin plansele U3 Reglementari urbanisfice si (4 Circulafia parcelelor inceea ce priveste
suprafata, forma si dimensiunile parcelelor. Toale parcelele cu regim de construire cuplal vor avea suprafele mai mari de 300 mp
iar cele cu regim de construire izolat vor avea suprafete mai mari de 360 mp.

4.2, Peniru orice parcelari sau comasari ulterioare neprevazute in prezentul PUZ se vor intocmi studii de specialitate.

4 3. Sevor respecia resfriciileimpuse de circulatii si accese.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Alinierea cladirilor e obligatorie. ‘

Pentru parcelele de colt refragerea cladirilor vafi de 3 mfata de ambele aliniamente.

Cladirile amplasate pe frontul nordic al strazii Ase vor retrage cu 3 m.

Cladirile amplasate pe frontul sudic al strazii Ase vor refrage intre 3 msi 18 m, conform plansei 03 Reglementari urbanistice.
Garajele se vor refrage min. 6 m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a autoturismelor,

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. Retragerea fata de limitele |aterale:

6.1.1. Frontul nordic al strazii A

Pentru parcelele 3, 7, 11, 15, 19, 23: Cladirile se vor amplasa pe limita laterala vestica si se vor retrage la min. 3 m fata de limita
laterala estica.

Pentru parcelele 1, 5, 9, 13, 17, 21; Cladirile se vor amplasa pe limita laterala estica si se vor refrage lamin. 3 m fata de limia
laterala vestica,

6.1.2. Frontul sudic al strazii A:

Pentru parcelele 4, 10, 16, 22 Cladirile se vor retrage la min. 6 m fata de limita laterala estica si la 3 m fata de limila laterala
vesfica, Prin exceptie, o fatada oarba, fara goluri, se va retrage la min. 1 m de la limita |aterala a parcelei, Aceasta exceplie se
poate aplica numai pe |atura vestica a parcelei, conform plansei (3 Reglementari urbanisfice.

Pentru parcelele 6, 12, 18, 24, 28. Cladirile se vor retrage la min. 3 m fata de limitele laterale. Prin excepfie, o fatada carba, fara
goluri, se va retrage la min. 1m de |a limitalaterala a parcelei. Aceasta exceptie se poate aplica numai pe |atura vestica a parcelei,
conform plansei 03 Reglementari urbanistice.

Pentru parcelele 8, 14, 20: Cladirile se vor refrage la min. 6 m fata de limita laterala eslica si la 3,5 m fata de limita laterala
veslica.

Pentru parcela 26: Cladirile se vor retrage la min. 3 m fata de limita laterala estica sila 3,5 mfata de limitalaterala vestica,
Pentru parcela 2. Cladirile se vor retrage lamin. 3 m fata de limita laterala estica sila 6 m fata de limitalaterala vestica.

Pentru toate situatiile: garajele, inclusiv celeincluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor lateral e ale parcelei,
cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.

6.2. Retragerea fata de limitele posterioare:

6.2.1. Frontul nordic al strazii A

Cladirile se vor retrage de |a limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6

m.
6.2.2. Frontul sudic al strazii A: N
Pentru parcelele 6,12, 18, 24: Cladirilese vor retrage cu min. 10m.  ARANTECL  SEF
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Pentru parcelele 2, 8, 14, 20, 26: Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
inalfimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m.
Pentru parcelele 4, 10, 16, 22, 28: Cladirile sunt amplasate pe limita posterioara, conform plansei 03 Reglementari urbanistice.
Pentru toate situatiile:

- {a}w&d&&u&ﬂa&uumwnﬁmfata d&hm:telapﬂstmuara ale pamalel B .
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cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigoriifpavilioane, depozite pentru unelte d=
gradina etc), a caror suprafata insumata va fi de maximum 15 mplparcsla.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASIPARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inalimea cladirii mai inalte, masurala la comisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6m.

8. CIRCULATII SIACCESE
8.1. Autnnza‘ea axemtam miruchliur mte parmlsa runa daua meta acces ciraci Ia n:i'l.munla puhh-::a Accesul pe

Hutamraa ., 254:"24]15 hmasul la pam%asaraahzeaza :in strau:h Aprupusa cuo ampnza da EI m, cu alveola pantru staﬂade
trangport in comun si 4 supralargiri pe latura sudica, inafara profilului de 9 m.

B.2. Pe o parcela se pot prevedea un singur aces pietonal si un singur acces carosabil, cu lafime maxima de 6 m.

B.3. Peniru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

9.1. Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

9.2, Necesarul de parcaje:

9.2.1. Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfascara acfivitati liberale
sau manufacturiere:

(a) min. un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

(b) min. doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
9.2.2. Servicil aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):
—doua locuri de parcare.

9.2.3. Alte activitati:

~ conform Anexei 2 (RLU CLUJ-Napoca).

10. INALTIMEA ADMISA A CLADIRILOR

10.1. Regimul de inaltimemaxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol si parter). Suplimentar fata

de acestea este admisa o mansarda sau un nivel retras. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fata de

planul fatadei spre strada,

Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S}+P+1+R, D+P+M,D+P+R (S -

subsol, D - demisol, P - parler, M- mansarda, R - nivel retras).

10.2. Inalimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel ma
inalt, nu va depasi 8 m. Inalimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aficul nivelului refras, in
" punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

; 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR MNWRECT =€F
|
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Autorizarea executarii constructiilor este permisanumai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterulu
zonai (HG 525/1996, Ar. 32). Autorizarea execularii constructiilor care, prin conformare, volumelrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceplate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa
(HG 525/1996, Arl. 32).

- Fﬁﬂ'ﬂiﬁ!}mm-ﬂlaﬁﬁh‘m#a-ﬁ da I‘as:tura modema siva ey +ma carar.:tarul

tamplaru {usl si fElBEi]‘Et} se re-::mﬂarda maianalesl cdm mpa’ul:nle cu slml alhtectual alaa Cdunlavurﬁ pastalate daschlse
apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente |a toate elementele constructiel. Serviciie
profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcale prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor

Tramplasate numai la limita sauin afara domeniulu public,

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI DE EVACUAREA DESEURILOR
Fiecare parcela va fi racordata la retelele publice de ufilitati, functionale in zona,

Strada A se va echipa edilitar in totalitate.

Se interzice conducerea apelor meleorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuirea parcelei.

Se mbrzmac’ispl.mraa aeriana a cablurilor de orice fel [alaclnca lelefonice, CAWetc]

daswnluf menajere, acceﬁlbll tﬁn spatlul publm

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totala si vor cuprinde
exclusiv vegetafie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice fip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Pe fasia de teren cuprinsa infre strada si cladirile retrase de |a alinimanent (gradina de fatada) minimum 60% din suprafete vor fi
organizate ca spatii verzi.

14, IMPREJMUIRI

Spre strada aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre strada vor avea un soclu opac cu inalfimea maximade 80 cm si o parle ransparenta, realizata din
grilaj metalic sau infr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiel. Inalfimea maxima a
imprejmuirilor vafi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vi.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portileimprejmuirilor
situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(POT)
Locuinte, alte ulilizari admise:
POT maxim = 35%
Institutii de educatie f invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:
POT maxim = 25%.
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculu
facandu-se in mod obligatoriu pe inlreaga parcela, in inteles urbanistic.,
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinte, alte ulilizari admise:
| CUT maxim=0,9
| _____ _Institutii de_educatie invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private: — e
e
| _ Aceasia reglementare seva aplica siin cazul extinderii, supraetajarii cladirilor existents sau al adaugarii de noi corpuri de cladire,

[ '
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UTR Ve - ZONAVERDE DE PROTECTIA AAPELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

1. UTILIZARI ADMISE
- plantatii inalte, mﬂdl si juase
- sistem de alei si plath

- mobilier urban, a&na;arl panim juaua ndlt‘na spcﬂ si alte activitati inaer liber compatibile;

- edicule, compaonente ale amenajarii peisagere;
- luerari si amenajari hidrotehnice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba
un impactvizual minim, sanu produca poluare fonica sau de alta nafura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari , altele decat cele admise la punctele 1 si 2 . Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare
verticalade natura sa afecteze amenajariledin spafiile publice sau parcelele adiacente.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform plansei 04 REGLEMENTARI URBANISTICE.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Mu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este cazul,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul,

8. CIRCULATII SIACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUD, modificari ale organizarii spaliale in scopul integrarii acesteia in
sistemul general urban al traseelor pietonale si velo. Pentru aleile pietonale si velo dininteriorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme
rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala efc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfalfice, cu
fratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Se va realiza un podet peniru legatura dintre Strada A si strada Vioievodul Glad, fara a fi modificata forma albiei torentului de

A NUTEST sex
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

Profilul propus pentru strada A cat si cel pentru strada Voievodul Glad prevad locuri de parcare publicede-a lungul strazii.

10, INALTIMEAADMISA A CLADIRILOR
? Mu este cazul.

:I: —— 1. ASPECTUL EXTERIORAL CLADIRILOR

Nu este cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| DE EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet. Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(edectrice, telefonice, CATV ete). Vior fi dispuse cosuri de gunoi stradale acolo unde e necesar.

13. SPATII LIBERE S1 SPATH PLANTATE

Se va urmari in mod obligatoriu conservareafredarea caracterului cvasinatural al zonei.

Se interzice placarea albiilor/malurilor cu placi de beton sau betonarea acestora.

Ca parie a culoarului de proteciie a unui torent de versant se va urmari fixarea terenului, prolejarea acesiuia fata de fenomene
de eroziune prin vegetatie joasa, medie si inalla.

Se vor putea organiza frasee pietonale si velo, locuri de odihna, locuri de joaca, ete.

14. IMPREJMUIRI
Ca regula generala imprejmuirile spre strazile adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrala a unor garduri vii.
Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de fip transparent, cu inaltimea maximade 2,20 m.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(POT)
POT maxim = 1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,01
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BUZ Locuinte unfamilsle, Alsea ECLIPSEL Cli-Napoca g DRNEL T pag B.4in §




s |

dalra ] wibilechra ik

»JE

Il Zonificari functionale

Functional vor fl reallzate doua subzone:

1. UTR Liud

Subzona dastinata conslruirii de locuinte cu regim redus de inalime, pe un parcelar de tip urban.

2. UTR Ve

Subzona cu deslinalia da zona verde.

specialist atestat RUR:

sef proiect:

arh.Allna POPESCU

arh. Oliver NEMES

ARHITECT SEF,

ANEXA 2 LA HOTARAREA NR. @
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JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

- Aprobat
¢ Primar EMIJ. BOC

7

Ca urmare a cererii adresate de Plopeanu Doru-Alin cu domiciliul in judeful Mures, municipiul
Tirgu-Mures, , .-, inregistrati cu nr. 27993 /18.01.2018, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile gi completirile ulterioare
si a fundamentérii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunita in sedinta din data de 02.03.201 8, se
emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. ... 9.....din ... 22 23 ¢

pentru elaborarea
P.U.Z - ansamblu locuinte unifamiliale Aleea Eclipsei est, Cluj-Napoca,
generat de imobilul cu nr. cad. 312113, cu respectarea urmatoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este UTR ULiu, delimitat de strada
Eclipsei in partea de est, str. Voievodul Glad la vest, zona reglementat prin PUZ aprobat prin HCL
254/2016 la sud si UTR Liu la nord.

2, Cate functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti
-existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat parfial in U.T.R
ULiu- zona de urbanizare - locuinfe cu regim redus de inal{ime dispuse pe un parcelar de tip urban si partial
in Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic ;
-propus: locuinfe cu regim redus de inlfime dispuse pe un parcelar de tip urban,

zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

3. Indicatori urbanistici obligatorii

pentru zona rezidentiald: P.O.T max. 35%, pentru locuintele covor max. 60%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp
pentru zona verde: P.O.T max. 1%, C.U.T max= 0,01 ADC/mp

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor, utilitafilor

- spaii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradina, parc);

- accesul auto se realizeaza din strada Eclipsei;

- stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

-echiparea edilitard va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata, conform avizelor
furnizorilor de utilitati.

5. Capacitéfile de transport admise

Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G i
normele tehnice specifice §i se vor asigura racordurile la intersectii conform normativelor;

Strada Eclipsei si strada Voievodul Glad vor prelua profilele reglementate (12m) prin documentatia
urbanistica aprobata cu HCL 254/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.7.

- conform Certificatului de Urbanism nr.6034 din 15.12.2017
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformdri spatial-




volumetrice, caracteristicile fesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografica)
- studiu de trafic

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.27993 din 18.01.2018 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Emiterea Avizului de
oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile ulterioare ale documentafiilor de

urbanism.

Arhitect $ef, C [r&pecmr specialitate, Dil%:' r Exm
Arh.Exp.Ligia Subtirici Ing. ina Cinban
rhgp gi t g fﬁj ’\:\

( '-AEI;‘I@IEI Pop

l\../

Sef Birou Strategii urbane
arh. Andre uresan

Red. 3ex. consilier arh. Adriana Samsudean

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei o2,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului directprin posta la data de ...
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Ca urmare a cererii adresate de Plopeanu Dorn Alin prin Nemes Oliver - Teodor cu domiciliu in
Judejul Mures, localitatea Tareu-Mures, cod postal inregistratd sub
626921/433/2020, in conformitate cu prevederile Legii nt.330/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modilicarile §i completirile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr... MY, .. din 4008 202

pentru. P.ULZ — parcelare §i construire locuinge unifamiliale, Aleea Eclipsei - est

generat de imobilul cu nr, cad. 312113

Inifiator:  Plopeanu Doru Alin si Plopeanu Adina Gabriela

Proiectant: Detrei Arhitectura S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Alina S. Popescu

Amplasare, delimitare, suprafafd zona reglementatd in PU.Z.: teritoriul reglementat . in suprafajd de
1,285 ha este delimitat de strada Eclipsei in partea de est, str. Voivodul Glad la vest. zona reglemeniata
prin PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 254/2016 la sud si limita UT.R. Liu la nord. Teritoriul de studiat
cuprind: zona de reglemeniat (terenu! beneficiarilor) si zona de influenta a acestein,

L Prevederi P.U.G: R.L.U aprobate anterior :

Terenul studiat prin PUZ este incadrat conform UG preponderent in UTR ULiu si partial in UTR Ve.
UTR ULiu- Zondl de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de iniil{ime dipuse pe un parcelar de

tip urban;

-funcfivne predominanid: Tuncliune rezidengiald de densitate mici. predominant locuinte unifamiliale;

-regim de construire: locuinge grupate tipologic in teritoriu in regim izolat, cuplat, ingiruite, covor;

-idlfimed maximd achnisd: doud niveluri supraterane (parter si elaj sau demisol i parter). Suplimentar fagd de

ncesten, este admisd o mansardii sau un nivel retras. conform definifiilor din glosar (Anexa 9 — aferenti

Regulament PUG). Totalizat, regimul de indljime nu poate depisi una dintre urmitoarele configurajii: (5)

FPETEM, (S)EP+1HR, DEPEM, DHPHR;  Indljimea maximd admisa a clidirilor, misurati la corniga superioar

sau la aticul ultimului nivel nereteas, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Indl{imea maxima admisi a

clidivilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras. in punctul cel ma’ inalt, nu va depiisi 12 m;

-inefici wrbanistic: P.OT max = 353% pentru toate wilizirile admise, cu exceplia locuinjelor covor pentru care

P.OT maxim = 60% , C.ULT max= 0,9 ADC/mp;

redragere min, fofd de aliniamen: min3 m- max 3 m si va £ stabilita prin PUZ;

-retragere min, fafa de limiele laterale: in cazal construirii pe limita / limitele lateralit / laterale de proprietate

(locuinge cuplate, ingirviie. covor), PUZ va stabili adancimea caleanului. Se recomandi construirea de ziduri

comune pe limita de proprietate. Prima / ultima clidire dintr-un sir se va retrage de la limit laterald de

proprietate @ in cazul construirii in retragere fafd de limita laterald — min. 3m. (min. 4.5m pentru locuingele in

cascadi):

-retragere min. fupd de fimitele pesterioare: H eladire dar nu mai puiin de 6,00m:

- UTR Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic,

Sunetivne predomizantd: plantaiii inalte, medii i joase, sistem de alei §i platforme pentru circulatii pictonale si
velo mobilier urban, amenajiri pentru jocaca, odihn, sport si ale activititi in aer liber compatibile. edicule,
componente ale amenajarii peisagere ucriri i amennjari hidrotehnice

-indicatori wbanistici - PO max = 1%, CUT max= 0.01:
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-Indltimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: nu e cazul;
-stafionarea auiovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor

organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

II. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse: Ny
Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului (_28de Z;rcefe destinate construirii de locuinte individuale,
2 parcele cu destinafia de spatiu verde cu acces public nelimitat, un imobil cu destinatia de drum —
strada ,A" §i doud imobile cu destinafia de drum, necesare Idrgirii strazii Eclipsei gi Vmevoduf Glad)
si stabilirea de reglementéri specifice dupa cum urmeaza:
-U.T.RLIU1 Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban,
-functiune predominantd: locuinfe individuale (unifamiliale) si anexele acestora;
-regim de consiruire: izolat sau cuplat;
-indlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane (S)H-P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R; Hmax.
cornisd = 8m, H max. coamd = 12m);
Inalfimea maximd admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inéltimea maxima admisé a cladirilor, masurat la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m;
-indici urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;
-retragere fatd de aliniament:

- 3m fata de strada Eclipsei

- 3m pentru cladirile amplasate pe frontul nordic al strézii A
intre 3m si 18 m pentru cladirile amplasate pe frontul sudic al strazii A, conform plansei 03
Reglementari urbanistice
Garajele se vor retrage cu minim 6m fatd de aliniament pentiu a permite parcarea in faj a
auntoturismelor;

-retragere fatd de limitele laterale:
pentru parcelele 3,7,11,15,19,23: pe limita laterald vesticd si minim 3m fati de limita laterald

esticé;

- pentru parcelele 1,5,9,13,17,21: pe limita laterala esticd si minim 3m fatd de limita laterala
vestici,

- pentru parcelele 4,10,16,22: minim 6m fafd de limita laterald estici §i 3m fafi de limita

laterald vestica. In cazul in care fa!ada nu dispune de goluri, se admite amplasarea la 1m fata
de limita lateral vestica.

pentru parcelele 6, 12, 18, 24, 28: minim 3m fatd de limitele laterale. In cazul in care fatada
nu dispune de goluri, se admite amplasarea la 1m fati de limita laterald vesticd si minim 3m

fatd de cea estici. :
pentru parcelele 2,8,14 si 20 : minim 6m fata de limita laterala esticd si minim 3,5m fati de

limita laterala vesticé;
pentru parcela cu nr. 26: minim 3m fata dr: limita laterala estic3 si minim 3,5m faji de limita

laterald vestica.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu condifia ca indltimea calcanului

rezultat s nu depdseasci 2.8m;
-retragere fatd de limitele posterioare: H clidire dar nu mai putin de 6m;
-circulafii, accese: accesul la amplasament se realizeaza din strada Eclipsei si strada Voievodul Glad
reglementate la amprizd de 12m prin PUZ aprobat prin Hotérérea nr. 254/2016. Accesul pe parcele se -
realizeazi din strada ,,A” propusd prin P.U.Z. la ampriza de 9 m, cu alveold pentru statie de trasport in
comun §i patru supralargiri pe latura sudica, in afara profilului de 9m. Pe o parcela se pot prevedea un
singur acces pietonal §i un singur acces carosabil, cu latime maximé de 6 m; :

2
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stafionarea autovehicudelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de  parcare @ min
un loc de parcare pentru cladivi cu AU mai mica de 100mp §i minim dowi locuri de parcare pentru clidiri
cu ALl mai mare de 100mp:
-echipare tehmico-edilitara: toate consiructiile se vor racorda la rejelele edilitare edificate, disponibile si
funcjionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

U.T.R Ve - Zonil verde de proteefie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

-functinne predominantd: plantaii inalte, medii $i joase, sistem de alei si platforme pentru circulafii
pietonale si velo ;mobilier urban, amenajiiri pentru joacd, odiling, sport si alte activitafi in aer liber
compatibile ,edicule, componente ale amenajérii peisagere lucriri $i amenajiri hidrotehnice;

-incdlicatori wrbanistici - P.O.T max = 1%, CUT max=0,01:

-incilfimea maxima admisd, refrageve fafa de aliniament, limitele laterale gi posterioard: mu ¢ cazul;
-stafionarea antovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice,

Documentajia P.ULZ. — ansamblu locuinte vnifamiliale Aleea Eclipsei est, invegistrati sub nr.
113526/433/2019 a fost analizati in gedinia Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din
data de 14.06.2019. In uwrma sedinjei C.T.AT.U  si a verificirii completirilor depuse sub nr.
626921/433/2020 ( aviz Siguranfa Circulajiei) in sedinja operativil din 12.02,2021, se avizeazd favorabil
Planu! urbanistic zonal si Regulamentul aferent acestuia,

Toate investitiile propuse prin documentagia de urbanism vor i suportate de beneficiarii acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe pareele:
a  Supralelele de teren necesare largirii §i moderniziril swedzii Felipsei si sordazii Voivodul
Glad la amprizia de 12m (pe tronsonul adiacent PUZ) vor 1i dezmembrate din parcelele
initiale si inscrie in CF cu tithe de , drum™.

a  Strada A" propusé prin PU.Z. se va inscrie in CF cu titlul de ,drum”, se va echipa
edilitar, iar partea carosabilii a acesteia va [i realizata la strat de vzuri.

Anterior recepliei construetiilor propuse:

o Se va aduce la strat de uzurdl partea pietonala a striizii ,.A", se vor planta minim 10 arobori
cu circumferinga de min.35em miasuratd la Im de la colet i se va amplasa mobilier urban
{cosuri de gunoi)

» Se va amenaja spajiul verde cu acces public nelimitat din vecinitatea striizii Voievodul
Gilad, in baza unui proieci de specialitate (plantaiii inalte, medii si joase, mobilier urban,
alei pietonale).

»  Se vor aduce la strat de uzurd strada Eclisei si strada Voievodul Glad (regularizate la
profil rezidengial de 12m) de la intersectia cu str. Romul Ladea pand la amplasamentul
studiat prin PUZ, in conlormitate cu prevederile Avizului Siguranja Circulafici nr.
209999/446/2020.

Deoarece aceesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studial prin PUZ se realizeazd prn
imtersectia ste C-tin Braneusi — st Fagului — ste Romul Ladea - st Borhanei, a carel capacitate de
cirenlafie este depdsita. entiterea awtorizatiilor de construive pentru investifii faltele decdr cele peatiu
infrastructura tehmico-edilitara saw amenajare de spagii verzi) se va face wltevior reamenajdarii yi largirii
fmtersectiel mai sus menfionate de cdtre Municipalitate, dar mi mai tarzin de 2026
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatld si vizatd spre
neschimbare, Elaboratorul i beneficiarul P.UZ. rdspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inserisurilor cuprinse in P.ULZ, care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin, (2) lil.
) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile i completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate [ folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentalia tehnicd pentru awtorizarea executdrii luerdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate iniocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectirii intoemai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certilicatului de
urbanism nr. 4640 din 17.12.2020, emis de Primiria Cluj-Napoca in aceleasi conditii urbanistice ca si
certilicatul de wrbanism nr, 6034 din 15.12.2017.
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P.U.Z. - parcelare si construire im:uinl;c unifamiliale — aleca Eclipsei - est
Nr, 355017/11.06.2021
(nr. cerere H.C.L.)

Raporiui informérii i consiiltarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale $i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

= Persoana responsabild din partea Primiériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : PLOPEANU DORU-ALIN si PLOPEANU ADINA-GABRIELA

e Proiectant : S.C. DETREI ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 626921/21.12.2020

. Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céiruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - parcelare si construire locuinte

unifamiliale — aleea Eclipsei - est
Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4640/17.12.2020
- Aviz de oportunitate nr. 250/22.03.2018
- Aviz Arhitect Sef nr. 49/05.05.2021

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pcnt:u a informa si a consulia
publicul, inclusiv:

|. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetéijenii au fost invitati sé dezbatid propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
626921/21.12.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 07.02.2018 -
La sediul Primériei Munlupmlm Cluj-Napoca, Calea Mutllur nr. 3, pe panoul de afi isaj vis-a-
vis de cam. 62, et. I au fost afisate urmitoarele :
e Plan reglementari urbanistice
¢ Plan incadrare in zoni
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de claborare a
studiului de urbanism si planul n:g,lementarl urbanistice
in datele de 22.09.2020 si 31. 12.2020 pe site-ul institufiei la secfiunea ,Locuire\Strategii
Urbane\Informarea si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultérii publice in etapa




elaboririi propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. - Ansamblu
locuinte unifamiliale aleea Eclipsei - est, cuprinzind atit partea scris, cat si cea desenati, precum si
adresa de e-mail la care se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.

Datele gi locurile tuturor intélnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U. Ia
sediul Primériei Tn data de 14.06.2019

Amunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinje
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Faclia din 01-

02.09.2018
Dezbaterea lucriirii s-a realizat la sediul Primiriei in data de 14.06.2019 - ora 8:30

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la
sediul Primdriei in data de 14.06.2019 - ora 8:30

S-au expediat notificéiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Tusa Liviu loan si Tusa Maria —.

Micliug Mihai Ioan - )
Rosu Ovidiu Cilin i Rosu Crina Maria -
‘Orban Radu Liviu §i Orban Magdalena —
Miclea Carmen Lucia -

Davidescu Gheorghe si Davidescu Adriana —
Cuc loan si Cuc Aurica - -

Ciorte Gavril si Ciorte Anjca -

Martis Gabriela —s

Turcu David Tudor

Neagos Livia —

Boca loan gi Boca Maria Delia -

Moga Ovidiu §i Moga Camelia —

Medan Gavril lonel — str.

Medan Maria Ruxdndm -

Urian Constantin —

Onofrei Veronica —

Cérstea Florin —

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca la care se pot
. trimite observalii i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 14.06.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei -

C.T.A.T.U. din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Oliver Nemes
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni,




Prin adrcsa cu nr. 525149/05.11.2018, d-na. Neagos Livia cu dm‘nlmllul in ¢
, comunici urmétoarele obiectiuni :
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Data: *ﬁ:"f ff ::’/f]]g Semniitura;

Prin adresa cu nr. 268230/21.05.2019, dl. Orban Radu Liviu cu domiciliul in str. l
, comunicii urmitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr.171979/11.03.2021 , dl. David Tudor cu domiciliul in:
comunici urmitoarele obiectfiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observafiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv: '

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sii rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizirile d-nei. Neagos Livia cu domiciliul in cu nr.
525149/05.11.2018, proiectantul lucririi — S.C. DETREI ARHITECTURA S.R.L.-arh. Oliver

Nemes, precizeazii urmiitoarele :

Referitor la observatia:
Circulalia ingreunala la infersectia cu sirada Brancusi

Raspuns:
Numar total de locuri de parcare propuse pentru subzona UTR Liu este de 70 locuri, Dintre care 24 de locuri pentru

vizitatori in afara celor 28 de parcele cu locuinte; Solutia de modernizare a circulatiel respecta prevederile de conformare si
dimensionare din RLU aferent UTR Uliu din PUG al municipiului Cluj-Napoca si cerintelor exprese din Avizul de Oportunitate
eliberat de PMCJ nr. 250 din 22.03.2018.

Propunerea de modermnizare a circulaliei a fost supusa unui studiu de trafic. Conform studiului de frafic elaborat de o
firma specializata - Drumexpert SRL Cluj-Napoca - in urma analizei comparative, a rezultal ca nu exista diferente majore infre
traficul actual in zona fata de traficul estimal dupa realizarea ansamblului de locuinte. Concluzia studiulul este ca ansamblul de
locuinte reglementat prin prezentul PUZ nu aduce un aport semnificativ in incarcarea traficului in intersectiile sau strazile
adiacente. Inlre intersectille incluse in masuratorile si prolectille de frafic ale studiului se regaseste si cea aminiita in obiectiune.

Solutia de circulalie in zona studiala si studiul de trafic aminfit au fost avizale favorabil prin Avizul de Principiu nr.
206134/446 din 14.09.2018 2| Directiei Tehnice Serviciul Siguranta Circulatiei al Municipiului Cluj-Mapoca.

Referitor la observatia:
Debitul fa gaz si debitul la apa (pe care va rugam sa il masurali inainfe de realizarea investitiei).

Raspuns: . .

Pentru documentatia de urbanism in faza PUZ au fost dliberate avizele favorabile legal necesare in aceasta etapa de
derulare a proieciului de catre furnizorii de utilitati din zona:

Delgaz Gnd S.A. conform Aviz Favorabil cu Nr. Inregistrare 211080075/08.05.2018.

Compania de Apa Somes S.A. tonform Aviz de Amplasament Nr. 1214/2018.

Ambele avize sint anexate in copie prezentei notificar,

Referitor la ohservatia:
Acoperirea nivelulul de oxigen prin distrugerea vegetaliel (plantele emana oxigen).

Raspuns: '

Din suprafata totala de 12.857 mp a parcelei studiate o suprafata de 1.948 mp se suprapune cu UTR Ve, Conform
prevederilor RLU aferent UTR Ve din PUG al municipiulul Cluj-Mapoca aceasta suprafata de teren va ramane cu deslinatia de
spatii verzi. Proiectul nu influenteaza pe acesta suprafata bilantul emisiel de oxigen din prezent,

Restul suprafetei urbanizate prin proiect are calegoria de folosinta arabil si esle in prezent inierbat (faneata). Terenurile
inierbale sint considerate cu aport neglijabil sau chiar negativ de oxigen. Volumul de oxigen produs de iarba prin fotosinteza
esle apropial de cel al emisiei de dioxid de carbon in procesul de descompunere anuala in anotimpul rece. In cazul in care
masa vegelala esle folosita drept furaj, emisia de carbon rezultata in urma consumului este considerata in genearal superioara
volumulul de oxigen emis de iarba pana la recoltare.

In documentalia propusa spre consultare suprafelele verzi din bitantul teritorial depasesc minimul de pondere
obligatorie pentru suprafala parcelelor edificabile. Suplimentar fata de siluatia actuala a terenului, prin proiect sint propusi 15
arbori de aliniament in profilul longiludinal al sirazii A. Se apreciaza ca in cele 28 de gradini ale parcelelor din proiect vor fi
plantatl un numar de minim 80 de arbori si arbusti, Aceasla siluatie noua preconizala, cu un numar de mai mult de 100 de
copaci nou plantati, va schimba radical bilantul de producere a oxigenului de pe suprafata de teren urbanizata in unul
semnificaliv pozitiv. ; '

" Referitor la observatla:
Diminuare semnificafiva a gradului de himinozitale a curtii si a imobilulul, - i

Raspuns: -

In documentatia supusa spre consultare vecinatatea spre parcela doamnei Livia NEAGOS este reprezentata de fronlul
nordic a strazil A nou propuse care va completa cvartalul spre strada Romul Ladea. Solulia penfru aceste parcele va fi
urmatoarea: Adancimea parcelelor va fi de 20 m, cu fronturi largi (pentru tipul de constructii propus - locuinte insiruite) de 12 m
sau 14 m. Dimensiunea generoasa a fronturilor va permite realizarea unor accese auto facile si fraamentarea propunerilor de




volumetrie. Monotonia solutiilor repelitive ale complexelor de case insiruite va fi astfel evitata. Conformarea loturilor permite

© . decupaje in masa consbruita cu retrageri suficiente de la limitele posterioare pentru terase exterioare de gradina pentru un grad

mai mare de intimilate fata de locuintele vecine.
Faladele orientale spre gradina ale constructilor se vor dispuné pana la minim 6 m de la limita pnstermara a
parcelelor.

. Pmiectl respecta loale reglementarile urbanistice in wgnare cu privire la retraqerea minima obligatorie de la limita
posterioara a parcelei pentru acesta zona a orasului - minim 8 m - (conform RLU aferent UTR Uliu din PUG al municipiului
Cluj-Napoca). Refragerea cle minimum 6 m a fatadelor posterioare ale caselor propuse depasesle cu mult jumalate din
inaltimea la comisa al aceslora (estimata in acest moment la 7,5 m). Aceasta siluatie de vecinatate nu se icadreaza in cazurile

in care este necesara verificarea influentei unei constructii amplasate in vecinatatea unui imobil de locuit. Conform Ordinului MS
nr. 1192014 - Norme de igiena si sanalate publica privind mediul de viata al populafiei - art. 3, esle nevole de studiu de insorire
doar in siluaiile in care distania dintre cladirile invecinale este mai mica sau cel pulin egala cu inaltimea cladini celei mai inalte.
Pe cale de consecinta pentru situatia de vecinalate in discutie nu este nevoie de studiu de insorire,

Concluzionam ca solutia de parcelare si conformarea confructiilor propuse vecine parcelei cu nr, postal 112 de la sir,
Romul Ladea nu afecteaza in nici un fel gradul de luminozitate a curlii si a imoblului de la adresa mentionata.

04.12.2018 proieclant general,
detrel arhitectura s.r.l.
sir. D Gngam' 7, Cluj-Napoca,
i arh. Oliver NEMES

Ca riispuns la sesiziirile d-lui. Orban Radu Liviu cu domiciliul in str.
cu nr. 268230/21.05.2019, proiectantul lucririi — S.C. DETREI.

ARHITECTURA S.R.L.-arh. Oliver Nemes, precizeazi urmitoarele :

Referitor la observatia:

“In general, dar mai ales pa parfea Nordica a zonei PUZ, lalimea parcelelor e prea mica, conducand fa o densitale prea mare a
vitoarelor construchi — inadmisibile pﬂ'ﬂ.'m 0 Zona rezidentiala”, .

Raspuns:

Latimea parcelelor pentm locuinte cuplate propuse pe partea nordica a strazii A esle intre 14.9 sE 16.66 m, cu o
adancime de aproximativ 20 m. Astfel, solutia de parcelare prezentata respecta prevederile RLU aferent UTR ULiu din PUG al
municipiului Cluj-Napoca prin care lungimea frontulul la strada va fl mal maré sau egala cu 12 m pentru locuintele cuplate,
mal mare sau egala cu 15 m pentru locuintale izolate.

Referitor la observatia:
“In partea sudica a PUZ orientarea propusa a conslructilor e nordica, nerecomandata”

Raspuns:
Orientarile conslructillor nu sunt supuse niciunei conditionari prin Regulamentul aferent PUG Cluj pentru zona studiata,

prin urmare aceasta observatie nu are relevanta,

Referitor la observatia: |
“Nu la loate sunf respectale limitele de refragere fata de limitele terenulul” -

Raspuns: _ .

Proiectul respecia toate reglementarile urbanistice in \r}gaara cu privire la retragerea minima obligatorie de la limita
postericara a parcelel pentru aceasta zona a orasului - minim 6 m - (conform RLU aferent UTR Uliu din PUG al municipiului

Cluj-Napoca).

Referitor la olmkvntla' '
‘densitate prea mare a constructiilor, distante prea mici intre acestea, indeosebi fata de cele din PUZ-ul situal-la sudul cehn
analizal, In general- mult mai aerisit ->z0na rezidentialal”

Raspuns: -
Referitor la densitate, conform RLU aferent UTR Uliu din PUG al municipiului Cluj-Napoca POT maxim este de 35%
iar CUT maxim este de 0,9. Frezentul proisct de PUZ nu solicita modificarea acestor indicalori maximi pentru aceasta zona.




Referitor la distanlele intre cladin, retragerile fata de limita laterala a parcelei impuse de RLU aferent UTR Uliu din
PUG al municipiulul Cluj-Napoca sunt de min. 3 m, fiind permisa, deci, o distanta intre constructil de min. 6 m. Prin proieclul de
PUZ distantele dintre constructiile amplasate pe latura sudica a strazii A vor fi egale sau mal marl de 7 m cat rezulta
insumand retragerile obligatorii de la limita laterala in cazul constructillor izolate si retragerile de la limita laterala in cazul celor
cuplate. Datorita POT si CUT max. impusi, suprafata construila rezultata (llustraia in plansa 06.v2_PROPUNERE MOBILARE
LIRBAMISTICA) va fi mai mica dacat suprafata edificabila (evidentiala in plansa 03.v2_REGLEMENTARI URBANISTICE)

Fala de parcelele urbanizate prin PUZ aprobat cu HCL 254/2016 siluate la sud de parcela studiata, s-a impus prin
prezenlul proiect o relragere de la limila laterala de min. 6 m (fata de 3 m cal ar fi fost permis) in cazul constructiilor cuplate sio
relragere fata de limita posterioara de min. 8 m (fata de 6 m cat ar fi fost permis) in cazul constructiilor izolate. Insumand
distanta de 3 m fata de limita laterala din PUZ aprobal cu HCL 254/2016 rezulta o distanta posibila de min. 9 m respectiv min.
11 m intre construchii. Prezenlul proiect a urmarit cresterea confortului locuiri in zona.

11.06.2019 profectant general,
detrei arhitectura s.r.l,
sir. 0. Goega nr. 7, Cluj-Napoca,
arh. Oliver NEMES
,n' i
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Ca riaspuns la sesiziirile d-lui. David Tudor cu domiciliul in str.
cu nr. 171979/11.03.2021, proiectantul lucriirii — S.C. DETREI ARHITECTURA S.R.L.-

arh. Oliver Nemes, precizeazi urmiitoarele :

Referitor la observatia:

" “Toate parcelele de pe sirada Romul Ladea au casele aliniate in partea posterioara & parcelei, ceea ce conduce la o curte mai
mare in fata decat in spate. Avand in vedere acest specific al locului si cladirle pozitionate in continuarea parcefelor noastre ar
Irebui sa compenseze urbanistic acest lucru si sa ofere relrageri posterioare mai mari decat o impune PUG-ul.pentru infimitate
sf echilibru. Pentru aceasta propun ca refragerea din spalele caselor de pe strada Eclipsel, vecinatate cu Romul Ladea, sa fie
maf mar."

Raspuns:

Proiectul respecta toale reglementarile urbanistice in vigoare cu privire |a ralragama minima uhilgatme de la limita
posterioara a parcelei pentru aceasta zona a orasului - “cladirile se vor refrage de la limita posterioara cu o distanta minima
egala cu inallimea cladiri {la comisa), dar nu mai putin de 6 m" - (conform RLU aferent UTR Uliu din PUG al municipiulu Cluj-

Napoca, in vigoare). Mu s-a solicitat prin regulamentul PUZ & derogare de la aceasta regula.

' ORDIRUL ARHITLC[ILE
11.06.2021 MAROIEA proiectant general,
— detrei arhitectura s.r.,
Dliver Taodor sir. 0. Goga nr. 7, Cluj-Napoca,
NEMES , , am.Oliver NEMES
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2. probleme, observalii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus sé le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru -a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor. .

Prin  notificarile cu nr  535756/433/09.11.2018, 276812/433/27.05.2019 si

190544/433/19,03.2021, obiectiunile formulate in adresele mai sus menfionate au fost transmise
beneficiarului, iar proiectantul, prin adresele cu nr. 579246/04.12.2018, 306881/11.06.2019 si




372257/22.06.207 ' “T-;|1un{ie acestora.
Raspulm;nl{: prorcuantulm referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de

- parceld  prin  adresele cu - nr. 586715/433/07.12.2018, 268230/433/13.06.2019 i
377724/433/24.06.2021 : -

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu l{egulamantul Local al munlclpmhu Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu

documentatia completi.
Precizim cii in baza raportului informérii $i consultirii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, © Sef Biron, Responsabil en informarea
si consultarea publicului
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