CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti semicolectivi (doud unititi
locative), P+E, Aleea Muzicii nr. 20

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoea intrunit in sedintii ordinari,

Examinédnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd semicolectivd (doud unititi locative), P+E, Aleea Muzicii nr. 20 — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 823933/1/25.10.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 824047/433/25.10.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
semicolectivid (doud unitifi locative), P+E, Aleea Muzicii nr. 20, beneficiari: Jucan loan Sorin si Jucan
Estera-Flavia;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 181 din 8.08.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:
Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd semicolectivid (doud unititi
locative), P+E, Aleea Muzicii nr. 20, beneficiari: Jucan loan Sorin si Jucan Estera-Flavia, pe o
parceld proprietate privati, nr. cad. 282014.
Documentatia reglementeazii:
— retragerea fatd de limita nordicd §i sudicd: min. 3 m;
— retragerea fatd de limita esticd: min. 7 m;
— circulatiile i accesele: din Aleea Muzicii;
— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la
sol:
— echiparea tehnico-edilitard: completi in zona.
Suprafata de teren adiacentd limitei vestice, astfel cum apare marcatd pe planga ,, U03 —
Reglementdri urbanistice”, va fi dezmembratd din parcela inifiald §i inscrisd in C.F. cu titlu de
Ldrum” anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld, iar pdnd la recepfia
construcfitlor va fi adusd la strat de uzura.
La faza D.T.A.C. documentafia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.
Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. —  Cuindeplinirea prevederilor hotardrii se incredinteazi Directia Gene

Secretarul general 2§38
Jr. Aurord K

Nr. 834 din 2 noiembrie 2022

(Hotédrdrea a fost adoptati cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Katona Jilia pentru Jucan Ioan Sorin cu domiciliul in judejul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistratd cu nr. 543967/433/2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile

ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmdtorul:

pentru PILD, — Construire locuintii semicolectiva (doud unitifi locative), P+E, Aleea Muzicii nr. 20

generat de imobilul cu nr. cad. 282014

Initiator: Jucan Ioan Sorin

Proiectant: S.C. PLAN TRADE S R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. Katona Jilia
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in PU.D: parr:!:]a in suprafati de 720 mp situatid pe frontul

sudic al Aleei Muzicii, delimitati de parcele cu fond construit in partea de est, vest si sud.

'\

Prevederi P1LG- R.L.U aprobate anterior :

U.T.R. Lin - Locuinfe eu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban:

— fumefinne predominantd: locuinge cu regim redus de indliime (unifamiliale, familiale);

— yegim de constriire; deschis;

— iniflfimea mexing admisd: regimul de indlfime maxim admis este de frei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardi /
nivel refras) san (demisol + parter + mansardi / nivel refras), Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m
fafii de planul fafadel spre stradd / spafiul public. Totalizat, regimul de fndlfime nu poate depisi una dintre urmdtoarele
configuraii: (S}HP+1-+HM, [S%+P+l R, DAP+HM, DAHPHR (semnificafiile prescurtdirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansardii, R — nivel retras). Indl{imea maxim3 admisa a clidirilor, misurati la comiga superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depigi 8 m. Inaljimea maximi admisd a clidirilor, misuratd la coama acoperigului sau
la aticul nivelului retras, in punciul cel mai nalt, no va depiisi 12 m;

— indici urbanistic: locuinge, alte utiliziri admise: P.O.T. maxim = 35% C.UT, maxim = 0,9;

~— refragere fafd de aliniament: In situafiile In care existi alinieri unitare (aceeagi retragere fafd de aliniament pe cel pufin
patru parcele alfiturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzd), clidirile se vor retrage cu aceeasi distan{d fafi de
aliniament ca si clidirile alfturate. In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m de la aliniament cu
respeclarea obiceinlui locului. Pentru parcelele de colf, retragerca se va realiza faf de ambele alinizamente. Garajele se vor
refrage cu minimum & m de la alintament, pentru a permite parcarea in fajd a unui autoturism.

— vetragere fajd de limitele laterale; a) In cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va
depdsi lungimea celui existent. Nu vor fi juate In considerare calcanele constructiilor anexe sifsan provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calean nwmai in scopul acoperirii unui calcan cxistent. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distan® minima de 3 m, b) cliidirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limitele laterale in situaiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distant minimi de 3 m Prin exceptie, In
situafia in care se poate identifica in zonii o ,reguld locald™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe
parcel - demonstrati prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implici o retragere mai micd de la
limita laterald de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta ge poate aplica numai pe vna din laturi, cu eondifia ca imobilul
invecinal s aibd spre limita in cauzd o retragere minimd de 3 m. In acest caz indlfimea clidirii, pe aceastd parte nu va depisi
4,50 m;

— retragere fafi de limitele posterioare; cladirile se vor retrage de Ia limita posterioard a parcelei cu o distanji minima egald
cu Indlfimea eladicii, dar ou mai pufin decdt 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea
alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca infil{imea calcanului rezultat si nu depiseascd 2,80 m. ¢) garajele se vor
retrage ou cel pufin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei. d) toate constructiile de pe parcela in infeles wrban se vor
amplasa in fHgia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce condribuie la
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organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de griding eic), a ciror suprafald insumati va fi de maximum

15 mp.

Prevederi P.U.D, Propuse:
- refragerea fafd de limita nordicd §i sudicd: min, 3 m;
retragerea fatd de limita esticd: min. 7 m;
—  eircidafii §f accese: din Aleea Muzieii;
staffonarea awtovehicudelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la sol;
— echiparea tehnico-edifitard: completd in zond.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
Suprafafa de teren adiacentd limitei vestice, astfel cum apare marcatd pe planga , 003 —
Reglementdri wrbanistice”, va fi dezmembratd din parcela inifiald gi Inscrisd i C.F cu tithe de ,,drum”
anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar pdnd la recepfia constructiilor va fi adusd la strat
de uzurd.
Documentatia P.U.D (inregistratd sub nr, 537598/433/2021) a fost analizati in Comisia tehnicii de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.04.2022. In urma sedintei C.T.A.T.U. si a verificirii in
sedinfa operativd din 29.07.2022 a modificrilor solicitate depuse sub nr. 543967/433/2022 si nor.

577745/433/2022 se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.
La faza D.T.A.C. documentafia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizati
spre neschimbare,

Elaboratorul gi beneficiarul PU.D. rispund pentro exactifatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PULD. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai fn scopul aprobiirii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executidrii lucrdirilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupdl aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr, 4057 din 3.11.2020, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire locuingi semicolectiva (doud unititi locative), P+E
Aleea Muzicii nr. 20

Nr. 694541/19.08.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii §i consultérii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nx. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului ¢u privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii Urbane —
Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Inifiator : Jucan Ioan Sorin

o Proiectant : 5.C. Plan Trade S.R.L

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 543967/26.05.2022.

Aviand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform cdruia, pentru documentatiile aflate in
curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga procedurd, pentru
documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construirve locuinti semicolectivi (doudi unitifi
locative), P+E, Aleea Muzicii nr. 20,

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4057/03.11.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 181/8.08.2022

A, Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdenii au fost invitafi s3 dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare $i consultare publicd pentru PU.D. nr.
543967/26.05.2022.

5-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentagii de urbanism supuse consultdrii in data de
15.11.2022,

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odata cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului de
urbanism si planul reglementari urbanistice

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii In C.TA.T.U. in format de
viodeoconferintd, pe o platformi electronicd dedicati, in data de 13.04.2022

Anungul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea ,Locuire}
Strategii Urbane\Sedinie Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”, anunful privind
consultarea populajiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 22.09.2022,




Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferingd pe platforma Cisco Webex Meetings, in
data de 13.04.2022 — ora 11:00.

2, continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitaii
la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetitenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc n format de videoconferinga
pe platforma Cisco Webex Meetings, in data 13.04.2022 - ora 11:00.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D, privind
inten{ia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati

Dirdagan Andrei —

Bilc Laurentin si Bilc Dorina —

Morar Eugenia =«

Rada [onuf Alin si Rada Alina Teodora —

& & & @

4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.04.2022 aun participat din partea Primdriei : membrii comisiei C.T.A.T.U., din
partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Katona Julia.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1, modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul,

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus sd le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea san reviznirea planurilor de urbanism, raport ce se supune
deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu docamentagia completi.

Precizim cd Tn baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
/ _ si consultarea publicului
i Andreea Muresan Simona Cipcigan
e |
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