CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea incetirii aplicabilitatii P.U.D. aprobat prin Hotirdrea nr. 795/2020 si
aprobarea P.U.D. - Construire doui locuinte unifamiliale, S+P+E, str. Eugen Lovinescu nr. 4

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinard,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea incetdrii aplicabilitatii P.U.D. aprobat prin
Hotérdrea nr. 795/2020 si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire doud locuinte unifamiliale,
S5+P+E, str. Eugen Lovinescu nr. 4 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 747638/1/19.09.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 747726/433/19.09.2022 al Direcfiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea incetirii aplicabilitatii P.U.D. aprobat prin Hotédréirea nr.
795/2020 si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire doud locuinte unifamiliale, S+P+E, str.
Eugen Lovinescu nr. 4, beneficiar: Rusu Daniel Sorin;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 64 din 12.04.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si tinind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile 5i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba incetarea aplicabilitatii P.U.D. aprobat prin Hotérdrea nr. 795/2020 si aprobarea
Planul Urbanistic de Detaliu — Construire doud locuinte unifamiliale, S+P+E, str. Eugen
Lovinescu nr. 4, beneficiar: Rusu Daniel Sorin, pe o parceld proprietate privata, nr. cad. 289654,

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 289654, pe care se propune edificarea a doud
locuinge unifamiliale, cu regim de indl{fime S+P+E.

— retragerea fatd de limita laterald vesticd: min, 3 m;

— retragerea fatd de limita laterald esticd: 1 m;

— retragerea fatd de limita posterioard: 27 m;

— distanfa intre constructiile propuse pe parceld: min. 39.85 m;

— conformare arhitectural-volumetricd: pe latura estic, Hmaxim cornisi = 4.50 m;

— circulatiile i accesele: din str. Eugen Lovinescu;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la

sol;

— echiparea tehnico-edilitard: completi in zoni.

Toate investifille propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizarii strdzii Eugen Lovinescu, in dreptul parcelei
studiate, va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in CF cu titlu de ,drum™ anterior
emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar pina la receptia constructiilor va fi adus la strat

de uzuri.
Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. - Cuindeplinirea prevederilor hotiiririi se incredinféaz irectia Generald de Urbanism.

sedinte de sedinti,
Stefan Tarcea

Nr. 775 din 7 octombrie 2022
(Hotérdrea a fost adoptatd cu 22 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Rusu Daniel Sorin cu domiciliul in judetul Cluj, ﬁllé; I Cluj-
Napoca, .. . inregistratd cu nr. 685004/433/2021, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare 51
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul: '

AVIZ -
Nr... G4 din 120h 020
pentru P.U.D. - Construire doud locuinte unifamiliale S+P+E,
str. Eugen Lovineseu, or. 4

generat de imobilul cu or. cad. 289654

Inifiator: Rusu Daniel Sorin

Proiectant: 8.C. CONPROEX PROIECT 2009 S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Sonia Nicula

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatd in P.U.D: parcela in suprafati de 1255 mp situatd pe frontul
nordic al strézii Eugen Lovinescu fiind delimitatd de parcele cu fond construit la est, vest si nord.

Prevederi P.U.G- R.1.U aprobate anterior :

UTR Liu - Locuinge cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban:

sfuncfiune predominantd: Zona este caracterizati de funcfiunea rezidenfiald de densitate mics {predominant locuinje
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operajiuni de wrbanizare (cu parcele genercase, avind
deschiderea la stradd de 12 - 20 m, adincimea de 30 - 55 m §i suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire izolat,
cu clidiri de focuit de tip urban modem, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii national . .
romantice §i a stilului internagional); ' '

-regim de construire. deschis; . :

-indlfimea marimd admisd: Regimul de iniltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel refras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m

fagd de planul fajadei spre stradd / spafiul public. Totalizat, regimul de inélfime nu poate depsi una dintre urmitoarele

configuratii: (S)}+P+1+M, (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: § — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansardd, R — nivel retras). Inilfimea maxim3 admis a clidirilor, masurati la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel

neretras, in puncful cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Indlfimea maxima admisi a cladirilor, mésurati la coama acoperigului san

la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

-indici urbanistici: Locuinfe, alte utiliziri admise: P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim =0,9; )

-reiragere min. fafé de aliniament: In situafiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin

patru parcele alfturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeagi distand fafd de

aliniament ca gi cladirile aliturate, In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament cu

respeclarea obiceiului locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente. Garajele se vor

retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in faji a unui autoturism.

-retragere min. fatd de limitele laterale: ) in cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu

va depisi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare caleanele constructiilor anexe $i/sau provizorii de pe parcelele

vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent, Clidirile se vor retrage in mod

obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distantd minima de 3 m. b) clédirile se vor retrage in mod

obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minim3 de 3 m Prin exceptie, in
situatia in care se poate identifica in zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe
. parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai micd de la

limita laterald de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturd, cu conditia ca imobilul

invecinat si aibd spre limita in cauzd o refragere minima de 3 m. In acest caz indlfimea cladirii, pe aceasta parte nu va depiigi

4,50 m; .
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-refragere min. fajd de limitele posterioare: Cladirile se vor retrage de la limita posterioarfi a parcelei cu o distan{i minima
egald cu indlfimea cladirii, dar nu mai pufin decdt 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca iniljimea calcanului rezultat s& nu depiseascd 2,80 m. ¢) garajele se
vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei. d) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor
amplasa in fisia adiacenta aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exeeptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradini etc), a cdror suprafatd insumatd va fi de maximum

15 mp.

Prevederi P.U.D, Propuse:

—  retragerea fatd de limita laterald vesticd: min. 3 m;

— retragerea fafd de limita laterald esticd: 1 m;

— refragerea fad de limita posterioard: 27 m;

~  distanfa intre constructiile propuse pe parceld: min, 39.85 m;

— conformare arhitecturald volumetrica: pe latura estici, Hmaxim cornigi = 4,50 m;

~ circulafii §i accese: din str. Eugen Lovinescu;
stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la sol;
— echiparea fehnico-edilitard: completd in zoni.

—

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
Suprafafa de teren necesard regularizdrii strdzii Eugen Lovinescu in dreptul parcelei studiate, va fi
dezmembratd din parcela inifiald gi inscrisd in CF cu titlu de ,drum" anterior emiterii autorizafiei de
construire pe parceld, iar pdnd la recepfia constructitlor va fi adus la strat de uzurd.

In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.02.2022 se

avizeazi favorabil Planul urbanistic de detalin.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexati si vizati

spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PU.D.

Documentafia tehnici pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intoemi numai dupa aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia. (

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr, 2889 din 15.09.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHI T SEF,
D
Sef birou, arh. ea Muregan
Fed. 3ex. arh. Edith
Achitat taxa de 13 lei, cofiform Chitantei nr. EEEEME ..... .din . 0185, 202

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pestida data de .04 85, 2022
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P.U.D. - Construire doui locuinte unifamiliale S+P+E
str. Eugen Lovinescn nr. 4

Nr. 521579/18.05.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : RUSU DANIEL-SORIN

e  Proiectant : S.C, CONPROEX PROIECT 2009 S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 685004/08.12.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afld, firi a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire dou locuinte unifamiliale
S+P+E — str. Eugen Lovinescu nr. 4

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2889/15.09.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 64/12.04.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetéitenii au fost invitati sd dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PU.D. nr.
685004/08.12.2021
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 27.02.2020
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdlnivilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sii asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinta, pe o platformi electronici dedicati, in data de 18.02.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinte




Comisie Tehnicid”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din

24.11.2021
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 18.02.2022 - ora 10:30

2. confinutul, datele de transmitere prin posti §i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitagii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii:

Cetdfenil au fost informati, prin afigsare pe site-ul institutiei a ordinei de #i a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 18.02.2022 - ora 10:30

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i pirtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Asociafia de Proprietari — aleea Bélea nr. 1-3
Contras Teodor gi Contras Domnita -
Cornea Iuliu 51 Cornea Margareta — :

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.02.2022 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh, Sonia Nicula
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 49529/25.01.2022, Cornea Iuliu si Cornea Margareta cu domiciliul in str,
comunicd urmdtoarele obiectiuni :
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Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca réspuns la obiecfiunile vecinilor Cornea Iuliu si Cornea Margareta cu domiciliul in str,
cu nr. 49529/25.01.2022, beneficiarul lucrdrii precizeazi urmitoarele :




-solutia propusa se incadreaza in regimul maxim de inaltime de D+P+M ; S+P+1+M ; S+P+Er
si D+P+Er si respecta indicii urbanistici conform PUG Cluj-Napoca,

- terenul a fost masurat de topograf in coordonate stereo 70 avand proces verbal de receptie
de la OFICIUL DE CADASTRU si plansa topografica avizata.

-amplasarea pe teren s-a facut pe regula zonei de « adosare inspre o limita de proprietate »

- in documentatie este atasat studiul de insorire )

- solutia propusa este diminuata fata variata aprobata anterior prin documentatia PUD-
CONSTRUIRE DOUA CASE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE, RACORDURI S
BRANSAMENTE LA UTILITATI, AMENAJARI EXTERIOARE avizata favorabil cu
nr.46/04.02.20 respectiv nr. 283/13.10.2020 aprobata cu HCL nr. 795/03.11.2020.

Data
2022 oy res o, Rty MNEL. SR

q.-'} \ N
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2, probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informatii consideratc necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 56022/433/27.01.2022, obiecfiunile formulate in adresa mai sus
menfionati au fost transmise beneficiarului, iar acesta, prin adresa cu nr. 317505/15.02.2022

rispunde acestora.
Rispunsul beneficiarului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinilor de

parceld prin adresa cu nr. 323146/433/17.02.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizdm cd in baza raportului informérii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
. . si consultarea publicului
Daniel Pop Andreea Murej;an Simona Cipeigan
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