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CONSILUL LOCAL AL MUNICIPIUL

CLUJ-NAPOCA o
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiuni mixte, 25+P+5SE+R, amenajiri exterioare, str. Cimpina nr. 11-13

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinard,

Examindnd proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
functiuni mixte, 25+P+5E+R, amenajiri exterioare, str. Cimpina nr. 11-13 — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 753524/1/21.09.2022 al primarului municipiului Cluj-Mapoca, in calitate
de Inifiator;

Analizéind Raportul de specialitate nr. 753556/433/21.09.2022 al Direcfiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni
mixte, 25+P+5E+R, amenajari exterioare, str. Cimpina nr. 11-13, beneficiare: Societatea Bea&Magda SR.L. 51 5.C.
Quadral International Impex S.R.L.;

Avénd in vedere avizul Arhitectului sef nr. 125 din 4.07.2022 si avizele organismelor teritoriale inieresate;

WVazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare si {infind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin
Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 i 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1, Se aprobé Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu funcfiuni mixte, 25+P+5E+R, amenajari
exterioare, str. CAmpina nr. 11-13, beneficiare: Societatea Bea&Magda S.R.L. si S.C. Quadral
International Impex S.R.L., pe o parcela proprietate privatd, nr. cad. 342388.

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 342388, respectiv desfiintarea fondului
construit existent (corp C1 - 342388-C1 gi corp C2 - nr. cad. 342388-C2) i construirea unui imobil cu
functiuni mixte, 25+P+5E+R, si amenajiri exterioare.

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea constructiei: pe limitele de proprietate laterale, pe o adincime de maxim 18 m fafi de
aliniamentul regularizat al strizii Cimpina $i in retragere minima de 6 m fatd de limitele laterale, dar nu
mai putin de H/2, dupé adéncimea de 18 m de la aliniament;

- accesul auto i pietonal: din str. CAmpina;

- stafionarea vehiculelor (auio, velo): in interiorul parcelel, locuri de parcare amenajate in spafiul
specializat (garaj subteran) si la sol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de
urbanism aferent P.U.G.;

- conformarea arhitectural-volumertricd: regimul de inaltime, 25+P+5E+R la strada §i 25+P+3E+R pentru
partea constructiei dispusé in retragere faté de limitele laterale;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Cimpina.

Suprafata de teren dezmembrat pentru largirea stréizii CAmpina. inscrisd in CF nr. 342389, nr. cad.
342389, adiacenta parcelei reglementate prin P.U.D., va fi adusa la strat de uzurd (asfalt) si transferata in
domeniul public, cu titlu gratuit, anterior receptiei constructiei propuse, conform propunerii din plansa U
06 — Plan cu proprietatea asupra terenurilor.

Pe spatiul verde amenajat pe sol natural, vor fi plantati cel putin doi arbori cu circumferinta minima
de 35 cm misuratd la 1 m de la colet.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de Estetici Urbani.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de wrbanism vor fi suportate de beneficiarele
acesteia.
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Mr. 770 din 7 octombrie 2022
(Hotérdrea a fost adoptatd cu 22 voturi)
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PRIWARIAS) CONSILIUL LOGAL DIRECTIA GENERALA DE URBANISM )
CLU-MAPOCA BIROUL STRATEGII URBANE y=- b
Calea Motilor nr. 3, 460001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 300, Fax: +40 264 599 129
www.primariachijnapocaro | weww. clujbusiness.ro | wena visitclujnapoca, ro

ARHITECT-SEF -

Primar,
LMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Societatea Bea & Magda SRL |, cu domiciliul in jud. Clyj,
loc.Pilatca nr.734 , inregistratd sub nr. 372588 / 09.03.2022 si completirile depuse sub nr. 527118
din 20.05.2022 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarvea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile gi completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ,
| Yy ol 2
Nr L din ot W2

pentra P.U.D - Construire imobil cu functiuni mixte - 2S+P+5E+R, amenajiiri exterioare, str.
Cimpina nr. 11-13

generat de imobilul cu nr.cadastral 342388

Inifiatori: Societatea Bea&Magda SRL

Proiectant: S.C. Plan Trade S.R.L

Specialist cu drept de semnéiturdi RUR: arh.Julia A.Katona

Amplasare, delimitare, suprafald zona reglementatd in P.U.D.: parceld In suprafafi de 1530 mp,
situatd pe {rontul nordic al strazii Campina delimitatd de parcele cu fond construit in partea
nordicd , vesticd si estici . Pe parcela existd fond construit ( corp C1 i C2) propus spre desfiinjare.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
U.T.R. RrMI - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat resfracturdrii - Zond mixtd cu
regim de construire Tnclis,

- regim de construire: inchis

fimctiune predominantd’ regim de construire: caracterul propus - Spafii whbane cu funcfiune mixts, de tip
subcentral. Organizare urband pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim
mediu de indl{ime, cu aliniere la cornisa situati la o inél{ime de 18 m, cu tipelogii de tip compact (L, U, C, O efc).
Spre Somes clidiri retrase cu 6 m faf#i de aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat.
-indifimea maximd admisé: Clidirile se vor alinia la o cornigi situald la indllimea de 18 m de la nivelul trotuarului.
O variatie de 0,50 m este admisibild, In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) pentru clidirile
comune indlfimea maximd la comnigd nu va depdigi 22 m, iar indlfimea totald (maximi) nu va depdsi 25 m,
respectiv un regim de indlfime de (1-38)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de
minimum 1,80 m (b) peniru clidirile de colf se poate admite o infil{ime maximé la comigd ce nu va depégi 25 m,
iar Tnil{imea totald (maximi) nu va depéisi 25 m, respectiv un regim de indltime de (13S)+P+5+1R, (1-38)+P+6
(c) pentru clidirile cu functiuni deosebite gi aflate in pozifii wbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot
stabili regimuri de indlfime mai mari, firfi a depigi 28 m in punctul cel mai fnalt (d) se admit nivele parfiale
(supante, mezanine) cu conditia incadrérii in indlfimea la comisa / totald reglementatd (e) indljimea totald maxima
a corpurilor / portiunilor de clidire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi
de maximum 18 m,

-indici wrbanistici: Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinafie de locuire AC
maxima = 40% x St (suprafafa terenului). Pentru parcelele de coli, pentru cele cu deschideri spre spafiul public pe
doud laturi opuse (ce taverseazit cvartalul) gi adincimea mai micd de 40 m san pentru cele situate in pozitii
particulare (dominante): POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinajie de locuire AC maximi = 50% x St
{suprafata terenului). Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin
dubla fatd de necesarul stabilit la punctal 9: POT maxim = 80%. Pentru parcelele comune: CUT maxim = 2,6,
Pentru parcelele de eolf, pentru cele eu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce taverseazi cvartalul)
si adfincimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in pozifii particulare (dominante): CUT maxim = 3,2,
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urbanistic. In cazul mansardirilor, suprafaa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea cu h liber = 1,40 m);
-retragere fafd de aliniament: in situafiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fafii de aliniament
sau construcfia in aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in
cauza), clidirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament,
ca si clidirile aliturate.In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor refrage cu cel pufin 3 m fati de
aliniament cn respectarea obiceiului locului.Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fati de ambele
aliniamente.Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in faji a
unui autoturism;
-retragere fofdi de limitele laterale §i posterioare: pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai micé sau
egald cu 10 m:
(a) Pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini, clidirile se vor-alipi,
de reguld, la ambele limite laterale ale parcelei, pe o adincime de maximum 25 m, masuratd de la aliniament
(se va inchide frontul).
(b) In cazul in care o asemenea conventie nu poate fi incheiatd, cladirile se vor retrage de la limita/limitele
laterale de proprietate conform reglementérii de la punctul urmdtor.
(c) In cazul restructuriirii/extinderii/etajdrii unor clidiri existente se va aplica aceeasi reguld, porfiunea de
consfructie ce depiseste adincimea reglementati putind fi menfinufd ca atare, fird a i se modifica regimul de
indlfime.
(d) %n cazul mansardirii unor clidiri existente intervenjia se va realiza in mod obligatoriu in geometria
acoperisului actual.
Pentru toate situafiile:

(a) clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{i minima egald cu indlfimea
clidirii, dar cu nu mai putin decit 6 m,

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu condifia ca indl{imea calcanului rezultat si nu depigeasci 2,80 m.

() garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fafa de limitele posterioare ale parcelei.
Toate construciiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in figia adiacentd aliniamentului cu
adéncimea de 25 m, cu excepfia ediculelor cu caracter provizorin ce contribuie la organizarea grédinii
(filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de griiding etc.), a céiror suprafajit insumati va fi de maximum 15

mp.

IL. Prevederi P.U,D- R.L.U propuse:
Prin PU.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 342388, respectiv desfiintarea
fondului construit existent (corp Cl- 342388-C1 gi corp C2- nr cad. 342388-C2 ) 5i construirea
unui imobil cu funcfiuni mixte 2S+P+5E+R si amenajari exterioare.
Documentatia reglementeazi:
- amplasarea constructiei: pe limitele de proprietate laterale, pe o addncime de maxim 18 m fafa de
aliniamentul regularizat al striizii Cimpina $i in retragere minimd de 6 m fa{a de limitele laterale dar
nu mai putin de H/2, dupi adincimea de 18 m de la aliniament;
- accesul auto gi pietonal: din str. Cimpina ;
-stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spajiul
specializat (garaj subteran) si la sol , necesarul caleulindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul
local de urbanism aferent PUG;
- conformarea arhitectural-volumetricd: regimul de indlfime - 28+P+5E+R la stradd si 25+P+3E+R
peniru partea constructiei dispusa in retragere fafé de limitele laterale ;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Cimpina .
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| _ Suprafata teren in proprietate: 1594mp i

2 | | e Suprafata teren caleul indici urbanistici pe parcela
| . i (o WA 15 | |F===17

| nr.cad. | . Suprafata construia existenta: 354mp CONSTRUCTIE PROPUSA | | CincuLam AUTO
| II Suprafata desfasurata existenta: 354mp
| |' P.0.T. existent: 22.97%

i L 280654

CLT. existenc 0.23

Suprafata construita propusa: parter 483mp + CONSTRUCTII EXISTENTE | | TROTUAR

Suprafata desfasurata propusa: subsel 2 99Imp (ce b i
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Suprafata teren in proprietate: 1594mp
Suprafata teren calcul indici urbanistia pe parcela

rezultata dupa dezlipire: 1477m DE JOACA

Suprafata construita existenta: 354mp £
 Suprafata desfasurata existenta: 354mp ' e T R
CPOT. existent: 23.97% o AT
' CUT. existent: 0.4 I L, “ i
iiupr:!&_tammuiupmpuu:parmllilp+ E P DR

proiectia etajului 133mp = 616mp 1 |

Suprafata desfasurata propusa: subsol 2 99Imp (ce | Proiectant general: FLANCE

nu intra in caleul CALT. fiind parcaje) + subsol | | S.C. PLAN TRADE ifﬂ_]_ HE L

991mp (ce nu intra in cakeul CUT. fiind parcaje) | (luj-Napeca, str. lugoslaviei 644

+ parter 483mp + etaj | §l6mp + etaj 2 J12/505/2006, RI8380735 P Tt

6l6mp + etaj 3 6l6mp + etaj 4 S52mp + et
5 38%mp + etaj b retras I5Imp = 560émp

POT. propusc S.C/5T: 616mp/147Tmp = 41.71%
CUT. propus: S.0/51. 3624mp/147Tmp = 2454

Beneficiar:

§.C. BEAZMAGDA S.R.L.
Parcaje

Suprafata utila spativ comercial: 125mp Provect
Mecesar parcaje auto: 4 locun . L
Desfiintare constructii existente,

Necesar parcaje I_n'ddet!: 3 locuri
Suprafata utila birou/servici: 175mp construire imobil cu functiuni
mixte, 25+P+SE+R

Necesar parcaje awto: 3 locun
Necesar parcaje bicilete: 3 locuri
Numar apartamente cu suprafata mai mica de

100mp: 42 (luj-Napoca, str. Campina nr. 11-13

| Necesar parcaje aute: 42 locuri Faza P.UD.
Necesar parcaje biciclete: 42 locun (ategoria de importanta "C".
Necesar total parcaje auto: 49 locur 1 Lona seismica F.
Parcaje auto propuse: §2 12 + §1 25 + Parter 1 | . sl
= 49 locuni sub §i supraterane
Locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 2 Plansa: r—
lacun
oo | PLAN DE REGLEWENTARI| | 3
Necesar total parcaje biciclete: 48 locuri URBANISTICE -
Parcaje biciclete propuse: 52 locuri sub si }
Supraterane - Projectanti:

Calitate Numele Semnat,

Inalimi Sef project Arh. Katona ). o~
H. atic etaj § = 18.5m Proiectat arhitectura | Arh. Hanga L r-b
H. atic etaj retras = 21.7m ! ]
H. maxim imabil (casa Wfwhi/CT) = 24.4m Desenat Hanga Ana >
H. maxim ReHl = 25.0m

Numar proiect:

Aprilie 2022

/\/7 PLAN DE REGLEMENTARI URBANISTICE scarai:200 | | [f,

| 4 | 1% | % ] i 1 u I 1% 1 2 I




P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte 28+P+5E+R, amenajiri exterioare
str. Cimpina nr. 11-13
Mr. 622674/08.07.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informdrii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor Ia implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiator : 5.C. BEA & MAGDA S.R.L.
¢ Proiectant : 5.C. PLAN TRADE 5.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 372588/09.03.2022

Avéind in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga procedurid,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil cu functiuni mixte
25+P+5E+R, amenajari exterioare — str. Cimpina nr. 11-13

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5/06.01.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 125/04.07.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetiifenii au fost invitati s dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
372588/09.03.2022
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentaiii de urbanism supuse consultérii in data
de 20.09.2021
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatii cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiiri urbanistice
Datele gi locurile tuturor Intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrdrii in C. T.AT.U. in
format de videoconferingd, pe o platformé electronici dedicati, in data de 13.04.2022
Anunful cu privire la dezbalerea luerfirii a fost afigat pe site-ul institutiei la sectiunea
sLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din
14.04.2021



Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 13.04.2022 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetfifenii au fost informafi, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.04.2022 - ora 11

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatici.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Au fost notificati :
¢ Szente Arpad Pavel —:
o Jakab Csaba Gyorgy -
e Matei Viorica si Matei Cristian —
e Pop Liviu si Pop Maria -

4, numidrul persoanclor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.04.2022 au participat din partea Prim#riei : membrii comisiei
C.TA.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Hanga Ladislau
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 538301/22.09.2021, dl. Szente Arpad Pavel cu domiciliul in ;
comunici urmitoarele observatii :
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Cu mulfumiri,

Data: _ ﬁ-"fﬁ 3. 202.| Semnitura: é;?" '

Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sii rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la observatiile d-lui. Szente Arpad Pavel cu domiciliul in cu

nr. 538301/22.09.2021, proiectantul lucrdrii — S.C. PLAN TRADE S.R.L.-arh. Hanga Ladislau
precizeazd wrmitoarele ;



1)Nu se vor amplasa ferestre spre proprietatea de la nr.9,

De asemenea amplasarea golurilor de vedere spre propiietatile vecine va respecta
prevederile codului civil.

2)Cosurile de fum de pe proprietatile vecine,aflate in aproprierea imobilului
propus vor fi inaltale pe cheltuiala investitorului de Ia nr.11-13.

3)Spre limitele de proprictate vecine se va monta polistiren in grosime de 10 cm.

Cluj-Napoca Proiectant
14.10.2021 arh.Hanga Ladislau.
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2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 545999/433/27.09.2021, observatiile formulate in adresa mai sus
mentionatii au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 582606/14.10.2021,
riispunde acestora.

Raspunsul proiectantului referitor la observatiile primite au fost transmise vecinului de
parceld prin adresa cu nr. 585786/433/15.10.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al munieipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia complet.

Precizdm ¢i in baza raportului informérii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentafiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
/ si consultarea publicului
Dani?lal‘ Andreea Ml}!‘}qan Simona Cipeigan
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