CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind insusirea Raportului de evaluare a terenului reprezentind cota de
1164/30000 parte din terenul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Ion Ghica nr. 3A
si aprobarea sistirii, cu sulta, a stirii de indiviziune asupra acestuia

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examinand proiectul de hotardre privind insusirea Raportului de evaluare a terenului
reprezentind cota de 1164/30000 parte din terenul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. ITon Ghica
nr. 3A si aprobarea sistirii, cu sultd, a stérii de indiviziune asupra acestuia — proiect din initiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 767361/1/28.09.2022 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 767495/45/30/28.09.2022 al Directiei Patrimoniul
municipiului i evidenfa proprietafii si al Directiei Juridice, prin care se propune Insusirea
Raportului de evaluare a terenului reprezentdnd cota de 1164/30000 parte din terenul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Ion Ghica nr. 3A si aprobarea sistarii, cu sult, a starii de indiviziune
asupra acestuia;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Luénd in considerare prevederile art. 199 alin. (2), 354, 355 si 357 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, ale
art. 670, 676 din Codul civil, ale art. 9 din Ordinul nr. 700/2014 al Directorului General al Agentiei
de Cadastru si Publicitate Imobiliaré cu modiﬁcérile si completérﬂe ulterioare ale art. 24 alin 3)
si 6 alin. (1) din Anexa la Hotdrarea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehmce
pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al
oragelor, al municipiilor si al judetelor;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare a terenului situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Ion Ghica nr. 3A, Inscris in C.F. nr. 293764 Cluj-Napoca, intocmit de S.C. Neoconsult Valuation
S.R.L., prin evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. Marius Sufana, conform Anexei, care face parte
1ntegranta din prezenta hotérare.

Art. 2. (1) Se aprobd sistarea stérii de indiviziune asupra terenului situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Ion Ghica nr. 3A, identificat cu nr. cad. 293764, inscris in C.F. nr. 293764 Cluj-Napoca,
cu drept de proprietate in favoarea Municipiului Cluj-Napoca, in cotd de 1164/30000 parte, Coroiu
Toana Bogdana, in cotd de 13836/30000 mp. si Coroiu Horea-Rizvan, in cotd de 1/2 parte, prin
atribuirea cotei de 1164/30000 parte, aflatd in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in favoarea
numitei Coroiu Ioana Bogdana, cu plata unei sulte in valoare de 11.640 euro fard T.V.A., potrivit
Raportului de evaluare Intocmit de S.C. Neoconsult Valuation S.R.L., prin evaluator autorizat
AN.E.V.A.R. Marius Sufana.



(2) Coroiu loana Bogdana va efectua plata sultei reprezentdnd contravaloarea cotei
de 1164/30000 parte din teren, in valoare de 11.640 euro fard T.V.A., la cursul B.N.R. din data
pléatii, In favoarea Municipiului Cluj-Napoca, in termen de 60 de zile de la data comunicarii
prezentei hotérari.

Art. 3. Se mandateazd doamna Olah Emese, viceprimar, pentru semnarea actului de partaj in
forma autentica.

Art. 4. Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat al municipiului Cluj-
Napoca, reglementatd potrivit prevederilor art. 289 alin. (2) si (3) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare si ale
art. 5 din Anexa la Hotararea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunelor, al oragelor,
al municipiilor si al judetelor, constituitd prin Dispozitia primarului nr. 1584/13.04.2021, va asigura
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Cluj-Napoca, cu
privire la bunul imobil ce face obiectul prezentei hotarari.

Art. 5. Cu 1indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Directia Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii i Directia Economica.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul gener

al municipiului,

Nr. 761 din 7 octombrie 2022
(Hotéararea a fost adoptata cu 21 voturi)



Anexa la Hotararea nr. :ﬁQ,j /2022

\ NEOCONSULT

Nr. raport NCV: 3011/ 28.06.2022

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

| situat Tn UAT Cluj-Napoca

i

|
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l»,jg :

h actuald 13836/30000, si MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA - cota actual3 1164/30000

Proprietar . COROIU HOREA-RAZVAN - cot3 actuald 1/2, COROIU IOANA BOGDANA - cot3
l : Solicitant : I0OANA-BOGDANA COROIU
i
o i <
]V Destinatar - IOANA-BOGDANA COROIU, PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA DIRECTIA

PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDENTA PROPRIETATII

Evaluator :S.C. NEOCONSULT VALUATION S.R.L.
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)/’ /\'Iun.c\
Y1 ULy

- lunie 2022 -

Datele, informatiile si continutul prezentului faport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate Tn parte sau in totalitate si nu vor fi
transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al NEOCONSULT VALUATION, al destinatarilor si al solicitantului IDANA-BOGDANA
COROIU.
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Raport de evaluare “Teren intravilan”

SINTEZA EVALUARII

La cererea dumneavoastrd, noi Neoconsult Valuation (“NCV"], am estimat valoarea de piatd a terenului,

prezentat in acest raport de evaluare, conform documentelor anexate.

Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport este de informare a clientului cu privire la valoarea
de piatd a terenului de 300 mp (inscris in Extrasul de CF nr. 293764 Cluj-
Napoca, avand nr. cadastral 293764) si de asistare a clientului in vederea
achizitionarii prin sultd la pretul pietei a cotei de 11,64/300 mp, reprezentand
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca din terenul aferent imobilului situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. lon Ghica, nr. 3/A.

Prezenta lucrare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alt scop decat
cel precizat, rezultatul obtinut fiind asimilabil unei valori juste, valabild doar in
cazul partilor implicate in eventuala tranzactie.

Numele

clientului/solicitantului

IOANA-BOGDANA COROIU

Nume proprietar/i

COROIU HOREA-RAZVAN - cot3 actuald 1/2,
COROIU IOANA BOGDANA - cot3 actuald 13836/30000

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA - cota actuald 1164/30000

Data inspectiei

23.06.2022

Data evaluarii .

24.06.2022

Tipul-proprietatii

Teren partial imprejmuit cu peretii constructiei pe latura de nord si cu gard de
plasa de sarma pe latura de est si sud.

Pe teren se regaseste o constructie - Constructia C1 inscrisd in CF 293764-C1

Adresa proprietatii

Loc. Cluj-Napoca, str. lon Ghica, nr. 3/A, Jud. Cluj, cod postal 400306

Descriere conform CF -uri (Proprietar(i), Numar cadastral/topo, Numar Carte Funciara):

Nr. Cad.
. Nr. crt. Nr. CF rT sl f Adresa Descriere conform CF Proprietarli) Suprafata (mp)
op.
Can ctia Cl inscrisd in CF 273764~ -
Lae, 2l PI“TS“I':'a !'l"l‘im'w_:m" u”ar’:m CORDIU HOREA-RAZYAN, cat4 actuald 172,
C1; Teren partia 2 cupare .
| 20F7sa Cluj-| . |Napaca, st len (’ i )t)i»’i‘ lat:na]d ncrI’Zi u‘ COROIU [QANA BOGDAMA, cotd actuald 300
203754 anstructi=i e ra dz nordl si o 3
Napaca > Ghica, nr. 374, -E v 13856430000, 5i MUNICIFIUL CLUJ-NAFGCA, cotd N

gard d2 plasa d2 sarma pe latura d2
25l si sud

Jul. Clyj actuald | 164/30000

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA dating 11,64 mp din c2i 300 mp - Evaluaraa s-a r2alizat <u scopul d2 a detarmina valoarea ceirevineg MUNICIFIULUL CLUJ-NAPOCA pantru c2i
11,54 mp detinuti.

L
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Raport de evaluare “Teren intravilan”

Lista actelor puse la | Contractde vAnzare-cumparare nr. 2114 din 15.12.2020
dispozitie
Contract de vanzare-cumpdrare nr. 1198 din 01.07.2021
Extras de CF nr. 293764 Cluj-Napoca
Certificat de urbanism nr. 467694 din 12.08.2021
Plan de situatie existent
Plan topografic
Utilizarea actuala a Teren construit - Constructia C1 inscrisa in CF 293764-C1;
imobilului
Casa cu doud apartamente si teren (curti constructii)
Categoria de folosinta Curti constructii
Caracterul actual Teren construit situat in intravilanul UAT Cluj-Napoca
Regimul economic - Destinatia: ZCP_Liu, Zona de locuinta cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
Cea mai buna utilizare Locuinte individuale - rezidential
Ipoteze speciale Nu sunt
Ocupanti: Proprietar: Chirias: D Libera: D
Suprafata teren (mp) 300 mp
Descrierea zonei si a | Proprietatea analizata este de tip:
amplasamentului
- Teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii inclus n Zona
ZCP_Liu (Zon3 de locuintd cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar
de tip urban)
Proprietatea evaluatd este situatd Tn loc. Cluj-Napoca, str. lon Ghica, nr. 3/A,
jud. Cluj.
Zona in care este amplasat terenul este predominant rezidentiald, fiind situat
in zona mediand a cartierului Grigorescu, cu acces rapid spre zona centrala a
g localitatii Cluj-Napoca.
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Vecinatati: case de locuit (predominant vechi), D.G.A.S.P.C. Cluj-Napoca, Grand
Hotel Napoca, magazine, cabinete medicale, scoli, Parcul 14 lulie, restaurante,

statii de transport in comun etc.
Utilitatile necesare: curent electric, apd, canalizare, gaz metan.

Terenul are iesire la strada lon Ghica, drum public, asfaltat, iluminat, cu
utilitati complete, care dispune de o banda pe sens.

Descriere teren / Accesul
catre proprietate

Déschidere la strada

Terenul subiect este situat in plan secund - accesul la drumul public se
realizeaza peste un teren privat pentru care este asigurat un drept de servitute
de trecere

B. Partea It Propristad 5l acte
nserler privitoans Ia dreptul da proprietata gl alte drapturl reals fhefarinte

19759 / 04/05£201.6

Act Administrativ nr. 110227, din 12/08/2014 2mis de BCPI CLUJ NAPOCA;
Intabulare, drept dz SERVITUTEIN favoarsa beneficianlor de Al
totdeanuna a draptului de folosintd vesnica a imobilului de subA+l,
B4 |asupra portiunii de teren hasuratd pe schita din imebilul cu nr.top.
10G88/1 inscris in ¢f 706R, castigat in rang serial cu nr. 576/09)
02.1973
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Azectana de
proprietan sie.

Ton Ghiea or, 3 344.49

Terenul peste care este asigurat dreptul
de servitute de trecere de la proprietatea
evaluata la drumul public

Utilitati edilitare existente Tn | Tip retele / instalatii Distanta
zona sau pe proprietate.
, - Electrice [ - la limit3
Distanta fatd de utilitati.
Tncalzire D -
Alimentare cu apa D - la limita
Alimentare cu gaz metan D - la limitd
Canalizare [l - la limita
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‘ Raport de evaluare “Teren intravilan”

A
-

VALOAREA DE PIATA RON

§ § RECOMANDAT/K (PENTRU
7 £ | INTREAGA PROPRIETATE] 1.483.920 300.000

Euro

i | : 1 [valoare fara TVA)
l

Valoarea de piata cei ii revine

; 1 | MUNICIPIULUI  CLUJ-NAPOCA 57.576 11,640
| 1 |pentru cota de 1164/30000
| 1 | parti (11,64 mp din cei 300 mp) | - |

Curs de schimb valutar la data 4,94b4

evaluarii (lei/EUR - curs BNR) J
- |

ile si scopul

re reflectd cea mai bun3 judecatd a noastrs, avand in vedere informatiile disponib

Aceastd evalua
iem oportunitatea de a vd asista n continuare in

procedurilor éplicate. Noi, echipa Neoconsult Valuation, aprec

acest proiect. Dacd avefi intrebari, v3 rugdm nu ezitati sa contactati managerul acestui proiect — Marius

SUFANA, yu, la nr. de telefon +40 786 130 650.

Cu stima,

§ MARIUS su ‘ ~
o SUFANA /[ /
NEOCONSULT MEMBR/U’T!/T,/LEI{A. EPI, 16441
Evalu/ai%r/a[m\orizat, EPI, El
Asoci}na a;ionéléb Evfaluatorilor Autorizati din Romania
; i
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ului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
| scris si prealabil al NEOCONSULT VALUATION, si al

Datele, informatiile si continutul prezent
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordu

solicitantilor.
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Anexa la Hotararea nr. 7r6j /2022, cupginde un numar de A pagini.
Sef serviciu, Mihaela Miron
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