CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind insusirea Raportului de evaluare a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Vantului nr. 6, inscris in CF nr. 303971 Cluj-Napoca, nr. topo. 10261/2 si aprobarea
sistarii, cu sulta, a stirii de indiviziune asupra imobilului

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind insusirea Raportului de evaluare a imobilului situat
in municipiul Cluj-Napoca, str. Vantului nr. 6, inscris in CF nr. 303971 Cluj-Napoca, nr. topo.
10261/2 si aprobarea sistérii, cu sultd, a stirii de indiviziune asupra imobilului — proiect din
initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 767349/1/28.09.2022 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, 1n calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 767395/45/30/28.09.2022 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenfa proprietdtii si al Directiei Jjuridice, prin care se propune insusirea
Raportului de evaluare a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Vantului nr. 6, inscris in
CF nr. 303971 Cluj-Napoca, nr. topo. 10261/2 si aprobarea sistarii, cu sultd, a starii de indiviziune
asupra imobilului;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Luéand in considerare prevederile art. 199 alin. (2), 354, 355 si 357 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
art. 670, 676 din Codul civil, ale art. 9 din Regulamentul din 9 iulie 2014 de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, Anexa la Ordinul nr. 700/2014 al Directorului
General al Agentiei de Cadastru si Publicitate Imobiliara, ale art. 24 alin. (3) din Legea nr. 7/1996 a
cadastrului si publicitdtii imobiliate, republicatd, precum si-ale art. 5 si 6 din Anexa'la Hotérarea
Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al municipiilor si al
judetelor;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificaruile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare a imobilului teren situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Vantului nr. 6, identificat cu nr. topo. 10261/2, inscris in CF nr. 303971 Cluj-Napoca,
intocmit de S.C. Neoconsult Valuation S.R.L., conform Anexei, care face parte integranti din
prezenta hotérare.

Art. 2. (1) Se aproba sistarea starii de indiviziune asupra imobilului identificat la art. 1, prin
atribuirea cotei de 33/576 parte, aflata in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in administrarea
Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, in favoarea coproprietarilor Stimpar Andrei si sotia
Stimpar Andreea Raluca, cu plata unei sulte in valoare de 16.300 euro fara T.V.A., potrivit
Raportului de evaluare intocmit de S.C. Neoconsult Valuation S.R.L., prevézut la art. 1.

(2) Coproprietarii Stimpar Andrei si sotia Stimpar Andreea Raluca vor efectua plata
sultej reprezentand contravaloarea cotei de 33/576 parte din imobil, in valoare de 16.300 euro, fara
TVA, la cursul B.N.R. din data plétii, in favoarea Municipiului Cluj-Napoca, in termen de 60 de
zile de la data comunicarii prezentei hotarari.

Art. 3. Se mandateazd doamna Olah Emese, viceprimar, pentru semnarea actului de partaj
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in forma autentica.

Art. 4. Comisia speciala de inventariere a domeniului public si privat al Municipiului Cluj-
Napoca, reglementatd potrivit prevederilor art. 5 din Anexa la Hotérarea Guvernului nr. 392/2020
privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul public si privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor si al judetelor, va asigura
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Cluj-Napoca,
conform prevederilor prezentei hotérari.

Art. 5. Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinteazd Directia Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii i Directia Economica.

Presedinte de sedintd,
Ec. Dan Stefan Tarcea

N
\\\})OQ Contrasemneaza:
Y Secretarul gener,

Jr. Aurora Ro

al municipiului,

Nr. 760 din 7 octombrie 2022
(Hotararea a fost adoptata cu 21 voturi)
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CONSTRUCTII)

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al NEOCONSULT VALUATION, si al
solicitantilor.
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Raport evaluare teren liber (curti constructii)

SINTEZA EVALUARII

Numele PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
solicitantilor
Numele Municipiul Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca - in cot3

proprietarilor

actuald 33/576 parti
Stimpar Andrei si Stimpar Andreea Raluca, bun comun -1n cotd actuald 543/576 parti

Data 17.08.2022

inspectiei

Data evaludrii | 17.08.2022

Tipul Teren liber intravilan (curti constructii)

proprietatii

Adresa Loc. Cluj-Napoca, str. Vantului, nr. é, jud. Cluj, cod postal 400221

proprietatii

Descriere Proprietatea imobiliard supusd analizei in cadrul prezentului raport reprezinta un teren
juridics - | intravilan liber cu destinatie ,.teren curti constructii”.

conform CF Activul evaluat la solicitarea clientului este reprezentata de o parceld de teren in suprafats

totald de 576 mp, conform Extrasului de CF nr. 303971 Cluj-Napoca, eliberat la data de
25.05.2021 (pus la dispozitie de catre reprezentantul clientului, atasat prezentului raport de
evaluare si considerat parte integrantd). Dispunerea parcelei se regdseste in anexe.

Utilizarea preconizata a amplasamentului

Conform PUG amplasamentul analizat este situat in zona LIU - locuinte cu regim redus de in3ltime dispuse
e un parcelar deg‘i‘p urban, a se vedea mai jos imaginea:

Conform Certificatului de urbanism cu nr. 2741 din 02.09.2021 (pus la dispozitie de c3tre reprezentantul
clientului, atagat prezentului raport de evaluare), care mai este valabil la data prezentei evaluiri, terenul
indeplineste toate conditiile pentru a fi considerat construibil.

RS
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Sursa: http: //www prlmarlaclumapoca ro

Cea mai buna
utilizare

Teren curti constructii cu utilizari admise: locuinte individuale sau semicolective
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Raport evaluare teren liber (curti constructii

Descrierea
zonei si a
amplasa-
mentului

Destinatia: LIU - locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micad (predominant locuinte
unifamiliale, de parcelar omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu
parcele generoase, avand deschiderea la strad3d de 12-20 m, adancimea de 30-55 mp si
suprafata de 450 - 1000 mp] si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip
urban modern, retrase din aliniament.

Tn zond sunt amplasate constructii vechi din anii 1930-1970 si constructii noi.

" Proprietatea este amplasatd in loc. Cluj-Napoca, in cartierul Gruia, pe strada Vantului,
nr. 6, conform Extrasului de Carte Funciara nr. 303971 Cluj-Napoca.

®  Destinatia: LIU - locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip
urban.

Amplasarea terenului in cartierul Gruia, in imediata vecinatate a Tetarom 1, Novis Plaza, pe
str. Vantului, nr. 6, zond in dezvoltare.

Pentru terenul evaluat existd restrictii de construire: conform Certificatului de Urbanism
avut la dispozitie, astfel o parceld consideratd construibild trebuie s3 indeplineasca

cumulativ mai multe conditii.
4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIRENSIUNI
Se considerd construibile parcelele care indeplinese cumulatiy ursdtoarsle conditil
a) 5% alkd front la stradd;
bl fupgimea frontaiu (@ stead sd e mal mane sau egald ou 12 me
c} adincimea si fie miai mars decdl frontul Ja stradd;
¥ suprafata sé fie mal mare sau egald cu 350 m;
Prip paceptie, szl parpelfelor Tn Intedas wrban axistonts ¢e nu indeplinese conditiile enumerate maf sus, se
va elgbora un PLLD. prin care se va evidentla modalitates de conformare la prevederile prazentuls
reguisment privind utilizarea functional, amplasarea, echipdrea §i configurarens cHidirfon stationarsa
autowehieulalor, pasibilitiiile maxime de acupare i udlizare a terenurifor, )
Tn cazul parcalefor necanstruite, axistente i3 dats intrdni fo vigoore a PUG., ascoesibile prin servitute de
trecere, rensitate din divizarea unel parcele inttiale In adancime, construibilitatea acestora ¢ conditionatd de
aeordul vecinilar, dach parcelele meestory nuase afld, la fAndul lor, To sceeasi situatie,
Se sdmit aperatiuni de dhvizare sau comasare 5 parcolelos, aumal cu conditia o oate parcelele rerultate 53
respecte conditile mai sus mentignate, specifice zanel.

Conform Certificatului de urbanism cu nr. 2741 din 02.09.2021 (pus la dispozitie de catre
reprezentantul clientului, atasat prezentului raport de evaluare), sunt urm3toarele utilizari
admise/utilizari admise cu conditionari:

SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALE

Se va aplica lista usilizinior / activititilor corespunzitoare fiecarel cateparil de functiuni, conform Anexe 1 la
prezentul Repufament,

1, UTILIZARY ADMISE

Lacsinte individuale {unifamiliale} $i anexels acestorar garafe, fligorll, impreimuir, platforme carosabile si
pietanale, amenajdn exterioore, piscine.

Locuine semicolective (famifizle), co madmum doud unit3ti Jocative pe parcels, {unitati focative suprapuse
sau alipite). Altermativ, pe o parceld se pot amplasa doul locuiote individuale Tn regim fzolat, dack parcels arg
cel putin J00mp, ca2in care se va elabora PLLD,

b UTILIZKRI ADMISE CU CONDITION AR

instalatii exserivare (de climatizare, de incdizice, pampe de cildurd ote) cu conditia ca i functionare scestes
s produuc un nivel de zgomeot care 8 e inaudibil 14 nivelud ferestrelor vecinilar

Servich cu acees pablic {serviell de prosimitate), confarm Anexel 11z pregentyl regulament, prostate fn special
de proprietad, cu urmdtoarele conditi:
] 58 se adreseze preponderent locuitorilar zane;

b} activitatea {inclusly depozitarea) 53 se desfigoarm sumal Tn interiorul clidic;

€] 53 nu producd poluare fonied, chimicd sau vizuald, s3 nu alecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine

d] pentru activitdti ca nu s confarmenz’ prevederilor anterioare se v abtine acordu vecinilor de parceld,
Este de asemenes necesar atest acord penatru orlce interventll asupra spatittor / clidiilar existente oo
adipostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate,

Pentru activitdti de slimantatic public se va obtine acordul vacinilor pe o razd de 50 m de & fimita parcelsl,
pi toate directiile,

Servicii profesionale sau manufacturiore, conform Anesel 1la prezentul regulament, grestate de propristar /
stupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmdtoarsls condifii; '
) activitatea (inclusiv deporitarea) < se desfsoare numal in intedorul cidiri:

1} 33 nu producd polusre fonicd, chimicd sau vizuald, s§ nu afecteze intmitatea loculdi pe parcelels vecine;

E? pertry activitati ce nu 5o tanfgrme:az§ provederilor anterfoare se v abdine avardud vecinilor de pareeld,
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Raport evaluare teren liber (curti constructii)

Esti de asermenca mecesar acest acord pentru orice interventii asupea spatiilor / clidiriior exiitente ce
addpostesc activitdtl de naturs celor mai sus mentionate,

Fursetiuni de turism, co urmitoarele candiil

2] 5a nu includd alimentatle publics;

b} 53 se abling acordul vezinilor

Institutil de educatie /imvatamant - crese, grddinite, seolt publice 5i private, cu urmdtoarehs conditii:

a) sii se elaboreze un PO, pentru organizares ocupdl parcelei;

b} s se asigure supraferele necasare (de teren, utile, desfasurate), fanctie de capacitate; conform
rormativelor privind prolectarea, realizarea §i exploatares constrictiilor de acest tip

¢ pe parceld 53 nu existe alte functiuni.

Utilizarile interzise sunt:
3. UTILIZARL INTERZISE
Sunt interzise orice utilizin, aliele dect eole admise ke punctul 1 5§ punctul 2, Acedastd reglementare are
caracter definity ¢ nu poate fi modificata prin PUZ,
Sunt interzise fucrdri de terasament 3| sistemarizars virkieatd de naturd 53 afectozs arveraficile din spatiife
aubilica s de ne pareslole adizesnin

Acces: Accesul auto si pietonal este facil, se realizeaza direct din str. Vantului, nr. 6.
Regimul juridic al drumului de acces - Str. Vantului este drum public, amenajat, asfaltat, cu
0 banda pe sensul de mers.
Abordari  in | Abordare prin piata - metoda comparatiilor de piata
evaluare: "
NEOCONSULT VALUATION Pag 4 din76




Raport evaluare teren liber (curti constructii)

In continuare prezentam centralizatorul valorilor rezultate si abordareain evaluare:

VALOAREA JUSTA RECOMANDATA

vV

justd

= 284.000 euro, echivalent 1.386.800 lei

Echivalent

|cota parte 33/576 p&rii - 16.300 euro, adica 79.595 lei‘

Curs de schimb valutar la data 4.8831

evaluarii (lei/EUR - curs BNR)

Considerentele privind valoarea sunt urmatoarele:
v Valoarea este fara TVA;
v Valoarea este valabild numaiin baza ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in raport;

v Cursul de schimb mediu LEU/EURO considerat este de 4.8831 si este cursul BNR valabil la
data evaluarii;

v Estimarile noastre sunt valori juste, conform definitiilor mentionate pe parcurs si nu au luat
n calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar fi vanzarea fortata.

Aceast3 evaluare reflectd cea mai bun3 judecatd a noastra, avand in vedere informatiile disponibile si scopul
procedurilor aplicate. Noi, echipa Neoconsult Valuation, apreciem oportunitatea de a vd asista in continuare in
acest proiect. Dac3 aveti intrebari, vd rugdm nu ezitati sd contactati managerul acestui proiect - Marius
SUFANA, yus la nr. de telefon +40 786 130 650.

Evaluator:
;ﬁa
MARIUS SUFANA /7
NEOCONSULT MEMBRU TITULAR ERJ;

Evaluator autorizat, ERI, EF'y
Asociatia Na,t/'ana/a’%é‘ 2l

BOTICI ALEXANDRU GHEORGHE
MEMBRU TITULAR, EPI, 19092
Evaluator autorizat EPI .

H

f-\.«.}gco»l\ LN

o

NFACANGHIT T VAL TIATION Pan R din 7A




Raport evaluare teren liber (curti constructii)

Declaratia evaluatorului

Evaluatorul prezentului raport este SC NEOCONSULT VALUATION SRL, membru corporativ. ANEVAR,
autorizatia 0377, prin colectivul de evaluatori autorizati din cadrul societatii, care au competenta ceruta de
domeniul specific al evaludrii (specializarea EPI), respectiv cel [cei] care semneazd prezentul raport de
evaluare.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca: afirmatiile prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevarate, corecte, obiective si impartiale; nu avem nici un interes prezent sau
de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legatd de
partile implicate; suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdtura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul sau
vreo parte implicatd si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Evaluarea de fatd nu a impus evaluatorului sa apeleze la asistentd substantiald din partea altor specialisti;
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt in concordanta cu ipotezele si ipotezele speciale considerate
si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele ANEVAR in vigoare
la data evaluarii.

S-au primit informatii si documente legate de identificarea obiectului evaludrii din partea solicitantului
evaludrii si/sau a reprezentantilor acestuia; prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandadrilor
.Codului de Etica al profesiei de evaluator autorizat”, se supune Standardelor ANEVAR in vigoare la data
evaludrii, si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului] si verificat, in
conformitate cu Standardele ANEVAR in vigoare la data evalurii, in speta SEV 400 ,Verificarea evaludrilor”.

Evaluatorul care certifica prezentul raport de evaluare are competenta necesard impusd de complexitatea
temei de evaluare (tip proprietate, arie geografica, scop lucrare]; la data elaborarii acestui raport, evaluatorul
care semneaz3 mai jos este membru autorizat al ANEVAR si a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald al ANEVAR.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de rdspundere profesionala
la ALLIANZ - TIRIAC ASIGURARI S.A. Firma NEOCONSULT VALUATION S.R.L. are incheiatd asigurarea de
raspundere profesionali la ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Raportul de evaluare este realizat cu respectarea procedurilor interne de calitate ale companiei
NEOCONSULT VALUATION, aplicarea si respectarea procedurilor interne fiind verificate intern.
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Raport evaluare teren liber (curti constructii)
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Raport evaluare teren liber (curti constructii)

ANEXA NR. 1 - FOTOGRAFII RELEVANTE PROPRIETATE EVALUATA

Drum public - strada Vantului
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Raport evaluare teren liber (curti constructii)

ANEXA NR. 2 - DOCUMENTE ALE PROPRIETATII

Extras de CF nr. 303971 Cluj-Napoca

A Partsa I Dascrieres imobilului
TEREM Intravitan

Advasa Loz, Cluj-Mapoca, St wantuld, Mr. 6, Jud. Ciy)

Gichal cle Codastra 5 Fublivitats tmobilivry LY
2 srastiu gt Publicitate mebiliars Cluj-Hapecs 'S
R T as
" i e it Al Znd1
EXTRAS DE CARTE PUNCIARA Crd wriisain

PEMTAL INFORMARE i mmﬁ’u il
Carte Fuaglard M. 303971 Clup-tlapocs ﬂ%ﬂ]ﬂl Lﬁm

. | ter, ; -
C;t ,Nrt éﬂlﬁ;'c Suprafata® {mp) ©haervatil | Referinie
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ingerieri privitoars fa draptul da progrietate g alte dropturi reale Refaringe
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B

52 vechlics suprofata Imebllul de dz S83 mp la 506 o,
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=7 leota actuale’ 33576 : i
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de alipire
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Certificat de urbanism nr. 2741 din 02.09.2021

FOsANEA

SUDERA LY

PEbAREA RALPTIEUL SO RAPTICS
M AS23AT din 32 mFIG

CERTIFICAT DE URBANISM

Mr: ‘ :j.,f:’ din &€ 1 ©F) e e i

TN SEOPUL: IFORMARE

sri mrlresate de MUNCIPIUL CLUBMAROCA, cu damiciliul fo judeiud CLUL, municigi
CLUBMAROTA, sats - sectar -, cod postal -, strads Cales Maolller, e 1-3, bl - 5o« el - a0 tedefonfax -
g-mail =, infepistratd la nn 492545 din 27/08/2021,

pentiu kit 73 tzren sifsau O constructil situat T judeiu? CLU, municipiu] CLULNAPGCA, satul -
sector - cord prstal - strada Vawtulok, nn B, B -, 6 o efos, A, - sau identificel prin CARVEA FURECIAEA
203971 [LF vechl nr. 20532), 315118 (EF vechl ne. 127904), M8, 10RO 1026112, 1026171, HR. CADASTRAL ~
si pein planel de incadrare in zond, plan de situstie.

L1 HEENGES B L

Tn temelul reglementirilor docursentatiol de ushanism Yactializare PUG munlelpial Cluj-Napoca "fazn PUG

aprobiatd eu Hotdrirea Consifiulul Locat al municipluiul Clup-flapoca nr, 493/22,12.2014

P2 pgprobal oy J ;oPU aprabat e
ik

Tn confarmitate cu provederiie Legii pr, 50/1991 privied sulorizares ssecutin lucririlar de corstieti,
republicatd, cu modifiednle s completirite uitaroars,

SE CERTIFICA:

1, REGHWLIL JUfTske:

frrobil situat i inteavdlamgt municipiclal Chai-Napaca, T afae perimetoulul de protactie a valorilor fstotiee si
srhitsctural-urbonistice, Imakll in capeopriotate privata (Stmpas Andrei s sofa Stmper Andrizen Ralura) in
cots de 543/576 parte s Municioiul Clu-Mapacs, in adminisitarea Consilivlui Locel sl rousiiphulué Cej
feapoca conform extras OF on 303971 si in coproprictate privata (Stmpar Andrel si sotia Stlmpar Andrees
Ralucad confore extras CF pr. 315119,

SERVITUTI PEMTRL QRIECTIVE DE UTHITATE PUBLICA AFLATE T ZONA, ALTE RESTRICTI

Servilubi de utilitate publicar Mu este cazul. )

Site sesteieti: - Yond cu Tisc mare / foarte mare do Leren fespertiza peatehnics pe un berftonu determingt de
expert) ) _ )

pmobsilul s este situal pe lista monumentelor starice s ale naturd,

2, REGIMLINL ECONOMIC:
Fofosiedit actiald: cursi construchi 58 CL - casi gy 1 camera, hucatarie, camard de dfiments, conform
extraselor de carte funciara snexste dorumintaticl. ) )

Cstinaglos i, LOCWINTE CLF REGIN REDUS DE THALTIVIE DISPUSE #E N PARCELAR DE TI# LIREAM,

Fricadeal T zong de fmz:xdsitam “C% onform H.CL 106415142018,
Alte preveder wankinnate i HOL pertry eona is core esle situat amplasamentul: ~ nu sl caul

Ly
SECTILINEA 1. CARACTERUL ZONE!

Zona este caracterizati de functiunes rezidentiald de densitste mick {predomipant locuinte unifamiliale), de
parcaiaral amogen S8 repulit, revultat al unor eperstiuni de utdanizare (cu parcele generoase, svind
deschideren fa stradd o 17 — 30 m, adancimen de 30 = 55 m § supsmiata de 450 - 1800 mp) ¢ de regimal de
construire ot o el do et de fig urban medern, selrase din alinfament (caracterul find magat de
prezanta arhitectint nationyl ramantics 3 a stiluloi interautivnal

Subzore: ) ) o

§_Et - Suhzana de sclivitidhi poonomlee oo caractar terlar situate Tn 2one o caracter rezidantizl - a s vodies
Rogiiamentul aferent UTH EL '

£ |5 - Subpona de institutii § suiic] pubiice o de isteres public constituite T el dedicats, situate in alara
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Raport evaluare teren liber (curti constructii]

tonel centrale ~ a se vedea Hegulamentul atersnt UTR i5_A

A. CONDITIONAR] PRIMARE

Pentru institulrea de aol subzone 5_ELsaw 5_Is se va alabora uny PALL

i crzal elabordini PUZ, ve vor respecta urmitoarele sonditi

a) Teritorivl minim care urmeazd 53 fie reglemantat prin BLLZ, va [ Unitatea Teritorial® de Referintd, in causi
bine justificate s¢ poate accepta elaborarez PUZ pe un tesitarlu mai restrdns, dacd acasta se evidentiazd ca o
unitate urbanisticd independentd, unitard g cosentd di punct de vedere spatial si functianal, Acesta va
include minimum un cvartal.

bl Prin Awizul de Oportunitate se va specifica detaliat programul urbanistic, ohisctivele s servltutile de
utititate publicd, restrictiile stahilite prin PG, co ¢l cole Wenkificate uiterior sau ¢a efect al orevederior
Pa).L, alte conditiondri specifice teritadulial n couzi.

Reglementdvile PUZ. si RLU. aprabate |a date intrdsil in vigoare a nouldl BUG, vor § Infocuite cu
reglementdrife prezentulal reguiament, T conditile stpulate in cadml Adicolslui 21, Reglementares
situatilor traneitorii,

C, REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utifizares spativha public se v face cu respectares reglementidlor cupringe in Arevs 4 ¢ a
reglementdsilor de mai jos.

Pentry luerarile de reabilitare f mademizare a sefelel de stried se vor elabara pratecte de specialitste, in
cadrul ¢drura se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale {conform Anexel 6) co vor
determing caracterul spatinlui public gi al zonel, Acesten vor abtine Avizul Arhizectulul sef,

Frafijele trangversale vor cuprinde in mad obligatoriu plantatii de arbori in aliniamens, foeer! de staticnars in
lung, trotuare de minimum 1,50 = ldtime, trasee pentru biciclist comuns cu cale pentru vehicule, cu
exceptia steatilor colectoars pe care se vor amenafs plste separate.

Se recomanda limitarea vitezsi de deplasare 3 awtovchiculelor la 30 km/h, o svcepiia strizilor colectoare,
Cablurife elpctrice 51 de comunicatii se vor intraduee In ssbteran, ca si toate celslzlte ratelz adilitare,

Pentru lucririle do reabifitare sac amenajare & spatiifor versl [ libere publice se vor elabora proiecte de
speclalitate, In cadrul cirora se vor organiza, de regull, intre altele, loruri de joacd pentru copii, spatil peotry
spart 51 odihod, Avestea var abtine Avizul frhitectului sef

Mahiliiml urhar wa i integrat unui conceps coerent pentru imagines urband a spatiilor publice din Tntrepul
ansambus,

SECTILNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista uilisdrilor { activititilar corespunziroare fiecirel categorl de functiuni, confarm Anexei 1 la
prezerduf Regulaiment,

1, UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale {unifamillale} st snexsls acestora: garaje, fillgoddl, Tmprejmuin, platforme carosabile si
piatonale, amenajiinl axtericars, piscing,

Locuinte semicalective {familinfe), co maximum doud unititi locative pe parcela. funitati locative suprapuse
szu alipita). Alternativ, pe o paseeld se pat ampiasa doud ncuinge individuaie Tn repim izolat, dacd parcels are
cel putin 700mp, caz Tn care se v efabora RULD.

2, UTILIZARI AGMISE CU CONDITIONAR

Instalatii exterioara {de climatizare, de fnelizire, pompe de cildurd etc} cu candifla ¢a In functionare acestes
s producd un nivel de zgomat care §3 fiz inaudibif fa niveluf ferestrelar veciniior

Seewici o acces public (serdcil de praxlmitate], tonform Anawei 1 1a prezentul regulament, srestate in special
de praprietsr, cu urmatoarele condivi

o) 58 se adrisere prapondarent locuitarilor 2onei; .

b] activitatea (inclusiv depozitaraa) 53 se desfisoare numal in interiorul clidiv;

¢) 58 nu produtd poluare fonica, chimicd sau vizuald, 55 nu afectezs Intimitatea loouinl pe parcelele veding

d} perdry activitdti ce nu se confarmeazd prevederilor entericere ze va nbtine acardul vecinifor de parcals,
Este de asemenea necesar acest acord pentru osive Interventii asupra spatiifor / cldoivilor eulstente ce
addpostese activitdti de natura celer mal sus mentionate.

Pentru activitési de alimentatia pubficd se va objlae acardol wedinilor pe a razd de 50 m de ia limita parceled,
pe taate dircctilie.

Servicl profesionale sau manufacturiare, conform Anesel I la prezentul regulament, prastate de prapriatas /
agupanti semal in paralel culacuirea, oo urmitaamle canditis

a) activitaten (inclusiv depozitarea) 53 s destisnare numal In interiorul clidiriy;

bl sd e producd poluere fonicd, chimicd sau vizuaks, 58 ae afectezs intimitatea locuirii pe parcelele vecng;

&) prntiy sctivititi ce nu se conformeazd pravederiler anterioare se va ohiine acordsl vecisilor de parceld,
Este do asermpnes necesar acest acerd pentry orice interventi asupra spatilor ¢ clSdivlop existente ex
addpostese activititi de natura celfor mal sus mentionate,

Functiuni de turism, eu urmitnarele condifii:

3} s nw includd alimentatie publicd;

b 5 se obding acordul vecinilar

Instetutii de aducatie f nvatdmant - crose, geidinile, scoli publice si private, cu urmitoarsle corditi

a) 54 se elaboreze un PLULD, pentoe organizares scupdl parcelei;

by %A se asigure suprafesele necesare (de teren, utile, desfisurate), functle de capacilale; canform
noraativelor priving profectares, realizarea § exploatarea constructiilor de acest tip

¢] pi parcald s nu existe alte funetiunl,

3. UTILIZARI INTERZISE )

Sunt interdise orice witizan, altele decdt cole admise fs puncral 1 57 punctul 2. Accastd reglemoentare are
caractar detinity 51 nu poate i modificatd pris PUZ.

Surt interzise luerdr de terasament < sistemstizara werbicald de natwd sd afoclere amonejarile din spatiite
nuhlire zan de ne raeralele adiarente
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3. REGHMUL TEHMIC:
52 619 mp
L

SECTILIMEA 3. CONDITI DE AMPEASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

5o perarsancd o amplasaren, orlentaren si canfigurarea ciddidlor de locuit 53 se fnscrie ia tpologia specificd
oned

Eulinderen, mansardarea sau supraetajorea chitirlar sudstante aste posibild doar cu respectares conditiilor
de amplasare st configurare reglementate in cadrul prezentei sectiund, Cladirile sau pastife due ciadin edstente
o BU se frcadreazd Ta prevederile prezestulil regulament ras var putez fi amplificate, ¢ doar mentinute in
paramiteii actuali,

4. CARGCTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUM

Se considerd construibile parcelele care indeplinese cumulativ urmatnarsle conditi;

a} 58 aibd front fa stradi;

b) lurgimea fromtului la strad3 3 fie mal mare saw egalid cu 12 m;

e} adineimen 58 fie mai mare decit froneal fa stradd;

d) suprafata sd fle mai mare sou egald cu 350

Prin exceptie, in cazul parcefelor in injeles urban existente ce pu indeplinesc conditile enumerate mat sus, s¢
va elabora un BULD. prin care se wa evidenfiz modalitatea de conformare fa prevedefile preientului
wegulament privind utiflzarea funclionall, amplasarea, echiparea 31 configurarea clidirifor, stativnarea
autovahicufelon posibifitafile maxime de seupare st utilizare 2 terenurilor,

In cezul parcelelor meconstruite, existente la data Intedrfl Tn vigoare a PUG,, accesibile prin servitule de
trocare, rezultate din divizares unel pareeli niriale In addneime, construibilitatea scestora ¢ rondifionatd de
aeordul vedailor, dach parceleln acestora nu se afld, lo randul lor, Tn aceragi situatie.

Se sdmmit cperatiuni de divizare sou comasare a parcelelor, numai cu condifiz o2 toate percelele realtate <8
ruspacie candifile mal sus mentienate, specifice zanel,

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE AUNIAMENT )

In situatiile in cove exdstd alinler! unitare (3ceeasi retragere fala de sliniament pe cel pulin patry parcele
atdtirate 5t fnvecinate pe acelasi front ¢u pareela i cauzi), clidirile sr vor retrage cu aceed s distangd fatd de
afiniament ca 3i clidivite aliturate,

in situatiile cu alinlert variablle, ciddidle se vor retrage cu cal putin 3 m de |3 afinfement ty respectares
abiceulul Jocuiul.

Bentr parcelele de coly, retrageses sa va realiza fatd de ambels alinismenta.

Gargjele se vor retrage oy micimwem 6 mode la alniament, pentru 3 penmite parcares i fatd & wnid
autoturisem,

&, AMPFLASARES CLADIRILOR EATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIDARE ALE PARCELELOR

Septru parcelels ou front la stradd de hingime cuprinsa intre 12 5 5 me )
alin cazul elstanied wnui catcan verin, ciadisile se vor alipi de acesta. Moul calean no ve depdsl lungimea celul
exlstant, Nu vor fi luats o considerare caleanels constructiilor znee sifsau pravizerl de pe parcelels vacine.
Sp admite constevirea unii celcan numai in scopul acoperirdi unut calears existont, Clidivle s¢ vor retraga In

mod ohligatasiy de |2 latura opusd celei ce include un calcan existent cu o distanid rainimd de 3 m, In cazul
existentei calcanalor pe ambele laturi ale parcelel, se va inchide frentul. )
b} i cazul i care pe limitele lateralz de proprietsie nu swistd caleane, clddisile se vor retrage de fa acestea in
mad abligateriu cu o distan{d mirima de 3 m.

Prin exceptie, n situstia in care se poste identifica in z2ond o, reguld locatd” (reguid a zonel, abicel al loculuil
de amplasare 3 clidirlor pe parceld - demonstratd prin presestarea fmobilelor din vecindiate pe planul de
situatie - ca implicd o retragere mai micd de la limits teterald de praprietate, aceasta se poate aplica numai pe
una tin baturi. In acest caz inéltimea cladidi, pe aceasta parte nu va depdsl 4,50 m,

Pentru parcelele cu frent Ia strad3 de lungime mai mare de 13 m:

3) i caaul existentai unui calean vecin, clidirile se pot alipi de scesta, Moul calear nu va depdsl lungimes celui
eyistent. Nu vor fi luste in considerare calcanele constructiilar anese sifsau provizod de pe parcelele vecine,
Se admite canstruirea uaui calcan aumai in scopul aceperidi uaul calean existent, Clédirle 52 vor retrags in
mod alligatoriu de la laturs opusd calei ce include up calcan existent cu o distasntd minimd de 3 m,

b cladicile 5o vor retrage in mod abligatoriu de ls limitele leterele in situatile In care pe acestea nu exista
calcane, cu o distanid miniméda3 m )

Prin exceptie, Tn situatia in care se poate identfica n zond o reaufa lacald” {reguld a roned, abicei al lacului)
de amplasare o cfididlor ps parceld - demanstratd prin prazentares imebilelor din vecindtate pe plar il de
sinzatie - e impled o retragere mal micd de fa limita latersld de proprietate {dar nu mai putin de 2 ],
aceasta se poate aplice numal pe una din latur, cu conditia cz imehilul invedinat s alhd spre limita in cauzd o
retragers minimi de 3 m. In acest caz indltimea cladidi, pe azesstd parte nu va depag 4,50 m.

Pentiu toate situagiile:

) elfidinile se vor retrage de 13 limita posterioard a parcelst cu o distantd minimd egald oo indlfimen cddud,
das ne mal putln decdt 6 m,

b pasajele, inchisiv cele incluse in corpul prineipal de cladire, se vor putea aliph limitelor faterale ale parcelel,
cu conditis ca Tndlimea ealeanulul rezultat 53 nu depigeasca 2,80 m.

£) garajele sovar releage eu cel putin 6 m fags de limitele posterioare ale parcelei.

4] toate canstrucilile de pe parcela Tn ingeles urbon se vor amplasa in fisia sdiscentd zlinfamentuld o
addneimes de 25 oy ou excoplia edicalelor cu careter provizoriu ce contribuie la organicarsa grading {filigosii
{ panllicane, depoiite pertra unelte de goiding cte), a ciror suprafatd insurmatd va fi de maximum 15 mp,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]"A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Tistanta minimd dintre doed Addic afiass nearsesd sarendl wa B ooald o inmdeste din ie&ttimea clAJ reai
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joaite, misuratd la cormiss sau atic in punctui cel mal inalt, dar ot real putin decit ?

i caeul i carg incdperi pringipale {camere de 2i, darmitoare] sunt orlentate spre

‘ cladiri, distanta minima va fide & m.
8, CIRCULATII 51 ACCESEA

3 Autorizarea execitard constructitlor aste permisd rumal docd existd acees direct la drusmurile publice. Prin

exvepliv, pentru situathi existente fa data intrdedl In vigoare o PUG, se adniite construires parcelelor cu acces

prive swevitute fa deumusile publice. De reguld, pe o parcell s pot prevedea un singur acces pietonal 51 un

singur scces carnsabil, Acoesul carosabil va aves Htimea do magimum 3 m.

Orice acres la drumurile pubiice se v realiza tonfirem svizulul eliberat de administratorul acestora.

Pentru ciile pietenale si carosabile din intertorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitarilor permealils,

3 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelar se va organiza i intericeul parcelsl.

i Macesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semstcolective (familiate), inclusiv in cazul in care acupantii dast

acivitati libarsle saw manufacturians:

a} minimum un fog de parcare pentru childiel cu AL mai micl de 100 mp;

b) minimum doud locurt de pargare pentru clidiv cu AU mai mare de 100 mp,

Servichi cu 2cces public (servich de proximitate): minimum dowd locusi de parcare

Prin excaptia, in situatiile Tn care, din moetive demoristrabile, in interiorul parcelet ne pot & realizate n conditi

razonabile pareaje sau numdnul de parcaje soeeisy, peptrs lucrdn de restrecturare partizld (schimbari de

destinatie, demalari partiale, extindert, mansordin, sdittonare de nol corpuri de ciddire etr), se poats

accepta parcarea pe domeniul public, pe bazl de abonsment. ls 2eeste cazusi s va elebora un PUD,

Functiuni de turism, cu urmatoarele condiii:

2} 53 nu inchudd alimentatie publick;

b) 54 se ohtind acordul veciniior

lnstitutii de educagie ¢ javitdmdnt - crase, gradinite, scofl publice sl private - parcaje pentru persanab;

minimur un foc de parcare fa 5 persoane, dar nu mal pulin de doud.

10, THAITIMEA MEAXIMA ADWISA A CLADIRILOR

Fegimu! de indltime maxim admis este de tral piveluri supraterane {parter + etaj + mensarda [/ nivel retras)

sau [demizol + parter + mansardd ¢ nivel retras). Retrageres uitimului nived va fl mzl mare se0 egald co 1,30 m

fas de planul fatadei spre stradd [ spatiol public. :

Totalizat, regimuf de in&ltiee nu poste depdsi una dintre urmdroarele configaratil: (SHPELHM, (S} AP 1IR,

D+P+l\{1, D+P+R (zemnificatile prescurtdrilac § - subsol, D — demisad, P — parter, M - mansardd, B « nivel

petras),

ndiltimies maximd sdmisd & dadiviion, masurati la cornisa superioard sau la atleul wimalus nivel peretras, in

]pur;mll el mal inalt, mu va depasi 8 m,

nditimena meximd admisd 2 dl3dirlion, mésuratd fa coama acoperizuiui sau 3 aticul nivelutui retras, in punetul

cet mai fnalt, nu va depidst 12 m.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizorea execuldrll constructillor este permizi numal dacd aspectul lor exterior nu contravine funetivnii

acestora, tarasterulul zonel asa cum a fost &l descris in preambut 5 peisajului urban,

ragorizarea execetdrll constructilar care, prin canformare, wolumetrie si aspect exterar, finked In contradicta

cu aspectul general ol zonei #i depreciazd valorile general acceptats ale wrhanfsmnlul sl arhivecturdi, nste

{2 N

Arhitectura ciadirlar nolva fl de facturd modernd s va exprima ceracterul programuiui {lacuire]. Se interzice

realizaraa de pastige arhitecturale sou imitarea stilusilor istarioe.

Wolumetria va fi achifibratd, specificd programidui de locuit,

Arcaperisurile o sarpantd vor avea forme stimple, fn doud sau patru epe, cu pante egale si constante o8 i vol

depdsi 600, sau cu terasd, Comnisele vor fl de tip urban,

Raportul plin-gol va fi aproplat de cel predosminant in 2ona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonel — tlgla cersmica sau tabld lisd falfuitd pentru acoperise

inclinate, tencuisli pentru fatade, placaje din piatyd sau tencuieli pentru socluri 51 alte elemente arhitecturaie.

Fentru tamplarii [usi §f ferestra] <o recomandd lemnul,

Culorilz wor fi pastelate, deschise, agropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirez culorifor

saturate, stridente, inchise Iz toats elamentele constructiel.

La cladirila existants se interzice eliminorea decormtlilor specifice (ancedrameante, tornise, braud, colonats,

pilagtri, tamplarii mprejmuld etg) o oeazia renovarli  sau a  resbilitdei  termice. o cazul

restructurdriifextinderii aceste elemante se vor togloba, de reguld, in conceptul general.

Servicile profesionale zle coupantilor vor putea fi marcate prin plizi metalice gravate oy dimensiunea

maximd de 30«50 cm. Acestea vor i amplasate nurmal la lmita sauie afars demeniclul public,

12, CONDITI! BE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Toste utifitatite se vor asigurs prin facordire B rejelefe edilitere publice, 2ona benaficind de echipare

complatd,

Se interzice conducerea agelor metearice spre domeniul public <au parcelele verine,

Firidels de bransament si contorizare vor [ Integeate in imparjmuire.

Sz intarzice dispuneren zerdand a cablurilor de orice et (slectrics, telefonice, CATY exc).

Fiecars parceld va dispune de o platformd sad de us spstiv intesior parcelel {aventual integrat fa

Tmnorejmuire) dastinat celectirii degenrilor menajere, sccuesibil din spativl public,

13, SPATII LIBERE $1 SPATI PLANTATE

P ansamaiul unel parcele, spatilie vers arganizate pe solul oatural vor ocupa minim $0% din suprafata totald

st war cuprinde exclushy vegetatle (joasd, madie sl naltd). Suprafetsle svind o imhrdciminte de ades tp sunt

suprinse in categoria spatifler bore.

Pee £35ia de teren gupringd ntre stradd | spatiu public =i clddinle retrase de la alinimanent {griding de Tatadd),

inindm B9 din crafinto s [ areanirata o3 anatli woesd
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et n pedest imingnt
cusithon

i iy care
fpiedicd ranlivares re

panEn sigurants persoarel
14, ThaPRERUIRT

Spre spatind public atiniamen ol v obligstoriu schis pe tatd hegimea sa prin imprejmols
iiprejmuiniie orientate spre spatinl pubiic vor wves un socin opac ol irndltimes masimd de
transpasenta, reatizatl din gril 1 similar care penite vizibilita

s itrurderea vegetatiel n3limea masima o Tnprgdmuitior va 5 de 32 o Imprejimsile
dutilate de gasdu vii,

Tmpreirmsiie spre paseslele enclse vor sema maximum 2,20 m idliae v B dle fip bransparent sau opuc.
Portile insprefudalor sitiate i aliniament se vor deschide spre Intesiood parcels,

Teatarsentil achitectural al impreimisriing va fcorelat cu cel al clidiviler iflate pe parceis,

2,
Wy e 5o parke

anitiels directii
e gnitas A

SECTIUNEA 4, FQSI’RILK}S’FI REANIVE BE DCUPARE 5t UTILIZARE A TERERULLE

15, PROCENT MAKIV BE OCUPARE A TERENULUL (ROT)

Lacuirsde, aite atlieii admise:

PO madim = 335

Institutii de educttio / imatbimdot - crese, gridiniie, scall pobifice st private:

POT magim = 25%.

Aceastd reglamuentare se vd aglica §in cozul extindenii clddiriiar exslente sau ol adiugielt de noi corpurd e
chadire; calculul Facinduese i mod alligatony pe inireaga pareela, 7o nfeles uibanistie, ‘

16, COEFICIENT MAKIN DE UTILZARE & TERENULUI (CLLT)

Lacuinte, atte usifizdil adimise:

CUT maxim = 3,2

Institutii e educatio / imedmint - crese, gridinite, scoli publice & privale:

CALT. ramin = 0,5, '

Aceasts raglomentare o va aplics 5 In canl exsinderds, mansarddril, suprastajivi cladivlor existenta zau al

addugdni di ot corpue de elidice, caloiul Facindu-ze in med obligatorly pe Trireaga parceld, in prgeles
urbagi; Tn waxul monsarddrilor, suprafata nivelulat [SM) manssrdel va reprezenta maximum 60% din

suprafata nivelulul cosent dse va lua fn cafeul numei porfiones cu b i

4. REGIN ACTUALIZARE: !

Tn haes HCL pr 579018 58 modifcd partial g8 s2 campleteszd Rugulamentut tocal de Urbanisen aferenl
documentatiel “Actualizare Blas Urhanistic General sl msnishiiibsf Cli-Napoea”, sprobet cu HCL or
#93/22.12.2034.

NETA: S woficity ssiterea upul cartificat de wrbaniss in seop de "informare”

Confarm prevederilor RLL afersnte UTR=Lu se considery consteushile parceiela care intrunase summulatiy
condithile ort.4 — caracteristicile parcalelor, in caz contrar se var elahora studii de specialitats conform légil,

Pregental costificat de urbanism poats utilizat in seopul doclarat génrru:
“HNFORMARE"

Cartificatul de urbanism vl jine loc de ausorizatie de construire/dusfiinfare s pu confera dreptul dea
execyta lucrsi de canstructii.

COLEePIOIERIA FEER Co et bR ETRRITI 7T

wvalabilitate & cortificatului du urbanism se poste face la cererza Uiularuhd, formulasa cu cel putin 13 2l
iraintea expirari acestuin.

|
|

| Prezentul cortificat de whbaniam are valabiltatea de 24 tuni de |1 dita emiterh, Prefungirea tarmanulul de
|

3

PRIMAR, % SECRETAR GENERAL,
Aurara {as
| 4 /
‘ | ARHITECT-SEF, ' DIREATER EXECUTIV,
f Danial Pup duthony
} &5 ;{‘d ) k.
| intocmit,

Bumbac Blanca

Elabosat rumar sxemplare 2 77 7

Achltat tag de: SCHTIT TAYA CONFORNM LEGII 227/2015 PRIVING CODUL FISCAL ART, A7,
Frozestul cerlifisat de urhanism & fost transimis sofieitantiil dienet i data de _° 2 ped g

sdidd
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I conformitate cu prevederile Legii on 5071991 privied aolorizarea executdril luerfrilar de construetii,
republicatd, cu modificirile si completisile wlterdoars,

se prajungeste valobilitatea

Certificatului de urbanism

ile iz data de / / péand la data de i
; Dupd aceastd datd, o noud prefungire a valahilitasii nu este posibitd, solicitantal umdnd i obgisd, in
i canditille legl, un alt certificat de urbanism.
% Primar, Secrotar penaral,

Arhitact-gef, Director executiv,
> $ef sarvieiy,
Data prelungici valabilitati:____f /.
Achitat taxa de: fad, canform Chitantel/O.R ar din ! /
i Transmis solicitantuiui iz data de P direetfprin pogta.
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ANEXA NR. 3 - EXTRAS DIN ANALIZA DE PIAT.T\
Alte oferte terenuri

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/cluj-napoca/qrigorescu/teren-constructii-de-

vanzare-
| X1KA130707lista=3545855&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa rec=concordanta lista&rec
| ref=209181986&imoidviz=3411810460

Teren 1561 mip in zona Supsrbs Ci panarams spes oras 780.000 €

0364 644466

Y Memmat -
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Specificatii

HEAreanl AT

3080

afatd teren

1861 mp
constructii
intraviian

13m

ALTE DETALI ZONA
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/cluj-napoca/gruia/teren-constructii-de-vanzare-

XAS1130102lista=8393225&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3411810460

Terern intraviban de varngsre { Gruia L1285 mp 10 % COMISION : 423105 €

1

0364532523

Aprinsm s

Descriere

ntinsxchansias

Vap

M recesits PUZE

2 ou potentE

ve dISpUsSE pe un ragim de naltym

SICUT =09

=i fata acestuia,
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Specificatii

Nr Frontur

UTILITATI

1263 mp

censtructii

intraviian

12.5m

ALTE CARACTERISTIC!
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https://www.imoradar24.ro/anunturi/teren-vanzare-gruia-3153069

|
}
Teren de vinzare in Cluj-Napoca Grula la 210000 € \
2 Gl >
¥ Ssheml @ Distibua
PRAEDIUM INVESTMENTS

Teren 391 nvin Srsa, front 22 m.
ideal construclie

Frad o mit SY1.25¢€  Ueschidere stragaia {am
Clasitigace erem fitravian T tevenuti foRaiuct

Desenere
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https://www.remsimobiliare.ro/rems-5821214-ro-teren-%C3%AEn-cartierul-dambu-rotund-cu-autoriza?ie-

construc?ie-duplex

Tersen

i naitiesE Ty

pentru constructii de vanzare Cluj Napoca
Haitinsy Ehssg e %

s

Catalin Borsan

depariastianinl residenatial

Huinig.

Enpas

Ttedun

; . L ifis dori sa ma contactari
Hr vizuafizan ofsia 571 pentry aferts cu ID; PABGT

deracond o3 dalels maiz gafie
@ certonn FPaltic 4o

280000 € #va

. Teren de vanzare in carfierul Dambu Rotund zona strazii Comneliu Coposu avand suprafata de 751 mp . Terenul detine autorizatie de constructie
. pentru un dupiex dispus pe % nivele : D+P+E La demisol ssie un garsj pentru doua masini | camera tehniza |, bale =i spatiu de depezit. Farterui este i

 corpus din living, Bucatarde sepsrata , birou , © bale si o debara . La efaj sunt 3 dormitoare cu dressing sf Bais propris.

- Detalii generale proprietate . Caracteristici

¥ Judal: Clug - i » Imobil: Teren

¥ Leéalﬂaie: : C‘Iu;' Napoca - i» Tip Teres: v conétr&étii
» Cardier: . Dambul Rotung » Clasificara: intraviian
# Tip Tranzactia: Vanzare ¥ Suprafata utila: 751 ¥

Specificatii

Dotari

i y Ulilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/cluj-napoca/qruia/teren-constructii-de-vanzare-

X57Q130E?lista=8393225&listing=1&paqgina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3411810460

Terenintravilan pantru constructii de vanzare in Groia, Cluj Napocs 420.000¢

Vv e S nt el

0364632876

Descriere

Terar

7 auprarats sl inclinatis mederats.

e, CARE T

UG Clu Nap

Dispune de o supraiata congtnita de aproximany 120 mp s de toste utilitatile. Avand in veders suprafata stregimul de inaltims,

sicongiructis

precum 3 8 constructial eostenta, recomandlar sCeasts propristate pentru renovars 5 niabuise sau dem
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Specificatii

Clasiticars wren

Frgnt straded

U“I?UTE\‘{I
Aoa

Canabzars

o

Curem

755mp
constructii
intravilan

IBm
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/cluj-napoca/arigorescu/teren-constructii-de-
vanzare-X1KA1309Plista=8393225&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3411810440

Teran construnti 1000mp Grigerescu 350.000 €

Descriere

Wa propurn un teren ds 1000mp o cartisna] Grigorescy cu o priveliste supsrbs asuprs orasulus,

incadrares urba szte il
Coeficients urharis b OUTH 9, POT

s utamilisie DHPHE @r UZ-0l esteinlucry.

@ teren au Tost propuss
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Specificatii

Apa

1000 mp
constructii
intravifan

35m

Actug

ALTE DETALI ZONA

Amenajare sTrazh

kijioscede in

Huminat stradal

ALTE CARACTERISTICH
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/cluj-napoca/qruia/teren-constructii-de-vanzare-
X7P11301T?lista=8393225&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3411810460

Teren de vanzars in Grula, BS0 mp, front 22 ml, zond Parculul Cetatuia 500.000¢

0754773986

Wi 6 e

Mariug Rug

DEETA A

Descriere

§ L Carnsre, Cars ne

CESIE MenDVare,

tul esteusory
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Specificatii

Nr frontur

UTILITATI

B5Cmp
consiructii
intravilan

22m

ALTE DETALI ZONA

Aocesauin

Terenmpreimus

NEOCONSULT VALUATION

Pag 74 din 76



9L up G/ beq

NOILVNTVYA LTNSNOJOIN

BRSO RN 55 9 ] R N U e e g PR

DUADJO | PDINUDG

¢ -»
g Ak
] -

s ! i -

JriENasm m

S20ABAING PSIVIIBYD JC BORIRIsU| [eioy

LA R

B TR

ENGEIRC D N3 IReRL0Nre
IHOTRTEAD B CF

N

ediysg

Sk g

alen|esns u|
nsiuolsasoud ap
aueduwod o
waiung

IINENO SO m

INTNYO0LVYNTIVAT VIUVLINIZIUd - 7 "UN VXINY

(1ionu1suod 1{1n2) 1aq1) usial a1eNn eAs 1iodey




TiisHoap m

9L ulp 9/ bed NSNOJ0IN

waenfquig) 2EUMIELY
nigis R

[FE T
b REaunIng
ey e
e nolexg
BADEEIY R TFE

ORIy T

1221U07)

nsNoanIN m

LRI PINL B DTN O RS WAL TR T

onsibojuoedng

(nionJ1suod 131N 1aql) UsJa) alenjeAs 1iodey

. 760 /2022 cuprinde un num

A

ararea nr

Anexa la Hot

ar de'/ é pagini.

~

1ron

dastru, Mihaela Mi

4

imoniu si ca

b1

Sef Serv. Evidenta Patr

3




