CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. - Instituire subzoni de activititi economice cu caracter terfiar
in zond cu caracter rezidential, str. Becas nr. 40

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinari,

Examindnd proiectul de hotfrire privind aprobarea P.U.Z. - Instituire subzond de activitiiti
economice cu caracter terfiar in zond cu caracter rezidential, str. Becas nr. 40 — proiect din inifiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 710468/1/30.08.2022, conex cu nr. 592327/1/23.06.2022, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 710541/433/30.08.2022, conex cu nr
592395/433/23.06.2022, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea P.U.Z. - Instituire subzoni de activitifi economice cu caracter tertiar in zoné cu
caracter rezidential, str. Becas nr. 40; beneficiari: 5.C. SIMIVA S.R.L.;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 85 din 12.07.2021, Avizul Arhitectului sef nr. 2 din
10.01.2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificrile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobii P.U.Z. - Instituire subzonid de activititi economice cu caracter tertiar in zoni
cu caracter rezidential, str. Becas nr. 40; beneficiara: S.C. SIMIVA S.R.L., pe parcela
proprietate privati, identificata cu nr. cad. 251289.

Pe parceld existd fond construit, Corp C1 (nr. cad. 251289-C1), cu regim de indltime P+2E
propus spre extindere pe orizontald si schimbarea destinafiei parterului clidirii, in spatiu
comercial §i a etajelor, in spatii pentru birouri.

Prin P.U.Z se propun reglementéri urbanistice, dupé cum urmeazi:

U.T.R. S_Et Becas — subzonid de activititi economice cu caracter terfiar, situati in
zond cu caracter rezidential.
— functiunea predominantd. activititi economice de tip tertiar (functiuni comerciale cu
ADC de max. 1000 mp, alimentatie public, servicii cu acces public, servicii profesionale);
— regimul de construire: izolat;
— indlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane, H max. = 12 m; totalizat, regimul de
indltime nu poate depési una din urmaétoarele configuratii: S+P+2E, D+P+E, P+2E;
— indicii urbanistici : P.O.T. maxim = 50 % si C.U.T. maxim = 2,2;
— amplasarea fatd de aliniament: conform plansei A.04 — Reglementiri urbanistice,
respectiv. minim 6 m fai de aliniamentul existent al striizii Becas si al strizii Fagului si
minim 2 m fatd de str. Becas si str. Fagului, regularizate (in urma propunerilor de amenajare
urbani);
— amplasarea fatd de limitele laterale:

— se menfine retragerea existenti fatii de limita laterali nord-vestici;

— minim 3 m fatd de limita laterald sud-vestici;
— circulafiile §i accesele: autorizarea executirii constructiilor este permisid numai dacé
existd posibilitifi de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Accesul auto se
realizeazd din str. Fagului, accesele pietonale din str. Fagului si str. Becag. O parceld va
dispune de un singur acces carosabil, cu litime de maxim 7 m.
— stafionarea autovehiculelor: va fi organizata in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje



L: va fi dimensionat conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G. Atunci cind se previd
I | functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
: insumarea numdrului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte;

— echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

Suprafata de teren necesard largirii si modernizirii strazii Fagului si strizii Becas (cf.
Plansei AO04- Reglementiri urbanistice aferente P.U.Z.), va fi dezmembratd din parcela
inifiald si inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum”, anterior emiterii autorizatiei de construire pe
parceld. Aceasta va fi intretinutd ca spatiu verde (cu dalaj in dreptul acceselor), pini la
modernizarea strdzii Fagului si reamenajarea intersectiei str. Fagului-str. Becas-str.
Artarului de citre Municipalitate.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

La faza D.TA.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd urband.

_ Regulamentul local de urbanism se constituie in Anexa 1 si Plangsa 2 Reglementiri
| Urbanistice - Zonificare se constituie se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte
integranti din prezenta hotérire.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.
Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Secretarul general al municipiului,
Jr. Aufor a

Nr. 652 din 7 septembrie 2022
(Hotérarea a fost adoptati cu 25 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. GS%,&QQD_,

Plan Urbanistic Zanal, Str.Becas nr.40, Cluj-Napoca, municipiul Cluj- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PUZ "Becas 40" - instituire de subzond S_Ft_Becas _Subzoni de activititi
economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential

SECTIUNEA 1 - CARACTERUL ZONEI
Aria reglementatd se afld pe strada Becas, nr.40, Cluj-Napoca, la intersectie cu strada Fagului si
reprezintd o parceld de coll pe care in prezent existd o constructie P+2E, cu suprafata construitd la sol
{confarm CF nr.251289-C1) de 211mp — avénd functiunea de service auto la parter §i locuire la etajele 1 5i 2.
Prin acest PUZ se propune instuirea unei subzone S_Et in cadrul zonei rezidentiale, care si permiti
schimbarea destinatiei parterului clidirii din service auto in spatiu comercial de proximitate si schimbarea
destinatiei etajelor superioare din locuire in spatii de birouri,

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA
1.UTILIZARI ADMISE

Structura functionald dedicata exclusiv activititilor economice de tip terfiar:

{a] administrative — birour, sedii de companii etc.

(b) financiar-bancare;

(c} comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentatie publica;

{d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;

(e) cazare turisticd;

(f) cercetare stiintifica;

(g) culturale;

{(h) sdndtate,

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de reguld functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdril acestora in subteran sau
in afara spatiului public.
Garaje publice sau private sub i supraterane in clidiri dedicate cu urmitoarele conditii:
(a) sd nu ocupe frontul spre spatiul public (s3 fie retrase spre Interiorul parcelel cu minlmum 8m, |
sau s3 fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni);
(b} accesul autovehiculelor sé se realizeze din strdzl cu circulatie redusa 51 sé fle organlzat astfel
fncat sd nu perturbe traficul, |
Activitdti de micd productie, cu urmitoarele conditil; l
(a) sd fle parte a unei activititl de tip comerclal — productia sé fie desficutd preponderent in aceastd |
locatie;
(b) spatiile de productie sd nu fie dispuse spre spatiile publice;
(c) nivelul de poluare s# se incadreze in limitele admise pentru aceastd zond.
Locuinte de servicu, in legdturd cu proprietatea sau cu activitatea desfisuratd in spatille cu alt3
functiune de la parter.

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de tip individual;

Activitdti / servicil de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de arice naturd, cu
sau incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Garaje individuale, in cladiri provizorii sau permanente independente

Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

Constructii provizorii de orice naturé;
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Plan Urbanistic Zonal, Str.Becas nr.40, Cluj-Napoca, municipiul Cluj—= REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturi s8 afecteze amenajirile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSILNI.

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele canditii:

a) sa aibd front la strad3.

b} lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egald cu 15 m.

¢) suprafata sd fle mal mare sau egald cu 450 mp.

Emiterea de autorizatii de construire pentru parcele care nu respectd cumulat conditille de mai sus
sau nu au rezultat in urma implementdri unul PUZ aprobat conform legii este interzisa.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FA']'ﬁ DE ALINIAMENT

Retragerea din aliniament se va realiza conform plansei de reglementéri.

in cazul in care, in urma unor operatiuni urbane de reamenajare a strizilor adiacente se vor
produce modificdri ale aliniamentelor se va pdstra pozitia imobilelor propuse in plasa de reglementiri,
indiferent de distanta fatd de aliniamentul nou creat.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Clédirile nou propuse se vor retrage fatd de limitele laterale — spre 5-V minim 3 m .

Relatia constructiel cu limita posterioard- Nord-Vesticd NC -165 conservd situatia actuald, dat filnd
cd Imaobilul existent se pdstreazd, constructiile nou propuse continudnd fatada clddirli existente. Astfel
retragerea de 1.20 m fat3 de limita nordica se pdstreaza.

4, AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe parceld se afli o construclie care se pdstreazd sl se refunctionalizeazd. Constructiile nou
propuse se vor alipi de constructia existentd, continudndu-i fatadele pe directia NE-SV. Forma sl
dimensiunea parcelel nu permite amplasarea de constructii suplimentare cu distante intre ele.

5. CIRCULATN 51 ACCESE
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, O parceld va dispune de un singur acces carosabil, cu ltime de
maxim 7 m.
Accesele pietonale in clidirl se vor face direct, fira trepte sau praguri, conform Art.26, alin.3 din HG
525/1996, in médsura In care acest lucru este posihil,
Accesul auto se va face din str. Fagului.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 51 A ALTOR MULOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL

Mecesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU aferent PUG, aprobat prin HCL
493/2014 cu modificirile ulterioare. Atunc cdnd se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecirel functiuni Tn
parte, conform Anexei 2 la RLU.

Parcajele pentru utilizatori si pentru aprovizionare vor fi amplasate adiacent si cu acces direct din
circulatiile auto publice, astfel Tncdt suprafata alocatd clreulatiel pletonale 53 fie cit mal ampld, corelat cu
proiectele publice de reamenajare a domeniului public.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane.

Regimul de indl{ime nu poate depisi nici una dintre urmitoarele configuratii: 5+P+2E, D+P+E, P+2E
{semnificatiile prescurtdrilor; S — subsol, P - parter, M — mansard3)

indltimea maxima admisd a clidirilor, masurata la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depdsi 12 metri.
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ANEXA 1 LAHOTARAREA NR.

Plan Urbanistic Zonal, Str.Becas nr.40, Clul-Mapoca, municipiul Cluj- REGULAMENT LOCAL DE URBARISM
Tn cazul construetiilor existente, se va pastra regimul de indltime, restructurarea, modernizarea,
schimbarea destinatiei, amplificarea acestora fiind permis3 cu pastrarea indltimii existente.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura clédirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de bund calitate,
in acord cu programul si arhitectura clddirilor, )

Firmele comerciale / necomerciale, vitrinele si alte elemente de signalistici vor res pecta
reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la prezentul Regulament.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare.
5e interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelels vecine.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATY).
Fiecare parceld va dispune de un spatiu destinat colectiri selective a deseurilor menajere,
amplasat in interiorul parcelei i usor accesibil din spatiul public.

10. SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Amenajarea spatiilor libere se va face in corelare cu prolectul de reabilitare a domeniului public de
pe strada Fagului si strada Becas, desf¥surat de citre autoritatea publici locald. Se vor folosi aceleasi
materiale si elemente de maohilier urban,

Se vor asigura spatii libere, plantate, pe solul natural in proportie de minim 10% din suprafata totald
a UTR, spatii care vor avea acces public limitat conform programului de functionare al spatiului comercial.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, sau ar impiedica realizarea constructiilor,

Speciile vegetale vor fi alese Tn asa fel incat s nu producd alergeni inhalatori {ex: tel,” mesteacdn,
salcam), fructe care pot prezenta pericol pentru trecitori $i a ciror indepirtare presupune manopere
costisitoare (ex: castan, dud) si a ciror schimbare de foliaj se face Tntr-un inteval de timp concentrat —
usurand astfel operatiunile de curdtenie.

Tn cazul in care, in urma unor operatiuni urbane de reamenajare a strizilor adiacente se vor
produce modificiri ale suprafetei parcelei, respectiv a subzonei, procentul de spatiu verde se va calcula prin
raportare la suprafata parcelel initiale.

11, TMPREIMUIRI

Tmprejmuirile spre spatiul public ver avea un soclu opac cu indlfime de maxim 80 cm si o parte
transparentd realizatd din grijal metalic care va permite vizibilitatea in ambele directil si pitrunderea
vegetatiel. Inprejmuirea nu va depési indltimea de 2,2 m.

Portile imprejmuirilor se vor deschide n interiorul parcelei, firi a afecta spatiul public.

In situatii particulare precum parcele de calt si in situatii in care functiunea o permite, este
recomandatd realizarea partiald a imprejmuirilor si amenajarea parcelei ca un continuum urban, corelat cu
proiectele de dezvoltare si extindere demarate de autorititile lncale.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

1. FROCENT MAXIM DE OCUPARE & TERENULUI (POT)
5e admite un - POT maxim de 40% - pentru parcele comune.
- POT maxim de 50% - pentru parcele de col.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim de 1,8 — pentru parcele situate in interiorul unor UTR-uri de orice alt tip.

- CUT maxim de 2,2 - pentru parcele de colf.
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR. 652/2021
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P.U.Z. - instituire subzoni de activitifi economice cu caracter terfiar in zonii cu ecaracter
rezidential — str. Becas nr. 40

Nr. 41778/20.01.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primidriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Proprietar: 5.C. SIMIVA S.R.L.
e Investitor : S.C. MEGA IMAGE S.R.L.

 Proiectant : S.C. TRANS FORM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 414078/14.07.2021

Avéind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, férd a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - instituire subzond de activitiifi economice cu
caracter terfiar in zondi cu caracter rezidential — str. Becas nr. 40

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4629/16.12.2020
- Aviz de oportunitate nr. 85/12.07.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 2/10.01.2022

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbatd propunerea

solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
414078/14.07.2021

S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 20.08.2021

in daa de 02.07.2021 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaborfrii
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. - instituire subzond de
activititi economice in zond cu caracter rezidenfial — str. Becas - str. Fagului, cuprinzénd atéit partea
scrisdl, cit gi cea desenatd, precum gi adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.




Datele gi locurile tuturor intalnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platformi electronici dedicati, in data de 29.12.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunca
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 14.07.2021

Dezbaterea lucréirii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 29.12.2021 - ora 10

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetifenii au fost informafi, prin afigarea pe site-ul institujiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinfa pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 29.12.2021 - ora 10

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si péirfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot

trimite observalii si propuneri.
4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 29.12.2021 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Vlad Negru
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 236851/09.02.2022, locatarii imobilului situat in str. Fagului nr. 46A
comunic urmitoarele observafii :

Subsemnatu IONESCU RADU, SOPORAN ARIANA,
PARAU LUCIA, PARAU PETRU, POP COSMIN, BUCEA
ALIN PETRU, BUCEA DANA FELENA, MUNTEAN
MARIUS, MUNTEAN RODICA,SIMON REKA si SIMON
ZOLTAN GABOR,

Locatari ai imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca,
strada Fagului nr. 46 A, judetul Cluj,

Imobil situat imediat Tn vecindtatea locului unde se doreste
construirea hipermarketului Mega Image, -

Mrgmam dezacordul total cu privire la_inte entia
r_:g{u’mre in zond rezidentiald — strada Becas nr. 40 - de activitifi
economice respectiv de a se construi in zun& a unui hipermarket

Mega Image pentru urmétoarele considerente:




- In zond s-ar crea o aglomeratie deranjantd, un haos total
pentru noi locatarii -acestui imobil situat in imediata vecinitate a
locului unde se doregte constructia acestui hipermarket;

- In zona este 0 mare deficients in ceea ce priveste locurile de
parcare §i prin constructia acestui hipermarket s-ar crea la fel o

prea mare aglomeratie; '

- S-ar perturba maxim linigtea locatarilor din zoni inclusiv a
noastrd prin traficul intens ce se va crea in zoni respectiv traficul
de marfd, de oameni. Va fi flux continuu de oameni, masini,
posibile accidente, lucruri care nu ne lipsesc nou3 locatarilor din
imobilul situat pe strada Fagului nr. 46 A din imediata vecinitate a
locului unde se doreste constructia acestui hipermarket,

~In aceastd situatie, in opinia noastrd, se vor crea conditii
Improprii pentru noi, locatarii din zond, conditii care duc in mod
indubitabil la scaderea calititii vietii in zon. -

Pentru toate aceste motive, noi, locatarii imobilului situat pe
strada Fagului nr. 46A, in imediata apropiere a locului unde se
doregste constructia acelui hipermarket,

Nu dorim _si nu suntem de acord cu constructia in zond a
acestui.hipermarket,

Nume, prenume, CNP Semnitura

1.IONESCU RADU © .

2. SOPORAN ARIANA -
3.PARAU LUCIA
4.PARAUPETRU = _

5. POP COSMIN _ .. |

6. BUCEA DANA FLENA

7. BUCEA ALIN PETRU

8. MUNTEAN MARIUS

9. MUNTEAN RODICA" -« -
10. SIMON ZOLTAN GABOR

11.SIMON REKA




B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la observatiile vecinilor cu domiciliul in str. Fagului nr. 46A, cu nr.
236851/09.02,2022, proiectantul lucrérii — S.C. TRANS FORM S.R.L. - arh. Vlad Negru, precizeazi
urmétoarele :

1. Referitor la susfinerea “Ne exprimam dezacordul total cu privire la intenfia institulre in zon# rezidential’ — str. Becas 40—
deactivititi economice, respectiv de a se construiin 2on3 a unul hipermarket Mega Image pentru urmitoarele considerenta:”

Regulamentul general de urbanism aferent PUG prevede instituirea de subzone S_Et cu scopul realizéril de servicll
de proximitate, destinate locuitorilor din zond. De altfel, pe parcela de la str. Becas nr. 40 de mai bine de 15 ani
functloneazd o unitate service auto. Functiunea reglementatd prin PUZ este de magazin de proximitate, cu aria
desfasuratd de 398 mp i un un hipermarket asa cum se precizeazd in sustinere.

2. Referitor la sustinerea “fn zond s-ar crea o aglomeratie deranjantd, un haos total pentru nol, locatarii acestul imobil situat
fn imediata vecinitate a loculul unde se doreste constructla acestul hipermarket”

Asa curn'am ardtat mai sus, nu se va edifica un hipermarket cu un magazin de proximitate amenajat la parterul unui
Imobll existent. Functiunile comerclale de proximitate au rolul tocmai de a reduce nevola de deplasare cu
autoturismul personal prin amplasarea acestora la o distantd accesibild pletonal, mal ales pentru locuitorii din
imediata vecinitate.

3. Referitor la susfinerea “in zond este o mare deficlents in ceea ce priveste locurile de parcare §l prin construciia acestul
hipermarket s-ar creala fel o preg mare aglomeratie”

Mecesarul de locuri de parcare pentru magazinul de proximitate propus s-a fcut conform Anexei 2 la RLU aferent
PUG Cluj Napoca si sunt suficiente pentru functiunea nou propusa. Nefiind vorba de un hipermarket asa cum se
repetd fird temel In sustinere, nu va fi trafic atras din alte zone ale orasului. Dimpotrivd, proximitatea va duce la

diminuarea traficului,

4. Referitor la sustinerea ”}ar perturba maxim linistea locatarilor din zond Inclusiv a noastra prin traficul Intens ce se va crea
in 2oni respectiv traficul de marfi, de oamenl. Vafi flux continuu de oameni, magini, lucrur care nu ne lipsese noud locatarilor
dinimobilul situat pe str. Fagulul nr. 4E_Adh_ imediata vecinétate a locului unde se doreste construirea unul hipermarket.” .

_ Imobilul petentilor se afld la str. Fagului, principala arterd sudici din orag, arterd care urmeazi si fie [3rgitd la 4 benzi.
Cu siguranti prezenta unui magazin de proximitate nu are cum s3 perturbe locuirea suplimentar. Tn plus, prezenta
oamenilor fn zond, mersul la cumpdrdturi sunt realitati urbane firesti, banale 5i nu ar trebul s3 deranjeze sau si
surprindi intr-un oras. Tn plus calitatea vietii locuitorilor din zon3 va creste substantlal prin inchiderea activititll de
service auto cu toate inconvenientele privind poluarea aerului 5l fonica §i inlocuirea cu un magazin de proximitate.

Tn concluzie, apreciem ca am justificat solutia pmpusé §i am raspuns tuturor observatiilor/obiectiilor
formulate prin adresa 244032/433/11.02.2022.

Cu stima,
TRANS FORM S5.R.L
adm. Vlad Negru

Digitally signed by
Viad-Andrei Negru
Reason: RUR
Specialist cu drept
de semnaturd
exigente DZ0 E F6
G6
Date: 2032.02.23
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2. probleme, observajii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivagia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 244032/433/11.02.2022, observatiile formulate in adresa mai sus
menfionati au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 337509/24.02.2022

rispunde acestora.

Réspunsul proiectantului referitor la observafiile primite a fost transmis vecinilor de
parceli prin adresele cu nr. @ 339487/433/24.02.2022, 339538/433/24.02.2022,
339544/433/24.02.2022, 339545/433/24.02.2022, 339552/433/24.02.2022, 339557/433/24.02.2022

si 339559/433/24.02.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu

documentatia completi.
Precizim ca in baza raportului informdérii i consultirii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Danig¢l Pop yﬂ““ Simunaﬁﬂip cigan
&)




