CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire locuinte cu regim redus de inaltime, str.
Mihai Roméanul — sud

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire
locuinte cu regim redus de inéltime, str. Mihai Roménul — sud — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 710498/1/30.08.2022, conex cu nr. 629407/1/13.07.2022, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 710667/433/30.08.2022, conex cu nr.
629445/433/13.07.2022, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Mihai
Romanul — sud; beneficiara: S.C. Top Home International S.R.L.;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 200 din 28.12.2021, Avizul Arhitectului sef nr. 89 din
26.05.2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotéararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Construire locuinte cu regim redus de inéltime, str.
Mihai Roménul — sud; beneficiard: S.C. Top Home International S.R.L., pentru un teren in
suprafatd masuratd de 10492 mp, aflatd in proprietate privata, ce cuprinde imobilul cu nr.
cad. 269662.

Planul urbanistic Zonal propune construirea de locuinte cu regim redus de inaltime
(U.T.R. Liu*) si o parcela cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat (U.T.R.
S Va*) cu mentinerea prevederilor R.L.U. aferent P.U.G. pentru suprafata de teren
incadratd in U.T.R. = Vpr.

Reglementiri urbanistice propuse:
U.T.R. Liu* — zoni de locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de
tip urban
— functiunea predominantd: zond cu functiune rezidentiald de densitate mica (predominant
locuinte unifamiliale izolate), cu o structurd urbana coerenta;
— regimul de construire: izolat;
— caracteristicile parcelelor: front la strada Mihai Romanul, lungimea frontului la strada
mai mare de 12 m, iar adancimea este mai mare decat frontul la strada;
— indltimea maximd admisd: regimul de 1ndl{ime maxim admis este de trei niveluri
supraterane, totalizat, regimul de indl{ime nu poate depasi una dintre urmétoarele
configuratii: D+P+M, D+P+E, (S)+P+E+ER (S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansardd, E — etaj, ER — etaj retras). Iniltimea maximi admisa a clidirilor, masurata la
coama acoperisului sau in punctul cel mai Inalt, nu va depasi 12 m;
— indicii urbanistici: P.O.T. max. =35 %, C.U.T. max. = 0,9 ADC/mp;
— retragerea fatd de aliniament: constructiile vor fi retrase cu minim 30 m fatad de
aliniamentul strdzii Mihai Roménul, profil II.LE — 16 m propus prin P.U.G. Este permisa
amplasarea in aliniamentul propus, al strdzii Mihai Roménul, a anexelor/ediculelor ce
contribuie la securizarea accesului, mascarii elementelor de echipare edilitard si evacuérii
deseurilor;
— retragerea fatd de limitele laterale: retragerea fatd de limitele laterale ale parcelelor va fi
mai mare sau egald cu jumétate din indltimea cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau




atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m. Este admisa retragerea in trepte, cu
conditia asigurarii, la fiecare cornigd sau atic intermediar, a regulii de retragere mentionate
mai sus. Este permisd amplasarea pe limitele laterale ale parcelei a anexelor/ediculelor ce
contribuie la securizarea accesului, mascérii elementelor de echipare edilitard si evacudrii
deseurilor;

— retragerea fatd de limitele posterioare: retragerea fatd de limitele posterioare ale
parcelelor va fi mai mare sau egald cu Inaltimea cladirilor, masurati la cornisa superioard
sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m. Este admisd retragerea in trepte,
cu conditia asigurdrii la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulii de retragere
mentionate mai sus;

— stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor va fi organizati in interiorul
parcelei;

Necesarul de parcaje: locuinte individuale (unifamiliale):

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mica de 100 mp;

(b) minimum dou locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o
distantd minima de 5 m fatd de ferestrele camerelor de locuit;

— echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate pentru asigurarea utilitafilor
necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate

in cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc.).

U.T.R. S_Va* — subzona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

— functiunea predominantd: spafii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat, plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitafi in
aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere;

— indicatorii urbanistici: P.O.T. max. = 5%, C.U.T. max. = 0,1;

— indltimea maximd admisd: P, Hcornisd = max. 4 m;

— retragere fatd de aliniament: minim 5 m;

— retragerea fatd de limitele laterale: minim 5 m;

— retragerea fatd de limita posterioard: minim 5 m;

— stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi, cu exceptia accesului auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe
sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu condifia ca acesta sd aibad caracter
ocazional si limitat;

— echiparea tehnico-edilitard: in zona de intretinere va fi organizat un spatiu destinat
colectdrii deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

U.T.R. Vpr - se mentin prevederile prevazute in P.U.G.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizirii stréizii Mihai Roménul pe tronsonul adiacent
P.U.Z. va fi dezmembrati din parcela initiald si Inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum” anterior
emiterii autorizatiilor de construire pe parcele. Pand la receptia constructiilor propuse,
aceasta va fi adusi la strat de uzura (asfalt) si transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit,
conform propunerii din plansa 45 —,, Plan cu proprietatea asupra terenurilor”.

Subzona verde cu acces public nelimitat, reglementata prin P.U.Z., va fi dezmembrata
din parcela initiald, inscrisd in C.F. cu titlul de ,,spatiu verde cu acces public nelimitat” si
amenajata in baza unui proiect de specialitate, anterior receptiei constructiilor. Spatiul verde
amenajat va contine vegetatie joasd, medie si Inalta (cel putin 3 de arbori cu circumferinta
minima de 35 cm masurata la 1 m de la colet).

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, Plansa 43 —
, Plan reglementdri urbanistice” se constituie in Anexa 2, Plansa de 44 — , Plan
reglementdri urbanistice — posibilitate mobilare urbanisticd” in Anexa 3 si Plansa 45 —



,, Plan cu proprietatea asupra terenurilor” in Anexa 4, anexe care fac parte integratd din
prezenta hotérare.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Pregedinte de §ed1n‘;a

Contrasemneaz#:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Auroya Rosca

Nr. 651 din 7 septembrie 2022
(Hotararea a fost adoptatd cu 25 voturi)




Anexa 1 la Hotarareanr. 6’54/421022,

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale
-existent: Gonf PUG aprobat cu HCL nr.433/2014 teritoriul studiat este incadrat in
LITR Uliu - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

UTR Vpr -ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA MAJORA, DE PROTECTIE SANITARA,
PLANTATI! CUJ ROL DE STABILIZARE A VERSANTILOR sl OE RECONSTRUCTIE ECOLOGICA

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Se propune R.LU. care contine derogari de la RLU UTR Liu.
Categoriile functionale propuse sunt:

UTR L™ - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARGELAR DE TIP LIRBAN

Subzona S_Va+ ~ SUBZONA VERDE - scuar, grading, pare cu acces public nelimitat

UTR Vpr -ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA MAJORA, DE PROTECTIE SANITARA,
PLANTATH CU ROL DE STABILIZARE A VERSANTILOR Sl DE RECONSTRUCTIE ECOLOGICA

Fiecare subzona functionala are regulament propriu. Pe parcelele aferente fiscarei subzone se vor
respecta indicii aferenti acestora,

UTR Liu" Locuinte cu regim redus de |na|’§|me dipuse pe un parcelar de tlp urhan
SECTILUNEA {.CARACTERUL ZONEL " s

Lond cu functiune rezidential3 de densntate micd (prednmmant Inc:um';e unlfamma!e izulate) cu 0
structurd urband coerent3, rezultat al aplicrii procedurii de urbanizare,

SEETIUNEAZUTILlZAREFUNBTIBNALA

vr,:.v\ e

R

Locuinte individuale (umfamlllale

Pe o parcela se pot amplasa doua locuinte individuale in regim izolat si Autorizatie de construir
individuala,



nstalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldur3 etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa producd un nivel de zgomot care s& fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Sunt interzise orice utilizari, altels decat cele admise la punctul | si punctul 2.
Sunt interzise luer3ri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajérile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

rll DE AMPLASARE.ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
nneann i VT

Parcela are front |a strada Mihai Romanul, lungimea frontului Ia stradd este mai mare de 12m far
adéncimea este mai mare decét frontul la strad3

Constructiile se vor retrage cu minim 30 m fat3 de aliniamentul strézii Mibai Romanul, profil IIIE. -1Bm
prapus prin PUG.

Este permisa amplsarea in aliniamentul propus, al strazii Mihai Romanul, prefil [IE. -t6m confarm PUG,
a anexelor/ediculelor ce contribuie Ja securizarea accesului, mascarii elementelor de echipare edilitara
si avacuarii deseurilor,

! Al
Retragerea fapd de limitele laterale ale parcelelor va fi mai mare sau egald cu jumatate din indlfimea

clddirilor, masuratd la cornisa superinard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pugin de 3 m.
Retragerea fat3 de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau egald cu tndlfimea

clidirilor, m3surat3 la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de & m,
Este admis3 retragerea tn trepte, cu candigia asigurdrii la fiecare cornigd sau atic intermediar a

...requlii de retragere mentionate.mai sus.
Este permisa amplsarea pe limitele laterale ale parcelei a anexelnr'/edmulelur ce cuntmbwe Ia
securizarea accestlui, mascarii elementelor de echipare edilitara si evacuarii deseurilor.

Distanta minima intre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu altimea cladirii mai
tnalte, misuratd la cornisd sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 30 m.

~



Accesul se realizeaza din strada MIhBI Romanul, Fste permisa realizarea de drumuri/alei de incinta
cu 0 lungime mai mare de 1590m, care sa asigure accesul [a imobilul propus in profunzimea parcelei.
Accesul carosabil va avea [3timea de maximum B m. Este permisa realizarea a doua accese
carosabile distincte in cazul amplasarii a doua locuinte individuale in regim izolat.
Pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea tvelitorilor permeabile.

Stationarea autovehiculelor se va organiza tn interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje: Locuinge individuale (unitamiliale)

(a) minimum un loc de parcare pentry clddiei cu Al mai micd de 100 mp;

(b) minimum dou# locuri de parcare pentru clédiri cu AU mai mare de [00 mp.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare Tn vigoare, respectiv vor pastra o
distant3 minim de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Regimul de n&ltime maxim admis este de trei niveluri supraterane.
Totalizat, regimul de tn&ltime nu poate depdsi una dintre urm&toarele configuratii: D+P+M,
B+P=+E, (8)+P+E+ER (8 - subsal, D - demisal, P - parter, M - mansarda, E - etaj, ER - etaj retras).
{nltimea maxim3 admis¥ a cldirilor, m3surat3 |a coama acoperisului saul in punctul cel mai
inalt, nu va depdsi 12 m.

Arhitectura cl3dirilor va fi de factur3 modernd si va exprima caracterul programului,

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.

~_Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
canstante ce nu vor depasi b0, sau cu terasa.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - tigld ceramic sau tabl3 lisa faltuita
pentru acoperige inclinate, tencuieli, placaje decorative sau tencuieli pentru fatade, socluri si alte
elemente arhitecturale,

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, Ia toate elementele constructiei.

Znna este echipat3 edilitar complet,



Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilit3tilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor metearice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri,

Se interzice dispunerea aerian3 a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATY etc).

Fiecare parcel3 va dispune de un spativ interior parcelei destinat colectarii degeurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

Pe ansamblul unei parcele spatiile verzi urgamzata pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracAminte de orice tip sunt cuprinse in categaria spatiilor libere.

Arborii malti vor fi plantati la mimin 2 m fat3 de limitele de proprietate conform Art. B13, Bod Civil.

v o cd e R 5
mprejmuirile spre spagiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxim3 de 80 em si o
parte transparentd, realizat3 din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directi si patrunderea vegetatiet. Indilimea maxim3 a tmprejmuirilor va fide 2.2 m.
fmprejmuirile var putea i dublate de garduri vii

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.20 m ndlyime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situste in aliniament se vor deschide far3 a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcel3.

IHAL
Pentru ansamhlul studiat;
C.L.T. maxim =09

Sa <



SUBZONA S Va' - SUBZONA VERDE
SECTILUNEA [LCARACTERLL ZONE|

Spatii verzi - scuaruri, gradini, parcuri cu acees public nelimitat.

ceastd reglementare are caracter

Este mterznsa sch'frﬁbarea destinatiei acestei categnrn de spa;n
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUL

Muhfllerul urban va h mtegrat uni nuncept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice ale
orasului.

a) plantatii inalte, medii si joase

) sistemn de alei si platforme pentru circulagii pietonale si velo

} mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihnd, sport si alte activitai in aer liber compatibile
) edicule, componente ale amenajarii peisagere

b
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d
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Acces auto p ntru mtretmera mtervem;u transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si vel, cu condijia ca acesta sa aibd caracter ocazional gilimitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aibd un impact vizual minim, s& nu produca

poluare fonicé sau de alté natura.

Orice ut utlltzarl “altele decat cele admlse la punctul I $I pum:tul 7
Sunt interzise lucr#ri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

arceld are frnnt a strada Mihai Rumanu.



Minim 5m.

7 m'rrﬂ., e

IRLASHRER EL AR

Nu este cazul,

S K SRS G
Pentru algile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice -
agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibil3 folosirea de imbrAcaminti asfaltice
permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastier3, asem#natoare ca imagine aleilor din
agregate compactate.

Nu este cazul.

rhitectura ¢ adlmlnr va fi de factura modernd si va exprlma naranterut pmgramulun

Lona e echipatd edilitar complet.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea-aeriand a cablurilor-de orice-fel-(electrice; telefonice; GATV-ete), - -
In zona de tntrafinere se va organiza un spatiu destinat colectArii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

G

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie giinalt3). Suprafetele
avand o imbrdcdminte de arice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.




{

Ga reguld generald imprejmuirile spre spagiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrald a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu propriet34i private vor fi de tip opac, cu in3limea
maxim& de 2,200 m, de requl3 din ziddrie de cArdmid3 aparent3 sau tencuitd.

o

SECTIUNEA . POSIELITACTTMAKIME DE COUPARE ST UTILIZARE & 1ERENIL

00

LONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA MAJDRA, DE
PROTECTIE SANITARA, PLANTATII DE STABILIZARE A VERSANTILOR SI DE
REGONSTRUCTIE ECOLOGICA : LLTR. Vpr

Se mentin prevederile P.UG. pentru suprafata de teren incadrata U.TR. Vpr

EEYE""1 1h Hotararea nr._©9 | /&OQD— contine un numar de 7 pagini-
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ARHITECT-SEF Primar,

EMIL B

Ca urmare a cererii adresate de S.C. TOP HOME INTERNATIONAL S.R.L., cu sediul 1n jud.
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 128, ap. 116, inregistrati sub nr. 367519 din
07.03.2022 completati prin nr. 459958 din 18.04.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z. construire locuinte cu regim redus de iniltime, str. Mihai Romanul - sud

generat de imobilul cu nr. cad. 269662

Initiator: S.C. TOP HOME INTERNATIONAL S.R.L.

Proiectant: S.C CONPROEX DESIGN STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Sonia Necula

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z., este
imobilul cu nr. cad. 269662 1n suprafatd de 10492 mp.

I. Prevederi P.U.G- R.L..U aprobate anterior :

UTR ULiu - Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban

— functiune predominantd: zond cu functiune rezidentiald de densitate mici (predominant locuinte unifamiliale de divese
tipuri - izolate, cuplate, insiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerentd, rezultat al aplicérii
procedurii de urbanizare;

— regim de construire: izolat, cuplat, Insiruit, covor;

— indltimea maximd admisd: regimul de indliime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fatd de
acestea, este admisa o mansardi sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de inaltime
nu poate depisi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R Iniltimea maxima admisa
a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.
Iniltimea maxima admisa a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt,
nu va depési 12 m;

— indici urbanistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizarile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care POT
maxim = 60%, CUT maxim = 0,9;

— retragerea fatd de aliniament: alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m, PU.Z
urmand a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situagie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de
ambele aliniamente, inclusiv in cazul clidirilor insiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament,
pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de
teren adiacente aliniamentului cu ad4ncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce confribuie la
organizarea gradinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a céror suprafatd Insumatd va fi de
maximum 15 mp;

— retrageri fafd de limitele laterale:

(a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite, covor), PU.Z va stabili
adancimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un
sir se va retrage de la limita laterala de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuinge izolate, cuplate, capetele de siruri
ale locuintelor insiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de
3 m. In cazul locuintelor in cascads, cldirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minima de 4,5 m;
— retrageri fatd de limitele posterioare:

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egala cu-iniltimea cladirii, dar cu nu mai
~ putin decét 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia
ca fnaliimea calcanului rezultat s& nu depéseascd 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioard a parcelei.
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PRIMARIA S| CONSILIUL LOCAL
CLUJ-NAPOCA

I1. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:

Planul urbanistic Zonal propune pe un teren in suprafatd de 10492 mp construirea de locuinte cu
regim redus de indltime (U.T.R. Liu*) si o parceld cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat
(U.T.R. S_Va*). Se mentin prevederile P.U.G. pentru suprafata de teren incadratd in U.T.R. = Vpr.

Reglementiri urbanistice propuse :
U.T.R. Liu*- zoni de locuinte cu regim redus de inilt{ime dispuse pe un parcelar de tip urban
— functiune predominantd: zond cu functiune rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale izolate), cu o structurd urbana coerentd;
— regim de construire: izolat;
— caracteristicile parcelelor: front la strada Mihai Roméanul, lungimea frontului la stradd mai mare de 12 m,
iar adincimea este mai mare decat frontul la strada;
— indlfimea maximd admisd: regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane, totalizat,
regimul de naltime nu poate depasi una dintre urmitoarele configuratii: D+P+M, D+P+E, (S)*P+E+ER (S
— subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, E — etaj, ER - etaj retras). inél;imea maximi admisi a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau in punctul cel mai Inalt, nu va depasi 12 m.
— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 35 %, C.U.T. max. = 0,9 ADC/mp;
— retragerea fati de aliniament. constructiile vor fi retrase cu minim 30 m fatd de aliniamentul strézii Mihai
Romanul, profil IILE - 16 m propus prin P.U.G. Este permisd amplasarea in aliniamentul propus, al strazii
Mihai Romanul, a anexelor/ediculelor ce contribuie la securizarea accesului, mascarii elementelor de
echipare edilitard si evacudrii deseurilor;
— retragerea fatd de limitele laterale: retragerea fatd de limitele laterale ale parcelelor va fi mai mare sau
egald cu jumditate din inaltimea cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 3 m. Este admisi retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisa sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus. Este permisd amplasarea pe limitele laterale ale
parcelei a anexelor/ediculelor ce contribuie la securizarea accesului, mascarii elementelor de echipare
edilitard si evacudrii deseurilor;
— refragerea fatd de limitele posterioare: retragerea faa de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare
sau egala cu inaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 6 m. Este admisd retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisd sau atic intermediar a
regulii de retragere mentionate mai sus.
— stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje: Locuinte individuale (unifamiliale):
(2) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micé de 100 mp;
(b) minimum dous locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distantd minima
de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit; :
— echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor
de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc.). :

U.T.R. S_Va* — subzoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public limitat

— functiune predominantdi: spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat, plantatii inalte,
medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajri
pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii
peisagere; ' :

— indicatori urbanistici: P.O.T. max. = 5%, C.U.T. max. = 0,1;

— indlfimea maximd admisd: P, Heornigd = max. 4 m;

2
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— retragere fatd de aliniament: minim 5 m;

— retragerea fatd de limitele laterale: minim 5 m;

— retragerea fofd de limita posterioard.: minim 5 m;

— stationarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi cu exceptia.
Accesului auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta s& aibd caracter ocazional si limitat;

— echiparea tehnico-edilitard: in zona de intretinere va fi organizat un spagiu destinat colectdrii deseurilor,
accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

U.T.R. Vpr — se mentin prevederile previzute in P.U.G.

Documentatia P.U.Z. - construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Mihai Roménul — sud
inregistratd sub nr. 367519 din 07.03.2022 a fost analizatd in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism din data de 13.04.2022. In urma sedintei C.T.A.T.U. si a verificarii completarilor
solicitate, depuse sub nr. 459958 din 18.04.2022 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin aceastid documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Conditii cu privire la realizarea infrastructurii rutiere si a subzonelor propuse:

* Suprafata de teren necesard regularzzarzz strdzii Mihai Romdnul pe tronsonul adiacent PU.Z. va fi
dezmembrati din parcela initiala si tnscrisi in C.F. cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de
construire pe parcele. Pani la receptia constructiilor propuse, aceasta va fi adusa la strat de uzurd (asfalt) si
transferatd in domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din plansa 45 — Plan cu proprietatea
asupra terenurilor.

* Subzond verde cu acces public nelimitat, reglementatd prin P.U.Z., va fi dezmembrata din parcela initiala,
inscrisd in C.F. cu titlul de ,spatiu verde cu acces public nellm1tat” si amenajatd Tn baza unui proiect de
specialitate, anterior recepiiei constructiilor. Spatiul verde amenajat va contine vegetatie joasd, medie si
inalt3 (cel putin 3 de arbori cu circumferinta minima de 35 cm masurata la 1 m de la colet).

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizata. Elaboratorul
si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care
face obiectul prezentulm aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarlle ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2816 din 13.09.2021, emis de Priméria Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,
3

Sef birou, axh Andree fvfulesan

Red. 3 m(zﬁ‘l istina Bartha
Achitat ta de 13 liei, conform Chitaniet nr.
Prezentul aviz a'fost fransmis solicitantului direct/pri

inpo
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Aprobat,
Primar
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. TOP HOME INTERNATIONAL S.R.L cu sediul in judetul
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 128, ap.116, inregistrata la nr. 621766/433/2021
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunita
in sedinta din data de 23.11.2021, se emite prezentul

Aviz de Oportunltate
Nr 200 Zé{ (2 w2l

pentru elaborarea P.U.Z construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Mihai Rominu - sud
generat de imobil cu nr. cad. 269662, cu respectarea urméatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z :

Conform ancxei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este U.T.R. ULiu, asa cum apare pe plansa
3.2 “Reglementari Urbanistice - Unitdti Teritoriale de Referinta™ aferente P.U.G., delimitat de strada Mihai
Roménu in paitea de nord, strada Nicolae Corches in partea de vest, limitda UTR AL in partea de est si sud.

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia
conservarii coerentei dezvoltirii. Astfel, pentru teritoriul mai sus mentionat, se admite elaborarea P.U.Z. in
trei etape, cu conditia ca in fiecare etapi si se reglementeze una din subzonele ce trebuiesc instituite la
nivelul UTR-ului. Teritoriul de reglementat in etapa 1 este imobilul cu nr. cad. 269662 in suprafata de
10.492mp.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

— existent: conf. P.U.G. aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este Tncadrat in U.T.R
ULiu- zona de urbanizare, locuinte cu regim redus de nal{ime dispuse pe un parcelar de tip urban si
partial in UTR Vpr - Zond verde de protectie fata de infrastructura majord, de protectie sanitara,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

—  propus: locuinte cu regim redus de Inéltime dispuse pe un parcela de tip urban si subzona verde cu
acces public nelimitat. Se mentin prevederile PUG pentru suprafata de teren incadratd in UTR Vpr.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
— pentru zona de locuinte: POT maxim =35% CUT maxim = 0,9.
— pentru subzond verde: POT maxim = 5% CUT maxim = 0,1.
— pentru zond verde de protectie POT =0% CUT=0 '

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilor:
— spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, grading);
— accesul auto la amplasament se realizeaza din str. Mihal Romanu.
- stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor:




- toate investitile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina
investitorului/initiatorului P.U.Z. Spatiul verde cu acces public nelimitat va fi realizat de catre
investitor, in baza unui proiect de specialitate, anterior receptiei locuintelor propuse.

5. Capacititile de transport admise:
— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
- normele tehnice specifice.
— se va asigura profilului III E 16m pentru strada Mihai Roménu

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., studii de

fundamentare:
- avize conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2816 din 13.09.2021 ;
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zona-oras, caracteristicile tesutului
urban, conditii geotehnice, reambulare topograficd);

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivid din procedurile specifice de informare si consultare

publicului:
— conform cu regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea

planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
wrbanism nr. 2816 din 13.09.2021 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentajia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM -010
~2000. cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicil la aprobdirile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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INVENTAR DE COORDONATE
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Pt Yim | D+ .. CONPROEX DESIGN S Beneficiar: ¢, TOP HOME INTERNATIONAL S.R.L. BE%&
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83314.754 | 393254.716 4598 A, iV

7 |583319.348 | 393254.914 | 55.219 : Soara, Titly plansa: Plansa:
8 | 583309.347 | 393309.220 | 185.641 v :
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P.U.Z. - construire locuinte cu regim redus de iniltime
str. Mihai Romanul - sud

Nr. 554681/02.06.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. TOP HOME INTERNATIONAL S.R.L.
e Proiectant : S.C. CONPROEX DESIGN STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 367519/07.03.2022

Avand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate 1n curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - construire locuinte cu regim redus de indltime
— str. Mihai Roménul - sud

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2816/13.09.2021
- Aviz de oportunitate nr. 200/28.12.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 89/26.05.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetatenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
367519/07.03.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 19.04.2022
In data de 09.03.2022 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - str. Mihai Romaénul,
cuprinzind atét partea scrisd, ct si cea desenatd, precum si adresa la care se pot trimite propuneri,
sugestii si opinii.
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronicéd dedicata, in data de 13.04.2022




Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afigsat pe site-ul institutiei la sectiunea
,»Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 30.05.2022

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 13.04.2022 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.04.2022 - ora 11

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Priméariei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri. ;

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.04.2022 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Andrei Varga
Din partea publicului si-a exprimat opinia fatd de studiul de urbanism d-na. Monica Trofin.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizdm ca in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea esan Simona Cipcigan
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