CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Colonia Sopor nr. 37G

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Colonia
Sopor nr. 37G — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 710488/1/30.08.2022, conex cu nr. 629307/1/2022, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 710551/433/30.08.2022, conex cu nr. 629397/433/2022, al Directiei
Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal de
urbanizare, str. Colonia Sopor nr. 37G, beneficiard: Rusu Daniela Maria, pentru un teren in suprafatd masurata de
11900 mp, aflat in proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 436 din 3.06.2019 si Avizul Arhitectului sef nr. 190 din 15.12.2021,
Avizul nr. 129 din 11.07.2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare si tinand cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 gi 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Colonia Sopor nr. 37G, beneficiard: Rusu
Daniela Maria, pentru un teren in suprafatd masurata de 11900 mp, aflat in proprietate privata, ce
cuprinde imobilul cu nr. cad. 302598, nscris in C.F. nr. 302598.

Constructiile inscrise in C.F. nr. 302598, nr. cad. 302598-C1, nr. cad. 302598-C2, nr. cad.
302598-C3, nr. cad. 302598-C4 si nr. cad. 302598-C5 sunt propuse pentru desfiintare.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului — zece parcele destinate construirii de locuinte
individuale (unifamiliale), cu regim redus de indltime (UTR Lid), o parceld destinata subzonei de
institutii si servicii publice sau de interes public (UTR S_Is*), o parceld cu destinatie de spatiu
verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va) si circulatii care deservesc parcelele — si stabilirea de
reglementéri urbanistice, dupd cum urmeaza:

UTR Lid - Locuinte cu regim redus de inilfime, de mica densitate, pe teritorii fara
infrastructura completa

—functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cu o unitate locativa pe
parceld si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine;

—regimul de construire: izolat;

— retragerea fatd de aliniament: cladirile vor fi retrase cu cel putin 3 m si cu cel mult 6 m de la
aliniament. Toate constructiile vor fi amplasate in fasia adiacenta aliniamentului cu addncimea de 30
m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii,
pavilioane, depozite pentru unelte etc.) a caror suprafatd insumata nu va depasi 25 mp. Garajele vor
fi retrase cu cel putin 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.
—retragerea fatd de limitele laterale: H/2, dar nu mai putin de 4,5 m;

—relragerea fatd de limita posterioard: H, dar nu mai putin de 12 m;

— indltimea maximad admisa: regimul de Tndl{ime maxim admis este de doud niveluri supraterane
(parter+mansarda), (parter+etaj) sau (demisol+parter). Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P (semnificatiile prescurtarilor: S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansard#). inﬁl;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la
cornisa superioari sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. iniltimea
maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperigului, in punctul cel mai nalt, nu va depasi
10 m;

—indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 20%, C.U.T. maxim = 0.4;

— circulatiile, accesele: accesul pe parcele se realizeaza din strada ,,A” cu ampriza de 7,5 m (6 m
carosabil si trotuar de 1,5 m pe latura esticd), cu posibilitate de largire la 9 m, prin realizarea unui
trotuar de 1,5 m pe latura vestica, intr-o faza ulterioara, odatd cu urbanizarea teritoriului din partea
de vest;



—stationarea autovehiculelor: va fi organizata in interiorul parcelei, asigurandu-se minimum un loc
de parcare pentru locuintele individuale cu suprafata utild mai micd de 100 mp si minimum doud
locuri de parcare pentru locuintele individuale cu o arie utild mai mare de 100 mp;

—echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice disponibile.
Apele uzate menajere vor fi epurate utilizand sisteme locale si ulterior vor fi infiltrate in sol, in
interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare
sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc.). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire), destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din strada.

UTR S_Is* - Subzond de institutii si servicii publice si de interes public

— functiunea predominantd. servicii de interes public - functiuni de sénatate si asistentd sociala;

— regimul de construire: izolat;

— retragerea fatd de aliniament: minim 4 m fata de strada ,,A”;

— retragerea fatd de limitele laterale: cladirea va fi retrasa fatd de limita laterald sudicd cu o
distantd egald cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4,5 m si minim 1 m fatd de
limita laterala nordicd, spre spatiul verde cu acces public nelimitat;

— retragerea fatd de limita posterioard: cladirea va fi retrasd de la limita posterioard cu o distanta
minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4,5 m;

— indltimea maximd admisd: (S)+P+2E. Iniltimea maxima a cladirii nu va depasi 12 m;

— indicii urbanistici: pentru parcele comune P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2.2;

— circulatiile, accesele.: accesul la subzoni se realizeaza din strada ,,A” propusé prin P.U.Z.;

— stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei, preponderent in spatii
specializate, necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;

— echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice
disponibile. Apele uzate menajere vor fi epurate utilizdnd sisteme locale si ulterior vor fi infiltrate in
sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de
acumulare sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi
integrate in Tmprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc.). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu
interior parcelei (eventual integrat in Tmprejmuire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil
din strada.

UTR S_Va - Subzona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

— functiunea predominantd: spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), mobilier urban, amenajari
pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile, edicule, componente ale
amenajdrii peisagere, grup sanitar, spatii pentru administrare si intretinere;

— regimul de construire: izolat;

— indltimea maximd admisd: parter, Hmax. la cornisa 3,00 m, Hmax. 4,50 m;

— retragerea fatd de aliniament, limite laterale si posterioard: minim 4 m, in afara circulatiei
pietonale si velo;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 5%, C.U.T. maxim = 0.1 (doar pentru cladiri ce includ spatii
interioare de orice tip);

— circulatiile, accesele: accesul se realizeaza din strada de interes local, inscrisa in C.F. nr. 343950,
nr. topo./cad. 14461, reglementata prin P.U.G. la ampriza de 16 m si din str. ,,A”.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizarii la profil tip IIILE — 16 m a strazii de interes local
(inscrisa in C.F. nr. 343950, nr. topo./cad. 14461) din vecindtatea nordicd va fi dezmembratd din
parcela initiald si inscrisa in C.F. cu destinatia de ,,drum”, anterior emiterii autorizatiilor de
construire pe parcele, si transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit, anterior receptiei imobilului
din subzona S_Is*.

Strada ,,A” propusd prin P.U.Z. va fi echipatd edilitar si realizatd la strat de uzurd anterior
emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta. Aceasta va fi transferata
in domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din plansa , U.1I- proprietdti asupra
terenurilor”, anterior receptiei ultimei constructii de pe parcelele cu acces direct din aceasta.

Subzona verde cu acces public nelimitat va fi amenajata in baza unui proiect de specialitate si



transferata in domeniul public, cu titlu gratuit, anterior receptiei imobilului din subzona S_Is*.

Intrucat accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se realizeaza prin
intersectia str. C-tin. Brancusi — str. Fagului - str. Romul Ladea - str. Borhanci, a cérei capacitate de
circulatie este depésita, emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decat cele pentru
realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si a serviciilor de proximitate/dotéri pentru cartier) va fi
facuta ulterior realizarii de cétre Municipalitate a lucrérilor de infrastructurd rutierd necesare
imbunatatirii capacitatii de circulatie, dar nu mai tarziu de 31.12.2026.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, Plansa ,, U.09-
Reglementdri urbanistice” se constituie in Anexa 2 si ,, U.11- Proprietdti asupra terenurilor” se
constituie in Anexa 3, anexe care fac parte integratd din prezenta hotérare.

Art.2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art.3.—  Cuindeplinirea prevederilor hotaréarii se incredinteaza Directia Generdld de Urbanism.

Contrasemneaza:

cretarul gengral unicipiului,
Jr. Autjord Rosca

Nr. 649 din 7 septembrie 2022
(Hotararea a fost adoptata cu 25 voturi)
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VOLUMUL 2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFERENT P.U.Z. PENTRU URBANIZARE LOCUINTE
INDIVIDUALE CU DOTARI PUBLICE

1. GENERALITATI

1.1. Rolul prezentului regulament
| Regulamentul local de urbanism este o documentafie de urbanism cu caracter de
! reglementare care cuprinde prevederi referitoare [a modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
| utilizare a constructiilor si amenajarile aferente zonei de studiu.

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

Prevederile prezentei documentatii aplicd conceptia generala care a stat la baza Planului
Urbanistic General cu respectarea avizelor si aprobérilor la care a fost supus P.U.G.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism.

In baza concluziilor si recomandérilor rezultate din analiza situafiei existente, anexaté la
prezenta documentatie, rezulté cé terenurile cuprinse in prezentul PUZ este construibil cu conditia
ncadrérii in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ.

Prin regulamentul s-a urmarit: v

-realizarea de constructii cu funcliuni de locuire preponderent.

-realizarea unei subzone de servicii de interes public

-realizarea unei subzone verde

- amenajarea circulafiilor pietonale, spatiilor verzi care ar urma sa rdspunda cerintelor unei zone
de locuire, contribuind la punerea sa in valoare.

- determinarea indicatorilor urbanistici adecvati zonei de locuire.

-parcelarea zonei regelementate conform cu plansele desenate

1.2, Baza legala

Baza legala La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ stau urmatoarele
acte normative: ,

- Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr. 21/N/10.04.2000.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic zonal — indicativ
GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000.

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, republicata.

- H.G. 525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.
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- Legea fondului funciar(nr. 18/1991, republicata).

- Legea administratiei publice locale(nr. 69/1991, republicata).

- Legea privind circulatia juridica a trenurilar(nr. 54/1998).

- Legea privind exproprierea pentu cauza de utilitate publica(nr. 33/1994).

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr, 7/1996).

- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/19985, republicata).

- Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata).

- Legea privind regimul juridic al drumurilor(nr. 82/1998, republicata).

- Legea apelor (nr. 107/1996, republicata).

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 13213/19958).

- Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998).

- Legea privind zonele protejate (nr. 5/2000).

- Legea privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National

- HGR nr. 63/1994; HGR nr. 163/1997; HGR nr. 568/1998- Regulament privind organizarea
licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii.

- Codul Civil.

- Ordinul ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru promovarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/1999 al ministrului Apelor Padurilor si Protectiei Mediului si a
ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si de emitere acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriului.

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism
in conformitate cu conditiile specifice zonei. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau
toate prevederile cuprinse in documentafii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate
conform legii (toate documentatiile care au stat la baza elaborarii PU.Z.).

1.3. Domeniul de aplicare

Regulament Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor ce se vor amplasa pe terenul intravilan in interiorul zonei delimitate de linia cu
patratele rosii, zona cuprinsa intre str. Colonia Sopor la nord, terenuri private cu constructii de
locuinte aflate la est, teren privat incadrat in agricol aflat la sud si la vest patial zona verde, partial
teren prorietate privata.

Terenul se afla in proprietate privata apatinand Rusu Daniela Maria si face parte din
intravilanul municipiului Cluj Napoca, zona inscrisa in U.T.R. Ulid. Zonificarea functionald propusa
prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si functiunea dominantd a
zonei si este prezentatd in planga “Reglementéri urbanistice-zonificare”. Pe baza acestei zonificari
s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructjitor.

1.4. Corelari cu alte documentatii

Terenul conform PUG actual fac parte dintr-un UTR Ulid conform PUG aprobat cu HCL
493/22.12.2014, in baza caruia s-a emis Avizul de Oportunitate nr 436 din 03,06.2019.

2. Regului de baza privind modul de ocupare a terenurilor

2.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!
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In prezent, suprafata cuprinsa in studiu are destinatie de curti constructii, asa cum rezulta
din extrasul de carte funciard atasat si afla edificate 5 constructii reprezentand o locuinta de tip
rural cu anexe.

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 493/22.12,2014, aria studiata face parte din ULid -
zona de urbanizare, locuinie cu regim redus de inaltime, de mica densitate, locuinte individuale
(unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativa pe parcela cu anexe, pe teritorii fara infrastructura
completd, UTR, modificat prin prezentul regulament in UTR Lid - Locuinte cu regim redus de
indltimede, mica densitate.

2.1. UTR Lid - Locuinte cu regim redus de inaltime de., mica densitate,
pe teritorii fara infrastructura completa

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART 1. UTILIZARI ADMISE: Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativa
pe parceld si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine.

ART 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldurd etc) cu condifia ca n
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor. Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele condilii:

(a) s se adreseze preponderent locuitorilor zonei.

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseascéa 80 mp.

(c) sa implice maximum 5 persoane.

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii,

(e) s& nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine.

(f) pentru activitdli ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obline acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitafi de natura celor mai sus mentionate.

(g) pentru activitdti de alimentafie publica se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile.

Servicll profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la regulament PUG 2014, prestate
de proprietari / ocupan(i numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele condlitii:

(a) s& se desfasoare in paralel cu funcfiunea de locuire,

(b) suprafata utila ocupata de acestea sé nu depageasca 80 mp.

(c) s& implice maximum 5 persoane. ,

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdgoare numai in interiorul cladirii.

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine. _

(f) pentru activitali ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obfine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitéti de natura celor mai sus mentionate.
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Functiuni de turism, cu urmétoarele condifii:
(a) sa nu includa alimentatie publica.
(b) sa se obtinad acordul vecinilor.

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele

conditii:

(a) sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupérii parcelei.

(b) sd se asigure suprafefele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate,

conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea construciiilor de acest tip

(c) pe parcela sa nu existe alte functiuni. :
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punciul 2. Aceasta

reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificatd prin PUZ. Sunt interzise lucrari de

terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de

pe parcelele adiacente.

ART 3. UTILIZARI INTERZISE:

Se recomandd ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuif sd se inscrie in
tipologia specifica zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu
respectarea condifiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni.
Cladirile sau périile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament
nu vor putea fi amplificate, ¢i doar mentinute in parametrii actuali.

SECTIUNEA 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI:
Prin propunerile de parcelare toate loturile rezultate indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
* vor avea front la strada,
¢ lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egald cu 18 i pentru locuintele cuplate, mai
mare sau egald cu 13 m pentru locuiniele izolate.
e suprafafa va fi mai mare sau egalé cu 800 mp.
e vor avea forma regulata.

ART 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

(a) cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 6 m de la aliniament.

(b) pentru parcelele de coli, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

(c) toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu
adancimea de 30 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
grédinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a cdror suprafafd insumata va
fi de maximum 25 mp, -

(d) garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea n
fald a unui autoturism.,

ART 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

(a) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distanid minima
egald cu jumatate din inallimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,50 m.

(b) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{d minima egalé cu
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inallimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 12 m.

(e) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cléddire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu condiia ca indltimea calcanului rezultat s& nu depaseascé 2,80 m.

(d) garajele se vor retrage cu cel putin 12 m fatéa de limitele posterioare ale parcelei.

ART 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!I PARCELA:

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inalfimea cladirii
mai inalte, masuraté la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5 m. in
cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele
doué cladiri, distanfa minima va fi de 6 m.

ART 8. CIRCULATII $1 ACCESE:

Autorizarea executérii constructiilor este perimisad numai daca existd posibilitali de acces la
drumurile publice, in mod direct.

Accesul pe parcele se realizeaza direct din strada "A” cu ampriza 7,5 m (6 m carosabil si
trotuar 1,5 m pe latura estica, cu posibilitatea de largire cu un trotuar de 1,5 pe latura vestica.

Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil.
Accesul carosabil va avea litimea de maximum 3 m. Orice acces la drumurile publice se va face
conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru caile
pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandé utilizarea pavimentelor permeabile.

ART 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje: Locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul In care
ocupantii desfagoara activitati liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp.
(b) minimum doud locuri de parcare pentru clddiri cu AU mai mare de 100 mp.

Locuinte individuale (unifamiliale), sau semicolective (familiale): - un loc de parcare
pentru fiecare unitate locativa ‘

Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
(a) minimum doua locuri de parcare

Institutii de educatie / inviatamant - crege, gradinite, gcoli publice si private - parcaje
pentru personal, minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua

ART 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR:

Regimul de inéliime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter + mansarda), (parter +
etaj) sau (demisol + parter). Totalizat, regimul de Tnalfime nu poate depési una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P (semnificafiile prescurtérilor: S — subsol, D — demisol, P —
parter, M — mansarda). {naltimea maxima admisa a cladirilor, mésuraté la corniga superioard sau
la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va dep&si 8 m. {naltimea maximi admisa a
cladirilor, masuratd la coama acoperigului, n punctul cel mai inalt, nu va depési 10 m.

ART 11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul
si peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceplate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 526/1996, Art. 32).

PU.Z. PENTRU URBANIZARE LOCUINTE INDIVIDUALE CU DOTARI PUBLICE 6

i




{
|

400326 Cluj-Napoca
B-dul 1 Decembric1918, 124 /68

pgh ld in CUl 20996401t

1127604 /2007

ARHITECTURA | DESTGN RO0Z BYRL 0130 1202 DA9Y 82XX

office.ostudio@gmail.com
wwwestudioestudio.ro

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depdasi 600, sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — figld ceramica sau tabl lisa falfuita pentru
acoperige inclinate, tencuieli pentru fafade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri i alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplérii (usi si ferestre) se recomandé lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornige,
brauri, colonete, pilastri, tmplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovérii sau a reabilitarii termice. In
cazul restructurdrii/fextinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate cu
dimensiunea maximé de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

ART 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda la refelele edilitare publice disponibile.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Apele
pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior
evacuate in emisari locali.

Apele uzate menajere se vor epura utilizand sisteme locale si ulterior vor fi infiltrate in sol,
in interiorul parcelei.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri, Se interzice
dispunerea aerian a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spaliu interior parcelei (eventual
integrat in cladire sau imprejmuire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din strada.

ART 13. SPATII LIBERE $I SPATIl PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 70%
din suprafafa totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,

Pe fégia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fafada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spalii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedici realizarea
constructiilor.

ART 14, IMPREJMUIRI

Spre spafiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin
Tmprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea
maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizaté din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indllimea maxima a imprejmuirilor
va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii,

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac. :

Porfile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

PU.Z. PENTRU URBANIZARE LOCUINTE INDIVIDUALE CU DOTARI PUBLICE 7

A

On/\lw—‘




;a

400326 Cluj-Napoca

°
B-dul 1 Decembric1918, 124 /68
it CUl 20996401

s 112./ 604/ 2007
ARRITECTURAL DEIC N ROD2 BTRL 0130 1202 D499 B2XX

office,estudio@gmail.com
wvawvestudioestudioro

SECTIUNEA 3: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUL:

ART 15. PROCENT MAXIV DE OCUPARE A TERENULUI (POT):
POT maxim =20 %

ART16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT):
CUT maxim =04

2.2 UTR S _Va — Subzona verde — scuar, gradina cu acces public
nelimitat.

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART 1. UTILIZARI ADMISE
o staplii verzi - plantaiii inalte, medii si joase.
o sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo.
o mobilier urban, amenajdri pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitafi in aer liber
compatibile.
o edicule, componente ale amenajarii peisagere.
o grupuri sanitare, spalii pentru administrare si intrefinere.
o Regim de construire: izolat

ART 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aiba caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia sé deserveascé exclusiv
spatiul respectiv, s fie amplasate in subteran sau astfel incét s& aiba un impact vizual minim, sé
nu producé poluare fonica sau de altd natura.

ART 3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 gi punctul 2. Sunt interzise lucréri de
terasament si sistematizare verticald de naturé sa afecteze amenajarile din spafiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2: CONDITHI DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Zonele verzi trebuie sa fie bine conturate si delimitate spatial.

ART 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Minim 4 m in afata circulatiei pietonale si velo,

ART 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §l POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Minim 4 m in afata circulatiei pietonale si velo.

ART 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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Se pot amplasa la o distanta minima de 3 m intre ele.

ART 8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul se realizeaza din strada de interes local cu ampriza de 16 m si prin strada
reglementata prin PUZ - strada “A”.

Se vor prevedea spatii de acces dalate.

Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora. Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter
tematic se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala
etc.

Este admisibild folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale
din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

ART 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor
utilitare care deservesc activitatile de intretinere a zonelor verzi). Acestea se vor organiza /
reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau
in sistem privat. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

ART 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Indltimea maxima la cornisd nu va depasi 3.00 m si respectiv P, iar inaltimea totala nu va
depasi 4.50 m.

ART 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris
in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Firmele comerciale /
necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile din PUG in vigoare

ART 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice disponibile.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Apele
pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior
evacuate in emisari locali.

Apele uzate menajere se vor epura utilizand sisteme locale si ulterior vor fi infiltrate in sol,
in interiorul parcelei.

Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual

integrat in cladire sau imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din strada.

ART 13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.
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!f Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din

| suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si nalta).
Suprafetele avand o imbrécaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

; Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceplia situatiilor in care

= acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica

- realizarea constructiilor / amenajérilor,

In zona verde:

- se vor planta 5 arbori maturi cu circumferinta de 38 cm de la colet.
- se vor amplasa 4 cosuri de gunoi.

- se vor amplasa 4 stalpi pentru iluminat public.

ART 14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald mprejmuirile spre spatile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietai private vor fi de
tip opac, cu indlimea maximi de 2,20 m, de regula din zidérie de céramida aparenta sau tencuita.

SECTIUNEA 3: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

GRG0 AT e T
O L T

ART 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

ART16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

2.3 UTR S_ls* — Subzona de institutii si servicii publice si de interes
public

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART 1. UTILIZARI ADMISE: servicii publice sau de interes public — funcliuni de sanatate si

asisten{d sociala.

ART 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996,
cu condilia ca acestea s fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile confractului de
munc, potrivit prevederilor legale.

Spatii comerciale/servicii conexe ca funcliuni conexe pentru de sanatate si asistenta
sociald.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sé faca parte
de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie
compatibile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parii /
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corpuri de cladiri, cu urméatoarele condiii:
(a) sé nu ocupe frontul spre spaiiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8
m, sau sé fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza).
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulafie redusa si s fie organizat
astfel incat sa nu perturbe traficul.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in
subteran sau in afara spatfiului public.

ART 3. UTILIZARI INTERZISE:

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor
din categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje In clédiri provizorii sau permanente independente amplasate n interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public. Constructii provizorii de orice naturd. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele
imobilelor. Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile- fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

Orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de ferasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI:

Prin propunerile de parcelare toate loturile rezultate indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
« vor avea front la strada,
e suprafata va fi mai mare sau egald cu 700 mp.
o voravea forma regulata,

ART 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Se vor construi in sistem deshis, izolat, retras de la aliniament cu 4 m fata de strada "A”

ART 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: ‘

Fata de limitele laterale clédirile se vor refrage in mod obligatoriu cu o distanta minim egald
cu jumatate din naltimea claditii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m. Spre spatiul verde dinspre nord
se poate construi retras la o distanta de 1 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim egald cu
jumétate din Tnalfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decét 4,5 m.

' Este admisé o singurd retragere la nivelurile superioare a cladirii, cu conditia indeplinirii la
orice nivel a relatiilor mentionate. :

ART 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARGELA:

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumétate din
indltimea cladirii mai inalte, dar nu mai pufin decat 4,5 m. In cazul in care incéperi principale sunt
orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minimé va fi de 6 m.
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ART 8. CIRCULATII $! ACCESE:
| Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil.
. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 6 m. Orice acces la drumurile publice se va face
conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru caile
pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.
Accesul se va realiza direct din strada “A”.

ART 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 din Regulamnet. Atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Se va organiza ininteriorul parcelei, preponderent in spatii specializate.

ART 10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR:
Inaltimea cladirilor va fi determinata in functie de context, in plus aplicandu-se cumulativ
urmatoarele criterii:
(a) inaltimea maxima la corniga nu va depdsi 12 m gi respectiv (S)+P+2E.
(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu condifia tncadrarii in inélfimea la
cornisé reglementata.
(c) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in inallimea maxima la
| cornisa admisa pe strada respectiva, chiar dacé corpul existent din aliniament are un regim de
s indllime diferit.

ART 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacéd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1986, Art. 32).
Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Arl. 32).
Arhitectura clédirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
| interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
| Volumetria va fi de naturd a determina impreund cu clédirile adiacente un ansamblu
coerent si unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane,
bow-window-uri etc, incepand de la indlfimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu condilia ca
acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub corniga §i sd ocupe, cumulat, maximum o treime
din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau
patru ape, cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 35° §i 60°, in funciie de contextul
local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din
mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. ‘

Cornigele vor fi de tip urban, Raportul plin-gol va fi in concordan{é cu caracterul arhitectural
impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei. Pentru a determina un imagine urbana
unitard se vor utiliza de o maniera limitativd materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise,
zidarii din cériimida aparentd pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit. )

~ Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

ART 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

PU.Z. PENTRU URBANIZARE LOCUINTE INDIVIDUALE CU DOTARI PUBLICE 12

i




400326 Cluj-Napoca

®
B-dul 1 Decembrie1918, 124/68
ok CUI 20996401

1127604 72007

ARHITECTURA | DESIGN RO02 BTRL 0130 1202 D499 B2XX

office.estudio@gmail.com
wwvestudioestudio.ro

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice disponibile.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Apele
pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior
evacuate in emisari locali.

Apele uzate menajere se vor epura utilizand sisteme locale si ulterior vor fi infiltrate in sol,
in interiorul parcelei,

Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in cladire sau imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din strada.

ART 13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepiia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar fmpiedicd realizarea
constructiilor.

ART 14, IMPREJMUIRI
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indllimea maxima de
80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inéltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,2 m, Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inéltime si vor fi de tip opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 3: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI:

ART 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT):
POT maxim=60 %

ART16. COEFICIENT MAXIM DE
CUT maxim = 2,2

LIZARE A TERENULUI (CUT):

ech o |
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Ca urmare a cererii adresate de Rusu Daniela, cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str.
inregistrati sub nr. 171406/433/2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completdrile ulterioare §i Ordinului nr. 233/201 f, se emite

urmétorul;

AVIZ

N 9 din 1512, WY

pentrw: P.U.Z de urbanizare — Str. Colonia Sopor 37 G
generat de imobilele cu nr. cad. 302598

Initiatori: Rusu Daniela-Maria,

Proiectant: 5.C. Estudio S.R.L

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Nicolae Sergiu Andreica; _

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementati in IU.Z.: teren in suprafa(a de aproximativ 11900 mp situat
pe frontul sudic al strizii Colonia Sopor, delimitat de limita UTR Lid i limita UTR S_IS la est, de limitd UTR A
la sud si de limitad UTR Ve si limite cadastrale la vest. ' '

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

. UTR ULid - Zond de urbanizare, Locuinge cu regim redus de inilfime, de micd densitate, pe teritorii fdrd infrastructurd
compleld . : ; L

functiune predominantd: Zona este caracterizati de functiunea rezidentiala de densitate micd (predominant locuinge unifamiliale), de un
parcelar neomogen §i uncori neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvolfar recenly nesistematice, §i de regimul de construire izolat, cu
cladiri de locuit de tip rural sau urban modemn, retrase din aliniament. b . 8 -
-reégim de construire: deschis g -

-indiltimea meximd admisd: Regimul de indlfime mixim admis este de doud niveluri supratérane (parter +. mansard), (parter + etaj) sau
idemisol + parer). Totalizat, regimul de indlfime ‘nu poate depAisi una dintre urmBtodrele configuraii: (S)+P+M, (SpHP+1, D4P
{semnificafiile prescurtirilor: S subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi). Tniljimea maxim3 admisd a cladirilor, misuratd la comiga
superioard sau la aticul ultimulul nivel, In punctul cel mai inalt, an va depasi & m. Indlfimea maxima admisé a cladirilor, misurati la coama
acoperizului, in punctul cel mai inalt, nu va depdgi 12 m. : : : ’ g
-indiei wrbanistici: P.O.T. maxim = 20% C,U.T. Maxim = 0,4 .

-retragere fajd de aliniament: Alinierea clidirilor ¢ obligatorie. Rélragerea de la aliniament va fi de minim 4 m, prin P.U.Z. urmdnd a se
stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatic in parte. Pentru parcelele de coli, retragerea.se va rcaliza faji de ambele aliniamente,
inclusiv in cazul cladirilor Ingiruite sau cover. Garajele s vor retrage cu minimum & m de Ja aliniament, pentru a permite parcarea in faid 2
unui autoturism. Toate construciiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul figici de teren adiacente aliniamentului cu adincimea de 23
m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarca gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridin
etc), a ciror suprafatd insumatd va fi de maximum 25 mp .

-refragere fajd de limitele laterale §i posterioard: Cladirile st vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale de proprictate cu o
distant3 minima de 4,50 m. Clidirile se vor fetrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanii minimi egald cu infl{imea cladirii, der cu
nu mai putin decét 12 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cliidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
condifia ca Infl{imea calcanului rezultat s& nu depasensch 2,80 m. Garajele se vor retrage cu cel pufin 12 rd fatd de limitele posterioare ale

parcelei . . ) . . .
-circulafii, accese: Autorizarca executrii constructiilor este permis3 numai dacd existl acces direct la drumurile publice. Prin exceplie,
pentru situafii existente la data intririi in vigoare a P.U.G, se adinite construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. De
reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal gi un singur acces carosabil, Accesul ‘carosabil va avea lifimea de maximum 3
m. Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru cdile pietonale 5i carosabile
din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea invelitorilor permeabile. . '

-siatioharea aufovehiculelor: Stationarea autovehiculelor.se va organiza in interiorul parcelei. . e s . . .
-echipare tehnico-edilitard: Toate utilithile se vor asigura prin racordare la rejelele edilitare publice-disponibile. In zond nu existd refele
publice de canalizase, Apele uzate menajere se vor cpura utilizind sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in
 interiorul parcelei, Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retenfie §i ulterior evacuate in
emisari locali. Se interzice conducerca apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament §i contorizare
vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de o platformi sau de un spaiu interior parcelei (eventual integrat In imprejmuire) destinat colectérii degeurilor menajere, accesibil

din domeniul public,

¥ L]




P eri R.L.U propuse:

Prin PU.Z. se propune urbanizarea unui teren in suprafatii de 11.900mp, dezvoltarea terenului pe bazi de
structurd parcelard, respectiv: 10 parcele destinate construirii de locuinfe individuale(unifamiliale) cu regim redus
de indlfime (UTR Lid), o parceld destinati subzonei de institutii si servicii publice sau de interes public ( UTR
§_Is), o parceld cu destinatia de spafiu verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va) si circulatii care deservesc
parcelele.

U.TR - Lid - Locuinte cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe teritorii fird infrastructurd completi
~functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cu o unitate locativi pe parceli s
anexele acestora: garaje, filogorii, imprejmuiri,platforme cnmsahﬂc si pietonale, amenajéri exterioare, piscine.
-regim de construire: izolat; .

-refragerea fad de aliniament. cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m §i cu cel mult 6 m de la aliniament; Toate
construcfiile vor fi amplasate in figia adiacenti aliniamentului cu adincimea de 30m, cu exceptia ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribue la organizarea gradinii (filogorii, pavilioane, depozite pentru unelte etc.) a ciiror
suprafaﬂ insumati nu va depési 25mp. Garajele vor fi retrase cu cel putin 6m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fatii a unui autoturism.

-retragerea fatd de limitele laterale: H/2 dar nu mai putin de 4,5 m;

- retragerea fayd de limita posterioard: H dar nu mai putin de 12 m;

-indlfimea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter
+mansardi), (parter+etaj) sau (demisol+parter). Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre

urmitoarele configurafii: (S)y+P+M, (S)}+P+1, D+P (semnificatiile prescurtirilor: § — subsol, D — demisol, P — )

parter, M — mansardi). Inilfimea maxim4 admisi a clidirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Iniljimea maximi admisi a cladirilor, masurati la coama
acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depési 10 m.
-indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 20 % C.U.T. maxim = 0,4;

-circulafii, accese: accesul pe parcele se realizeazi din strada “A” cu amprizi de 7,5m (6m carosabil i trotuar de
- 1,5m pe latura estica), cu posibilitate de Iirgire la 9m, prin realizarea unui trotuar de 1,5m pe latura vestica, intr-o
fazi ulterioard, odati cu urbanizarea teritoriului din partea de vest.
-stafionarea autovehiculelor: va fi organizati in interiorul parcelei, asigurindu-se minimum un loc de parcare
pentru locuingele individuale cu suprafata utild mai mici de 100mp §i minimum doud locuri de parcare pentru
locuintele individuale cu o arie utili mai mare de 100mp.
-echipare tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda la refelele edilitare publice disponibile. Apele uzate
menajere se vor epura utilizind sisteme locale i ulterior vor fi infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele
pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate in
emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangament gi contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau clidiri. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcelid va dispune de o platformi sau de un spatiu interior
parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectiirii deseurilor menajere, accesibil din strad.

UTLR-S8_Is* - Subzond de institutii 5i servicii publice §i de interes public

funcfiunea predominantd: servicii de interes public - functiuni de sandtate §i asistentd sociala

-regim de construire: izolat;

-refragerea fafd de aliniament: minim 4 m fati de strada “A™;

-refragerea fafd de limitele laterale: clidirea va fi retrasi fafi de limita laterald sudicd cu o distan{i egali cu
Jjumétate din inalfimea cladirii, dar nu mai putin de 4,5 m §i minim Im fafi de limita laterald nordicd, spre spatiul
verde cu acces public nelimitat;

- retragerea fafd de limita posterioard: cladirea va fi retrasi de la limita posterioard cu o distan{i minima egali cu
jumitate din indltimea cladirii dar nu mai putin de 4,5 m;

~indlfimea maximd admisd: (S)+P+2E; Inilfimea maxima a cladirii nu va depisi 12m;

-indicii urbanistici: pentru parcele comune P.O.T max = 60%, C.U.Tmax=2.2;

-circulafii, accese: accesul la subzond se realizeaz3 din strada “A” propusa prin PUZ;

-stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, preponderent in spatii specializate, necesarul de
locuri calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;

-echipare tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda la refelele edilitare publice disponibile. Apele uzate
menajere se vor epura utilizind sisteme locale i ulterior vor fi infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele
pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate in
emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangament §i contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau clidiri. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spatiu interior
parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectiirii deseurilor menajere, accesibil din stradi.



UTR - 5_Va - Subzond verde - scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat

~fumctiune predominantd: spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), mobilier urban, amenajiri pentru joacd,
odihn, sport §i alte activitifi in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajirii peisagere, grup sanitar,
spatii pentru administrare si intreinere; . :

-regim de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisd: parter, H max la cornisd 3,00 m, H max 4,50 m;

-retragerea fatd de aliniament, limite laterale §i posterioard: minim 4m, in afara circulatiei pietonale si velo;
-indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C,U.T max= 0,1 (doar pentru cladiri ce includ spatii interioare de orice tip);
~circulafii, accese: accesul se realizeazi din stradi de interes local, reglementati prin PUG la amprizi de 16m §i
din str. ,A™,

fn urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.07.2021 si a
verificdrii completirilor depuse cu nr. 437705/433/2021 in sedinta operativd din data de 29.07.2021, se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia cu urmitoarea condifie :
regimul maxim de indlfime pentru subzona § Is * va fi (S)+P+2E, Hmax 12m

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizirii la profil tip IIIE- 16m a strizii de interes local din vecinitatea
nordicd, va fi dezmembratd din parcela initiald §i inscrisi in CF cu destinatia de ,drum”, anterior emiterii
autorizafiilor de construire pe parcele. :

Strada ,,A" propusi prin PU.Z. va fi echipatd edilitar si realizatd la strat de uzurd anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta. Aceasta va fi transferatd in domeniul public,
conform propunerii din planga Ull- proprietiti asupra terenurilor, anterior recepfiei ultimei constructii de pe
parcelele cu acces direct din aceasta.

Subzona verde cu acces public nelimitat va fi amenajati in baza unui proiect de specialitate si transferatd
in domeniul public anterior receptiei imobilului din subzona S_Is*.

Intrucat accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se realizeazi prin intersectia
str. C-tin Bréncugi - str. Fagului - str. Romul Ladea - str. Borhanci, a carei capacitate de circulatie este depisiti,
emiterea autorizafiilor de construire pentru investitii (altele decét cele pentru realizarea infrastructurii tehnico-
edilitare gi a serviciilor de proximitate/dotiri pentru cartier) se va face ulterior realizirii de citre Municipalitate a
lucrérilor de infrastructuri rutierd necesare imbuniititirii capacititii de circulatie, dar nu mai tirziu de 31.12.2026.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul i beneficiarul PU.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii PU.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executfirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 3238 din 30.07.2019 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,
DANIEL POP

7
i

Sef birou, arh. esa Muresan

Red. 3 ex.

Achitata de 13 lei, conform Chitanfei or. .. 220500 ....din .25, 12,2020
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pogti-a data de ....25.. /2. 2820
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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,

cu modificdrile si completirile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare si funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
Nr. 121 gin M oR 2T

pentru completare Aviz Arhitect Sef nr. 190 din 15.12.2021

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 190 din 15.12.2021 emis pentru P.U.Z.
de urbanizare — str. Colonia Sopor nr. 37G in sensul:

Suprafata de teren necesard regularizdrii la profil tip IILE — 16 m a strdzii de interes local
(inscrisd in C.F nr. 343950, nr. topo./cad. 14461) din vecindtatea nordica va fi dezmembratd din
parcela initiald si inscrisd in C.F cu destinatia de ,drum”, anterior emiterii autorizafiilor de
construire pe parcele, §i transferatd in domeniul public cu titlu gratuit anterior recepfiei imobilului

din subzona S _Is*.

Arhitect Sef, Sef birou,

Red. 2 ex. Consilier arh. Edith Hec
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PRIAARLA $1 CONSILIUL LOCAL
CLUM-RARPDCA

Ca urmare a cererii adresate de RUSU EUGENIA , cu domiciliul in
Cluj-Napoca, inregistrat sub Nr. 9{]15132{]]8 si complétérile ulterioare, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile gi completarile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a
teritoriului §i de urbanism intrunitd in sedinfa operativé, se emite urméatorul

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. A% din.%.% 701

pentru elaborarea P.U.Z de urbanizare, Colonia Sopor nr. 37G
generat de imobilul cu nr. Cad. 302598 cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care unnggz,ﬁ si fie studiat ;mn PUZ.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este U.T.R. Ulid/PUZ, asa cum apare
marcati pe plansa 3.2. Reglementdri urbanistice aferente P.U.G, delimitat de str. Soporului in partea de
nord, limitd U.T.R. Ve in partea de vest, limitd U T.R. Lid in partea de est si limitd U.T.R. A in partea de
sud. Constructiile existente §i cele autorizate cu parcelele aferente vor fi integrate in P.U.Z ca elemente
existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor.

2. Cateporiile functionale ale dezvoltfirii si eventuale servituti
existent: U.T.R Ulid- zona de urbanizare; locuinfe cu regim redus de inilfime, de mic3 densitate, pe teritorii

fard infrastructurd complets;

propus: zond de locuinfe individuale cu regim redus de indl{ime, cu subzoni verde si subzoni de servicii de
interes public;

servitufi de utilitate publicd instituite prin PUG : str. Colonia Sopor profil [IT E - 16m

3. Indicatori urbanistici obligatorii

- zond de locuinje individuale: P.O.T max.=35%, C.U.T max=0,9
- subzond de servicii de interes public: P.O.T max.=60%, C.U.T max=2.2
= suhzonﬁ verde P.O. Tma.x.-S%, C U.T max= ﬂ 1

- servicii de interes pubhc :-;pam verzi cu acces public nE].umtat

- accesul auto la zona de urbanizare se realizeazi din strada Borhanci, pe str. Colonia Sopor;

- stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitard va cdea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati

- circulafiile noi propuse prin documentatia P.U.Z vor fi realizate de citre investitori la strat de uzura

inainte de autorizarea investitiilor propuse;

5. Capacitiitile de transport admise

Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent P.U.G
si normele tehnice specifice. Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin
P.U.Z se realizeazi prin intersectia str. C-tin Brincusi — str.Fagului — str. Romul Ladea- str. Borhanci, a
cirei capacitate de circulatie este depdisiti, emiterea Autorizatiilor de construire pentru investifii (altele
decét cele pentru infrastructura tehnico-edilitard) se va face ulterior reamenajarii si largirii intersectiei

mai sus mentionate de citre Municipalitate.




organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.

- conform Cerificatul de urbanism nr. 4309 din 05.09.2017;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zoni-oras, conformiiri spafial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, condifii geotehnice, reambulare .topografici, analiza
condifiilor de circulatie);

7. Obli initiatorului P.U.Z ;
- conform prevederilor regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd gi

Ord. 233/2016.
FPrezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 4309 din 05.09.2017, emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca,
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Arhifect Sef, Inspector specialitate,
niel Pop— Ligia Subfiric

Red. 3ex A M

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitanfei nr. 333558 . din .05 98,2219
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-postd la data de £3..9%. 2219







| ‘ LEGENDA

C ad LIMITE
2 0371 [ LIMITA INTRAVILAN

PROFILE sc. 1:200 ULid Ve

© © O O LIMITA ZONEI REGLEMENTATE
/ | O 008 LMTAUTR

ULid ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

/ ; Lid  LOCUINTE CUREGIM REDUS DE INALTIME, DE MICA
DENSITATE, PE TERITORII FARA INFRASTRUCTURA
COMPLETA

S Va SUBZONA VERDE - SCUAR, GRADINA CU ACCES
- PUBLIC NELIMITAT

S Is* SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE
- INTERES PUBLIC

FAZA FAZA1
ULTERIOARA

REGLEMENTARI EXISTENTE

——T — 1 CLADIRI EXISTENTE / IN CURS DE EDIFICARE
(51 PARCELE CU CLADIRI EDIFICATE ANTERIOR
ZONA CONSTRUIBILA NEURBANIZATA

E‘:O‘:}L‘tf 'C::;“‘if;‘;‘:;f‘°°‘“‘°—aier , - : e | 52790 85 m? §° |4 , — — 1 DRUMURIEXISTENTE
: & F===---1 CLADIRI EXISTENTE PROPUSE SPRE DEMOLARE
REGLEMENTARI PROPUSE
PARCELAR NOU PROPUS

[ 1 PARCELE INSTITUTIISERVICII

] STRADA PROPUSA

v/ 77 1 ZONA CONSTRUIBILA PROPUSA

) SUPRAFATA CEDATA GRATUIT PENTRU ™ '
REGLEMENTARE STRADA COLONIA SOPORULUI

A ACCES AUTO

4. ACCES PIETONAL

EXISTENT PROPUS
BILANT TERITORIAL mp [ % mp [ %
Suprafata totala teren 11900 11900

Drumuri nou create 0.00 0.00 | 2362.03] 19.85
Suprafete grevata de servitute publicg  0.00 0.00 | 342.66 2.88
Suprafate verzi publice S_Va 0.00 0.00 | 399.42 3.36
Servicii publice S_Is* 0.00 0.00 | 790.55 6.64
CALC U L U L S U P RAF ET E LO R Parcele pentru locuinte 0.00 0.00 | 8005.34| 62.27
Total 11900 | 100.00 | 11900 | 100.00
Calculul suprafetelor s-a efectuat prin metoda Circulatii noi create-str Colonia Soporului + "strada A"| 2704.69| 22.73
Suprafate pentru interes public 1190.00, 10.00

UTR-Lid [P.O.T. yropus =20 %

C.U.T. propus = 0.4

H cornisa = 8.00 m ; H maxima=10.00 m -
Regim de inaltime [ (S)+P+M/(S)+P+M/D+P
UTR - S_Is* |P.O.T. propus =60 %

C.U.T. propus = 2.2

H maxima= 12.00 m

Regim de inaltime | (S)+P+2
UTR-S _Va P.O.T. propus =5 %

IC.U.T. propus = 0,1

H cornisa = 3,00 m; H maxima= 4,5 m
Regimde inaltime [ P

S teren = 11900 mp

analitica, coordonatele punctelor de contur sunt
prezentate in tabelul de mai jos.

Ny . |Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct. laturi
. X [m] Y [m] D(i,i+1)

1058|583201.8741398110.284 12.357
1059|583189.518]398110.099 12.875
1060|583176.6691398109.289 23.278
1061583153.517}1398106.871 14.412
1062]583139.182}398105.387 40.945
1063]583098.271398103.722 75.090
1064583023.310(398099.320 72.939
1065|582950.8211398091.228 68.503
1066|582882.811]398083.026 37.735
1067|582885.079|398045.359 61.136
1068|582945.7681398052.740 52.781
1069]582998.261|398058.247 56.635
1070|583054.626|398063.775 49.181
1071|583103.657(398067.607 73.150
10721583176.653]398072.351 23.953
1073|583200.550(398073.986 20.452
1074|583204.3381398094.084 6.257
1075]583203.938(398100.328 10.168

$=11900mp P=711.846m

Cad. 277324

T
Parcele total rezultate - 12, din care:
10 parcele cu loc. individuale cu maxim 2 locuri de parcare = 20 locuri
o parcela cu servicii = 4 locuri
o parcela cu zona verde
otal numar parcari rezultate = 24 locuri
In zona verde:
se vor planta 5 arbori maturi cu circumferinta de 38 cm de la colet.
se vor amplasa 4 cosuri de gunoi
se vor amplasa 4 stalpi pentru iluminat public

De-alungul starzii "A" propuse de-alungul trotuarulul propus se vor amplasa 4
osuri de gunoi si 4 stalpi pentru iluminat public stradal

proiectant

och 1dio —

sc. estudio s.r.l. , c.u.i. r020996401
b-dl 1 decembie 1918, nr.124, ap.68

400326, cluj-napoca pQ’h k"i!ﬁ

. CUNAFOTA »ROMANIA
beneficiar N

RUSU DANIELA MARIA

posibilitate de dezvoltare
-etapa ulterioara-

teren liber de constructii

proiect
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU URBANIZARE LOCUINTE INDIVIDUALE
CU DOTARI PUBLICE

.
—
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P.U.Z. de urbanizare — Colonia Sopor nr. 37G
Nr. 46524/21.01.2022
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului eu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : RUSU DANIELA MARIA

e Proiectant : S.C. ESTUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 171406/11.03.2021

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL de urbanizare — Colonia Sopor nr. 37G

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3238/30.07.2019
- Aviz de oportunitate nr. 436/03.06.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 190/15.12.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetiifenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului:
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
171406/11.03.2021
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 06.05.2020
in datele de 20.08.2020 si 15.03.2021 pe site-ul institufiei la secfiunea ,Locuire\Strategii
Urbane\Informarea si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultarii publice in etapa
elaboririi propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. de urbanizare —
Colonia Sopor nr. 37G, cuprinzéind atit partea scrisd, cit si cea desenatd, precum si adresa la care se
pot trimite propuneri, sugestii $i opinii.
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice



Datele i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucririi in CTA.T.U. in
format de viodeoconferin{i, pe o platformi electronicd dedicatd, in datele de : 08.01.2021 si
13.07.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul instituiei la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 05.05.2020

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 08.01.2021 - ora 11 si 13.07.2021 - ora 15

2. confinutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, ssi participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 08.01.2021 - ora 11 si

13.07.2021 - ora 15
S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Au fost notificafi :

Balea Maria —

Terec Lidia Cristina —

Pandor Virgiliu si Pandor Liliana -

Boca Genoveva -

Jacota Ciprian si Jacota Mirabela —

Indolean Radu Mihai si Indolean Liliana -

S.C. CHIMCOMPLEX S.R.L. - str. Industriilor nr. 3, Onesti, jud. Baciu
Administrafia Bazinald de Apd Somes-Tisa — str. Vanatorului nr. 17

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
beneficiarei la care se pot trimite observatii §i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 08.01.2021 - ora 11
i 13.07.2021 -ora 15

La dezbaterile din 08.01.2021 si 13.07.2021 au participat din partea Primériei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul — arh. Nicolae Andreica
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.



2. probleme, observalii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizdiri,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informdrii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
i consultarea publicului
Andreea Muregan Simona Cipcigan

Tex,



