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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUIL

CLUJ-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Dezvoltare zoni rezidentiali
str. Aurel Gurghianu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinéind proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Dezvoltare zona
rezidentiala str. Aurel Gurghianu - proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 61464/1/31.01.2022, conex cu nr. 682326/1/7.12.2021, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 61551/433/31.01.2022, conex cu nr. 682346/433/7.12.2021,
al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Dezvoltare zoni rezidentiald str. Aurel Gurghianu, beneficiari: Boariu Mihai Tudor,
Olariu Andrei Iulian, Rosu loan-Alexandru, Fodoca Ramona, Vreme loan si Vreme Corina Monica,
pentru un teren in suprafatd masuratd de 15.270 mp., aflat in proprietate privati;

Retinind Avizul de oportunitate nr. 145 din 3.06.2020 si Avizul Arhitectului gef nr. 185 din
23.11.2021, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare gi {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérirea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanfa de Urgen{d a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — Dezvoltare zond rezidentiald str. Aurel
Gurghianu, beneficiari: Boariu Mihai Tudor, Olariu Andrei Iulian, Rosu loan-Alexandru,
Fodoca Ramona, Vreme loan si Vreme Corina Monica, pentru un teren in suprafafi
masurati de 15.270 mp., aflat in proprietate privatd, ce cuprinde parcelele cu nr. cad.
280073, nr. cad. 281357, nr. cad. 335375, nr. cad. 281360, nr. cad. 270795, nr. cad. 276391
si nr. cad. 281358.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului §i stabilirea de reglementiri specifice, dupé
CLIM Urmeaza:
- U.T.R. Lic_a — subzonii de locuinte cu regim redus de indltime, dispuse pe un
parcelar de tip urban
- funcfiunea predominantd: locuinte unifamiliale si familiale (cu maxim doud unitffi
locative) si anexele acestora;
- regimul de consiruire; izolat sau cuplat;
- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (S)+P+1+M, (S}P+14R, D+P+M,
D+P+R. Indltimea maximé admisa a clidirilor, masurati la cornisa superioari sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi § m. Iniltimea maxima
admisé a cladirilor, méisurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depiisi 12 m;
- indicii urbanistici:
P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0,9 ADC/mp pentru locuire;
P.O.T. maxim = 25%, C.U.T. maxim = 0,5 ADC/mp pentru institu{ii educatie/inv{améant;
- refragerea fatd de aliniameni: 3,5 m fafi de str. Aurel Gurghianu i minim 3,5 m fafi de
aleea rezidentiald propusd. Garajele vor fi retrase cu o distan{i minimi de 6 m pentru a
permite parcarea in fafi a unui autoturism;
- retragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m in cazul regimului de construire izolat. Se
admite construirea in regim de construire cuplat, conform plangei 03 - Reglementiri
urbanistice. In acest caz, cladirile vor putea fi retrase minim 3 m de la latura opusé celei ce

S ——



ey L AN

include un calcan. Garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelelor, cu condifia
ca iniltimea calcanului rezultat si nu depiseascd 2.8 m;

- retragerea fafé de limita posterioard: indltimea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m;

- circulaiile §i accesele: din str. Aurel Gurghianu (regularizati la amprizi de 12 m litime)
si din aleea de interes local propusi prin P.U.Z. (7,5 m amprizi, cu loc de intoarcere). Pe o
parceld pot fi previizute un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, necesarul de locuri calculiandu-
se conform art. 9 din Regulament P.U.G. aferent UTR Uli/c;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare
edificate, disponibile si functionale (api, canalizare, electrica, gaz).

- U.T.R. Lic b — subzoni de locuinte colective mici, cu maxim sase unititi
locative/constructie

- functiunea predominantd: locuinte colective mici cu maxim gase  unitifi
locative/constructie;

- caracteristicile parcelelor: suprafata parcelei va fi mai mare sau egald cu 100 mp/unitatea
locativi, respectiv minim 600 mp pentru un imobil de locuinfe colective mici. Pe o parcela
poate fi dispusd o constructie cu 6 unitii locative sau un grup de locuinte colective mici, cu
6 unititi locative/constructie, dacii se respecti regula privind suprafafa minimé a parcelei
(100 mp/unitate locativa).

- regimul de construire: izolat,

- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (parter si doud etaje, parter, etaj si
mansardi). Suplimentar este admis un demisol, ce va fi destinat exclusiv garajelor sau altor
functiuni, nu locuirii. Totalizat, regimul de inilfime nu poate depiisi una din urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M/R, D+P+1+M/R, S+P+2, D+P+2. iniltimea maximid admisi a
cladirilor, mésurati la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punctul cel mai
inalt, nu va depigi 12 m.;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0,9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: 3,5 m fata de str. Aurel Gurghianu;

- retragerea fafd de limitele laterale: mimim 3 m.;

- retragerea fatd de limita posterioard: indl{imea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m;

- circulatiile si accesele: accesul se realizeazi din str. Aurel Gurghianu. Pe o parceld pot fi
previzute un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Pentru ciile pietonale si
carosabile din interiorul parcelelor este recomandati utilizarea pavimentelor permeabile.

- stationarea vehiculelor (auto, velp): in interiorul parcelei, preponderent in spaftil
specializate dispuse la subsolul sau demisolul constructiilor. Necesar de parcaje: locuinfe
colective mici - un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi, servicii de proximitate —
doui locuri de parcare, alte activititi — conform Anexei 2 din P.U.G.

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiille vor fi racordate la refelele edilitare
edificate, disponibile gi functionale (api, canalizare, electrica, gaz).

- U.T.R. Lic_c — subzoni de locuinte colective care cuprind la parter alte funcfiuni

- functiunea predominantd: locuinte colective care cuprind la parter alte functiuni (functiuni
tertiare);

- regimul de construire: izolat;

- indltimea maximd admisd: patru niveluri supraterane (parter §i trei etaje). Suplimentar este
admis un demisol, ce va fi destinat exclusiv garajelor sau altor functiuni, nu locuirii.
Totalizat, regimul de inéltime nu poate depési (S)D/+P+3E. Inilfimea maximé admisa a
cladirilor, mésurati la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai
inalt, nu va depési 15 m.;

- indicii wrbanistici: P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 1,1 ADC/mp.;

- refragerea fapd de aliniament: 3,5 m fafi de str. Aurel Gurghianu (regularizati la ampriza
de 12 m.), 3 m. fati de str. Miko Imre (regularizati la amprizi de 12 m.);

- retragerea fafd de limitele laterale: H/2, dar nu mai pufin de 6 m.;

- refragerea fald de limita posterioard: H/2, dar nu mai pufin de 9 m.;

- circulatiile §i accesele: accese auto din str. Miko Imre si accese pietonale din str. Aurel
Gurghianu si str. Miko Imre.
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- stafionarea vehiculelor (auto, velo): stafionarea autovehiculelor va fi realizati in proportie
minimid de 75% in spafii specializate dipuse la subsolul/demisolul cladirii. Parcajele
amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pistra o distan{i
minimi de 5 m. fatii de ferestrele camerelor de locuit. Necesarul de parcaje (auto si velo) va
fi calculat conform Anexei 2 din P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale (apé, canalizare, electrica, gaz).

- U.T.R. S_Is — subzona institutii si servicii publice si de interes public

- functiunea predominantd: administrative, de culturd, de invatimént si cercetare, sindtate
si asistentd socialé;

- regimul de construire: 1zolat,

- inaltimea maximd admisd : H=max. 12 m., (S)/D+P+2E;

- indicii urbanistici : P.O.T. maxim = 35% , C.U.T. maxim =0.9:

- retragerea fatd de aliniament: minim 3,5 m. fati de strada Aurel Gurghianu;

- retragerea fajd de limita laterald: min. 3 m.;

- retragerea fatd de limita posterioard: H cladire, dar nu mai putin de 6 m.;

- circulatiile, accesele: acces auto si pietonal, din strada Aurel Gurghianu;

- stationarea autovehiculelor: va fi organizati in interiorul parcelei, in garaje colective
subterane/supraterane sau parcaje amenajate la sol, necesarul de locuri de parcare
calculandu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent PU.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: zoni echipata edilitar complet.

- U.T.R. §_Va — subzoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public limitat

- functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei s1 platforme pentru
circulafii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte
activitai in aer liber compatibile;

- indicatorii urbanistici: P.O.T.= 0%, C.U.T=0;

- indilfimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard:nu
e cazul;

- stafionarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi. Acestea vor fi organizate/reglementate ca parte a sistemului de parcaje/garaje publice.

- U.T.R. Ve — zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

- functiunea predominantd: plantatii inalte, medii i joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, circulatii auto existente, mobilier urban, amenajari pentru joaca,
odihnd, sport si alte activititi in aer liber compatibile; vor fi conservate de reguld actualele
utiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate si modernizate, in functie de necesititile actuale.
- indicatorii urbanistici: PO.T. = 1%, CU.T.=0,01;

- indglfimea maximd admisd, retragere fajd de aliniament, limitele laterale §i posterioara:
nu e cazul;

- stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi. Acestea vor fi organizate/reglementate ca parte a sistemului de parcaje/garaje publice.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Suprafetele de teren necesare regularizirii la amprizd de 12 m a strizii Aurel
Gurghianu si a strizii Miko Imre, pe tronsonul adiacent P.U.Z, vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si inscrise in CF cu titlul de ,drum™. Strazile vor fi echipate edilitar
complet, iar partea carosabild a acestora va fi adusi la strat de uzurd (asfalt) anterior
emiterii autorizatillor de construire pentru imobilele de locuit. Anterior receptiei
construcfiilor propuse, vor fi amenajate trotuarele (inclusiv cu stilpi pentru iluminat
stradal), fasiile verzi plantate si locurile de stafionare pentru vizitatori.

Aleea rezidentiald propusi (cu amprizi de 7,5 m si loc de intoarcere) va fi inserisa in
CF cu titlul de ,drum”, echipati edilitar si realizati la strat de uzurd (asfalt/dalaj), anterior
emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.




Prin grija si cheltuiala beneficiarilor, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe
parcele, vor fi realizate lucrdri de intrefinere, respectiv realizarea unui covor asfaltic in
ampriza existenti a strizii Miko Imre, de la intersectia cu Calea Turzii pina la intersectia cu
str. Aurel Gurghianu.

Spatiile verzi cu acces public nelimitat propuse (UTR S_Va) vor fi amenajate in baza
unor proiecte de specialitate, anterior recepfiei imobilelor de locuinte colective. Spatiile
verzi propuse vor contine mobilier urban ( bénci, cosuri de gunoi, corpuri de iluminat), iar
pe fiecare din cele doud spatii verzi amenajate, cu acces public nelimitat, vor fi plantafi cel
putin trei arbori cu circumferinta minima de 35 cm, mésuratd la 1 m. de la colet.

Pe frontul nordic al strazii Aurel Gurghianu si pe frontul vestic al strizii Miko Imre,
vor fi plantati cel putin opt arbori cu circumferinta de minim 35 cm misurati la 1 m. de la
colet.

Cladirile noi vor dispune de un spatiu destinat colectirii selective a deseurilor menajere
pe patru fractii, accesibil din spatiul public, de tip platforma ingropati, actionati hidraulic.
Toate investitiile propuse prin aceasti documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Plansa 03 - Plan ,Reglementiri Urbanistice™ se constituie in Anexa 1 §i Regulamentul
local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integranti din
prezenta hotirére.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredin{eazi Directia Generald de Urbanism.
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. conform leqii nr. 350/2001 actualizata pentru
PARCELARE SI CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
BRANSAMENTE S| RACORDURI UTILITATI APA-CANAL, CURENT, GAZ
Amplasament: Cluj-Napoca, str. Aurel Gurghianu, jud. Cluj

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la
baza elaborarii planurilor urbanistice. Acesta explicd si detaliazd sub forma unor prescriptii si
recomandari Planul Urbanistic Zonal in vederea urméaririi si aplicarii acestuia.

R.L.U. cuprinde reguli speciale de urbanism instituite in teritoriul studiat.

1.2. Baza legala a elaborarii

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza temei de proiectare, precum si a Certificatului
de Urbanism elaborat de Priméria Cluj-Napoca, pe teritoriul ciruia se va realiza obiectivul studiat.

Reglementarea tehnicd este elaboratd in conformitate cu prevederile legale ale actelor
normative, specifice domeniului sau completari ale acestora. La baza elaborarii R.L.U stau :

1. documentatia nr. 432962/2014 Plan Urbanistic General al municipiului Cluj Napoca, intocmit de
Universitatea Tehnica din Cluj-Napoca, SC Bogart Construct SRL si SC Planwerk SRL aprobat cu
Hot&réarea Consiliului Local al municipiului Cluj Napoca nr. 493/2014;

2, studiul de oportunitate, aprobat de catre C.TA.T.U. cu Avizul de oportunitate nr. 470/31.05.2018,
in vederea elaborarii FU.Z.;

3. Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N10.04.2000;

4, Ghidul privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ-GM-010-2000.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si.

amenajérilor amplasate pe orice categorie de terenuri atat in intravilan, cit i in extravilan.

in acest sens RLU se aplica pe terenul studiat situat in Cluj-Napoca, pe strada Aurel Gurghianu,
pentru terenurile cu nr. nr. cad.: 280073, 281357, 281358, 276391, 270795, 335375, 281360., Cluj-
Napoca, jud. Cluj.

nr. cad Suprafata Suprafata UTR existent

[ topo acte [mp.] masurata [mp.]

281357 3526 3367 Ulilc

280073 3000 2513 Ulile

281358 6673 6634 Ulife, Ve

270795 1019 1019 Ulife

276381 1151 1151 Ulilc

281360 drum 370 372 Ulife

335375 drum 214 214 Ulifc

TOTAL 15953 15270 ‘
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului natural
si construit

Prevederi generale

Planul Urbanistic Zonal si prezentul Regulament local de urbanism stabilesc zonele afectate de
utilititi publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice §i a siturilor arheologice
repertoriate, zonele care au un regim special de protectie prevdzut in legislafie, zonele de risc natural,
zonele cu interdictie temporard ori definitivd de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni
urbanistice de regenerare urbana.

Terenuri agricole din intravilan
Terenul intravilan, potrivit Planului Urbanistic General, nu necesita scoaterea din circuitul agricol.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Pe teritoriul zonei studiate nu se vor emite autorizatii de construire decat, cel mult sub rezerva
unor prescriptii speciale, urmatoarelor categorii de constructii sau lucrari:

» constructii sau categorii de lucréri care pot aduce prejudicii calitatii vietii locuitorilor (zgomet, fum,
noxe, supraincarcarea retelelor);

s constructii sau categorii de lucrari care prin localizare pot compromite conservarea sau punerea
in valoare a unui sit sau a unor vestigii arheologice; orice atribuire a autorizatiilor in situri
presupuse a contine asemenea vwvalori, se va condifiona de efectuarea prealabila si
concluzionarea unor sondaje arheologice (autorizarea sondajelor se face de citre CNMI, CZMI,
muzee locale si judetene), respectiv de descarcarea de sarcina arheologica;

e constructii amplasate pe terenuri supuse unor riscuri naturale sau antropice (eroziuni, prabusiri);
autorizarea construirii se va putea face numai cu restriciii dictate de studii de specialitate a caror
intocmire se va solicita de catre autoritaiile avizatoare.

2.3. Reguli generale de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea cladirilor:

(1) Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fatd de
aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.

(3) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata
si domeniul public. In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in
urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

(4) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si parilor subsolurilor care depasesc cota exterioard amenajatad a terenului pe
aliniament. Sunt admise depdsiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

(a) terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament
cu maxim 1,20 m '

(b) n cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau

bovindourile vor pastra o distan{d minima de 2 m fata de limitele laterale ale

parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va

afla la o indltime minima de 3,5 m fata de cota de cilcare exterioara din zona

aliniamentului

(c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub
cornisd si vor ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

(5) Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe planga de reglementari.

X
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2.4, Reguli cu privire la accesele obligatorii

Accese carosabile:

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitali de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

(2) Numérul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (1) se vor conforma specificatiilor din
cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referintd cuprinse in prezentul Regulament.

(3) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia perseanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) La reabilitarea strazilor se vor introduce piste pentru bicicligti cu sens dublu avand |&{imea de
1 m (se recomandi 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se recomanda
separarea fizicd a pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabild, prin vegetatie, bome, rigole.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitard

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice
competente, dacd beneficiarul se obliga s& prelungeasca refeaua existenta, in cazul in care aceasta are
capacitatea necesard, sau se obligad fie s& mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.

(3) In cazul acordarii unei derogéri pe baza alineatului (2), autorizatia de construire poate fi emisa
in conditiile legii si numai dup4 finalizarea si receptionarea de catre administratia locala sau de catre
furnizorii de utilitati abilitati a lucrarilor de extindere / prelungire / realizare a refelelor edilitare.

Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice existente se pot
realiza / finanta de cétre administratia publica, fumizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in
conditile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabilifi prin
Planul Urbanistic General.

(2) Lucrarile de racordare gi de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) Retelele existente de telefonie, comunicatii §i de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate
subteran.

(4) Retelele noi de telefonie, comunicatii §i de date (internet, televiziune) vor fi amplasate
subteran.

(5) Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

(8) Extinderile de retele, lucrarile de mérire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publicd, fiind recunoscut dreptul general de
racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei
persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua refea pe cheltuiala
sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, Tn limita capacitatji retelei, fiind insa
recunoscut dreptul s&u de a obtine o platd proportionald cu costul dovedit al lucrérii suportate de el, daca
nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica / a furnizorului de utilitati.
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2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea

(1) Parcelarea reprezintd divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.

(2) Se vor aplica reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referintd, a zonelor gi subzonelor
functionale din prezentul regulament

(3) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedité de brangare la
reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice.
Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este prevazuta o extindere a refelei
publice de distributie s& solicite, anterior autorizérii constructiei, realizarea efectiva a extinderii.

Indltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inalfime,
respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitéile teritoriale de
referin{a cuprinse in prezentul Regulament.

In cadrul reglementdrilor prezentului regulament, indltimea constructilor se mésoara de la cota
terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele
cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, cf. prezentului regulament.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panti, indltimea acestora se va masura considerand
ca reper punctul aflat pe perimetrul cl&dirii in care cota terenului natural este cea mai ridicata.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi gi imprejmuiri

Parcaje
Autorizarea executarii constructilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite

numai dacd exista posibilitatea realiz&rii acestora in afara domeniului public.
Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
catre primarie sau delegatiile permanente ale consilille judetene conform legii.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
Necesarul de parcare va fi dimensionat conform Anexei 2 din Regulamentul general al P.U.G.

Spatii verzi si plantate
Pentru constructile propuse se vor asigura spatii verzi si plantate atat cu rol de protectie §i de
delimitare a functiunilor, cat si cu rol decorativ si de imbunatatirea calitatii vietii (umbra, aer curat).

Imprejmuiri
Imprejmuirea parcelelor se va realiza respectand prevederile din regulamentele aferente fiecarei
unitati si subunitati functionale.
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :
e imprejmuiri opace necesare pentru protectia fata de intruziunilor, separarea unor servici
functionale, asigurarea protectiei vizuale, unde este cazul,
imprejmuiri transparente;
delimitari prin amenajari urbane cu alei, borduri si vegetatie, fara imrejmuire propriu-zisa.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1.  Unitati si subunitai functionale
Lilc_a — subzona de Locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban;
Li/c_b — subzona de Locuinte colective mici, cuprinzand maximum 6 unitati locative/constructie;
Lilc_c — subzona de locuinte colective care cuprind la parter alte functiuni
S_ls — Subzona institutii si servicii publice;
S_Va — Subzona verde - parc cu acces public nelimitat;
Ve — Zona verde de protectie, care este partial drum. Lj
(%
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4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Reparcelarea terenurilor

Remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusa, in mod obligatoriu
conforma prezentului RLU. Suprafeiele de teren aferente obiectivelor de utilitate publica se vor constitui
prin diminuarea proportionala proprietafilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate
publicd se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii
edilitare de interes local (in general ocupand 20 — 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte
categorii de obiective de interes public (trama stradald majord, invatamant, sanatate, locuinte sociale,
spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii etc), in coté fixa de 10% din
suprafata totald. Aceastd din urma categorie poate fi ulterior relocatd (parfial) de catre administratia
publicd locald prin diferite proceduri (schimburi de teren etc), in scopul asigurarii refelelor coerente de
spatii si servicii publice in zond si oras, cu conditia amplasarii in noile locatii doar a unor obiective de
utilitate publica.

PUZ se va conforma strict reglementarilor PUG si RLU.
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REGULAMENT PUZ — PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR/SUBZONELOR FUNCTIONALE

UTR Lilc_a - subzona locuintelor cu regim redus de indltime dispuse pe
un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora (garaje, filigorni, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine)
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative si anexele acestora
(garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine)

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu condifia ca in
functionare acestea sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditji:
(a) s& se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) suprafata utild ocupata de acestea s nu depéseasca 80 mp;
(c) s& implice maximum 5 persoane;
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfagoare numai in interiorul cladirii;
(e) sa nu producé poluare fonicd, chimicd sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
() pentru activitdfi ce nu se conformeazd prevederilor anterioare se va obfine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitali de natura celor mai sus menfionate;
(g) pentru activitdti de alimentatie publicé se va obtine acordul vecinilor pe o razé de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile.

. Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la regulamentul PUG, prestate de

proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:
(a) s& se desfisoare in paralel cu functiunea de locuire (a) suprafata utild ocupatd de acestea sa nu
depéseasca 80 mp;
(b) s& implice maximum 5 persoane;
(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;
(d) s& nu producé poluare fonica, chimica sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
(e) pentru activititi ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce ad3postesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urméatoarele conditji:
(a) s& nu includa alimentatie publica,
(b) s& se obtind acordul vecinilor.

Institutii de educatie / invitamant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele
conditji:
(a) s& se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupdrii parcelei;
(b) s& se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfagurate), funcfie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;
(c) pe parceld sa nu existe alte functiuni.

3. UTILITATI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

| ol
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SECTIUNEA 2 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomandd ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit s& se inscrie in
tipologia specificd zonei. Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila
doar cu respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni.
Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditji:
(a) s aiba front la strada ( str. Aurel Ghurhianu) sau aleea rezidentiala propusa;
(b) suprafata parcelei va fi mai mare sau egald cu 300 mp pentru locuintele dispuse in regim de
construire cuplat si mai mare sau egald cu 500 mp pentru locuiniele dispuse in regim de construire
izolate;
(c) suprafata parcelei irebuie sa fie mai mare sau egald cu 500 mp in cazul realizarii unei locuinte
semicolective, cu doua apartamente (alipite sau suprapuse)
(d) s3 aiba acces de minim 3 m asigurat din strada sau aleea rezidentiala propusa.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage 3,5 m fatd de str. Aurel Ghurghianu si minim 3,5m fatd de aleea
rezidentiald propusad. Garsjele se vor retrage cu o distan{ad minima de 6m pentru a permite parcarea in
fatd a unui autoturism;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage cu minim 3m in cazul regimului de construire izolat. Se admite construirea
n regim de construire cuplat, conform plansei 03- Reglementari urbanistice. In acest caz, cladirile se vor
retrage minim 3m de la latura opusé celei ce include un calcan. Garajele se vor putea alipi limitelor
|aterale ale parcelelor,cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu dep&seasca 2.8 m;

Pentru toate situatiile:
- cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egala cu inaltimea
cladirii, dar nu mai putin decat 6 m;
- toate constructile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fagia adiacentd aliniamentului cu
adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie |la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind eic), a caror suprafatd insumata va fi de
maximum 15 mp;
- In cazul construirii pe limita laterala de proprietate (locuinte cuplate), adancimea calcanului nu va
depasi 25 m din aliniament.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre dou& cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi fi egala cu jumatate din inalfimea
cladirii mai inalte, masurata la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decat 3 m. in
cazul in care incdperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua
cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII $I ACCESE \/]L
C
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Accesul se realizeaza din str. Aurel Gurghianu (regularizata la ampriza de 12 m latime) si din
aleea de interes local propusd prin PU.Z. (7,5 m ampriza, cu loc de intoarcere). Pe o parcela se pot
prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil;
Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovhiculelor se va realiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri calculandu-se
conform Art.9 din Regulament PUG aferent UTR Uli/c;

Necesarul de parcaje (In conformitate cu prevederile Art.9 din RLU aferent UTR ULi/c)
Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ecupantii
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum dou& locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Locuinte semicolective: un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa
Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): doué lecuri de parcare.
Alte activititi: conform Anexei 2

9, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de inaltime
nu poate depasi una din urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Inaltimea
maxima admisd a cladirilor, m3surati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai nalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea maxima admis& a cladirilor, masuratd la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasgi 12 m ;

10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
funciiunii acestora, caracterului zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect ext:erior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderné si va exprima caracterul programului (locuire).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in una, doué sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica sau tabla lisd faluitd pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Pentru tAmpléarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornige, brauri,
colonete, pilastri, tAmplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovérii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurariifextinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau n afara domeniului
public.

11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA §I EVACUAREA DESEURILOR

3 ﬁ_'/'trb‘/\



|

i

| e 407053 _baciu_castanilor_30_cluj_romania

DIl +d0723 356758

r L ofice@spinsiudio.ro

Toate utilitdfile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare edificate, dispunitﬂlé 's,i
functionale (apa, canalizare, electrica, gaz).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat n
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

12. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre strad& / spatiu public si cladirle retrase de la alinimanent
(aradina de fatada), minim 40% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatjilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

13. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spafiul public vor avea un soclu opac cu inéliimea maxima de 80 cm
si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.

inaltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 3 : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Locuinte, alte utilizari admise:
POT maxim = 35%
Institutii de educatie / invatdmant - crese, gradiniie, scoli publice si private:
POT maxim = 25%.
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de clédire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

15. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinte, alte utilizari admise:

CUT maxim=0,9

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, gcoli publice si private:

CUT maxim = 0,5.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajérii cladirilor
existente sau al addugérii de noi corpuri de clédire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardaérilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

A
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UTR LIIC_b - subzona Locuintelor colective mici, cuprinzand
maximum 6 unitati locative/constructie

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte colective mici, cuprinzénd maximum 6 unitai locative.
Pe o parceld se poate amplasa o locuinté colectivé mic cu maxim 6 unitati locative sau un grup
de locuinte colective mici ( fiecare incluzénd maxim 6 unitdii locative), daca parcela respecta
conditionarile detaliate la Art.4.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de céldurd etc) cu conditia ca in
functionare acestea sé produca un nivel de zgomot care sé fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la regulament PUG, presiate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii: ' '

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) suprafata utild ocupata de acestea sa nu depageasca 80 mp;

(c) s& implice maximum 5 persoane;

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;

(e) s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, si nu afecteze intimitatea locuirii pe

parcelele vecine;

(f) pentru activitéti ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obfine acordul vecinilor de

parcela;

(g) pentru activiti{i de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la

limita parcelei, pe toate directjile.

Acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre stradd, cu acces separat
fatd de locuinte, direct din exterior,

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate
de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) s3 se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafata utild ocupata de acestea s& nu depaseasca 80 mp;

(c) s& implice maximum 5 persoane,

(d) s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizualé;

(e) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfigoare numai in interiorul cl&dirii.

Acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre strada, cu acces separat
fata de locuinte, direct din exterior.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2 : CONDITII| DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Toate parcelele cu destinatie rezidentiala din cadrul UTR Li_b vor indeplini cumulativ urmétoarele
conditii:

() vor avea front la strada Aurel Ghurghianu

(B) suprafata parcelei va fi mai mare sau egald cu 100 mp/unitatea locativa, respectiv minim 600mp
pentru un imobil de locuinte colective mici. Pe o parceld se poate dispune o constructie cu 6
unitati locative sau un grup de locuinte colective mici, cu 6 unitéfi locative/constructie, daca se
respecta regula privind suprafata minima a parcelei ( 100mp/unitate locativa).
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea de la aliniament va fi de 3,5 m de la strada Aurel Gurghianu.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Cladirile se vor retrage cu o distantd minima de 3 m fata de limitele laterale de proprietate si cu inéltimea
cladirii masurata la comisa sau aticul ultimului nivel neretras, dar cu nu mai putin decat 6 m fata de limita
posterioara de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
In cazul in care pe o parceld se amplaseaza un grup de locuinte colective mici, distanta minima dintre
acestea vafide 9 m.

8. CIRCULATII S1 ACCESE
Accesul se realizeaza din str. Aurel Gurghianu. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil. Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei, preponderent in spatii specializate
dispuse la subsolul sau demisolul constructiilor.
Mecesar de parcaje .
- locuinte colective mici - un loc de parcare pentru fiecare unitate locative
- servicii de proximitate — doua locuri de parcare
- alte activitati — conform Anexei 2 din PUG.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane ( parter si doua etaje, parter,
etaj si mansarda). Suplimentar este admis un demisol, ce va fi destinat exclusiv garajelor sau altor
functiuni, nu locuirii.
Totalizat regimul de inéltime nu poate depasi una din urmatoarele configuratii : (S)+P+1+M/R,
D+P+1+M/R, S+P+2, D+P+2. Indllimea maxima admisa a cladirilor, masurati la aticul ultimului nivel sau
la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris In preambul i
peisajului urban.

Awutorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modemna3 si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata,
specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanti vor avea forme simple, in doud,patru sau o apa, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60°. Acoperigurile pot fi tip terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului. Materialele de finisaj vor fi cele specifice
programului — {igld ceramicé sau tabla lisa faltuitd pentru acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade,
placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri gi alte elemente arhitecturale.

Pentru tamplérii (usi si ferestre) se recomand& lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise,
apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate
elementele constructiei.

Servicile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
1l C/(;V\E
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dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri, sau, in cazul in care nu se
realizeaza imprejmuire, se vor grupa intr-o structura ("cutie”) realizata pe limita de proprietate, cu acces
din spatiul public.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platformé sau de un spatiu interior parcelei destinat colectarii
selective a deseurilor menajere pe patru fractii, accesibil din spatiul public.

In situatia amplasarii pe o parcela a unui grup de locuinte colective mici, punctul gospodaresc va
fi de tip ingropat, pe patru fractii.

13. SPATI LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spaiiu public si cladirle retrase de la alinimanent
(grédina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi. Eliminarea arborilor maturi
este interzisd, cu exceptia situatilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirea la strada nu este obligatorie.

Imprejmuirea spre spatiul public va fi realizata prin socluri opace cu inaltimi necesare pentru
preluarea diferentelor de nivel a terenului si vegetatie decorativa.

Se vor realiza imprejmuiri laterale si posterioare in cazul in care pe aceste laturi parcela se
invecineaza cu parcele pe care se afla locuinte unifamiliale sau cuplate. In aceste cazuri imprejmuirile
vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta realizata din grilaj metalic
dublat cu gard viu. Indltimea maximé a imprejmuirilor laterale si posterioare va fi de 2,2 m.

Se interzice realizarea gardurilor intre cladirile pe aceeasi parcela.

Se poate admite montarea de bariere auto pentru accesul in incinta ( acces pe parcela)

SECTIUNEA 3 : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=0.9

12




R o

! - 407065 _baciu_castanilor_3_cluj_romania
| H E +40723 356758
. = office@spinstudio.o

UTR Li[C_C — subzona de locuinte colective care cuprind la parter alte
functiuni.

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte colective care cuprind la parter alte functiuni ( functiuni tertiare)

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni tertiare: comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica — conform Anexei
1 la prezentul Regulament.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca in functionare
acestea s& produc3 un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

3.. UTILIZARI INTERZISE

Activitéti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natur, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comeri en gros.

Comeri si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje individuale in cl&diri provizorii sau permanente independente.

Caonstructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe faiada dinspre spatiul public a imobilelor.

Publicitate comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - faiade, calcane, acoperiguri, terase - sau pe imprejmuiri.

Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajérile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele condifji:
(a) 58 aiba front la strada;
(b) suprafata parcelei s fie mai mare sau egala cu 2500 mp;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage la 3,5 m fata de str. Aurel Gurghianu (regularizata la amprizd de 12m) si
3 m fatd de str. Miko Imre ( regularizata la amprizé de 12 m);

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Imobilele se vor amplasa in sistem deschis, izolat.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale a parcelei cu o distantd minima
egald cu jumatate din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.
Retragerea fatd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatatea
indltimii cladirilor, dar nu mai putin de 9 m. :
L{]L LAY
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR LINELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI F'ARDELA

Distanta minima dintre dou& clédiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu:
(a) Indltimea cladirii mai inalte, m&suratd la cornigd sau atic in punctul cel mal inalt, dar nu mai pufin
decat 12 m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de Invecinare camere de
locuit:
(b) juméatate din indlimea clédirii mal inalte, mésuraté la cornigd sau atic in punctul cel mal inalt, dar nu
mai putin decat 6 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de Invecinare
camere de locuit.

Este admisd retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare comigd sau atic intermediar a
regulii de retragere mentionate mai sus.

8. CIRCULATI S| ACCESE

Accesele auto in Incinta ( subzona Lifc_c) se realizeaza din sir. Miko Imre $i accese pistonale din
str. Aurel Gurghianu si Miko Imre.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.

Pentru amenajérile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea tnvelitorilor parmeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va realiza In proporfie minimé de 75% in Ispafii specializate
dipuse la subsolul/demisolul cl&dirii. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare,
respectiv vor pastra o distantd minimé& de 5m fa{d de ferestrele camerelor de locuit. Mecesarul de
parcaje (auto si velo) se va calcula conform Anexei 2 din PUG;

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul maxim de inaltime admis este de patru niveluri supraterane (parter si trel staje).
Suplimentar este admis un demisol, ce va fi destinat exclusiv garajelor sau altor functiuni, nu locuirii.
Totalizat regimul de indlfime nu poate depési (S)D+P+3E.
Inéliimea maximé admis& a cladirilor, masurats la comiga superioard sau la aticul ultimului nivel,
in punctul cel mai inalt, nu va depési 15 m;

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul i
peisajului urban.

Autorizarea executarii :unstrr.lcﬁ[iar care, prin conformare, volumetrie gl aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd gi va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea sfilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata,
specificé programului de locuit. )

Acoperisurile vor fi de tip plat sau terasé.

Raportul plin-gol va fi cel specific programulul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR
Toate construcfile se vor racarda in mod obligatoriu la refelele edilitare — electrice, apd,

" canalizare. Se interzice conducerea apelor meteorice spre ciile de circulatie carosabili sau pietonals.

Firidele de bransament si contarizare vor fi integrate In Tmprejmuiri, saw, in cazul in care nu se
realizeaza imprejmuire, se vor grupa intr-o structura (“cufie”) realizata pe limita de proprietats, cu acces
din spatiul public.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Cladirile noi vor dispune de un spafiu destinat colectarii sai-actwg a deseurilor menajere, pe patru

fractil, accesibil din spatjul public, de tip platform ingropati, actignati hidraulic.
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Alternativ, se pot organiza puncte de colectare selective a deseurilor (pe 4 fractii) comune pentru

mai multe cladiri, care se vor organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incét distanfa de la

acestea pana la cea mai indepartata cladire deservita va fi de maximum 75 m. Distan{a pana la cea mai
apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential in cazul in care terenul nu e parcelat, spatiile
verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Spre stradé / spatiul public, in zonele de retragere fata de strada (gradina de fatada), minim 60%
din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

In interiorul cvartalelorfintre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea
de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spafii pentru sport, odihna etc.

Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran, semiingropat) astfel incat acoperisul acestora sa fie
integrat la nivelul solului pe minimum doua laturi si s& fie destinat folosintelor anterior menfionate.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public nu se vor face imprejmuiri, eventual un soclu opac cu inaltimea 60-80 cm si
garduri vii din vegetatie decorativa care pemite vizibilitatea in ambele directi. Nu se vor realiza
imprejmuiri spre spatiile verzi amenajate cu acces public nelimitat — parcuri sau spre servicii si institutii
publice, in afara de cele destinate functiunii de invatamant. Daca este posibil, delimitarea parcelei fata
de spatiul public se va realiza doar prin amejajari urbane cu borduri si vegetatie decorativa.

Se vor realiza imprejmuiri laterale si posterioare in cazul in care pe aceste laturi parcela se
invecineaza cu parcele pe care se afla locuinte colective mici (o singura cladire pe parcela, nu si in cazul
unui grup de cladiri de locuinte colective mici), locuinte unifamiliale sau cuplate. In aceste cazur
imprejmuirile vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 c¢m si o parte transparenta realizata din
grilaj metalic dublat cu gard viu. Inaltimea maxima a imprejmuirilor laterale si posterioare va fi de 2,2 m.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se interzice realizarea gardurilor intre cladirile pe aceeasi parcela.

SECTIUNEA 3 : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru imobile de locuit cu maximum S/D+P+3 care cuprind la parter alte functiuni:
POT maxim = 40%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru imobile de locuit cu maximum S/D+P+3 care cuprind la parter alte functiuni:
CUT maxim=1,1
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S___IS - Subzona institutii si servicii publice 5i de interes public
SECTIUNEA 1 : CARACTERUL ZONEI

Terenuri dedicate institutiilor de interes public, rezervate prin P.U.Z. elaborat in cadrul procedurii
de urbanizare a unor zone cu alt caracter. Se remarcd prin prezenta semnificativé in peisajul urban
datoritd modului distinct de ocupare a terenului si a caracterului arhitectural.

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fafa
de aliniament, relatile fatd de limitele laterale sau posterioare ale ansablului / parcelei, inélfimea
cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului etc, se pot institui numai
prin PU.Z

SECTIUNEA 2: UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZARI ADMISE
Institutii si servicii publice sau de interes public — funciiuni administrative, funciiuni de cultur3,
functiuni de Tnvatamint si cercetare, functiuni de sanatate si asisten{a sociala.

2.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!

Elemenie aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parii / corpuri
de cladiri, cu conditia ca accesul autovehiculelor s& se realizeze din strézi cu circulatie redusa si sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

3.UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura s& afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4.CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) s& aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 18 m;
(c) suprafata s fie mai mare sau egald cu 1000 mp;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu o distanta minima de 3,5 m fatd de strada Aurel Gurghianu
(regularizata la ampriza de 12m)

6.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Imobilele se vor amplasa in sistem deschis, izolat.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu distanta minima de 3 m si H
cladire, dar nu mai putin de 6 m fata de limita posterioara.

7.AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!I PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.
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8.CIRCULATII $I ACCESE

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Aurel Gurghianu;

O parceld va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea de maximum 6 m.

Pentru amenajarile curilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea Tnvelitorilor permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, in garaje colective
subterane/supraterane sau parcaje amenajate la sol, necesarul de locuri de parcare calculandu-se

conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 12 m, respectiv S/D+P+2.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permis& numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris In preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata, specifica
programului.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tencuieli pentru fatade, placaje din piatra
sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $i EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, ap3,
canalizare. Se interzice conducerea apelor meteorice spre cile de circulatie carosabiléd sau pietonala.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri, sau, in cazul in care nu se
realizeaza imprejmuire, se vor grupa intr-o structura (‘cutie”) realizata pe limita de proprietate, cu acces
din spatiul public.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Cladirile noi vor dispune de un spatiu destinat colectarii selective a desgeurilor pe patru fractii,
accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie i inalta).
Suprafetele avand o imbricaminte de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicé realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirea spre spatiul public va fi realizata doar prin socluri opace cu inaltimi necesare pentru
preluarea diferentelor de nivel a terenului si vegetatie decorativa. Acelasi tratament se va folosi si spre
spatile verzi amenajate cu acces public nelimitat — parr.:un gradini, scuaruri. Daca este posibil,
delimitarea parcelei fata de spatiul public se va realiza doar prin amejajari urbane cu borduri si vegetatie
decorativa.

In cazul institutiilor de invatamant, unde imprejmuirea este necesara, imprejmuirile vor avea un
soclu opac cu indlfimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, din /fFj metalic sau intr-un sistem
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similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Portile imprejmuirilor situate
in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Indlfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 3 : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $l UTILIZARE A TERENULUI

15.PROCENT MAXIM DE OCUFARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = 35%

16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.UT Maxim=0.9
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S_Va - Subzona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
(a) plantatii inalte, medii si joase;
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
(c) mobilier urban, amenajéri pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei gi platforme
pietonale gi velo, cu conditia ca acesta s3 aibs caracter ocazional gi limitat.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s& deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, s& fie amplasate in subteran , s& nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucran de
terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform plansei Reglementari urbanistice- zonificare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Mu & cazul

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'E; DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Mu e cazul

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Accesul la spatiile verzi cu acces public nelimitat (UTR S_Va) se realizeaza din sir. Aurel
Gurghianu si alee rezidentiala propusa prin PUZ. Pentru aleile pietonale din interiorul subzonelor verzi
se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este
admisibila folosirea de imbrécaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastierd, aseméanéatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
MNu e cazul

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR Cy{—’
Nu e cazul .
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR -
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din refeaua publica si surse de iluminat pentru
parc/gradinalscuar. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul

public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele
avdnd o imbricdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatilor libere.
Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor / amenajarilor.

14. IMPREJMUIRI
Nu se vor realiza imprejmuiri.

SECTIUNEA 3 : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAX(IM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT=0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREMULUI (CUT)
CuT=0
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VE‘ -Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
(a) plantatii inalte, medii gi joase;
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
(c) mobilier urban, amenajéri pentru jocacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
(d) circulatii auto existente;

Se conservd de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, n
conformitate cu necesitétile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s3 deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat s aibd un impact vizual minim, s& nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 i punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Este admisibild extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coereniei de
ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUZ.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'.E DE ALINIAMENT
Mu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[E DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Mu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'JE DE ALTELE PE ACEEASI PARC ELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor conserva, de reguld, accesele actuale, refeaua existentd de alei, ca parte esentiald a
imaginii urbane si a compozifiei. Tronsonul strazii Miko Imre incadrat in UTR Ve, poate fi
modernizat/largit in vederea asigurarii fluentei circulatiei.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR ,
Nu este cazul. I/

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu este cazul.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DE$EURILDR
Zona e echipati edilitar complet,

Se va da o atentie deosebita lluminatulu; public, ce va face obiectul unor studii de specialitate,
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din releaua publicd. Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV elc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se conservé, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei gi platforme.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceplia situatiilor Tn care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Impiedica realizarea constructiilor.

14, IMPREJMUIR]
Nu se vor realiza imprejmuiri

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT =1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT=0,1

Arhitect sef,
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Ca urmare a cererii adresate de Boarinu Mihai-Tudor cu domiciliu in Cluj-Napoca,
inregistrati sub nr. 372384/433 din 2020 fin conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare gi

Ordinului nr, 233/2016, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr.. M85, din L2240 %09

pentru  PU.Z. - dezvoltare zoni rezidenfiald - str. Aurel Gurghianu
generat de imobilele cu nr. cad. 280073, nr. cad. 281357, nr. cad. 335375, nr. cad. 281360, nr, cad. 270795,
nr. cad. 276391, nr. cad. 281358

Initiator:  Boariu Mihai Tudor

Proiectant: S.C. SPIN STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. Adrian T. llie

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: Teritoriul reglementat prin P.U.Z, in suprafaji de
15.270mp, este delimitat in partea nordicd de parcelele de pe str. Aurel Gurghianu nr. 31, de strada Miko
Imre in partea de est, limitd U.T.R. Liu in partea de vest i limite cadastrale in partea de sud.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

UTR ULie - Zoni de urbanizare Loeuinge en regim redus de indilfime — individuale si colective mici

~funcfivne predominanid: Zond cu funcfiune rezidenfiald de densitate micd (locuinje unifamiliale de divese tipuri — izolate,
cuplate, fngirnite, covor — i locuinge colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o structurii urband coerent, rezultat al
aplicirii procedurii de urbanizare. Subzone: ULifc_a - Subzona aferentd locuintelor individuale, ULifc_b — Subzona aferentd
¢ "scuintelor colective mici.

© wregim de construive: izolate, cuplate, ingiruite, covor,

=indlfimea maximd admisd: ULifc_a - Subzona aferentd locuingelor individuale Regimul de indljime maxim admis este de doud
niveluri supraterane. Suplimentar fajd de acestea, este admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definiiilor din glosarul
anexat. Totalizat, regimul de indltime nu poate depisi una dintre urmédtoarele configurafii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Iniiljimea maximi admisa a cladirilor, misurati la
corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inéiljiimea maxima admisi a
clidirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m. ULic b -
Subzona aferentd locuinfelor colective mici Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter §i doud
etaje, parter, etaj §i mansardd). Suplimentar Fatd de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor i
altor funcliuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de indljime nu poate depisi una dintre urmiitoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S — subsol, D - demisol, P - parter, M — mansardd, R — nivel retras). Indiljimea maxima admisa a
clidirilor, misuratd la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punciul cel mai nalt, nu va depési 12 m,

=indici wrbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-refragere fafd de alinigmen: Alinierea cladivilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m, PU.Z. urmind a
stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situajic in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza faji de ambele
aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in faji a wnui autoturism. Toate construciiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente
aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu excepjia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii /
pavilioane, depozite pentru unelte de griidin® etc), a cliror suprafafd Insumatd va fi de maximum 15 mp.

-refragere fafd de limitele laterale: in cazul construirii in retragere fafdl de limita / limitele laterale de proprietate (locuingele
colective mici, locuin{e izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuinfelor ingiruite sau covor), clidirile se vor retrage de la aceasta /
acestea in mod obligatoriu cu o distanjd minima de 3 m. In cazul locuingelor individuale, garajele, inclusiv cele incluse in corpul
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principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inél{imea caleanului rezultat si nu depliseascs
2.8 m;

srefragere  fafd de limitele posterioare; clidirile se vor retrage de la limita postericard a parcelei cu o distan{i minimi# egalii cu
indlfimea clidirii, dar cu nu mai pufin deciit 6 m, cu excepia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprictate,
Garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fafi de limita posterioard a parcelei.

UTR Ve - Zona verde de protecfie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
~fumctiune predominantd; spaii verzi- plantaii inalte medii 5i joase.

-condifii de amplasare, wilizare §i configurare a clddirifor: nu e cazul;

-indiei wbanistici 2 P.O.T max.= 1%, C.LLT max=0,01;

II. Prevederi P.U.Z, - R.L.,U propuse:

Prin PUZ se propune parcelarea unui teren in suprafagd (masuratd) de 15.270mp si stabilirea de
reglementiri specifice dupd cum urmeaza:

- U.T.R. Lic_a — subzoni de locuinfe cu regim redus de inilfime dispuse pe un parcelar de tip urban
-functiunea predominantd: locuinfe unifamiliale si familiale (cu maxim doudi unitifi locative) si anexele
acestora;

-regimul de construire: izolat sau cuplat;
-indlfimea maximé admisd: trei niveluri supraterane (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. [nil{imea
maxima admisi a cladirilor, mésuratii la cornisa superioarii sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depési 8 m. Indlfimea maximé admisi a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, in punclu] cel mai inalt, nu va depéisi 12 m ;
-indici wrbanistici: P.O.T maxim = 35%, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp pentru locuinfe

P.O.T maxim=25%, CUT maxim=0,5 ADC/mp pentru institufii educatie/invifimant
-retragerea fafd de aliniament: 3,5 m fa{d de str, Aurel Ghurhianu si minim 3,5m fafa de aleea rezidentiala
propusd. Garajele se vor retrage cu o distanfd minimi de 6m pentru a permite parcarea in fafd a unui
autoturism;
-refragerea fafd de limitele laterale: minim 3m in cazul regimului de construire izolat, Se admite construirea
in regim de construire cuplat, conform plangei 03- Reglementiri urbanistice. In acest caz, clidirile se vor
. ~atrage minim 3m de la latura opusi celei ce include un calcan. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale
- ale parcelelor,cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat si nu depiseasci 2.8 m;
~refragerea fafd de limita posterioard: indl{imea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;
-circulafii i accese: din str. Aurel Gurghianu (regulamratﬁ la amprizd de 12 m léiimf:] si din aleea de thrw teres
local pr-::]:-usﬁ prm P.U.Z. (7,5 m amprizi, cu loc de intoarcere). Pe o parceld se pot prevedea un smgqr acces
pietonal si un singur acces carosabil; \
-stafionarea vehiculelor (auto, ve!’a). in interiorul parcelei, necesarul de locuri calculindu-se conform Art.9
din Regulament PUG aferent UTR Uli/c;
-echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si
functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

- UT.R, Lic_b — subzoni de locuinte colective mici, cu maxim gase unitifi locative/constructie
-functiunea predominantd: locuinfe colective mici cu maxim sase unitifi locative/constructie;
-caracteristicile parcelelor: suprafaja parcelei va fi mai mare sau egald cu 100 mp/unitatea locativa,
respectiv minim 600mp pentru un imobil de locuinte colective mici. Pe o parceld se poate dispune o
construcfie cu 6 unitéti locative sau un grup de locuinje colective mici, cu 6 unitdfi locative/constructie, daca
se respectil regula privind suprafata minimd a parcelei { 100mp/unitate locativi).

-regimul de construire: izolat;

-indilfimea maximd admisa: trei niveluri supraterane ( parter si doud etaje, parter, etaj $i mansarda).
Suplimentar este admis un demisol, ce va fi destinat exclusiv garajelor sau altor funcfiuni, nu locuirii.
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Totalizat regimul de indltime nu poate depéisi una din urmétoarele configuratii : (SHP+1+M/R,
DH+PHIEM/R, S+P42, D4P42, Tnﬁfﬁmca maxima admisi a cladirilor, miisurat la aticul ultimului nivel sau

la coama acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

-indici urbanistici: P.O.T maxim = 35%, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp ;

-refragerea fafd de aliniament. 3,5 m faté de str. Aurel Ghurghianu;

-retragerea fafd de limitele laterale: minim 3m;

-refragerea fafd de limita posterioard: indl{imea clidirii, dar nu mai pufin de 6 m;

-circulatii §i aecese; accesul se realizeazd din str. Aurel Gurghianu, Pe o parceld se pot prevedea un singur
acces pietonal §i un singur acces carosabil. Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.

-stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, preponderent in spatii specializate dispuse la
subsolul sau demiselul constructiilor. Necesar de parcaje : locuinfe colective mici - un loc de parcare pentru
fiecare unitate locativa, servicii de proximitate — doud locuri de parcare, alte activititi — conform Anexei 2
_ ¢in PUG.

* echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si
functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

U.T.R. Lic_c — subzoni de locuinte colective care cuprind la parter alte functiuni

~functivunea predominantd: locuinte colective care cuprind la parter alte funcfiuni (functiuni terfiare);

-regimul de construire: izolat,

-indlptimea maximd admisd: patru niveluri supraterane (parter si trei etaje). Suplimentar este admis un

demisol, ce va fi destinat exclusiv garajelor sau altor functiuni, nu locuirii. Totalizat regimul de indl{ime nu

poate depasi (S)D/+P+3E. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioari sau la aticul

ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depiisi 15 m;

-indici wrbanistici: P.O.T maxim = 40%, C.U.T maxim = 1,1 ADC/mp ;

-retragerea fald de aliniament: 3,5 m fad de str. Aurel Gurghianu (regularizatd la ampriza de 12m), 3 m fata

de str. Miko Imre ( regularizati la amprizii de 12 m);

-retragerea fajd de limitele laterale: H/2 dar nu mai pufin de 6 m;

-refragerea fafd de limita posterioard: H/2, dar nu mai pufin de 9 m;

-circulafii §i accese: accese auto din str. Miko Imre si accese pietonale din str. Aurel Gurghianu si str. Miko
nre;

-stationarea vehiculelor (auto, velo): stafionarea autovehiculelor se va realiza In proporfie minimi de 75% in

Ispatii specializate dipuse la subsolul/demisolul cladirii. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele

sanitare In vigoare, respectiv vor pistra o distanfd minimé de 5m fajd de ferestrele camerelor de locuit.

Necesarul de parcaje (auto si velo) se va calcula conform Anexei 2 din PUG;

-echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si

functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

- U.T.R. S_Is — subzona institutii si servicii publice si de interes publie

- funcfiune predominantd: administrative, de culturd, de invatimant si cercetare, sandtate si asistentd sociali;
- regim de construire: izolat;

- indlfimea maximd admisd : H=max. 12 m, (S)y/D+P+2E;

- indicii wrbanistici : P.O.T maxim = 35% , C.U.T maxim = 0,9;

- retragere fafd de aliniament - minim 3,5 m fatd de strada Aurel Gurghianu;

- retragerea fajd de limita laterald ; min, 3 m;

- refragerea fafd de limita posterioard @ H cladire, dar nu mai pufin de 6 m;

- cireulayiile, accesele: acces auto gi pietonal din strada Aurel Gurghianu;
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- stafionarea antovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, in garaje colective subterane/supraterane
sau parcaje amenajate la sol, necesarul de locuri de parcare caleulindu-se conform Anexei 2 din Regulament

aferent PUG;:
- echiparea tehnico-edilitard: zond echipatd edilitar complet;

- UT.R. 8_Va - subzoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public limitat

-funcfiune predominantd: plantajii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo ,mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitali in aer liber
compatibile;

-indicatori urbanistici - P.O.T =0%, CUT = 0;

-indltimea maximd admisd, retragere fard de aliniament, limitele laterale i posterioard: nu e cazul;
-stafionarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;

- UT.R. Ve — zoni verde de protecfie a apelor san cu rol de culoar ecologic

-fimctiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo , circulatii auto existente, mobilier urban, amenajéri pentru joaca, odihnd, sport si alte
activitdfi in aer liber compatibile; Se conservi de reguli actualele utilizéri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate
si modernizate, in functie de necesitéfile actuale.

-indicatori urbanistici : P.O.T = 1%, CUT = 0,01;

-indltimea maximd admisd, retragere fafd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: nu e cazul;
-stafionarea awtovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 16.02,2021 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia,

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafetele de teren necesare regulariziirii la amprizi de 12m  a striizii Aurel Ghurghianu si a strizii
Miko Imre, pe tronsonul adiacent PUZ, vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu titlul de
Ldrum®. Strizile vor fi echipate edilitar complet, iar partea carosabild a acestora va fi adusi la strat de vzurd
{(asfalt) anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru imobilele de locuit. Anterior receptiel
constructiilor propuse, se vor amenaja trotuarele (inclusiv cu stilpi pentru iluminat stradal), fasiile verzi
plantate i locurile de stafionare pentru vizitatori.

Aleea rezidentiala propusi (cu ampriza de 7,5m si loc de intoarcere) va fi inscrisd in CF cu titlul de
Hdrum™, echipatd edilitar si realizatd la strat de vzurd (asfalt/dalaj), anterior emiterii autorizatiilor de
construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.

Prin grija si cheltuiala beneficiarului, anterior emiterii autorizafiilor de construire pe parcele,
se vor realiza lucriiri de intrefinere, respectiv realizarea unui covor asfaltic in ampriza existentd a strizii
Miko Imre, de la intersectia cu Calea Turzii pani la intersectia cu str. Aurel Ghurghianu.

Spatiile verzi cu acces public nelimitat propuse (UTR S_Va) vor fi amenajate in baza unor proiecte de
specialitate, anterior receptiei imobilelor de locuinte colective. Pe fiecare din cele doud spafii verzi
amenajate, cu acces public nelimitat, vor fi plantati cel putin 3 arbori cu circumferinia minima de 35cm
miésuratd la Im de la colet.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul PU.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 3455 din 8.08.2019. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Odata cu emiterea prezentului aviz isi inceteaza valabilitatea Avizul nr. 56/26.05.2021. Prezentul aviz
preia conditiile impuse prin Avizul Sigurana circulatiei nr.463299/466/12,08.2021.

ARHITECT SEF

5&#&&@—

sef birou Arh. Andeeea Muresan

Red., 36x, Arh. Carmc:yEmilia Cotofan

(Wi,
Achitat taxa de 13 lei, conform Cﬁﬁﬂn;t‘:i nr. 'ﬁ;ﬁqﬁdm ‘%y

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ..o
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Aprobat
Primar,

IL BOC

TNidiN

Ca urmare a cererii adresate de BOARIU MIHAI TUDOR, cu igiliul i jud. Cluj, loc.
: il Maines o TS :
Cluj-Napoca, inregistrata sub nr. 84363/433/ L nformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism intruniti in sedinta operativii din data de 21.02,2020, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nt... M5 .....din .2.96. 2020

................

pentru elaborarea

P.U.Z. dezvoltare zoni rezidenfiald — str. Aurel Gurghianu
general de imobilele cu nr. cad. 280073, nr. cad. 281357, nr. cad. 335375, nr. cad. 281360, nr. cad.
270795, nr.ead. 276391, nr. cad. 281358, cu respectarea urméitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 sa fie studiat prin P.U.Z:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este delimitat in partea de nord de

parcelele de pe str. Aurel Ghiurghianu nr.31, limitd UTR. Ve in partea de est , limitd UTR Liu in partea
de vest si limite cadastrale in partea de sud. De asemenea se va reglementa accesul pini la
amplasament din Calea Turzii — str. Miko Imre. Clédirile autorizate cu parcelele aferente acestora vor
fi integrate in PUZ ca elemente existente.

2, Categorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti
- existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R.

Liu- locuinte cu regim redus de inal{imedispuse pe un parcelar de tip urban si U.T.R. ULi/c- Zoni de
urbanizare, locuife cu regim redus de indltime- individuale si colective mici.

- propus. locuinte cu regim redus de indltime (individuale si colective), locuinte colective ce cuprind la
parter alte functiuni, spatii verzi cu acces public nelimitat, servicii de interes public;

3. Indicatori u istici obligatorii:
— 3.1. zona rezidenfiala
- subzona de locuinte individuale :  P.O.T max = 35% , C.U.T max=0,9;
- subzona de locuinte colective mici : P.O.T max = 35% , C.U.T max=0,9;
- subzona de locuinte colective ce cuprind la parter alte functiuni: PO.T max = 40% . C.U.T max = 1.1

— 3.2 subzona verde: P.O.T max = 5% , C.U.T max=0,1;
-~ 3.3, subzona de servicii de inters public: PO.T max =35% , C.U.T max=0.9:
4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor. utilitatilor

— servicii de interes public, spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradind. pare) locuri de
joaci pentru copii;
— accesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din Calea Turzii pe striizi de deservire locali;
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— stajionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

~ circulatiile reglementate prin P.U.Z, ce deservesc zona rezidentiald, vor fi echipate edilitar gi
realizate de investitori la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele;

— emiterea autorizatiilor de construire peniru investifii (altele decéi cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior emiterii autorizafiei de construire pentru modernizarea
(asfaltarea) stréizii Miko Imre, de la Calea Turzii pana la strada Aurel Gurghianu.

5. Capacititile de transport admise:

- Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent
P.U.G. si normele tehnice specifice;

- str. Miko Imre ( tronsonul de la Calea Turzii pand la str. Aurel Ghiurghianu) va fi reglementaté
la amprizi de 9m;

- sir. Aurel Ghurghianu va fi reglementata la amprizi de 12m.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor cenirale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de
fundamentare:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 3455 din 08.08.2019.
- studii fundamentare:
— studinv de trafic aprobat de Comisia Municipald de sistematizare a circulafiei rutiere si
pietonale, cu aviz favorabil prealabil (avénd in vedere Hotardrea nr.16153/09.01.2020)
—  studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformari spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografica)

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare
publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toard durata de valabilitare a
Certificarudui de urbanism nr. 3435 din 08.08.2019 emis de Primdria Municipivlui Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ-GM-010-2000, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 actualizata si Ordinul
nr.233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitare nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
wlterioare ale documentafiilor de urbanism.

Sef birou arh. A

Red. 3¢ consilier Arh. Carmen Cotofan

Achitat taxa de 13 lei, conform %Emmq%t nr. L[':l.flﬂﬂl*’%_}’dm . &G#*&" ..........

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct'prin posté la data de L&:—(‘:{i:f




nr. cad / topo S acte [mp.] S masurata [mp.] _UTR existent
280073 3000 2513 Ulife
1281357 3526 3367 Ulifce
281358 6673 6634 Ulife, Ve
276391 1151 1151 Ulife
270795 1019 1019 Ulife
1335375 drum 214 214 Ulile
281360 drum 370 372 Ulilc
TOTAL 15953 15270
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Plan reglementari urbanistice
LEGENDA: INDICI URBANISTICI:
LIMITE: Lifc_a - Subzona aferenta locuintelor individuale

- « » = zona studiata conform SO
parcele propuse

OBIECTIVE:
[C—— cladiri existente
C — = =1 cladiri in constructie
[ — — — 1 posibilitate amplasare cladiri

g rampe gunoi ingropate

g loc parcare rezervat ocazional firma salubritate

CIRCULATII SI ACCESE:
oy circulatii auto
E 1 circulatii pietonale
| circulatii auto de incinta/alei rezidentiale
< acces auto
. acces pietonal
REGLEMENTARI:
retrageri din aliniament 3.50m (3.00m la str. Miké Imre)
_____ retrageri posterioare 6.00m
- — — — - retrageri laterale 3.00m
LEGENDA ZONIFICARE [UTR].
Lilc_a - Subzona aferenta locuintelor individuale
(unifamiliale) si cu doua unitati locative
Lilc_b - Subzona aferenta locuinfelor colective mici
" Lilc_c - Subzona aferenta locuintelor colective
1 §_ls - Subzona institutii si servicii publice
S _Va - Zona verde cu acces public nelimitat

1 Ve - Zona verde de protectie

Li%

ST T

BILANT TERITORIAL U.T.R. existent

nr.cri. specificatie S (mp) %
1 ULilc 14811.00 96.99
2. Ve(drum existent) 459.00 3.01
S teren 15270.00 100.00
BILANT TERITORIAL U.T.R. propus
nr.crt. specificatie S (mp) i
1 Lilc_a 4960.28 32.48
2 Li'c b 373112 24.43
3 Lilc_c 2828 87 18.53
4 S_Va 605.81 3.97
5 S ls 1080.39 7.07
B Ve(drum existent) 459.00 am
7 Circulatii 1604.53 10.51
S teren 15270.00 100.00

|(unifamiliale) si cu doua unitati locative,
‘de tip izolat, cuplat pe aceeasi parcela sau pe
doua parcele invecinate.

P.O.T.max= 35%
|C.U.T.max=09

reg. h = (S/D)+P+1+(Er/M)
h max= 12m

PROPUS: 8 parcele:

-1 parcela - 1 casa individuala

- 3 parcele - 3 case a cate 2 unitati locative
- 4 parcele - 4 case cuplate

Lifc_b - Subzona de locuintelor colective mici,
‘cuprinzad maximum 6 unitati locative, pe o parceld

'se poate amplasa un grup de locuinte colective mici,

incluzad fiecare maximum 6 unitati locative.

P.O.T.max= 35%
C.U.T.max=0.9
‘reg. h = S/ID+P+2E
|h max =12m

PROPUS: 2 parcele:
- 1 parcela - 2 imobile colective mici
- 1 parcela - 3 imobile colective mici

Life ¢ - Subzona aferenta locuintelor colective
ce cuprind |a parter si alte functiuni

P.O.T.max= 40%
C.U.T.max=11
reg. h = S+P+3

h max =15m

PROPUS - 1 imobil cu locuinte colective

|[C.UT=09
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S_Is - Subzona institutii si servicii publice
P.O.T.=35%
reg. h = (S/ID)+P+2E

PROPUS:
- 1 parcela - 1 imobil institutii si servicii publice

S_Va - Subzona verde - scuaruri, gradini,
parcuri cu acces public nelimitat

P.O.T.=0%
CuUuT=0

PROPUS:
- 2 parcele - 2 spatii verzi cu acces public nelimitat

CALCUL LOCURI DE PARCARE

-1 casa individuala cu S=100mp - 2 locuri parcare

- 3 case a cate 2 unitati locative cu S>100mp - 12 locuri parcare

- 4 case cuplate cu S=100mp - 8 locuri parcare

- 5 imobile colective mici, cu 6 unitati locative cu S<100mp - 30 locuri parcare
- 1 imobil locuinte colective - maxim 50 locuri de parcare

- 1 imobil invatamant prescolar - 5 locuri de parcare

TOTAL: MAXIM 107 LOCURI DE PARCARE

PARCELA 1.1: S=979.97 m2 |
PARCELA 1.2: S= 1111.60 m2

PARCELA 2.1
PARCELA2.2Z:
PARCELA 2.3:
PARCELA 2.4
PARCELA 2.5
PARCELA 2.6:
PARCELA 2.7:
PARCELA 2.8
PARCELA 2.9

PARCELA 3.1:
PARCELA 3.2:
PARCELA 3.3:
PARCELA 3.4

S5=318.37 m2
S= 301.24 m2
S=300.54 m2
S5=302.19 m2
S=686.47 m2
S§=523.31 m2

5=2303.12 m2
S= 305.81 m2 - parc

S= 436.59 m? - alee rezidentiala

S= 1428.00 m2
S=2828.87 m2

S= 1080.39 m2 - institutii si servicii

5= 300.00 m2 - parc

DRUM: S= 2063.53 m2

e U
AT Y e

P+3+R

Dbiectiv:

Amplasament: Cluj-Mapoca, str. Aurel Gurghianu, jud. Cluj

P+3

§L0Z/EVL TOH

U+ZT+d+d
910Z/96LL IV

PU.Z. conform begii nr. 35072001 actualizata pentru parcelare si consiruire

P —— -

profil tip IILE - 16m
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P.U.Z. - dezvoltare zondi rezidenfiali — str. Aurel Gurghianu
Nr. 366866/17.06.2021
(nr. cerere H.C.L..)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazéi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorviului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Inifiator : BOARIU MIHAI-TUDOR

e Proiectant : S.C. SPIN STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 372384/04.08.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afld, fiird a relva intreaga procedur,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - dezvoltare zond rezidentiald — str.
Awrel Gurghianu

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3455/08.08.2019
- Aviz de oportunitate nr. 145/03.06.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 185/23.11.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitafi s dezbatd propunerea

solicitantului;
S-au inmtocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru PU.D. nr.
372384/04.08.2020
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultérii in datele
de 19.07.2016, 15.05.2017 5i 21.02.2020
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam, 62, et. | au fost afisate urmitoarele :
e Plan reglementéri urbanistice
o Plan incadrare in zoni
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu netificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiiri urbanistice




Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sé asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. atit la
la sediul Primiiriei in data de 08.09.2017, cét si in format de viodeoconferind, pe o platformi
electronici dedicatd, in data de 16.02.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
»Loguire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populajiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
03.02.2020

Dezbaterea lucririi s-a realizat la sediul Primériei in data de 08.09.2017 - ora 10 si in format
de videoconferinji pe platforma Cisco Webex Meetings in data de 16.02.2021 - ora 15.

2. confinutul, datele de transmitere prin pogtd si numiirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiitenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc atit la
sediul Primiriei in data de 08.09.2017 - ora 10, cét si in format de videoconferintil pe platforma
Cisco Webex Meetings in data de 16.02.2021 - ora 15.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificéiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Béle Bogdan —s
Blaga Septimiu -
Boarcd Maria —:
Buzgariu Diana -

Dan Robert Andrei
Dan Raluca — str.

Dan Razvan — str
Dezmirean Aurel — sti
Dezmirean [ulia — str.
Dezmirean Loredana -
Florian Ovidiu — str. /
Jiga Olivia Despina —
Sasu Maria Floare gi Sasu Cristian

Sociatatea Licurici Impex — str. Aurel Gurghianu nr. 31
Asociafia de Proprietari — str, Aurel Gurghianu nr, 31
Asociatia de Proprietari — str. Aurel Gurghianu nr, 29
Morariu Radu — s

Nicoard Stanca —

Vigh Nicoari Petra —
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A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact inifiatorului, proiectantului si ale
Primiriei Cluj-Napoca la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publicii a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 08.09.2017 - ora 10 si
16.02.2021 - ora 15.
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La dezbaterile din 08.09.2017 si 16.02.2021 au participat din partea Primiriei : membrii
comisiei C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul si proiectantul - arh. Adrian Ilie
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaz si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observafiile gi rezervele exprimate de public;

Mu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizdiri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Preciziim cii in baza raportului informdrii gi consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentafiei de urbanism supuse aprobirii,

Arhitect Sef, Sefl Birou, Responsabil cu informarea
i consultarea publicului
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