COMSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLUI
CLUINAPOCA

HOTARARE
privimd aprobarvea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare,
str. Borhanei

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinja ordinaré,

Examinénd proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Borhanci
- proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 597398/1/27.06.2022, conex cu nr. 454029/1/14.04.2022, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 597534/433/27.06.2022 conex cu nr. 454071/433/14.04.2022 al
Directiei Generale de Urbanism gi al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
de urbanizare, str. Borhanei, beneficiari: 5.C. Napoca City Residence S.R.L. pentru o suprafafi de teren de 27.332
mp, in proprietate privata;

Refinind Avizul de oportunitate nr. 106 din 21.07.2021, si Avizul Arhitectului sef nr. 53 din 10.03.2022,
precum $i avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare §i findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificdrile si completirile ulterioare;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgen(di a Guvernului nr,
572019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal de wrbanizare str. Borhanci, beneficiari: 5.C. NAPOCA
CITY RESIDENCE S.R.L. pentru parcela cu nr. cad. 342959, aflatd in proprietate privata.
Prin PU.Z. se propune dezvoltarea unui teren in suprafaii de 27.332 mp pe bazi de
structurd parcelard (doud parcele destinate construivii si un imobil destinat civenlatiilor
rutiere) gi stabilirea de reglementiri specifice, dupd cum urmeazi:

U LR, 1 —zond mixtd adiacenti principalelor artere de trafic

— funcfivmea predominantd: structurd functionald mixtd, incluzind locuire colectivd, activitili
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale, de alimentatie publici,
culturale, de inviilamant, de turism, de sdnitate cu caracter ambulatoriu ete.;

— regimul de construive: deschis;

— indiltimea meaxime admisd:

— inal{imea maxima admisd a cladirilor nu va depiisi 35 m, respectiv (1-38)+P+6E;

— pentru cladiri aflate in pozifii urbane privilegiate/dominante (in vecindtatea nodulti
propus al centurii metropolitane) regimul maxim de indl{ime este (1-38)+P+10E, fari a
depiigi 50 m in punctul cel mai inalt;

= indicii wrbanistici: PO.T, maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,4 ADC/mp. Pentru nivelele cu
destinafie de locuire A.C. maximi = 40% x St (suprafaga terenului);

— refragerea fafd de alinigment: minim 2 m i minim 5 m fagd de limita UTR 3 (zond de circulatie
rutierd), conform plansei Reglementiri urbanistice;
— refragerea fafd de limita estica: minim 9 m;

- amplasarea fafd de limita sudicd: pe limita de proprietate (limita UTR 2);

- cirewlafiile 5i accesele: din str. Borhanciului si circulatie propusa prin P.U.Z, (ce asigura legitura
intre strada Romul Ladea si str. Borhanciului);
= stafionarea vehiculelor fawto, velo): stationarea autovehiculelor va fi realizati in proportie
minimi de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor. Necesarul de
parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G.;

= echiparea telmico-edilitard: wate cliidivile vor fi racordate pentru asigurarea utilitiifilor necesare
la refelele edilitare publice. Fiecare parceld va dispune de un spativ interior parcelei (eventual
integrat in clidire sau platforma ingropatd pe patru fractii, actionatd hidraulic), destinat colectirii
selective a degeurilor menajere pe patru fractii, accesibil din spagiul public. Cladirile noi, cu mai
mult de sase unitifi locative, vor [i racordate la sistemul centralizat de incilzire/api calda sau la
instalatii de incillzire/api-calda de seardi, bloc sau cvartal,



Art. 2. -
Art. 3. -

Nr. 509 din

(Hotirirea a fost adoptati cu 15 voturi)

U.T.R, 2 — Subzona de institufii $i servieii publice gi de inteves public, constituite in clidiri
dedicate, situate in alara zonei centrale

- functivnea predominanta: funcliuni de invatamant (gridinijd) si sinatate (cresi);
— regimul de construive: deschis;
indlfimea maximda admisd: indl{imea maxima admisd a clidirilor, masurata la aticul ultimului nivel
neretras, nu va depiisi 12 m, respectiv regimul de indltime de (1-3S)+P+2E:
— indicii wrbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,2 ADC/mp;
= retragerea fafd de alimiament: minim 2 m fagi de circulajie propusa prin P.U.Z. (ce asiguri
legatura intre strada Romul Ladea si str. Borhanciului);

- refragerea fofd de limita esticd: minim 9 m;

— refragerea fafa de limita nordied: pe limita de proprietate (limita UTR 1);
— stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, la sol sau/si in garaje colective
subterane. Mecesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de
Urbanism;
— echiparea tehnico-edilitara: toate cladirile vor i racordate pentru asigurarea utilitijilor necesare
la rejelele edilitare publice.

U.T.R. 3 = zoni de circulatie rutieri si amenajiri aferente
— funcfivnea predominantd: circulatie rutierdl si amenajari specifice aferente;
indlicii wrbanistici: nu este cazul;
= indlfimea maxima admisa, refragere fafd de aliniament, limitele laterale 5i posterioard: nu e
cazul;
= slafionarea awtoveliculelor: nu este cazul,

Toate investifiile propuse prin aceasta documentagie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Spatiul verde amenajal va conline vegetajie joasi, medie si inaltd (minim de | arbore/30mp
spatiu verde, arbore cu circumferinia minimé de 35 cm mésurati la lm de la colet).

Corpul C1 - parte functionald A, va fi previizut cu un sistem de acoperis verde.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizirii in Comisia de Esteticii Urbanii.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire, suprafata de teren (UTR 3) necesarii regularizirii
striizii Borhanciului §i realizirii circulatiei propuse prin PU.Z. (care asigurd legitura intre str.
Romul Ladea si str. Borhanciului), va fi dezmembratid din parcela initiala si inscrisd in C.F. cu titlul
de ,.drum™,

Anterior receptiei oricirui imobil din dezvoltarea propusi:

I. Suprafata de teren dezmembrata, aferentd UTR 3, va fi amenajati ca circulatie fcarosabil, trotuar;
pisti biciclete, plantafii de aliniament), in baza unui proiect de specialitate si transferati in
domeniul publie, eu titlul gratuit, conform propunerii din plansa A5 - ,Circulatia Terenurilor”,

2. Vor fi realizate amenajirile §i lucririle de largire la trei benzi carosabile a strazii Borhanciului si
strada Romul Ladea, in zona de influenti P.U.Z., in conformitate cu prevederile Avizului nr.
55502/446/7.02.2022 al Serviciului Sigurania Circulatiei.

Pértile din constructie avind destinatia de locuire/birouri, a caror pondere este de maxim 30%
din suprafata utild a imobilului mixt, vor fi receptionate dupi 2026, in conformitate cu prevederile
H.G. nr. 343/2017 sau dupi executarea lucririlor de infrastructurd care majoreazii capacitatile de
circulatie in zond.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa A.3 - Reglementiri Urbanistice se
constituie in Anexa 2 si Plansa A.5 - Circulatia terenurilor se constituie in Anexa 3, anexe care fac

parte integrantd din prezenta hotirére,

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinjeazi Direcjia/Generalid de Urbanism.

VAN N

edinte de sedinga,
an Stefan Tarcea

7 iulie 2022



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 599/_2{)_22

Atelier RVD

BIROU DE ARHITECTURA 51 LIRBAMISHM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

OBIECTIV:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGI NR.

350 / 2001 ACTUALIZATA

str. Borhanci, nr, in, loc.Cluj Mapoca, jud. Cluj

BENEFICIAR: NAPOCA CITY RESIDENCE S.R.L.
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BIRDL DE ARHITECTURA S1 URBAMISIA

TR 1 Zzona Mixia adiacenta principalelor artere de trafic

. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agricola situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca.

Caracterul propus
Zona cu funcliuni mixte de tip subcentral dezvoltata in lungul principalelor artere de
circulatie ale municipiului.

A COMDITIOMARI PriMARE.
Nu este cazul.

: SRV PRl OREE NYE B2 LEAILFENTE - B ELIS A AELATE M ZOpi,
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Mu este cazul,
| o AsGLESENART PENTHYSNAIL pOB0S

Mu este cazul.

Ay

Structurd funclionald mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale, servicii, alimentatie publica, culturale,
de turism, de sanatate cu caracter ambulatoriu.

Spre spatile publice, locuiniele (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele
imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie.

BTz G ADTISE G

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora n
subteran sau inafara spatiului public.

Instalaiii extericare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldura etc) cu conditia ca
in funclionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa respecte prevederile legale.

DN AR e

Activitati de tip tertiar ale locatarilor destasurate in interiorul locuintelor, f&ra ca acest
fapt sa implice o conversie functionald conform Anexei 1 la PUG Cluj-Napoca.
(a) sd se desfdsoare in apartamentul in cauza in paralel cu funciiunea de locuire
(b) suprafaja utild ocupata de acestea sd nu depaseasca 50 mp
(€) sdéimplice maximum 5 persoane
C .Jl__,%] 9.



Atelier RVID

BIROU DE ARHITECTURA % URBARMISH

(d) sd aiba acces public limitat (ocazional)
(e) sdnu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
() activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

Orice utilizari, altele decal cele admise la punctul 1 si punctul 2,

SECTIUNEA 3. CONDITII DEAMPLASARE, ECHIPARE ACLADIRILOR

[__}L. I:"“,,'”'.'-_{1.:‘;_?’}'E';'f_'.':ﬂ:'ﬂ=I'If';ilr_-'-‘q. PARGELELOTHE SUPRNFETE FORMIE, nt* 4 “L IR

Terenul aferent UTR1 repezinta o parcela unica cu suprafata de 20619 mp

' ~,.\4, il *.,,,r:-:..::' £ -.'i"-_f': CVEL T A BV N L AN M T
Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu minim 2 m si minim 5 m
fata de limita UTR 3 (zona de circulatie rutiera), conform planseu Reglementari urbanistice.

3 ANPEASNHES OLADIRILOR FATA DF LIMITELE LATHRALE 81 POSTERIOAR S
AUERARGELELDR

Retragerea fata de limita estica: minim 9 m.
Amplasare fata de limita sudica: pe limita de proprietate (UTR2).

| e AMBPLASAREN GLADIRILOR LNELE FAPNDESUISLE 718 AGEEAS] BARGELA

Corpurile de cladire aferente celor doua imobile vor fi amplasate alipit.

- B e et

EXCTREURATISACOESE

LAY o

- i A e L R Al

Accesele se vor realiza din str. Borhanciului circulatie propusa prin PUZ (ce asigura
legatura intre strada Romul ladea si strada Borhanciului).

CIESTATIDNAREARUTOVEHICUIELOR B i s S e e e
ST A

Stafionarea autovehiculelor se va realiza in proporfie minima de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General Cluj-Napoca.

0. INALTIMEA MAXIMA ADMISA'ACLADIRILOR .

Indlfimea maxima nu va depasi 35 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)
+P+BE.

Pentru cladirile aflate in pozifii urbane privilegiate/dominante (in vecinatatea nodului
propus alcenturii metropolitane), regimul maxim de inaltime este (1-3S)+P+10E, fara

o2
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BIROL DE ARHITECTUIRA S LIRBAMISI

a depasi 50 m in punctul cel mai inalt.

Autorizarea executdrii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine funcliunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban, '

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului
(imobile cu funcliune mixa, implicAnd uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in
Anexa 3 la Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General.

L GOMBIETTEDE ECEPARE EDLIFARNSIEACEINREN D ESELRILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la relelele edilitare
publice.

Fiecare parcela dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire sau
platforma ingropata pe patru fractii, actionata hidraulic) destinal colectarii selective a
deseurilor menajere pe patru fractii, accesibil din spatiu public.

Cladirile noi, cu mai mult de sase unitati locative, vor fi racordate la sistemul
centralizat de incalzire/apa calda sau la instalatii de incalzire/apa calda de scara, bloc sau
cvartal.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV)
Fiecare parceld va dispune de un spaliu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spafiul public.

KB SSRATIIINBERESTSRATISRIANIATE RAGRE At oa Saliiitin ST S

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 5% din suprafata totala a
parcelei, Se recomanda realizarea de suprafete verzi amenajate suplimentare pe suprafetele
construite.

HARIMPREIMUIR

15. PROGENT MAXIM DE OGUPARE A TERENULUI(ROT)

POT maxim = 60%




Atelier RVID

BIRCU DE ARHITECTURA SI URBAMISIA

J]

CUT maxim = 2,4 ADG/mp.
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)
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BIROU DE ARHITECTURA 51 LIRBANISIM

UTR 2 subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate situaie in afara zonei centrale

SECTIUNEA'{. CARAGTERULZONEIL

Caracterul actual
Terenuri cu destinalie agricola situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca.

Caracterul propus
Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice.

LA GOMBIFIONARFATA? ey
Zona este rezultatul de urbanizare si parcelare a terenului in urma procedurii de
urbanizare reglementata prin PUZ.

I
!
AlTEAR ESTR BTl

R
E)y oy

SEEMITLSI B R O BIRCTIYE T :Ln:u,:_r;f;'.'_:'; i7 ~1=1L4!f;"« *‘u L LIH h" fcj. '.-1

Nu este cazul.
CIREGIENENTARIEREN TR S RATIN SR BINCES Srpa SRt s S S T
Mu este cazul.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

EEUTZAR ADMISEEEES S I S 2 SRR i B

Functiunea predominanta: functiuni de invatamant (gradinita) si sanatate (cresa).

g o Nt i T e _-—_,..-— S £ M e

BT ZARIADMISEICIECONDITIONARIE S s

Mu este cazul.

3! UTILIZARIINTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Terenul aferent UTR2 este compus de o singura parcela:
e Parcela: 2032,1 mp
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BIROU DE ARHITECTURA 51 URBAMISH
1
Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu minim 2 m fata de

circulatia propusa prin PUZ (ce asigura legatura intre strada Romul Ladea si strada
Borhanciului)

-'-.

-':.Irl "\-.IIII.| AT T A i-~1rj 1Y

LS R G REL ...l_L_}Ii

Retragerea fata de limita estica: minim 9 m.
Amplasare fata de limita nordica: pe limita de proprietate (UTR1).

Cladirea propusa se va realiza alipit de cladirea aferenta UTH 1

.:- ¢ # ) L -'-'l_l[i|1__|| ':',_;.:-":'.';‘:: !.:.__. : : ;
Accesul se va realiza din artera propusa de legatura intre str. Romul Ladea si sir.
Borhanciului.
Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor.

[ 9. SEAJTONAREA AUTOVE GULELOR. S g
Stajionarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei, la sol sauw/si in garaje
colective subterane.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General Cluj-Napoca.

L0y AL IEA AN DS A SEADIAIL O

Indlfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la aticul ultimului nivel retras, nu va
depasi 12 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)+P+2E.

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine funciiunii acestora, caracterului zonei.

Autorizarea executdrii constructilor care, prin conformare, volumeltrie gi aspect
exterior, intrd In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului,
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecla reglementarile cuprinse in_
i~.\4 A



BIROU DE ARHITECTURA S URBANISI

Anexa 3 la Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General.

Toale cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la refelele edilitare
publice,

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATY
etc).

Se va dispune un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinal
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

MBS AV R ERESS TS EAN AR

Pe ansambilul parcelei spatiile verzi vor ocupa minim 10% din suprafata totala.

|r Ll T '-}:'%__: !..'-_. ikl

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea
maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima
a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indlfime si vor fi de tip
opac. Porlile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflale pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A'TERENULUI

5 PROCENT MEXIMIDE DUDRARERTERENUIUIHROT e st

o POT Maxim = 60%

e CUT Maxim = 2,2 ADC/mp.

: g
( ‘n{)«i Ay
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BIROLU DE ARHITECTURA 51 UREANISIA

UTR & ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

STIUNEAT, CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport rutier din
intravilanul municipiului, previzute prin prezentul PU.G. Sunt in general artere de transport
rutier rapid, fara cadru arhitectural adiacent, precum Inelul Sudic.,

Sunt incluse: platfiorma cailor de circulatie, fasile de proteclie ale acestora, zonele
afectate de lucririle de sistematizare wverticala, de construclile de arta inginereasca,
suprafetele nodurilor rutiere, etc .

e S ————— A

) t‘f“:q‘f;n H‘n ‘---:4 S HH !~ : _

Pentru redlizarea arterelor de trar ic se vor elabora detahat traseu'l. profilele
longitudinale si transversale, nodurile de circulafie, zonele afectate de lucrdri de arta
inginereasca, de sistematizare verticald, spatile de siguranta si protectie, alte amenajari
aferente acestora.

.' B, SEHEMETR :JHH l‘" ¢
ALTESRESTRIGTIIEE 0 e : o

Pentru trama stradalé pané la nivel de colectoare se vor apllca senntuule a$a cum
sunt ele marcate in PUZ. Se vor aplica in mod obligatoriu servitulile generate de obieclivele
de utilitate publicd pentru strada Romul Ladea, str. Borhanciului, centura metropaolitana.

- i;-.__,._. L "L!%.. IPL flrj'.u y

[©, REEENEEART PENTRU SiPATIVL PUsIG o f

Suprafe;ele de teren grevate de servituti i de utilitate E-uialléa vor fi _;::I-é_émambrate din
parcelele inifiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate

publica.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
EEUTINZARIA ST

Circulatie rutierd / amenajénle specifice aferente: platforma CEIIlEJr dE mrcu!apa. fagnle
de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticald, construciile de arta
inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

2IUTICIZARIADMISE CUTCONDITIONARI™ _ s M i

Accese spre parcelele reiverane afaranta unor obiective de |ntaras puhhc ma;c:r.
intersectii cu trama stradald de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor
alternative rezonabile.

3. UTILIZARIINTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Accese direcle spre parcelele riverane, cu exceplia situafilor amintite la punctul
anterior.

i
L p__ "
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BIROU DE ARHITECTURA S| URBAMISH

AL e R A P AL e P T FRe = z LEdE BT TP

MNu este cazul.
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Autorizarea execulari construc;ulr:-r este permlsa numai daca aspe:c:tul lor extenor nu
contravine funcliunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradicljie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceplale ale urbanismului gi arhitecturii, este interzisa.

Pentru organizarea spatiului public si pentru proiectarea constructilor de arta
inginereasca (pasaje denivelate, poduri etc), elemente deosebit de importante in peisajul
urban, se recomanda organizarea de concursuri de urbanism / arhitecturd / inginerie civila.

112 CONDITII DEEECHIPARESEDILITARAS| EVACUAREADESEURILOR™

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu condifia
dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de
arice fel (electrice, telefonice, CATV elc) sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversérile
se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia linilor aeriene de inalta tensiune.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie
si conduse spre emisari sau canalizarea publicd. Se interzice conducerea acestora in
exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.

13. SPATII LIBERE S1 SFATII PLANTATE
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Supralelele libere se vor inierba in ltotalitate gi se vor planta cu vegetalie medie si
inalta, pe baza unui proiect de amenajare peisagerd, avandu-se totodald in vedere si
considerentele / reglementarile privind securiiatea ruliera.

In intravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor
supune reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de referintd din care fac parte. In
interiorul acestor culoare, ele vor i in mod obligatoriu dublate de garduri vii, vegetalie medie
sl inaltéa care, impreund, vor conslilui o perdea de proteciie. in extravilan, culoarul aferent
arterelor de circulatie va fi imprejmuit din motive de securitate. Caracteristicile imprejmuirii
vor fi reglementate prin PU.7Z.
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Anexa | la Hotardrea nr. 209 12022 cuprinde un numar de 11 pagini.
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ARHITECT-SEF

Primar,
MIL BOC

&

Ca urmare a cererii adresate de DUNCA DAN-NICOLAE pentru S. C.ZI: OCA CITY
RESIDENCE S.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca, Strada Ioan Ratiu, nr. 10-12, ap. 4, inregistratd sub nr.
493706/433/2021 si nr. 679391/433/2021 si nr. 364086/433/2022 in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile gi completirile ultericare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmdtorul:

" AVIZ
Nr..J3. ... din .£0.08 2022

pentru  P.ULZ. - de urbanizare — str. Borhanci
generat de imobilul cu nr, cad. 342959

Initiator: S. C. NAPOCA CITY RESIDENCE S.R.L.

Proiectant: S.C. ATELIER RVD S.R.L.

Specialist cu drept de semnéiturd RUR: arh. Ionel Vitoc

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatid in P.U.Z.: Teritoriul reglementat prin P.U.Z, in suprafata de
27.332 mp, este delimitat de strada Borhanciului in partea de nord, de strada Romul Ladea in partea de sud
gi limitd U.T.R. ULi/c in partea de est. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat ( nr. cad. 342959)

§i vecindtitile adiacente.

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

= UTR UM1- Zoni de urbanizare, zonfi mixtii cu regim de construire inchis adiacentii principalelor artere de trafie

= functinne predominanid: zond cu funcfiuni mixte;

- regim de construive: inchis si deschis;

= indlfimea maximd admisd: clidirile se vor inscrie intr-o ndljime maximi la cornisi de 22 m, mésuratd de la nivelul rotuarului.
In plus se vor aplica cumulativ urmtoarele eriterii:

(a) pentru cladirile comune indlfimea maximé la cornigd nu va depilgi 22 m, iar indljiimea totald (maximi) nu va depiigi 25 m,
respectiv un regim de indljime de (1-35)+P+5+1R.

(b) pentru parcelele de colf, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o inél{ime maxima la atic ce nu va depisi 25 m,
respectiv un regim de indfiliime de (1-35)+P+8.

{c) pentru cladirile cu functiuni deosebite i aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de
iniiljime mai mari, cu condiia respectirii celelalte prevederi ale prezentului Regulament;

= indici urbanistici: pentru parcelele comune: P.O.T maxim = 50% Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxim3 = 40% x St
(suprafaa terenului). Pentru parcelele comune: C.U.T maxim =24,

- refragerea fajd de aliniameni: cliidirile se vor amplasa in aliniament in front continuu §i pentru parcelele destinate prin PUZ de
urbanizare cu retragere faji de aliniament, in front discontinu (deschis). Retragerea de la aliniament va fi de minimum 6 m i va fi
stabilita prin PU.Z de urbanizare a terenurilor.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul figiei de teren adiacente aliniamentului cu adincimea de 30 m, cu
exceppia garajelor colective, pentru care adincimea va fi de 40 m i a ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
spatiilor verzi interioare cvartalelor;

- retrageri fafd de limitele laterale: clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, in front inchis. Prin exceptie, in
situatiile in care organizarea spafiald impune deschideri in frontul strizii, cladirile se vor retrage fafdi de limitele laterale ale
parcelei cu o distanjd mai mare sau egald cu 4,5 m. Este admis retragerea in trepte, cu condifia asiguririi la fiecare cornisé sau
atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

- retrageri fali de limitele posterioare: retragerea fafi de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu indil{imea
clidirilor, masurati la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 9 m. Este admisi retragerea in
trepte, cu condifia asigurdrii la fiecare cornigh sau atic intermediar a regulii de retragere menfionate mai sus.
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UTR Tr - Zona de cireulajie rutierd 5i amenajfiri alerente

-funcpiune predominantd: circulajie rutierd, amenajiri specifice aferente.
-condifii de amplasare, utilizare gi configurare a elddirilor: nu e cazul;
-indici webanistici: nu este cazul;

II. Prevederi P.U.Z. - R.L.U propuse:

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 27.332 mp pe bazid de structurd
parcelardd ( dound parcele destinate construivii §i un imobil destinat circulapiilor rutiere) §i stabilivea de reglementiri
specifice dupd cum urmeazi: '

U.T.R. 1 - zonii mixtd adiacentd principalelor artere de trafic
- funcfiunea predominamtci:  structurd functionald mixtd incluzénd locuire colectivi, activitifi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale, alimentatie publicd, culturale, de inviifimant, de turism, de
sinditate cu caracter ambulatoriu etc;
- regimul de construire: deschis;
- indiltimea maximd admisd:

— indl{imea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 35 m, respectiv (1-35)+P+6E;

— pentru clidiri aflate in pozitii urbane privilegiate/dominante ( in vecindtatea nodului propus al centurii

metropolitane) regimul maxim de indltime este (1-38)+P+10E, fird a depiisi 50 m in punctul cel mai inalt.
= indicii wrbanistic: PO.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,4 ADC/mp;
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximd = 40% x St (suprafata terenului)

- retragerea fafdi de aliniament: minim 2 m i minim 5m fad de limita UTR 3 (zond de circulatie rutierd), conform
plansei Reglementiri urbanistice;
- retragerea fafd de limita esticd: minim %m;
- amplasarea fafd de limita sudicd: pe limita de proprietate (limita UTR2);
- circulafii §i accese: din str, Borhanciului si circulatie propusd prin PUZ ( ce asigurd legiitura intre strada Romul
Ladea si str. Borhanciului);
-stafionarea vehiculelor (awto, velo): Stationarea autovehiculelor se va realiza in proporfie minimé de 75% in spaii
specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG ;
-echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilita{ilor necesare la refelele edilitare
publice. Fiecare parceld va dispune de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in clidire sau platforma ingropati
pe patru fractii, actionatd hidraulic) destinat colectirii selective a deseurilor menajere pe patru fractii, accesibil din
spatiul public. Cladirile nei, cu mai mult de sase unitifi locative, vor fi racordate la sistemul centralizat de
inciilzire/apd calda sau la instalatii de incélzire/apa-calda de scard, bloc sau cvartal.

- U.T.R. 2 — Subzona de institufii si servicii publice si de interes public constituite in clidiri dedicate situate in
afara zonei centrale

- fumctiumea predominamtd: functiuni de invatimant (gradinifd) §i sndtate (cregi),

- regimul de construire: deschis; -
indlfimea maximd admisd: indl{imea maximi admisa a cladirilor, mdsurati la aticul ultimului nivel neretras, nu va
depiigi 12 m, respectiv regimul de indl{ime de (1-3S)+P+2E;

- indicii wrbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2,2 ADC/mp;

- refragerea fafd de aliniament: minim 2m faji de circulatie propusi prin PUZ ( ce asiguri legitura intre strada Romul
Ladea si str. Borhanciului);

- refragerea fafd de limita esticd : minim 9 m;

- retragerea fafd de limita nordicd: pe limita de proprietate ( limita UTR 1);

- stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, la sol sau/si in garaje colective sublerane. Necesarul de
parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism ;

- echiparea telnico-edilitard: Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utiliti{ilor necesare la refelele edilitare

publice.
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- U.T.R. 3 — zoni de circulatie rutierd si amenajiri aferente
- fimcfiunea predominantd: circulafie rutierd si amenajiri specifice aferente;

- indicii wrbanistici : nu este cazul;
- indilfimea maximd admisd, retragere fafd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: nu e cazul;

- stafionarea autovehiculelor: nu este cazul,

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 29.12.2021 si a
verificirii completirilor depuse sub nr.364086/433/2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si

regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Toate investiliile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Anterior_emiterii_autorizatiilor de construire, suprafata de teren (UTR 3) necesard regularizirii strizii
Borhanciului §i realizdrii circulatiei propuse prin PU.Z (care asigurdi legitura intre str. Romul Ladea si str.
Borhanciului), va fi dezmembrati din parcela initiald si inscrisd in CF cu titlul de ,,drum”.

Anterior receptiei oricirui imobil din dezvoltarea propusi:

1. Suprafafa de teren dezmembrati, aferentd UTR 3, va fi amenajati ca circulatie ( carosabil, trotuar, pistd
biciclete, plantaii de aliniament) in baza unui proiect de specialifate si transferatd in domeniul public, cu titlul
gratuit, conform propunerii din plansa AS - ,,Circulatia Terenurilor”.

2. vor fi realizate amenajdrile si lucririle de ldrgire la trei benzi carosabile a striizii Borhanci si strada Romul
Ladea, in zona de influenfdi PUZ, in conformitate cu prevederile Avizului Siguranfa Circulatiei
nr.55502/446/7.02.2022,

Condifiile impuse prin Avizul Arhitectului-sef cu privire la autorizarea executirii lucrdrilor de construire
respectd regulile generale stabilite prin Hotdrirea Comisiei de circulatie nr. 231454/446/7.02.2022, precum si
prevederile Avizului Siguranta Circulatiei nr. 55502/446/7.02.2022.

Pirtile din construcie avind destinatia de locuire/birouri, a ciror pondere este de maxim 30% din suprafaa
utild a imobilului mixt, vor fi receptionate dupd 2026, in conformitate cu prevederile H.G nr. 343/2017 sau dupé
executarea lucririlor de infrastructurd care majoreazi capacititile de circulatie in zon.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd §i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. riispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia tehnici
pentru autorizarea executdirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu

obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.

2263 din 20.07.2021 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF

ex., Arh. Cn'r:mcnwEmilia Cotofan, UE

Loy s
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei or. 6/ 5.0 56 fE..dm A2:03. 2044,
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului directprin posta la data de 454, 2o,
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Ca urmare a cererii adresate d¢ NAPOCA CITY RESIDENCE S.R.L prin Dunca Dan Nicolae, cu
domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Ciresilor, nr. 25-27, ap. 8 inregistratd sub nr.
353202/433/2021 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificirile §i completirile ultericare si a fundamentirii tehnice a Comisiei operative de
urbanism intrunitd in sedinta din 25.06.2021, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. ...}e%. ... din .2 3,745,

pentru elaborarea
P.U.Z - de urbanizare — str. Borhanci

generat de imobilul cu ar. cad. 342959 cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 sd fie reglementat prin P.U.Z :
Gonform anexei la prezentul aviz. teritoriul de teritoriul de studiat este delimitat de péraul Becas

in partea de vest, strada Borhanciului in partea de nord, sirada Romul Ladea in partea de sud si limita
U.T.R. Uli/c in partea de est. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarului)
precum si vecindtatile adiacente.

2. Categoru tunctionale ale dezvoltdrnii si eventualels servituti

2.1 existent: conl, PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 si HL.C.L nr. 117/2013 teritoriul de reglementat
este Incadrat in: _

U.T.R UMI - zond de urbanizare, zond mixta cu regim de construire inchis adiacenta principalelor artere
de trafic

U.T.R Tr — zona de circulafie rutiera i amenajari aferente

2.2 propus: zona cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul principalelor arters de
circulatie ale municipiului, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare, in conformirate cu
Conditiondrile Primare din R.L.U aferent U.T.R. UM] si zona de circulatii rutiere $i amenajari aferente

3. Indicatori urbanistici nhlieamrii
g - PE.’.??H“H Zond mixid
* parcelele comune: P.O.T max. = 50% , C.U. Tma‘c =24
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (supralaja terenului)
parcelele de colt: P.O. T max =70%. C.UTmax=3 -
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 30% x St (suprafaja terenului)
parcelele cu regim de construire deschis: P.O.T max. = 40%, C.U.T max= 2,1 '
~  subzona verde: P.O.T max = 5%, C.U.T max = 0.1
— subzona de institufii publice si servicii publice sau de interes public: P.O.T max = 60%, C.U.T
max = 2.2 cu respectarea RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv,

ublic necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitdtilor

— -servicii de interes public. spatii verzi cu acces public n-ehmlm_t (scuar. gradina. parc). locuri de
joacd pentru copii;

- stafionarea autovehiculelor se va realiza in proporgie de minim 73% in spatii specializate dispuse
la subsolul/demisolul/parterul cladirilor.




_ accesul la zona de dezvoltare se realizeazi dinspre cartierul Gheorgheni (strada Constantin
Briincusi). pe strada Borhanciului si strada Romul Ladea. Strada de interes local propusi prin
P.U.Z. din interiorul zonei mixte, va avea organizate parcaje publice.in lung pentru vizitatori sau
stationare pe termen scurt. - _ -

-~ toate investifiile propuse prin doeumentatia de urbanism (circulatii noi, echipare edilitara) vor
cadea in sarcina investitoruluy/inifiatorului P.U.Z.

5. Capacititile de transport admise N

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice.

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se realizeaza prin
intersectia str. C-tin Brincusi - str. Fagului - str. Romul Ladea - str. Borhanci. a cérei capacitate este
depdsitd, emiterea autorizafiilor de construire pentru investifii (altele decét cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard, servicii de proximitate/dotiri pentru cartier) se va face ulterior reamenajarii si largirii
intersectiei mai sus menfionate de citre Municipalitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale orsanismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.. studii de
fundamentare
—  conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2263 din 20.07.2021
— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relaria zond-oras. conformdri spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutului wban, analiza functionald/dotdri de interes public
existente), conditii geotehnice.
— studiu de trafic.
- documentatia de urbanism se va corela cu PUZ~ TR 33 si drumuri de legatud: in acest sens se va
prezenta punctul de vedere al proiectantului SF si PUZ centura metropolitana.

7. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce derivi din procedurile specifice de i are si consultare publicului
- conform régulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe twatd durata de valabilitate a Certificarului
de nirbanisim ne. 2263 din 20.07.2021, emis de Primdria Municipivlai Cluj-Napoca.

Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentaiei
de urbanism PUZ - GM =010 <2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 330/2001 actualizatd i Ord.
nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd aworvitatea publica locald implicit la aprobdrile
ulrerioare ale documentafiifor de wrbanism.

ARHITECT SEF.

DANIEL POP
[ N - - _‘
Sef birou, arh. Andreea Muresan
* Red. 3 ex.. arh. Adiny MoTdan;
_Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. ... A inde e e

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direce prin postd la data de i
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\ %E—E B LEGENDA
Coordonate pot.de contur | Lungimi

Nr. - . .
P;_ = — laturi - = 1 ZOona studiata prin PUZ
- ! (m__| D) parcele vecine
36 | 584070678 | 395147073 37.530 " ,
37 | 584043576 | 305173034 | 42734 (1 constructi vecine
| 38 | 584912.290 | 395202 144 | 41,637 1 drum public
39 | 584881 837 | 395230530 | 5477 .
/ 40 | 584877.838 | 395234 281 1172 ampriza TR35
|| 41| sessve.osa | 39s233.479 | 328349 | | .
| 42| seas3s.887 | 395008037 | B5678 zona protectie TR35

| -P+'EE

1| 584574.427 | 394940,390 |  0.776
2 | 584573 864 | 394948,852 |  9.000
’ 43 | 584580111 | 304842370 |  14.810 m parcela studiata conf. CF
44 | 584580908 | 394952 507 |  B.544 | : -
45 | 584598.775 | 384055840 | 25186 || [ parcele propuse ®
46 | 584621530 | I94966.617 | 255865
47 | 584848.063 | 395085587 | 18.515 P> accese auto =
48 | 584864 375 | 305084347 | 3B.000 B accese pietonale
49 | 584897 244 | 395113417 |  4B.576 i
50 | 584930826 | 395136.792 | 5.136
| 51| 584044 523 | 305138868 | 5138 o
"::_:al 52 | sa4048 505 | 205140114 5435 m UTR 1 - functiuni mixte o
Y 53 | 584054.626 | 395140482 | 5136 T ihila af |- -
ol 51 | saspsp.rar | 3usts0000 | 11048 . suprafata construibila aferenta UTH1
| 55 | 5B4970.597 | 395137.974 5270 | E:] UTR 2 - zona de institutii o
|| 56 |s5B4975674 | 395136.561 | 5.269 N ! T
| 57| se4sm0.425 | ass13eze2 | 18081 | D000 suprafata construibila aferenta UTHZ o GOt .E'I““"'r‘-’“:ﬂ
| . . . ___--"'-- | 'l
- i S{Lot1)=27331.85mp P=1021.056m ‘ 2] UTR 3 - zona de circulatie rutiera o N
UTR e . '

INDICATORI URBANISTICI

SUPRAFATA TEREMN
Suprafata reglementata = 27332 mp, din care:
Suprafata teren grevata de utiitate publica = 4680 mp

> UTR 1 - ZONA MIXTA

(P.O.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
POT. exigtent = 0 %

PO.T. max conf, PUG - parcela de colt = 70 %

PO.T propus = 80 %

(C.U.T.) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
C.L.T. existent =0

| s C.UT. max conf. PUG - parcela de colt =3
: 7 C.U.T. maxim propus = 2,4
o5t T FHt:g?IMdDE INALTIME S SRR
2 A A A A im de inaltime max, confiorm C 1 +5E+
7004 //// 7504 '%/// Regim de inaltime max. reglementat prin PUZ: (1-35)+P+6E; accent: (1-38}+P+10E
Ly Z 7 SPATIU VERDE rririm 5%
T s FUNCTIUNI
" I A Subsol / Demisol - parcaje subterane
i o 7 S A, Parter - functiuni de interes public: comert, alimentatie publica, servicii
7/ : A Etaje - locuire colectiva / birouri / servicil / comert

> UTR 2 -SUBZONA DE INSTITUTII PUBLICE

(P.O.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
POT. existent =0 %

PO.T. max conf. PUG. =60 %

PO.T. propus = 60 %

= L (C.U.T) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
NSTRUIBILA /// AR LTSS SIS S A E L PSS . A NSTR B e A A A C.T. existent = 0
E L e G o o e L L o A e L B L Ll L L A L A LA £ LSt LA LA LLAS EEL L L L LIS LT LS L L. CMT. max conf. PUG = 2.2
refragere - min 9 m E redragera - min 9 m CUT. maxim propus = 2.2
s REGIM DE INALTIME
% | i g j = R Regim de inaltime max. reglemeantat prin PUZ: (1-35}+P+2E
=g mles mmne = e = =g mew | - m. - U ERCEE = == TR U L - Se == SPATIU VERDE rminim 10%
' | PeiE ‘ P+2E Pe2E Pa2E P+2E p+29 | | Pe2e P+2E || Pe2Eq | |Pe2E || Pe2ER | Peae P+2E P42E P+2E P+Z2E | | | Pe2E P+3E
: : | f
. a I r ' ' : I | I . - | - : j > UTR 3 - ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
: L I | J Al _ _ I BT ; | (P.0.T) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI ru e cazul
S | | I | I B | S [ B | N | | I— B o D o EERENULUI s
. | STR. ERICH BERGEL (cun caz
. e i —T . - m —— — T ——— — R Locntlr core A 608 &
[ | 3 1 | | | I o
! 5 L 3 L I | z | | [ | ! =
f ; : i . ! 5 i | i : : | Bencfca-  NAPOCA CITY RESIDENCE SRL
B o P+3E Pe2E[ | |Pe2E P+E[ | |Pr2EQ | |Pe2EC | |P+2EC | [Pe2EC | |Pe2E Pa2EC | PHED [|PHED || PYE | |Pe2EC || PeE J_ P+2E ] P+2E P+EC |P+2EC | | P+2E PEG || P+3E Sw. loan Rallu v 10-12, 3p. 4, Clup Nepoca, Romaria
| | i | | I 4z I . 1= - Il . A B0l Emdor ne 16 &5, ]
| | ' | | 1 Atelier RVD itz Ferana 0% | Denumie  ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN
: —T |_ l - l | = _ | - ' ARHITECTURA STRATEGIE S| URBANISM - (ord dmeesn proect: CONDITIILE LEGI NR. 350/2001 MODIFICATA SI
— I S i s .
' - — |1 ; rE—— Obiectv: GONSTRUIRE ANSAMBLU MIT; COMERT, LOCUIRE
|| ‘ COLECTNA, BIROUR
[ 8 psiE | Pe2E P47E ' i . _ R_PJ--""' Amplasament: str. Barnandi, nr. n, loc. Ghy Mapoca, jud. Cluj
\ | § ; P+E | P+E % F'+IF__|F"+E % P+E F“"'E% PeE P+E P+E PeE P+E P+E P4E PeE| | YP4E P+E P4E| I PE F— PSSP o B I A —pp—
| | | r—l : r—l . Proiectat Des aty arh. Valenti .E'.b.D.ﬂ-RNZA . - Hr. 120 PR
L\ | B . | ___ | _ e 2 — REGLEMENTARI
. STR. ANTIM IVIREANU = 1 Vorfa: | et Rares L DRAGAN | ! URBANISTICE
- — — - ¥ Coordenator LA | arh. loned WITDS | Faza: P2 - A3




\

\

wr | Coordonate pot.de contur | Lungimi
Pet laturi

: X [m] ¥ [m] D(i.i+1)
36 | GE4STOETE | 395147.073 37.530
37 | 584943576 | 395173.004 42.734
38 | SB4912.290 | 395202144 | 21.637
39 | 584881837 | 395230538 5477
40 | SB4ETT 838 | 395234 211 1172
41 | 5B4876.984 | 395233479 | 320349
42 | SB4636.887 | 395008037 BSETE

1) 584574427 | 394945 350 0.776

2 | 584573.868 | 394948 852 9.000
43 | 5R4580.111 | 394842 370 14.810
44 | 584590908 | 394852507 B.544
45 | HB4598 775 | 394955.840 25.186
46 | SB4621.539 | 194966617 | 255.865
47 | 584848063 | 305085587 18.515
48 | GB4BE4 375 | 395094 347 38.000
49 | SB489T 244 | 395113417 48,576
50 | 584930826 | 395136,792 5136
91| 584944 523 | 395138 869 5135
32 | 584945505 | 395140.114 3135
53 | 584054626 | 395140492 5136
54 | 584950,737 | 395139990 11,046
55 | 584070.597 | 305137.974 5270
56 | 5B4QTS.6T4 | 395136,561 5,260
a7 | 584980425 | 395134 282 16.081

S{Lot1)=27331.85mp P=1021.056m

LEGENDA

: =y zona studiata prin PUZ
parcele vecing
constructii vecine
drum public
ampriza TR35
zona protectie TR35

—
B
E=
|_—_:] parcela studiata conf. CF
(] parcele propuse
P> accese auto
p accese pietonale
- teren in proprietate publica - drum
- teren in proprietate publica - parau
- teren in proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice
- teren in proprietate privata aferent
investitiei centurii metropolitane TR35
o1 - terenin proprietate privata ce se
intentioneaza a fi donata in interes public

ik (PO.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI nu & cazul
-:_Ii:l . . ﬂ (C.U.T.) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI ru e cazul
_1 e w - - = -
'E: peE | pe2e
L) r N
{ | | |
: i | |
STR. ERICH BERGEL o
!HEE% ﬁlprze% P+2E H P+2E P i | : | B
| | | Beneficar  NAPOCA CITY RESIDENCE SRL.
i Sir. boan Ratiy re. 1012, ap. 4, Cluj-Mapoca, Romania
- A Bl Erclar ne 16 eL5, r
Atelier RVD | it fomsa 0| Doumie ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN
: ARHITECTURA STRATEGIE 5| URBANISM ¢ nogq apossg proiect: CONDITIILE LEGI NR. 350/2001 MODIFICATA Si
|y P+E P+E P+E P+E P+E P+E P+E P+E P+E P+E P+E E: ntmierrigma. cam ACTUALIZATA
: W waw alsiermi i Obiechr CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT: COMERT, LOCUIRE
[ L COLECTIVA, BIROUAI
e ) Amplasament: gir. Borhanci, . fn, loc. Gluj Napoca, jud. Chyj
STR. ANTIM IVIREANU "
Ll =1l Sef Proiect: arh. Rares \f DRAGAN iy ol Dala: 0 04 2028 .
ey | - _ Projectat / Desenat] arh. Valentin BADARNZA [ \AAR_ oot 20 |
PE | PoE| | IF“El !F“El 'lmi !MI PeE | Verlfcat ah. Rares V. DRAGAN  (_&~ s vom | CIRCULATIA TERENURILOR
|| | - Coordonator RUR: | arh, longl VITOG Faza: PUZ A5

INDICATORI URBANISTICI

SUPRAFATA TEREN
Suprafata reglementata = 27332 mp, din care:
Suprafata teren grevata de utiftate publica = 4680 mp

> UTR 1 - ZONA MIXTA

(F.0.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
PO.T. existent = 0 %

PO.T. max conf. PUG - parcela da calt = 70 %

PO.T. propus = 80 %

(C.U.T.) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT existent =0

C.UT max conf. PUG - parcela de colt = 3

C.UT. maxim propus = 2,4

REGIM DE INALTIME

Regim de inatime max. conform PUG: (1-35)+P+5E+1R

SPATIU VERDE minim 5%

FUNCTIUNI

Subsol / Demisol - parcaje subterane

Parter - functiuni de interes public: comert, alimentatie publica, senvici
Etaje - locuire colectiva / birouri / servicii / comert

[ UTR 2 -SUBZONA DE INSTITUTII PUBLICE

(RO.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
PO.T. existent = 0 %

PO.T. max conf, PUG. = 60 %

PO.T. propus =80 %

(C.U.T.) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T existent =0

CUT maxconf PUG =22

C.U.T. maxim propus = 2,2

REGIM DE INALTIME

Regim de inaftime max. reglementat prin PUZ: (1-3S)+P+2E
SPATIU VERDE minim 10%

Regim de inattime max. reglementat prin PUZ: (1-35)+P+6E; accent: (1-3S)+P+10E

I UTR 3 - ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE




P.U.Z. de urbanizare — str, Borhanciului
Nr.378475/11.03.2022
(nr. cerere H.C L)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam, 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : S.C. NAPOCA CITY RESIDENCE S.R.L.
¢ Proiectant : S.C. ATELIER RVD S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 493706/27.08.2021

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare — str. Borhanciului

Acte de autoritate publicii de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2263/20,07.2021
= Aviz. de oportunitate nr. 106/21.07.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 53/10.03.2022

A. Detalii privind tehmicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intédlnirilor la care cetifenii au fost invita(i si dezbatd propunerea

solicitantului;
S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare $i consultare publicd pentru P.UD. nr.
493706/27.08.2021

S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in datele
de : 28.09.2018 51 28.06.2021

in data de 01.09.2021 pe site-ul institujiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentajia PU.Z. de urbanizare — str.
Borhanciului, cuprinziind atdt partea scrisd, cét gi cea desenatd, precum si adresa de e-mail la care se
pot trimite propuneri, sugestii $i opinii.



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U. in
format de viodeoconferinid, pe o platformd electronicii dedicatdi, in datele de : 19.10.2021 i
29.12.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
. Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism”,
anuntul privind consultarea populagiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 27-29.08.2021

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinii pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 19.10.2021 - ora 14 i 29.12.2021 - ora 10

2. continutul, datele de transmitere prin postii gi numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati, prin afisare pe site-ul instituiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferin{d pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 19.10.2021 - ora 14 si
29.12.2021 - ora 10

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4, numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.1J. a avut loc in datele de : 19.10.2021 - ora 14
5i 29.12.2021 - ora 10

La dezbaterile din 19.10.2021 si 29.12.2021 au participat din partea Primariei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Rares Drigan
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni,

Prin adresa cu nr. 521978/14.09.2021, dl. Adrian Stan, comunici urmétoarele observafii :

Regimul de inallime propus de Napoca City Residence peniru ansamblul mixt de pe strada Borhanciulul este mult mai
mara dacat cel al blocurlor existents in zona (P+3E), de aceea va rog sa obligafi solicitantul sa reduca din inaltimea
imobilelor ce urmeaza a fi conatruite.

De asemenaa, drumurlle de acces existenta nu vor putea prelua traficul din acest ansamblu imebillar, asa ca va rog sa
emileti autorizatile da constructle doar dupa reallzarea centuril metropolitane si a legaturilor acesteia cu infrastruclura
orasului,

Sper ca veti avea in vedere interesele cetatenilor care loculesc in zona siveli lua in considerare aceste sugestii,

Cu milumird,
Adrlan Stan

Prin adresa cu nr. 526502/15.09.2021, Asociatia de Proprietari Erich Bergel Residence,
comunicii urmitoarele observatii :

Subscrisa ASOCIATIA DE PROPRIETARI Erich Bergel Residence din Cluj-Napoca, str,
Erich Bergel, aviind cod fiscal 37664954, reprezentati prin Nufu-Biris Radu Tonuf, avind funciia de

presedinte,



Prin prezenta vi inaintim sesiziirile proprietarilor de pe strada Erich Bergel, referitor la
intentia de elaborare planul urbanistic zonal  str. Borhanciului, initiator: NAPOCA CITY
RESIDENCE S.R.L.

l. Andrei Mocanu ma numesc , locuiesc pe Marea mea ingrijorare este

legata de faptul ca nu pare sa existe zona tampon intre sirul de blocuri de pe Erich Bergel si centura,
ceea ce in cel mai rau caz e ilegal si in cel mai bun caz este o neplacere majora pe termen lung pentru
locatarii din zona (poluare fonica , noxe si dezavantajele aferente unui trafic intens ete..). Borhanciul
este deja o zona foarte neprietenoasa cu pietonii si mai ales cu sigurania copiilor. Proiectul de
centura ar adanci si mai grav acesie probleme. Initiativa primariei m-a convins inca o data ca
aceasta administratie nu este capabila sa fa decizii bune in favoarea cetatenilor si din pacate iau in
considerare la modul serios relocarea in alt oras mai sensibil. Unul al carei administratie nu decide
sa traseze o centura prin mijlocul unui cartier rezidential.

Acesea sunt observatiile mele referitoare la acest proiect.

2. Elvira Cota: ref la Planul urbanistic zonal afisat de ei pe terenul vecin str.Erich Bergel, va
rog transmiteti ca nu putem fi de acord cu prea mica distanta a celui de-al 2-lea corp de cladire fata
de lumita terenului aferent blocurilor de pe Erich Bergel. Daca primul corp de cladire dinspre str
Borhanciului e proiectat la o distanta de 15 m ,urmatorul corp ,conf planului afisat e la doar 6-7 m
fata de limita terenului nostru, e prea apropiat de blocurile noasire.

3. Ariane Peev: zgomot, praf, poluare, fara bariere fonice, nu mai exista vegetatie, cladirile

cu 6 si 10 efaje nu au ce cauta intr-o zona in care regimul maxim de inaltime este P-+3E, iar gradul

de ocupare a terenului pentru imobilele dinspre strada Borhanciului este mult mai mare decal

prevederile legale in vigoare.

4, Patricia Anutoiu: Complexul Napoca Residence :
- mobilele dinspre strada Borhanci sunt P+6 si P+10, cum este previzut in raport cu gradul de
ocupare a terenului §i prevederile legale in vigoare, in zona nu exista cladiri cu astfel de inaltime.
- complexul Napoca Residence prevede 490 de apartamente, in ce masura au fost prevdzute parcdri
private, publice si pentru vizitatori, spafii verzi ?
- care va fi dimensiunea strdzii In complexul comercial?
- cum este prevézutd centura ce va fi construitd ldngd acest nou complex imobiliar?
Centura Metropolitana Nod 13
- sunt luate in considerare :
1. panouri fonoabsorbante pentru limitarea zgomotului ? care este rezultatul studivlui de zgomot
in acest proiect?
2. care va fi limita previzutd de circulafie in zona nodului 13 avand in vedere cd va trece printre
strdzi §i locuinge?

3. va exista perdea verde pentru prevenirea gi controlul poludrii



4. exista posibilitatea de a devia acest nod 13 la marginea cartierului Borhanci unde nu exista
locuinfe?

- in zona strazii Romul Ladea s-a previzut o trecere supraterana, cum va fi aceasta construitd, s-a
luat in considerare sa fie lotugi o irecere subferand ca §i pe strada Borhanci pentru a nu afecia
locatarii din zona respectiva yi pastra spafiile verzi existente?

Solicitdm pentru clarificare aceasta situatie §i punerea la dispozitie a informatiilor solicitate precum

gi mai multe detalii legate de complexul imobiliar care va fi construit intre strada Erich Bergel

si paraul Becas.

Cu stimd,

Nutu-Biris Radu Tonut

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazii si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesiziirile d-lui. Adrian Stan cu nr. 521978/14.09.2021, beneficiarul lucririi
precizeazii urmiitoarele :

¢ Terenul studiat este incadrat in PUG Cluj-Napoca ca UTR UM1 - cu un regim maxim de
inaltime de (1-3S)+P+8E “(c) peniru parcelele destinale prin PUZ de urbanizare unui regim
de consfruire deschis (pentru funcliuni ce exclud locuires), se poate admite o haltime
maximd la atic ce nu va depdsi 36 m, respectiv un regim de inalfime de {1-3S}+P+8." - RLU
aferent PUG Cluj-Mapoca
- Propunerea volumetrica a viitoarslor imobile din cadrul proiectului, doreste sa
marcheze local nodul de intersectie dintre Centura metropolitana TR35 si str.
Borhanciulul, printr-un imobil de tip turn - cu regim de inaltime de (1-38)+P+10E.
Oportunitatea acestui accent se va analiza in Comisla de Urbanism din cadrul
Primariei Cluj-Napoca.

* In ceea ce priveste infrastructura rutiera, a fost intocmit un Studiu de circulatie in corelare
cu propunerile referitoare la Centura metropolitana TR 35, care va fi analizat in Comisia de
circulatie din cadrul departamentulul Siguranta Circulatiei din cadrul Primariei Cluj-Napoca.
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Ca riaspuns la sesizérile Asociajiei de Proprietari Erich Bergel Residence cu nr.
526502/15.09.2021, beneficiarul lucrdrii precizeazi urmitoarele :

1. Raspuns sesizare Andrei Mocanu,

o Propunerea volumetrica a viltoarelor constructii din cadrul proiectului, se dezvolta in
lungul parcelel, in paralel cu locuintele colective aferente strazil Erich Bergel, creandu-se
astfel o bariera fonica si vizuala in relatie cu Centura Metropolitana.

» Prolectul Centuril Metropolitane este inltiat de Primaria Municipiulul Cluj-Napoca, si este
un prolect distinct dar relationat direct de dezvoltarea imobiliara prezentata prin prolectul
de fata. Proiectul enturii in momentul de fata se afla la nivelul de Studiu de Fezabilitate
momentan neaprobat.

2. Raspuns sesizare Elvira Cota. .

« Propunerea privind retragerile laterale ale imobilelor propuse respecta prevederile PUG
in cazul dezvoltarilor urbane, si anume: “retragerea fafa de o limita laterali de proprietaie
va fi mal mare sau egald cu jumdtate din inaltffmea clidini, maswrati la comisa
superioard sau atic In punctul cel mal inalt, dar nu mai putin de 6 m Este acdmisé
retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisa sau alic infermediar a reguilii
dle retragere mentionate mai sus.” - RLU aferent PUG Clyji-Napoca

3. Haspuns sesizare Ariane Peev.

« Terenul studiat este incadrat in PUG Cluj-Napoca ca UTR UM1 - cu un regim maxim de
inaltime de (1-3S}+P+8E “(c} pentru parcelele destinate prin PUZ de urbanizare unui
regim de construire deschis (peniru funcliuni ce exclud locuirea), se poate admite o
indftime maximé la alic ce nu va depdsi 35 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)
+P+8." - RLU aferent PUG Cluj-Napoca

- Propunerea volumetrica a viitoarelor imobile din cadrul prolectulul, doreste sa
marcheze local nodul de intersectie dintre Centura metropolitana TR35 si str.
Borhanciului, printr-un imobil de tip turn - cu regim de inaltime de (1-3S)+P+10E.
Oportunitatea acestui accent se va analiza in Comisia de Urbanism din cadrul
Primarlei Cluj-Napoca.

» [n ceea ce priveste procentul de ocupare al terenului, Planul Urbanistic General admite:
“ventru parcele de colt RO.T. max = 70%". In cazul de fata POT-ul maxim propus este
de 60%.

4. Raspuns sesizare Patricia Anutoiu.

e Terenul studiat este incadrat in PUG Cluj-Napoca ca UTR UM - cu un regim maxim de
inaltime de (1-3S)+P+8E “(c) pentru parcelsle destinate prin PUZ de urbanizare unui
regim de construire deschis (pentru functiuni ce exclud locuirea), se poate admite o
indltime maximé la atic ce nu va depasi 35 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)
+P+8." - RLU aferent PUG Ciuj-Napoca



- Propunerea volumetrica a viitoarelor imobile din cadrul prolectului, doreste sa
marcheze local nodul de intersectie dintre Centura metropolitana TR35 sl str.
Borhanciului, printr-un imobil de tip turn - cu regim de inaltime de (1-3S)+P+10E.
Oportunitatea acestui accent se va analiza in Comisia de Urbanism din cadrul
Primariei Cluj-Napoca.

« In ceea ce priveste procentul de ocupare al terenului, Planul Urbanistic General admite:
"neniru parcele de colt PO.T, max = 70%". In cazul de fata POT-ul maxim propus este
de 60%.

¢ In ceea ce priveste strada de acces, prin proiectul centurii metropolitane, se propune
realizarea unel artere cu sens unic dinspre strada Romul Ladea spre sensul giratoriu
suspendat propus la intersectia cu str. Borhanciulul, cu latime carosabila de 4 m,
trotuare si pista de biciclete. Principalele accese in ansamblul imobiliar propus se
realizeaza din strada Borhanciului si din artera cu sens unic prevazuta in prolectul
centuril metropolitane.

« Numarul de parcari propuse se va corela cu Anexa 2 la Regulamentul local de urbanism
aferenta PUG Cluj Napoca privind Necesarul de parcaje raportant la functiunile propuse.

« Proiectul Centurii Metropolitane este initiat de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, si este
un proiect distinct dar relationat direct de dezvoltarea imobilliara prezentata prin proiectul
de fata. Proiectul enturil in momentul de fata se afla la nivelul de Studiu de Fezabllitate
momentan neaprobat.
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2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lueru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Prin notificirile cu nr. 523953/433/14.09.2021 si 534028/433/20.09.2021, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar acesta, prin adresele
cunr, 591737/19.10.2021 si 591747/19.10.2021 raspunde acestora.

Rispunsurile beneficiarului referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld  prin  adresele cu nr. 596301/433/21.10.2021, 596312/433/21.10.2021  si
596320/433/21.10.2021



Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raporl ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Preciziim ca in baza raportului informérii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea $i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
'B si consultarea publicului
Danj L op Andreea M?pqiiﬁ Simona Cipeigan
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