CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Mansardare imobil, recompartimentiri interioare in vederea vealiziirii a douii unitiifi loeative,
D+P+M, str. Crigan nr, 37

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingd ordinara,

Examinédnd proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Mansardare
imobil, recompartimentii interioare in vederea realizérii a doudt unitéti locative, D+P+M, str. Crisan nr.
37 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 608475/1/1.07.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 608506/433/1.07.2022 al Directici Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Mansardare
imobil, recompartimentiiri interioare in vederea realizirii a doud unitii locative, D+P+M, str. Crisan nr.
37, beneficiari: Rosu Silviu-Dan si Racu Adrian;

Retindnd Avizul Arhitectului sel nr. 65 din 12.04.2022 si Avizul C.Z.M.1. nr. 836/7/4.11.2021,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizdnd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile gi completirile ulterioare §i {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificirile i completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanfa de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completiirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planului Urbanistic de Detaliu — Mansardare imobil, recompartimentiri
interioare in vederea realizirii a doud unitafi locative, D+P+M, str. Crisan nr. 37,
beneficiari: Rogu Silviu-Dan si Racu Adrian, pe o parceld proprietate privata, nr. cad.
258491,

Prin P.U.D. se studiazii parcela cu nr. cad. 258491 si se propune desfiinjarea anexei (nr.
cad. 258491-C2) si mansardarea locuinfei (nr. cad. 258491-C1), in vederea realiziirii a doua
unitdti locative, cu regim final de indltime D+P-+M.,

- refragerea fafd de limitele laterale §i posterioard: se menlin retragerile existente;

- acecesul auto §i pietonal: din strada Crisan;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, 4 locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul de locuri caleuldndu-se conform art. 9 din R.L.U. aferent UTR ZCP Liu;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —  Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. - Cuindeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteazi Direcfia Generali de Urbanism.

Pregedifte de sedinga,
AN AN, kr.: _ efan Tarcea
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ARHITECT SEF Primar,

Ca urmare a cererii adresate de Rogu Silviu-Dan §i Racu Adrian cu domicifiu in judeful
Cluj, municipiu Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 706292/433 din
17.12.2021. si 348826/433 din 01.03.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare si Ordinului nr.
233/2016, se emite urmdtorul:

Nr...GS... din 12,91 022

-------- R

pentru P.U.D.- mansardare imobil, recompartimentiiri interioare in vederea realizirii a doui
unitiifi locative - D+P+M, str. Crisan nr. 37

generat de imobilul cu nr. cad. 258491;

Inifiator: Rosu Silviu-Dan si Racu Adrian;

Proiectant: S.C, Raum S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Horatiu Serban Ricisan

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiata in P.U.D.: parceld in suprafatd de 578 mp, situati pe
frontul sudic al strizii Crisan la nr. 37, delimitatd de parcele cu fond construit in partea sudici, estici
si vestici.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprob terior

- UTR ZCP- Liu - Zond construitd protejatd, Locwinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban,
funciiune predominantd regim de construive: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mici
(predominant locuinje unifamiliale) cu standard ridicat, de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de
urbanizare datiind din primele dou#i decenii ale secolului al XX-lea (cu parcele generoase, aviind deschiderea la strada de
12 — 25 m, adéncimea de 30 — 55 m §i supradfaja de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit
de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii national romantice si a stilului
international).

-indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m fagi de
planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de indliime nu poate depisi una dintre urmatoarele
configurafii: (S)}+P+1+M, (S+P+1+R, D+P+M, D+P+R . Heornisd — max.8m, Hcoami- max.12m.

=indici urbanisiici: Locuinge, alte utiliziri admise: POT maxim = 35% C.U.T. maxim =0,9

-refragere fafd de aliniament : (a) n situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fajii de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cliidirile se vor retrage cu aceeasi distan{ii
fajd de aliniament ca si clidirile aliturate. (b) In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pujin 3 m si
cu cel mult 5 m de la aliniament. (c) Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fajd de ambele aliniamente. (d)
Garajele se vor refrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fajii a unui autoturism.

-retragere fajd de limitele laterale 5i fatd de limita posterioard : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime cuprinsa
intre 12 $i 15 m: (a) in cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depisi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele construcfiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calean numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distanti minimi de 3 m. In cazul existenfei
calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul. (b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu
existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{i minimé de 3 m. Alternativ, in situafia
in care se poate identifica in zond o ,reguld locald” de amplasare a clidirilor pe parceld, implicind o retragere mai mici
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de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, in acest caz infilfimea clidirii, pe
aceastd parte, misuratd la comiga superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depisi 4,50 m. Pentru parcelele cu
front la stradf de lungime mai mare de 15 m: (a) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul
calcan nu va depdsi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii
de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusii celei ce include un calcan

existent cu o distan{i minima de 3 m (b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu existd calcane, cu o distanft minima de 3 m. Alternativ, in situajia in care se poate identifica in zond o
wregulii locald” de amplasare a clidirilor pe parceld, implicind o retragere mai mici de la limita laterald de proprietate
(dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aibi
inciiperile principale orientate spre limita in cauzi. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceastd parte, masurat la corniga
superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depisi 4,50 m.

IL. Prevederi P.U.D. propuse:
Prin P.U.D. se studiazii parcela de pe str. Crigan nr. 37 ( nr. Cad. 258491) pe care existd fond construit
- 0 locuingd unifamiliald D+P §i o anexi P. Se propune desfiinfarea anexei (nr. Cad. 258491-C2) si mansardarea
locuintei (nr. Cad. 258491-C1) in vederea realizirii a doud unitii locative, cu regim final de indltime D+P+M.
*  refragerea fafd de limitele laterale 5i posterioard: se mentin retragerile existente;
* accesul auto §i pietonal: din strada Crigan;
*  stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, 4 locuri de parcare amenajate la sol, necesarul de
locuri caleulindu-se conform Art. 9 din R.L.U. aferent UTR ZCP_Liu;
* echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceli.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.02.2022 si a
verificdrii in sedina comisiei operative din 11.03.2022 a completirilor depuse sub nr. 348826/433 din
01.03.2022 se avizeazii favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiiri urbanistice anexata si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. ridspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executiirii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1974 din 24.06.2021. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitgct Sef,
LPOP

Sef birou Arh,

L

Red .Arh, Carmen-Emilia Cojofan

Achitat taxa de 13 lei, conform Ch%tci (i Y din e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ..o,




Suprafats masurata a imobilulul

Mun. Cha-Napoca, Sir, Crisan Nr. 37 Intravilan,
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Digitally signed -
by Mihai Konradi
Date: 2021.09

CALCULUL SUPRAFETELO®

Invveniar de coordonate CF 258481

Coordonate polde contur | Lungimi

{ ck bt
| Pet. X [m] ¥ [rm] Diii+1)
1| SETEX9.265 | 391954, 106 5077
! 2 | SBTER4.656 | 351951.978 20.729
N 3 | SETE06.188 | 301942.565 | 26.023
4 | BETEZX2 G662 | 301922 889 12.354

5| SETEXL. 14T | 391927918 0.561

6| SETEIIETI | 351928 404 4. 291
7 | 5BTE3T.7T1 | 301830,199 3,074
8 | BBTE40.583 | 351931 484 0,184
9 | 5aTE40.511 | 351931 680 1748
10 | 5BTE38.824 | 391935.018 B985
11 | BETEA.T1E | 3B1843.010 12.363

Suportul topografic & planului este o copie digilala
a phanului avizal pus |a dispozifie de ciire inginerul topograf

S(1)=577. Timp P=07 308m

Inventar de coordonate C1 gmmmr

b, | Coordonate pcl.de contur | Lungimi
. Imturi
X [m] ¥ [mj Diii+1)

12 | S8TE13.183 | 391944 353 [ 5.436

13 | 5BTE21.684 | 391948 448 6345

14 | BBTE24.B44 | 309042 BIT 0.274

15 | BATS24.402 | 391942708 | 87

16 | 587628057 | 391934107 | 0.340

17 | 587629.257 | 391934 266 6200

18 | 587832148 | 391828.771 L4BD

19 | 587623661 | 391824 572 | 22388

§(2)=208.0Tmp P=64.181m

Jud. Cluj, Str. Crisan Nr. 37

400177, Cluj-Napoca,

ARTAR - Acer duummondi STEJAR ROSU - Ouercus ubre
Limita cadastrald SITUATIA PROPUSA
lf 1 3 - -
7| CLADIRE EXISTENTA C1 - obiectl proiectui Suprafaia terenul: 77,71 mp
, Regim de indlfime propus: D+P+M
777777) cusiimahat S oSk h oy
S sustigrnt PIOPUSE. 42812 mp
- Spati verzi (altele decat parcaj inierbal) POT propus: 36.01 %
. CUT propus: 0.7
R Paaj it cu i de stbizaregazon i pokpropiend Numar locur d parcare pe parceld. 4
— Indilfime comis propusd: +4.50 m
Inditjme coamé propusé: +9.45m
EIID  Parse
BILANT URBANISTIC ,
CONSTRUCTII: 208 mp | 36.01%
PARCAJ INIERBAT §I CIRCULATII AUTO: 19.76 mp (20%) dale polipropilend si 79.03 mp (80%) suprafatd inierbaté 3,42 %
SPATII VERZI: (INCLUSIV PARCAJ INIERBAT)  285.12 mp 0.35%
ALE| PIETONALE: §4.83 mp 1.2%
£0.00 = 366.06 m faté de cota Marii Negre|
pmplasament: T

‘Dan - Silviu Rosu  Adrian Rac
400083, Cluj-Napoca, 400478, Cluj-Napoca

Nr. CF: 258491 Nr. Topo: 258491-C1, 258491-C2 Str. Avram lancu, nr.42, ap.03 Str. Becas nr. 1
phiectiv:
Lucréri de mansardare imobil, recompartimentéri interioa

e in vederea realizirii a doud unititi locative, refatadizare imobil

: 2236 | amenajéri exterioare, refacere imprejmuire, desfiintare gara
S, ﬁ““ﬂ'agdan_Raut .C. XPERX S.R.L nt specialitate: S.C. RAUM S.R.L.
FODOR 400627 Cluj-N Str. Octavian Goga, nr. 41
SAPEE— sir. Grivifei nr. 1 Cluj-Mapoca, jud. Cluj, Romania

Akt cuduep g semniten tel.+40 364 401 email: raumoffice@gmail com

arh. Horatiu RAcasan tel. 0723-624272
membru O.AR. / membru R.U.R

Faza proi ui:
et PLAN URBANISTIC DE DETALIU
plansa:
Plan reglementari urbanistice - V1
ECHIPA DE ELABORARE: T T =
jaitate: _ humele: —  BemdluTe: 95/ octombri

L | 13.07.2021

2021 1:200

SEF PROIECT/ arhitect Bogdan Fodor A\ numar plansa (297x530 mm).

VERIFICAT{ arhitect Horaliu Racasan| —&— | ---r---r-----

DESENAT arhitect Gabriel Florian 4= | | '

|
|
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P.U.D. — Mansardare imobil, recompartimentiiri interioare in vederea realizirii a doud unitati
locative D+P+M — str. Crisan nr. 37

Mr. 571666/10.06.2022

(nr, cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document claborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiatori : ROSU SILVIU-DAN si RACU ADRIAN
s Proiectant general : S.C. XPERX S.R.L.
¢ Proicetant specialitate : S.C. RAUM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 706292/17.12.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fira a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Mansardare imobil, recompartimentéri
interioare in vederea realiziirii a doud unitéti locative D+P+M — str. Crigan nr. 37

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1974/24.06.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 65/12.04,2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetifenii au fost invitafi sa dezbatdl propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare $i consultare publicd pentru PU.D. nr.
706292/17.12.2021
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentaii de urbanism supuse consultérii in data
de 23.12.2021
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatid cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intalnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinid, pe o platformi electronica dedicatd, in data de 18.02.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunca
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 9-10.10.2021



Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 18.02.2022 - ora 10:30

2. conjinutul, datele de transmitere prin posti si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invita(ii la intdlniri, buletine informative gi alte publicafii;

Cetéfenii au fost informafi prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 18.02,2022 - ora 10:30

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Gabrotei Ovidiu —
Marginean Cristina Rodica —
Aroldi Carlo -

Titar Eniko -

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.02.2022 au participat din partea Primfriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Bogdan Fodor.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe pareursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazii si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Preciziim ¢l in baza raportului informérii gi consultiirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentafiei de urbanism supuse aprobirii,

Arhitect Sef, o Sef Birou, Responsabil cu informanrea
\ si consultarea publicului
Danieh R Andreea Muresan Simona Cipeigan

A1 Q. ([



