CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUIJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin -
Construire locuinti unifamiliala, S+P+1, str. Gheorghe Doja nr, 13

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinard,

Examinind proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliala, S+P+E, str. Gheorghe Doja nr. 13 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 601370/1/28.06.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 601437/433/28.06.2022 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuingii unifamiliala, S+P+E, str. Gheorghe Doja nr. 13; beneficiari: Mera Vlad si sofia Mera Teia-
Marilena;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 62 din 12.04.2022, Avizul C.Z.M.1. nr. 791/2/7.10.2021,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modilicirile si completiirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotédrérea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 i 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald, 5+P+E, str.
Gheorghe Doja, nr. 13; beneficiari: Mera Vlad si solia Mera Teia-Marilena, pe o parceld
proprietate privati, nr. cad. 342774,

Prin P.U.D. se studiaza parcela cu nr. cad. 342774 51 se propune desfiinfarea constructiel
existente C1 (342774-C1) si edificarea unei locuinte unifamiliale cu regim de inélfime
S+P+E.

— retragerea fafd de limita laterald sud-estica: minim 3.15 m — locuinta si pe limita de

proprietate — locul de parcare acoperit;

~ retragerea fafd de limita laterald nord-vesticd: pe limita de proprietate;

— retragerea fafd de limita posterioard; minim 44.65 m;

— accesele aulto §i pietonale: se menfin accesul auto i accesul pietonal existent — din

strada Gheorghe Doja;

—  stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate

la sol, din care unul acoperit cu pergoli;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investijiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art, 2, —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentafiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. —  Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinjeazi Direcfia\Generald de Urbanism.
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Ca urmare a cererii adresate de Mera Vlad, cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, inregistratd cu nr. 633026/433/09.11.2021 si

completarile depuse sub nr. 712609/433/21.12.2021 si nr. 419099/433/30.03.2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu meodificirile si
completérile ulterioare si Ordinului nr, 233/2016, se emite urmdtorul:

AVIZ
Nr... %2 . din \z ok WX

pentru P.U.D, construire locuintd unifamiliali, S+P+E,
str. Gheorghe Doja, nr. 13

generat de imobilul cu nr. cad. 342774, 342774-C1.

Inifiator: Mera Vlad si sotia Mera Teia-Marilena

Proiectant: TEKTUM ARHITECTURA SI ARTA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéituri RUR: arh, Téthfalusi Gabor

Amplasare, delimitare, suprafa{d zona studiati in P.U.D.: Parcela in suprafaji de 670 mp situati pe
frontul nord-estic al str. Gheorghe Doja la nr. 13, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
esticd, vestich gi nordicd. Pe parceld existd fond construit: corp C1 (342774-Cl1) propus spre

desfiintare.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :

UTR ZCP_Liu - Zon# construitd protejati. Locuinte cu regim redus de fndlfime dipuse pe un parcelar de tip urban:

— funcyiune predominantd’ regim de construire: Zona este caracterizatd de funcliunea rezidenfiald de densitate mica (predominant
locuinte unifamiliale) cu standard ridicat, de parcelarul omogen §i regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare datind din primele
doufi decenii ale secolului al XX-lea (cu parcele generoase, avind deschiderea la stradd de 12 — 25 m, adéncimea de 30 — 55 m §i
supradfata de 450 — 1000 mp) 5i de regimul de construire izolat, cu clidiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament
{caracterul fiind marcat de prezenfa arhitecturii national romantice i a stilului internagional);

— indlfimea maximi admisd: tei niveluri supraterane. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m faja de planul
fajadei spre stradid/spatiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depligi una dintre urmdtoarcle configuratii: (S)+P+14M, (5)
+P+1+R, D+P+M, D+P+R . Hcomnisi — max. 8 m, Heoamd - max. 12 m;

= indici urbanistici: locuinge, alte utiliziri admise: P.O.T. maxim = 35% 5i C.U.T. maxim = 0,9;

= retragere min. fajd de aliniament: In situafiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele aliturate §i invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzl), clidirile se vor retrage cu acecasi distan{d fafd de aliniament ca si
cladirile alaturate. n situagiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m i cu cel mult 5 m de la aliniament. Pentru
parcelele de col|, retragerea se va realiza fajd de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fajd a unui autoturism;

= refragere min. fajd de limitele laterale §i fajd de limita posterioard: pentru parcelele cu front la stradi de lungime cuprins3 intre 12 gi
15 m: {a) in cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depiisi lungimea celui existent. Nu vor fi
lugte in considerare calcanele constructiilor anexe $ifsau provizorii de pe parcelele vecine, Se admite construirea unui calcan numai in
scopul acoperirii unui calean existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calcan existent cu
o distan|{d minima de 3 m. In cazul existeniei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul. (b) in cazul in care pe limitele
laterale de proprietaie nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cv o distan{d minima de 3 m. Alternativ,
in situafia In care se poate identifica in zond o ,reguldi locald” de amplasare a clidirilor pe parcels, implicind o retragere mai mici de la
limita lateraldl de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, in acest caz indl{imea cladirii, pe accastd parte, misuratd la
comiga superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depdsi 4,50 m. Pentru parcelele cu front la siradd de Jungime mai mare de 15
m: (a) in cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depisi lungimea celui existent. Nu vor fi
luate in considerare calcanele construciiilor anexe sifsau provizorii de pe parcelele vecine, Se admite construirea unui calcan numai in
seopul acoperirii unui calean existent, Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de 1a latura opusd celei ce include un calcan existent cu
o distan{d minima de 3 m (b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu exista
calcane, cu o distan{i minimi de 3 m. Alternativ, in situatia in care se poate identifica in zond o ,reguli locald” de amplasare a cladirilor
pe parceld, implicind o retragere mai micd de la limita laterali de proprictate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe
una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat si nu aib inciperile principale orientate spre limila in cauzd. In acest caz indl{imea
cliidirii, pe aceastd parte, misuratli la corniga superioari sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depdsi 4,50 m. Pentru toate situatiile (a)
cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanid minima cgald cu indljimea cladirii, dar nu mai pufin decit 6 m. (b)
garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inl{imea




calcanului rezultat si nu depdseascd 2,8 m. (c) garajele se vor retrage cu cel pulin 6 m faf de limilele posterioare ale parcelei. (d) toate
constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu addncimes de 25 m, cu exeeptia ediculelor
cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gradina elc), a ciror suprafafi

insumata va fi de maximum 15 mp;

— amplasarea clddirilor unele fafd de altele pe aceeagi parceld: de reguld, pe o parceli se va afla/construi o singurd cladire. In cazuri cu
totul speciale, atipice, pe baza unui PULD, avizat de Comisia Regionald a Monumentelor 1storice, se poate admite construirea mai multor
elidin pe aceeasi parceld. In acest caz, distanja minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din indltimea
cladirii mai inalte, maisuratd la corisl sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decit 3 m. In cazul in care incliperi principale
(camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanja minimi va fi de 6 m.

I1. Prevederi P.U.D., propuse:

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 342774, pe care se propune desfiinarea constructiei
existente: C1 (342774-C1), si edificarea unei locuinte unifamiliale cu regim de inéltime S+P+E.

— refragerea fafd de limita laterald sud-estica: minim 3.15 m — locuinta si pe limita de proprietate
— locul de parcare acoperit;

— refragerea fafd de limita laterald nord-vesticd: pe limita de proprietate;

— refragerea fafd de limita posterioard: minim 44.65 m:

— accese auto §i pietonale: se menfin accesul auto si accesul pietonal existent - din strada
Gheorghe Doja;

= slafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol, din
care unul acoperit cu pergoli;

— echipare tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Documentatia P.U.D. inregistratd sub nr. 633026/433/2021 a fost analizatd in sedinfa Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de /8022022 in urma sedinfei Comisiei
tehnice de amenajare a feritoriului §i urbanism si a verificirii in sedinfa comisiei operative din
5.04.2022 a completirilor depuse sub nr. 4/9099/433/30.03.2022, se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.
Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexata gi vizatd spre

neschimbare., '

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g. din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2772 din 07.09.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF

Sef birou, arh-~Andreea Muresan

Red. 3 ex., arh. Edith Heczei

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanei nr. ['5'53 L“?,ji:lm nlcbﬁ#tl%\
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinposti la data de 2. €2 1¢22




retragere de la
alintarment

PROFIL CARACTERISTIC, SECTIUNE CARACTERISTICA
SC: 1:500

=]
limita de progrietate e \%‘
imgrejmuire propusa
Hmax=2,20m ; :
ey <
Gy,
J:"i; 43 l‘ A 'JF I
. ; i 367,21

Hmax=2,20m

fimita de propristate

i jrmulire
Hracz 2o

contur cladire desfiintata

=1 loc de parcare acopenitd

LEGEMNDA:
seee Limits de proprietate

[ ] Alei petonale in incinta
B Circulatii auto in incints
| Spafiu verde amenajat
@ Constuctii vecine
CAILE DE COMUNICATIL:
B Orum oublic

|: Trotuzr

& Agces pietonal

A& Acce: aulo

| |

4
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Str.Gheorghe Doja(fosta Lupeni), Nr.13, Mun.Cluj-Napoca, jud.
Cluj, Nr.Cad.342774

BENEFICIAR:

MERA Viad si sotia MERA Teia-Marilena

Suprafata teren : 670mp

PROPLUNERE:

DESFIINTARE CASA, ELABORARE PUD, CONSTRUIRE CASA
UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, GARD LA STRADA, AMENAJARI
EXTERIOARE
[SITUATIA EXISTENTA
| Folosinfa teren conf. c.f. : curfl construcii, +arabil
Constructie existentd : casa unifamiliala

Regim de indliime existent : P

5.construitd supraterans existentd = 65mp

Parcar axistente : 1
Indici urbanistici
Steren = 670mp

3C = 65mp

3D = 65mp

P.O.T. existent :9.6%
C.U.T. existent ; 0.03
JILAN ERITORIAL

P.0.T.maxim ; 35%
C.L.T.maxim : 0.90
| & "_' A

{mp) ()
5. TEREN 670,0 100.0
5. CONSTRUITA EXISTENTA 65,0 8.7
ALE| PIETONALE 250 a7
CIRCULATII AUTO 250 3.7

_G.f, : curi constructii + ara
Constructie propusa : casa unifamiliala
Regim de indlfime propus : §+P+E

S.construitd supraterand propusd = 165.0mp
S.desfaguratd propuss = 430.0mp

Parcari propusa: 2, supraterane(1 acoperitd cu pergold h=2.80m)
Indiel urbanistici

Steren = 670mp

5C = 165.0mp{parcare acoperitd 5i terasd acoperit incluse)

50 = 430.0mp(subsol, parcare 5i terasd acoperitd incluse)
P.O.T. existent :9.6% P.O.T. propus: 24.6%

P.O.T.maxim : 35%
C.U.T. existent : 0.09
: 0.90

Hmax coamd - 2.0m
Hmax comisd . 8.0m_

C.U.T. propus: 0,64 C.U.T.maxim

mp) (%)

5. TEREN 6700 100.0
5. CONSTRUITA PROPUSA 165,0 248
ALE| PIETOMNALE 25.0 a7
CIRCULATII AUTO 31,0 4.6
SPATIU WERDE 449,0 67.1
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P.U.D. — Construire locuinti unifamilialid S+P+1
str. Gheorghe Doja nr. 13

Nr, 502485/10.05.2022

(nr, cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : MERA VLAD si MERA TEIA-MARILENA
e Proiectant : S.C. TEKTUM ARHITECTURA & ARTA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfiisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 633026/09.11.2021

Aviénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcie de etapa in care se afl, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuin{d unifamiliald
S+P+E — str. Gheorghe Doja nr. 13

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2772/07.09.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 62/12.04.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetdfenii au fost invitaji si dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
633026/09.11.2021
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentaii de urbanism supuse consultirii in data
de 14.04.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatii cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele gi locurile tutwror intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucriirii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferingd, pe o platformi electronica dedicatd, in data de 18.02.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinje Comisie Tehnicid de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 27.10.2021
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 18.02.2022 - ora 10:30




2. continutul, datele de transmitere prin postd $i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intélniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetéfenii au fost informafi prin afigarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, sii participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferini pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 18.02.2022 - ora 10:30

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia gi propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Petrag loan Dorin —
Rebrisoreanu Marcel -
Campean Gheorghe —
Timen Steluta

Timen Andrei

Timen Aura —
Obancea Angela —
Pop Florin —

-

numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.02.2022 au participat din partea Primiiriei : membrii comisiei
C.T.AT.U.,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh, Tothfalusi Gabor.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public;

MNu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Mu este cazul,

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se¢ supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informdrii gi consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
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