Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -~ Construire imobil
en funefinni mixte (prin extindere i etajare locuingil) P+2E, str. Miiriisesti nr. 78

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{ ordinard,

Examinéind proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil cu funcfiuni mixte (prin extindere si etajare locuintd), str. Mirfisesti nr. 78 — proiect din
initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 545551/1/27.05.2022 al primarului municipinlui Cluj-
Napoca, in calitate de inijiator;

Analizind Raportul de specialitate nr, 545588/433/27.05.2022 al Directiei Generale de
Urbanism si al Direcjiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
Construire imobil cu funcfiuni mixte (prin extindere si etajare locuin{d) P+2E, str, Mardsesti nr. 78,
beneficiari: Muregan Corneliu Sergiu si Muresan Debora Vetuta;

Avind in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 437 din 3.06.2019 si avizele organismelor
teritoriale interesate:

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile §i completirile ulterivare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérfirea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin, 1, 139 s1 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Ari. 1.~ Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte (prin
extindere si etajare locuinfd) P+2E, str. Mirisesti nr. 78, beneficiari: Muresan Corneliu
Sergiu $i Muresan Debora Vetufa, pe o parceld proprietate privata, nr. cad. 316354,

Pe parceld existd fond construit pentru care a fost oblinutd Autorizafia de desfiinfare
nr. 131/25.11.20219, pentru demolarea parfiald a constructiei existente,

Documentatia reglementeazi:

Cladire amplasatd in aliniament in front continuu inchis, pe limitele de proprietate
laterale si la min, 6 m fatd de limita posterioard. Accesul auto si pietonal se realizeaza din
sir. Mardsesti. Lifimea gangului de acces auto va fi de minim 3,5 m. Echiparea tehnico-
edilitard este completd pe str. Mirfsesti.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2, — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotiirérii se incredinteazd Direcfia Gem{a[ﬁ de Urbanism.

Nr. 449 din 7 iunie 2022
(Hotérfirea a fost adoptatd cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Muresan Corneliu Sergiu cu domiciliul in ludetul Chyg,
municipiul Cluj-Napoca, inregistratd cu nr. 110986 din 28.02.2019 in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificirile §i completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

_pentru_ P.U.D — Construire imobil eu funcfiuni mixte ( prin extindere si etajare locuintd) - str,

Mariisesti nr. 78
generat de imobilul cu nr. cad. 316354
Initiator: Muresan Corneliu Sergiu si Muresan Debora Vetuta
Proiectant: S.C. Arhicors S.R.L
Specialist cu drept de semniiturd RUR: arh. Cosmin G. Suteu
Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiatd in P.U.D. : parceld in suprafatd de 308 mp, situati pe
frontul vestic al strizii Mérasti la nr. 78, delimitatd de parcelf: cu fond construit in partea vesticd, sudicd
si estica. :

Preyvederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
- UTR RrMT - Parcelor riveran priveipalelor aviere de trafic. destinat vestructurdrii - Zond mixta cu regim de consivuive Fnehu.

~fumepivne predominanid regim de constrwive © cterul propes  Spatii urbane cu funcjiune mixtd, de tip subceniral. Organizare urbani pe

principiul cvartalului, cu fronturd inchise, Cladid dispuse in aliniament, cu regim mediu de indl{ime, cu aliniere la comiga siluatd la o

indljime de 18 m, cu upn!ng{i de tip compact (L, U, C, O ete). Spre Somes clidin refrase cu & m fafd de aliniament, dlEpl.lS'b in regim de

construire discontinm, cuplat,

-indlfimea maximd admisd: Clidirile se vor alinia la o cornigd situatd la ndljimea de |8 m de la nivelul wrotwarelui. O variagie de 0,50 m

este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele eriterii: (a) pentru clidinile comune Indlfimea meximd la comnisd me va depsi

22 m, iar indljimea totald (maximf) nu va deplsi 25 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-35HP+3+1R. Ultimul nivel va avea o

retragere fajd de planul fajedei de minimum 1,80 m (b} pentru clidirile de colf se poate admite o infljime maximi la comnigd ce mu va

depiigi 25 m, iar indlfimea totald (maximd) nu va deplsi 25 m, respectiv un regim de indliime de (135)+P+5+1R, (1-38)+P46 (¢) pentru

cladirile cu func{iuni deosebite 5i aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ s¢ pot stabili regimuri de inl{ime mal mari,

fiirl a deplisi 28 m in punctul cel mai inalt {d) se admil nivele pargiale (supante, mezanine) cu condifia incadriirii In infl{imea la comisi /

totald reglementatd (c) indljimes iotald maxima a corpurilor / porjiunilor de clidire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m

de la alinjament, va fi de maximum 18 m,

-inedici prbaniziicf

Pentru parcelele comune:  POT maxim = 50%.

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximd = 40% x St (suprafaja terenului)

Anterior emiterii Avlorizajiel de consiruire se va dezmembra porfiunea de teren grevat de servitutea de utilitate publicd (servitute de

realiniere etc) 51 inserie in CF. cu destinatia de feren rezerval pentri servitiie de urilitate publicd, tar suprafata de referingd pentru caleulul

CULT. va fi cea rimash in proprietate privath, fard suprafaja dezmembrat pentro servitute,

Altermativ, la cererea proprietavilor, suprafata afectatd de servitutea de utilitate publicd va putea trece cu titlu gramit In proprietate publics,

caz in care suprafafa de referingl pentru caleulul C.U.T. va A suprafags totald a parcelei inifiale + 0.5 x suprafaja wecutd in proprietate

publict.

Pentru parcelele comune:  CUT maxim = 2,6

Anterior emiterii Autorizajiei de construire se va dezmembra porjiunea de teren grevati de servitutea de wilitate publicd (servimte de

realiniere ele) $i inscrie in C.F. cu destinafia de feven rezerval pentru servitule de wilitate publicd, iar suprafala de referinid pentrs caleulul

C.UL.T. va fi cea rémasd in proprietate privats, fard suprafata dezmembratd pentru servitute.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafaja afectatd de servitutea de utilitate publicd va putea trece cu tithe gratwil in proprietate publica,

caz in care suprafaja de referinj pentru caleulul C.UT. va fi suprafala totald a parcelei inifiale + 0.5 1 suprafaja trecutd in proprietate
ublicd.

f:-en agere min, fafd de aliniamen © Cladirile se vor u:npiasa in aliniament. in front continee (inehis). Aliniamentul existent se va conserva.

cu exeeplia situatitlor in care prezentul PUG prevede realinierea saw in care la limita intre doud parcele existd un decaly), caz in care §¢ v

proceda la o corectie prin rerpgerea cl3divii mai avonsate pand fa nivelul eolyrilor parcelelor sdincente. reabizdndu-se astlel o realimers




locald. Prin exceptic, cladirile orientate spre rdul Somes se vor dispune in regim de construive deschis, in cupluri, cu o retragere de & m de
la aliniament, paralel cu acesta, conform PLUEZ.

-retragers nun. fafd de limitele laterale 51 retragere fapd de limitele posterioare -Conformarea clidirilor pe parceld va fi determinatd de
contextul generat de cadmi constroit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapuncrea de curti in
dreptul celor de pe parcelele vecine, Regula se aplich atdt pe limitele laterale cfit 5i pe cele posterioare de proprictate. MNu vor fi luate in
considerare corpurile de cladire parazitare san cele care nu se incedreazd in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdirii).
Cladirile se vor dezvolta infre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite 5i dezvoltarea
in addncime pind la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu condifia ca pe parccla / parcelele invecinate s cxiste de
asemenea calcane, sau ca amplasares s& se facd central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « Loy « Un, 0 Coa T, ¢ O w gte,
Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu i vor fi realizate conform normelor specifice, Dacd adiacent limitelor laterale
sai posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioari, pe parcela ce face obiectul reconstructisi /
restructurdsii se va conforma de asemenea o curte dispusd sirict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel puin egald cu aceasta §i cu o
relragere fafft de limita de proprietatc de cel putin jumdtate din infl{imea la cornish dar nu mai pulin de 4,50 m, In plus, Tn dreptul
calcanelor sau a curfilor de lumind invecinate se pot amplasa cur{i de lumind cu Jungimea de minimum 3,5 m i addncimea de miniroum 2
m dacl spre acestea nu s¢ deschid spafii de locuit sau care adfipostese activit{i ce necesiti lumind naturald. Prin excepie, in situafiile in
care organizarca spafiald impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doull parcele adiacente rr.llagcrllr. fafd de limita
latcrald comund va fi mai mare sau cgaHl cu 4,5 m,

In cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, clidirile se vor dispune numai in interiorul fisiel de teren adiacente alinfamentului
(e alinieril) avind addncimea epald cu 65% din cea a parcelei. In caml parcelelor cu addncimea mai mich de 20 m, retragerea faji de
limita posterioar de proprietate va fi mai mare saw cgald cu jumdtate din indltimea clidirilor, misuraid la corniga superioard sau atic n
punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse:
Cladire amplasatd in aliniament in front continu inchis , pe limitele de proprietate laterale si la

min.6 m faf3 de limita posterioarii. Accesul auto si pietonal se realizeaza din str, Mardigesti. Echiparea

tehnico-edilitari: completi pe str. Méarasesti;

Peniru documentajia P.UD. - construire imobil cu funcfiuni mixte (prin extindere §i etajare
locuintd) - str. Mardgesti nr. 78 s-a emis Avizul Arhitectului $ef nr. 1176 din 15.12.2017 valabil pe
durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr, 109 din 18.01.2017

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism intrunitd in sedinja
operativd din data 10.04.2019 se reavizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexatd gi
vizatii spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate {i folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentafia fehnicii pentru autorizarea executiirii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 560 din 14.02.2019 emis de Priméria Cluj-Napoca.

Red. 3 ex.. arh. Adi n
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P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte (prin extindere §i etajare locuinti)
str. Marisesti nr. 78

Nr. 300657/07.06.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Beneficiar : MURESAN CORNELIU-SERGIU si MURESAN DEBORA-VETUTA
e Proiectant : S.C. ARHICORS S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 165152/12.04.2016

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céiruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afli, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu funcfiuni mixte
(prin extindere si etajare locuin{#) — str. Mérédgesti nr. 78

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 560/14.02.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 437/03.06.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitai si dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare $i consultare publicd pentru PU.D. nr.
165152/12.04.2016
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 20.04.2016
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele :
e Plan reglementiri P.U.D.
e Plan incadrare in zond



Datele i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
02.11.2016

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
..Comunicate”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 22.02.2016

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primiriei, in data de 02.11.2016, ora 9.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticld in datele de 02.11.2016, ora 9.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentfilor, proprietarilor gi pér{ilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi -

Gyorfi Catalina —
e  Giurgiu Viorel —:
e Nechifor Gavril -

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 02.11.2016 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cosmin Suteu.
Din partea publicului s-a prezentat fam. Gyorfy cu domiciliul in str. , care
ridici aceleasi probleme ca in sesizirile transmise Primiriei.

Prin adresa cu nr. 229169/25.05.2016, d-na. Gyorfi Cétéilina cu domiciliul in str. b
comunici urmiitoarele observatii :
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Prin adresa cu nr. 534141/21.12.2016, d-na. Gyorfi Catalina cu domiciliul in st
comunici urmétoarele observatii :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sé rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizirile d-nei. Gyorfi Citélina cu domiciliul in . CU NI
229169/25.05.2016 si nr. 534141/21.12.2016, proiectantul lucriirii - arh. Cosmin Suteu, precizeazi
urmétoarele :

— referitor la observatiile d-nei Gyorfi Catalina, domiciliatd in Cluj-Napoca pe strada

, comunicate prin adresa nr. 229169/25.05.2016 prin care sugera ca

proprietarul de la nr. 78 dl. Muresan Comneliu Sergiu, sa construiascé in partea opusé a

terenului, mentiondm ca avizul Nr. 46/14.02.2017 a fost emis in scopul aprobérii

"P.U.D. = Imobil cu functiuni mixte" cu solutia de a construi pe aliniamentul de la strada
Marasesti, astfel ca umbrirea curtii de la nr.76 sa fie minima.

— referitor la observatiile din adresa nr. 534141/21.12.2016, precizam ca prin raportul de
expertiza tehnica nr. 275/2017, expertul tehnic atestat a prevézut o serie de masuri si
ordinea lor astfel incat cladirea d-nei Gyorfi Catalina sa fie protejata atat la nivelul
fundatiei acesteia cat si la nivelul parterului si a peretelui calcan.

~ orice prejudiciu adus vecinététilor datoritd construirli cladirii cu functiuni mixte P+2E, va
fi suportat de cétre investitor, dl. Muresan Corneliu Sergiu, conform legilor aflate in

vigoare.
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2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificérile cu nr. 233639/433/27.05.2016 si nr. 540620/433/29.12.2016, obiecfiunile
formulate in adresele mai sus menfionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin
adresa cu nr. 486863/25.10.2017, raspunde acestor observatii.

Rispunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinei de parceld
prin adresa cu nr. 487457/433/25.10.2017.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

C% si consultarea publicului
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