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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintd unifamiliala D+P+M, str. Aurel Ciupe nr. 4

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara;

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald D+P+M, str. Aurel Ciupe nr. 4 - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 525145/1/19.05.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 525183/433/19.05.2022 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd
unifamiliald D+P+M, str. Aurel Ciupe nr. 4, beneficiari: Varodi-Abrudan Monica;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 27/21.02.2022 si Avizul C.Z.M.1. nr. 449/5.06.2020, precum si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Viziind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare §i {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanja de Urgentii a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobil Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintii unifamiliald D+P+M, str. Aurel
Ciupe nr. 4, beneficiari: Varodi-Abrudan Monica, pe o parceld proprietate privati, cu nr. cad.
201285,

Documentatia reglementeazi:
— retragerea fatd de limita laterald estica: min. 16,26 m;
— retragerea fajd de limita laterald vestica: min. 8 m;
— refragerea fatd de limita posterioard: 3 m;
= conformarea arhitectural-volumetricd: pe latura nordici, H max. cornisi = 4,5 m si
H max. coami = 9 m;
—  accesul auto §i pietonal: din str, Aurel Ciupe;
— stafionarea auto §i velo: in interiorul parcelei, trei locuri de parcare amenajate la sol;
— echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceli.

Suprafata de teren necesarii largirii strizii Aurel Ciupe va fi dezmembratd din parcela
initiald si inscrisd in CF cu titlul de ,.drum”, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela.
Aceasta va i amenajatii i adusi la aceeasi imbriiciminte rutierd ca $i drumul de acces la parcela,
anterior receptiei constructiei propuse.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Art. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.— Cuindeplinirea prevederilor hotfiririi se incredinteazi Directia Generala de Urbanism.

Presedinte d

Ee. Dan 5
Cont:rasemn :
Secretarul gnets
Jr. Auro i 05 T!h:

Nr. 446 din 7 iunie 2022 LRIV
(Hotérdrea a fost adoptata cu 25 voturi)



i ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM —
PRIMARIA 51 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE .
CLU-MAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 320
www. primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.m | www. visitclujnapoca, o
ARHITECT-SEF Primar,

EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de VARODI ABRUDAN MONICA cu domiciliul in judeful
Clyj, municipiul Cluj-Napoca, T , inregistrati cu nr. 646377/433/2021, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

pentru  P.U.D. - Construire locuinti unifamiliali D+P+M, str. Aurel Ciupe nr. 4

generat de imobilele cu nr. cad. 291285

Inifiator: Varodi Abrudan Monica

Proiectant: S5.C. ARHIDOM S.R.L.

Specialist cu drept de semnétura RUR: urb. Cristina Spaniol

Amplasare, delimitare, suprafad zona reglementati in PU.D.: parceld in suprafagi de 796 mp,
situatd pe latura nordici al strizii Aurel Ciupe, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
esticd, vesticd si nordica.

Prevederi P.U.G- R.L. robate anterior;
Conform PUG parcela este incadrat in UTR Liu.
UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban.
~funcfiune predominant: Zona este caracterizati de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant
locuinfe unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele
generoase, avind deschiderea la strada de 12 — 20 m, addncimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp)
§i de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul
fiind marcat de prezenta arhitecturii national romantice si a stilului international).
-regim de construire: izolat
~indlfimea maximd admisa: Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj
+ mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi
mai mare sau egald cu 1,80 m fafi de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de inalfime
nu poate depisi una dintre ‘urmitoarele configuratii: (SHP+I4M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificaiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras). Inal{imea
maximi admisa a cladirilor, mdsuraté la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Indl{imea maxima admisi a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.
-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9
-retragere fafd de aliniament: In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatii de aliniament
pe cel puin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage
cu aceeasi distanfa fatd de aliniament ca si cladirile aliturate. in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor
retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fa{i a unui autoturism. .
-retragere fagd de limitele laterale: clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in
situaiile in care pe acestea nu existi calcane, cu o distan{i minima de 3 m. Prin exceptie, in situaia in care se
poate identifica in zond o ,reguli locali” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe
parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implici o retragere
mai micd de la limita laterald de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una
din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat si aiba spre limita in cauzi o retragere minimi de 3 m. In acest
caz indlfimea clidirii, pe aceastd parte nu va depisi 4,50 m.
-retragere fafd de limitele posterioare: clidirile se var retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distanta
minima egali cu inilfimea cladirii, dar nu mai putin decit 6 m.
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Documentatia reglementeaza:
- retragerea fafd de limita laterald esticd: min 16.26 m;
- retragerea fatd de limita laterald vesticd: min. 8 m;
- retragerea fa(d de limita posterioard: 3 m;
-conformarea arhitectural-volumetricd: pe latura nordicd H max. cornisd = 4,5 m §i
H max. coami =9 m;
- accesul auto gi pietonal: din str. Aurel Ciupe;
- stafionarea auto i velo: in interiorul parcelei, trei locuri de parcare amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitara: completi pe parcela.

Documentatia P.U.D. inregistratd sub nr. 158770/433/2021 a fost analizatd in sedinta
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 15.06.2021. In urma sedintei
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism §i a completarilor ulterioare depuse sub nr.
646377/433/2021 analizate in sedinta Comisiei operative din data de 23.11.2021, se avizeaza
favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu conditia ca suprafata construitd desfisurati a mansardei s
nu depaseascd 60 % din cea a parterului;

Suprafata de teren necesard largirvii strdzii Aurel Ciupe se va dezmembra din parcela
initiald si inscrie in CF cu titlul de ,, drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld.
Aceasta se va amenaja §i aduce la aceeasi imbrdcdminte rutierd ca §i drumul de acces la parceld,
anterior receptiei constructiei propuse.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexati §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de wvalabilitate a
certificatului de urbanism nr. 5200 din 4.11.2020, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D, — Construire locuin{i wnifamiliala D+P+M
str. Aurel Ciupe nr. 4

Nr. 369818/08.03.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii §i consultirii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
san amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” gi a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : VARODI-ABRUDAN MONICA

e Proiectant : S.C. ARHIDOM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 646377/16.11.2021

Aviind in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga proceduri,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinfd unifamiliald
D+P+M — str. Aurel Ciupe nr. 4

Acte de autoritate publicil de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5200/12.12.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 27/21.02,2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetiifenii au fost invitaji si dezbatid propunerea
solicitantului;
S-au intocmit;
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
646377/16.11.2021
S-a afigat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 23.11.2020
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism gi planul reglementari urbanistice
Datele i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucriirii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferin{d, pe o platformi electronici dedicatd, in data de 15.06.2021
Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
. Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 11.11.2020
Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinfd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 15.06.2021 - ora 10




2. continutul, datele de transmitere prin posta i numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitajii la intdlniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetifenii au fost informafi prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferin{d pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 15.06.2021 - ora 10

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia $i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Miéndru Petru -
Abrudan lon —
Vaida Istvan — ¢
Vaida Hajnalka
Vaida Stefan —
Vaida Ion — sir,

s & & 8 =

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 15.06.2021 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cristina Spaniol.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Mu este cazul.

2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sd le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informalii considerate necesare pentru a sus{ine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
MNapoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu

documentatia completi.
Preciziim ci in baza raportului informérii $i consultfirii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea $i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea resan Simona Cipeigan
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