CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Extindere si etajare locuinta unifamiliali in vederea realizirii a doua unitati locative,
S+P+E, str. Rasaritului nr. 17

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere si
etajare locuinta unifamilialad in vederea realizarii a doud unitati locative, S+P+E, str. Rasaritului nr. 17 -
proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 524962/1/19.05.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 524990/433/19.05.2022 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere si
etajare locuintd unifamiliald in vederea realizérii a doud unitati locative, S+P+E, str. Rasaritului nr. 17,
beneficiar: Asoltanei lonut;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 47 din 9.03.2022 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificarile gi completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere si etajare locuintd unifamiliald in
vederea realizérii a doud unitdti locative, S+P+E, str. Rasaritului nr. 17, beneficiar:
Asoltanei lonut, pe o parceld proprietate privata, nr. cad. 260305.

Prin P.U.D. se propune extinderea si etajarea unei locuinte unifamiliale in vederea
realizdrii a doud unitéti locative, cu regim de inéltime S+P+E:

— retragerea fatd de limita laterald vesticd.: min. 1,20 m;

— retragerea fatd de limita laterald esticd. pe limita de proprietate;

— retragerea fatd de limita posterioard. min. 20 m;

— circulatii §i accese: din str. Rasaritului;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei,

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Rasaritului.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

g

Contrasemnegzie; 11y 1

Secretarul general uﬁcﬁ%&l/u/l,
Jr. Auro 9 osca

Nr. 444 din 7 iunie 2022

(Hotérarea a fost adoptatéd cu 25 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Adace Dan Stefan pentru Asoltanei Ionut, cu domiciliul in
judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, - ) inregistrati cu nr
333996/433/23.02.2022 si completarea depusi cu nr. 360182/433/03.03.2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmiitorul:

pentru P.U.D, — Extindere si etajare locuin{d unifamiliali in vederea realiziirii a doud unititi
locative S+P+E, str. Risiritului, nr 17

generat de imobilul cu nr. cad, 260305

Initiator: Asoltanei lonug

Proiectant: ADSSTUDIO PROIECTARE S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturii RUR: arh. Adace Dan Stefan

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: parceld in suprafati de 396 mp (in acte) si 386
mp (misuratd) situatil pe frontul sudic al strfizii Ris#ritului, la nr. 17, fiind delimitati de parcele cu fond
construit la est, vest i sud.

Prevederij F.U.G- R.L.U aprobate anterior :

LLT.R. Lip - Locuinfe cu regim redus de indffime dipuse pe un parcelar de tip periferic

— fincfitme predominantd: zona este caracterizald de funcjivnea rezidenialii de densitabe mich (predominant locuinge unifamilinle), de parcelam|
omogen 5i regulat, rezuliod al unor operajiuni de urbanizare son variol, rezuliat ol dezvolidrii spontane (cu parcele avind deschiderea la stradi de 8 -
18 m, addnciniea de 30 - 75 m §i suprafaja de 250 — 1200 mp) §i de regimul de construire izolat sau cuplat, cu cladici de locait de tip tradijional, (mai
ales cage lungi cn lahera seurtd la stradd, agezsie fn lungul unei laturi a parcelei), retrase san nu din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenja
decorafiei de tip eclectic a fajndelor principale);

— regim e consirwire; deschis;

— indifimea maidmd admisd: regimul de Infil{ime maxim admis este de rei niveluri supraterane, (parter + efaj + mansardiinivel retras) sou (demisol
+ parler + monsard®nivel reiras). Retragerea ultimolui nivel va fi mai mare sau egold cu 1,80 m fald de plonul Gapaded spre straddspagiul public.
Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depisi unn dintre urmitoarele configuratii: ESI] +PEl+M, (5) +PEI+R, DAP+M, DAP+R (semnificaiile
prescurifirilor: 5 — subsol, D = demisol, P = parter, M = mansardd, B - nivel retras). [ndlfimea maximd admisd a cladirilos, milsuraid la comiga
superioard sau la aticul ultimului nivel nereteas, In puncial cel mai tnalt, ma va depisi 8 m, Inaliimea maximil admis3 a clidirilor, milsuratd ln coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel mai nalt, mo va deplgi 12 m;

— iridlici rbanistici: PO.T. maxim = 39%, CUT muxim =0.9;

= retragere fafd de alinfannens: in sitsatiile in care exisid alinieri unitare (aceeagi retrngere fti de aliniament sou constructin in aliniament pe cel
pulin patru parcele aliurte §i invecinate pe acelagi front cn parcela tn cauzd), clidirile se vor retrage cu aceeagi distantl fafl do aliniament, respectiv
<& vor amplasa Tn aliniament, ca gi cladirile alsturate. Tn situagiile cu alinier variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m fajd de aliniament eu
respectarea obiceiului locului. Pentr parcelele de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele alininmente. Garajele se vor retrage oo minimum 6 m de
la aliniament, pentru @ permite parcaren in fid a wiui autoturism;,

— retragere fopd de fimirefe laferale gi posterfoard: pentru parcelele cu front la stradd de lungime moi micd sau cgald o 10 m: (a) Pe baza unei
conven{ii de construine pe limita de proprietate incheiate intre vecini, elfidirile se vor alipi, de reguld, la ambele limite laterale ale parcelei, pe o
addncime de maximum 25 m, misuratd de la aliniament (se va Inchide fontul). (b) n cazul In care o asemenea convenfic m poate i Incheintd,
cliidirile s& vor reteage de la limita / limitele lnterale de proprietate confiorm reglementérii de la punctul urmiter, {c) in eazul restructurdicil / extinderii /
elnjiirii vnor clivdin existente se va aplica aceeagi regul®l, porjiunca de constmclic ce depdgeste adincimen reglementati putiind i menfinutih ca otare,
fird a | se modifica regimul de indljime. (d) in coeul manserdirdi unor elidin existente interven{ia se va realiza in mod obligatoriu In geometria
acoperiguloi achonl. Pentru pareelele cu front In stradf de longine mod mane decit 10 o {a) In eazul existentel unul calean vecin, cladirile se vor alipi
de acestn, Moul calcan nu va depdsi lungimea de 25 m, masuratd de la alinjament, W vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe sifsan
provizorii de pe parcelele vecine. Se ndmite construivea unui calean tn scopul acoperirii unui calean existent san pe baza unei convenii de construire
pe limita de proprietate incheiate intre vecini, (b) Clidirile se vor retrage Tn mod obligatorin de la latur opusd celei ce include un callean existent cu o
distanid minima de 3 m. In cazul exisienjei caleanelor pe ambele laturi ale parcele, se va Inchide frontul. (g) In cazul in core pe limbtele laterale de
proprietate: nu exisid calcane, clddirile se vor retrage de Lo acesten in mod obligatoriv cu o distan(i minimd de 3 m. Prin exceptie, in siafia in care se
poale identifica Tn zond o repuld locald” (regull a roned, obicel al loculul) de amplasare a cladicilor pe parceln - demonsteatd prin prezentanea
imobilelor din vecinditate pe planul de situatie - ce implich o retragere mai micd de Ia limita Interald de proprictate, aceasta se poate aplica numai pe
una din laturi, cu condifia ca imobilul Invecinl 53 nu aibd incdperile principale orientate spre limita In cauzd, in acest caz indljimen cladirii, pe aceasts
parte, mAsuratd la comisa superioart sau In atic In punctul cel mai nalt no va depdsi 4,50 m. Pentru toate situafiile: (a) clidirile se vor retrage de la
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limita posterioard a parcelei cu o distanii minimd egadd cu infljimea clidicl, dar cu nu mei pulin decdt & m, (b) garajele, inclusiv cele incluse in
corpul principal de clidire, se vor putea alipl limitelor laterale ale parcelel, oo condifia ca Indljimea cobcanului rezultal 33 nu depdseasca 2,80 m. (c)
garajele se vor refrage cu cel pufin & m fagd de limitele postericare ale pareelei, Toale construcliile de pe parcela In Injeles urban se vor amplasa in
fiigin ndincent® aliniamentului cu adéncimea de 25 m, e exceplin ediculelor cu caracler provizoriu oo contribuic la organizarea gridinii
(Miligoriifpavilioane, depazite pentru unelle de grading etc), o ciror suprafagd nsumatd va G de mastimom 15 mp.

Prevederi P.U.D. Propuse:
Prin P.U.D. se propune cxtinderea si etajarea unei locuinte unifamiliale in vederea realizirii a

doudl unitiiti locative, cu regim de inaltime S+P+E:

~  retragerea fafd de limita laterali vesticd: min. 1,20;

— retragerea fafd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate;

— refragerea fafd de limita posterioard; min. 20 m;

—  eirerlafii §i accese: din str. Risiritului;

~  stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;

— echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Riséritului.

Toate investijiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia P.U.D. (documentatie inregistrati sub nr, 194277/433/2021) a fost analizatd in
Comisia tehnici de amenajare a feritoriului §i urbanism din data de 15.06.2021. In urma sedinfei
C.T.AT.U. si a verificdrii completérilor depuse sub nr. 360182/433/2022 se avizeazii favorabil Planul
urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri urbanistice anexati i
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P,U.D. riispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea tnscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile
ultericare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic 5i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentagia tehnicd pentru autorizarea executdirii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2052 din 27.05.2020, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Odata cu emiterea prezeniului aviz igi inceteazdl valabilitatea Avizul Arhitectului gef nv. 175 din
15.11.2021 gi Avizul nr. 1 din 5.01.2022.

Sef birou, arh. F_ng]reﬂ Muregan

Ve

Red. 3ex. arh. Edith Heczgi

Achitat taxa de 13 lei, yonform Chitanfei nr. .........coeevininensnes 1 Y S
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin post la data de ......ovevennrssenieinns
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P.U.D. — Extindere si etajare locuin{i unifamiliali in vederea realizirii a doud unititi locative
S+P+E - str. Riséritului nr. 17

Nr. 390712/17.03.2022

(or. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism

sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiator : ASOLTANEI IONUT
¢  Proiectant : S.C. ADSSTUDIO PROIECTARE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 477387/18.08.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Extindere si etajare locuinta
unifamiliala in vederea realizirii a doud unitifi locative S+P+E - str. Raséritului nr. 17

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 2052/27.05.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 47/09.03.2022

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetitenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.D. nr.
477387/18.08.2021
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
17.11.2021
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platforma electronici dedicati, in data de 15.06.2021
Anuntul cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 20.11.2020
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 15.06.2021 - ora 10
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; 2. contfinutul, datele de transmitere prin posti $i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéifenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc in ;
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 15.06.2021 - ora 10 [
S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. .
privind intentia si propunerile documentafiei. '

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Hathazi Roxana Adriana si Hathazi Alexandru - }
Gheorghies Otilia —

Gyory Antal si Gyori Eva —

La dezbaterea din 15.06.2021 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul gi proiectantul lucririi — arh. Dan Adace.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

E 4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

| Prin adresa cu nr. 71458/02.02.2021, Gyory Antal i Gyory Eva cu domiciliul in str.
; comunicd urmétoarele observafii :

| _ Sa Pt Lot e wecie Zet Le-
7  E— - —
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Cu mulfumiri, B \
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Data:

Prin adresa cu nr. 71480/02.02.2021, d-na. Gheorghies Otilia cu domiciliul in :
comunicd urmétoarele observatii :

5:: PJ{fipei G.{JEM mfﬂ‘?w‘af a&fﬁuj Jp:{ 03"?302-

Cu multumiri,

i . . il f'/ﬂ
Data: o) - Of O{O Oi‘;!; Semniftura; M M‘f
07




B: Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la observatiile vecinilor Gyory Antal si Gyory Eva cu domiciliul in
cu nr. 71458/02.02.2021, proiectantul lucrdirii — S.C. ADSSTUDIO PROIECTARE S.R. L.
prﬂngazﬁ urmiitoarele :

- pentru lucrarile propuse a fost realizata documentatie topografica intocmita
de catre un topograf autorizat si vizata de catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara iar proiectul intocmit se incadreaza in limitele terenului
proprietarului, fara a afecta limitele de proprietate / proprietatiile invecinate

Intocmit
Arh Dan Stefan ADACE

AL
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T Dﬂhﬂl"lﬂﬁm T
Aot ot 1) _____“EWUMMM |
o o G
Da Siaion,
ADAGE
|_ievimimmis |
Ca rispuns la observatiile d-nei. Gheorghies Otilia cu domiciliulin __. __________ __ __ cu

nr. 71480/02.02.2021, proiectantul lucrérii — 5.C., ADSSTUDIO PROIECTARE S.R.L. premzaazi
urmitoarele :

- prevederile proiectului respecta in totalitate prevederile din acordul notarial
nr. 1988 din 25 august 2020,

Intocmit
_ Arh, Dan Stel‘an ADACE
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2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru

MNu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 93243/433/11.02.2021, observatiile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresele cu nr. 690687/10.12.2021
51 690688/10.12.2021 raspunde acestora.




Raspunsurile proiectantului referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de
| parceld prin adresele cu nr. 695663/433/14.12.2021 si 695668/433/14.12.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Mapoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreund cu |
documentafia completi.

Precizim cd in baza raportului informérii §i consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentaiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Danjel P Andreea san Simona Cipcigan
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