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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare
— str. Borhanciului — latura nordica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedintd ordinara,

Examinind proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare — str.
Borhanciului — latura nordicd — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 466447/1/21.04.2022, conex cu nr. 374248/1 din 10.03.2022,
al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 466508/433/21.04.2022, conex cu nr. 374293 din
10.03.2022, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal de urbanizare — str. Borhanciului — latura nordicd, beneficiari: Luca
Alexandru, Rotund Codrut-Marcel, Rotund Aurelian-loan, Luca Emilia, Luca Dumitru-Laurentiu,
Muntean Claudia-Emilia, Crisan Daniel-Vasile, Crisan Laura-Patricia, Copaciu Radu, Copaciu Emilia,
Toth-Wessely Margareta, Fabian Laszlo-Janos, Csep Ildiko, Fabian Janos-Csaba, Fabian Annamaria,
Bolboacd Aurel, Bolboacd Maria, Suciu Bogdan-Rares, Suciu Mihaela, Lazar Cristian-Andrei, Lazar
Andra-Romina si Luca Viorel;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 563 din 25.06.2019, Avizul Arhitectului sef nr. 149 din
20.09.2021 si nr. 40 din 8.03.2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Véazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, astfel cum a fost modificat i completat prin Hotérarea
nr. 118/2015, nr. 737/2017 si nr. 579/2018, precum si ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica,

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Planului Urbanistic Zonal de urbanizare — Str. Borhanciului — latura nordica,
beneficiari: Luca Alexandru, Rotund Codrut-Marcel, Rotund Aurelian-loan, Luca Emilia,
Luca Dumitru-Laurentiu, Muntean Claudia-Emilia, Crisan Daniel-Vasile, Crisan Laura-
Patricia, Copaciu Radu, Copaciu Emilia, Toth-Wessely Margareta, Fabian Laszlo-Janos, Csep
Ildiko, Fabian Janos-Csaba, Fabian Annamaria, Bolboaca Aurel, Bolboaci Maria, Suciu
Bogdan-Rares, Suciu Mihaela, Lazar Cristian-Andrei, Lazar Andra-Romina si Luca Viorel, pe
parcelele cu nr. cad. 312349, nr. cad. 312350, nr. cad. 341813, nr. cad. 313497, nr. cad.
313496, nr. cad. 310067, nr. cad. 310076, nr. cad. 310077, nr. cad. 309097, nr. cad. 309003,
nr. cad. 305632, nr. cad. 308331, nr. cad. 308330 nr. cad. 307128 si nr. cad. 309002.

Prin P.U.Z. se propune urbanizarea unui teren in suprafatd de aproximativ 2.3 ha,
respectiv parcelarea acestuia si stabilirea de reglementéri urbanistice in vederea dezvoltérii
unei zone de locuinte cu regim redus de indltime (34 de parcele), a unei subzone de institutii
si servicii publice si de interes public (o parceld) si a unei subzone verzi cu acces public
nelimitat (doud parcele).

Documentatia reglementeaza:

U.T.R. Liu* - Zond de locuinte cu regim redus de indltime, dispuse pe un parcelar de tip
urban

— functiunea predominantd: locuinte unifamiliale $i anexele acestora, locuinte
semicolective (familiale - cu doud unitéti locative, unitdti alipite sau suprapuse) si anexele
acestora. Pe parcele cu suprafata mai mare de 700 mp. este permisd amplasarea a doud
locuinte individuale, 1n regim de construire izolat;

— regimul de construire: izolat sau cuplat;

— retragerea fatd de aliniament: retragerea de la aliniament va fi de cel putin 3 m, cel mult
5 m. Se recomandi alinierea cladirilor la 5 m fatd de aliniament. Pentru parcelele de colt
retragerea va fi de minim 3 m fata de ambele aliniamente. Garajele vor fi retrase cu minim 6



m fatd de aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism. Toate constructiile
de pe parcela in inteles urban vor fi amplasate in fasia adiacentd aliniamentului cu addncimea
de 30 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea griadinii
(filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gridind);

— retragerea fafd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase cu minim 3 m fatd de limitele
laterale. Garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca Indltimea
calcanului rezultat sd nu depédseasca 2.8 m;

— refragere fafd de limita posterioard: cladirile si garajele vor fi retrase de la limita
posterioard a parcelei cu o distantd minima de 6 m, exceptie ficand parcelele de colt, care vor
fi retrase cu minim 3 m faté de toate laturile;

— amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: distanta minima va fi egald
cu jumatate din naltimea clddirii mai inalte, dar nu mai putin de 3 m. In cazul in care
incéperile principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cléddiri, distanta minima va fi
de 6 m;

— stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:

* locuinfe individuale (unifamiliale), izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care
ocupantii desfisoara activitati liberale sau manufacturiere: minimum un loc de parcare
pentru cladiri cu A.U. mai mica de 100 mp. si minimum doud locuri de parcare, pentru
cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp.;

e servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): doud locuri de parcare;

— findltimea maximd admisd: 3 niveluri supraterane. Hcornisd = max. 8 m, H = max. 12 m.
Totalizat, regimul de iniltime nu poate depasi una dintre urmdtoarele configurafii: (S)
+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 35%, C.U.T. max. =0.9;

— circulatiile, accesele: din strada Borhanciului si din circulatiile nou propuse. Pe o parceld
pot fi previzute un singur acces auto si unul pietonal pentru fiecare unitate locativd propusa
pe parcela;

— echipare tehnico-edilitard: completd pe strada Borhanciului.

U.T.R. S Is - Subzond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente

— functiunea predominantd: institutii si servicii publice sau de interes public (functiuni
administrative, functiuni de culturd, functiuni de Invétamant si cercetare, functiuni de
sanatate si asistentd sociala, functiuni de cult);

— regimul de construire: izolat;

— refragerea fatd de aliniament: retragerea de la aliniament va fi de cel putin 3 m, cel mult
5 m. Se recomandi alinierea cladirilor la 5 m fatid de aliniament. Pentru parcelele de colt
retragerea va fi de minim 3 m fatd de ambele aliniamente;

— retragerea fatd de limitele laterale si posterioare: minim 3 m fatd de limitele laterale si
minim 6 m fatd de limitele posterioare, exceptie facand parcelele de colt, care vor fi retrase
cu minim 3 m fatd de toate limitele;

— findltimea maximd admisd: (S)+P+2E+R; Hmax. = 16 m, se admit nivele partiale (supante,
mezanine), cu conditia incadrarii la ndltimea la cornisé;

— indicii urbanistici: P.0.T. maxim si C.U.T. maxim vor fi cei reglementati prin R.G.U. sau
norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fird a depdsi P.O.T. max. = 60%
C.U.T. max.=2.2;

— circulatiile, accesele: din strada Borhanciului si din circulatiile nou propuse;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul calculdndu-se conform
Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G;

— echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice
existente pe str. Borhanciului.

U.T.R. S Va - Subzond verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

— functiunea predominantd: spatii verzi (plantatii inalte, medii si joase), mobilier urban,
amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitdti in aer liber compatibile, edicule,
componente ale amenajérii peisagere, constructii pentru activitdti culturale si alimentatie



Art.2-

Art. 3-

Nr. 402 din 4 mai 2022
(Hotirarea a fost adoptati cu 22 voturi)

public3, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere;

— regimul de construire: izolat;

— indltimea maximd admisd: (D)+P+E; Hcornisd = max. 9 m;

— retragerea minimd fatd de aliniament: 3 m;

— retragerea minimd fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase cu minim 3 m fatd de
limitele laterale de proprietate si cu 6 m fata de cea posterioard;

— indicii urbanistici: P.O.T. max.= 5%, C.U.T. max= 0.1 (doar pentru clédiri ce includ spatii
interioare de orice tip).

Reglementiiri cu privire la organizarea circulatiilor:
— pentru strada A se propune profilul III.LH — 12 m;
— pentru strada B se propune profilul de 6 m;
— pentru strada C se propune profilul IV.2 — 9 m;
— pentru strada D se propune profilul de 9 m.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesara regularizarii strazii Borhanciului la profil tip III B 18 m
va fi dezmembrata din parcela initiala, inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum” anterior emiterii
autorizatiilor de construire pentru strézile propuse prin P.U.Z., adusi la strat de uzurd si
transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit, anterior receptiei oricérei constructii (conform
Plansei A.06- Proprietatea asupra terenului).

Alveola pentru transport in comun, propusd la str. Borhanciului, va fi realizatad
anterior receptiei constructiilor propuse pe parcelele situate pe frontul nordic al str.
Borhanciului, intre str. A si str. C.

Strizile propuse prin P.U.Z. vor fi echipate edilitar si realizate la strat de uzurd
anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcelele cu acces direct din acestea. Strazile
propuse prin P.U.Z. vor fi cedate cu titlu gratuit (conform plansei 4.06 Proprietatea asupra
terenului) anterior receptiei ultimei constructii de pe parcelele cu acces direct din acestea.
Strazile propuse prin P.U.Z. vor avea acces public nelimitat. La faza D.T.A.C. pentru drumuri
va fi prezentat planul de semnalizare rutiera orizontald si verticala.

Spatiul verde cu acces public nelimitat, situat in partea de nord a zonei reglementate,
va fi amenajat anterior receptiei imobilelor de pe strada C.

Spatiul verde cu acces public nelimitat, situat n partea de est a zonei reglementate, va
fi amenajat anterior receptiei imobilelor de pe strada D.

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se
realizeazd prin intersectia str. C-tin. Brancusi-str. Fagului-str. Romul Ladea—str.
Borhanciului, a cérei capacitate este depdsitd, emiterea autorizatiilor de construire pentru
investitii  (altele decdt cele pentru infrastructura tehnico-edilitard, servicii de
proximitate/dotari pentru cartier), va fi facutd ulterior reamenajarii si largirii intersectiei mai
sus mentionate, de catre Municipalitate, insd nu mai tarziu de 31 decembrie 2026.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1 si Plansa 4.04 — Reglementdri
Urbanistice - Zonificare se constituie iIn Anexa 2, Plansa 4.06 — Proprietatea asupra
terenului se constituie in Anexa 3, anexe care fac parte integratd din prezenta hotérare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

cretaruﬂ general
Jr. Auro




HHRRARARIAIL R AL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DISPOZITII GENERALE.

Prezentul regulament reprezintd un instrument ajutétor preliminar in vederea elabordrii -

documentatiilor necesare construirii in viitor in zona studiata.

Regulamentul stipuleazi zonificarea functionald, condifile de ocupare a terenurilor,
alinieri, accese, regim de inditime, indicatori de ocupare a terenurilor. De asemenea
precizeaza prioritatile la nivelul organizérii arhitectural-urbanistice si a rezolvarii circulafiei.

Zona studiata in urma procesului de urbanizare se va incadra in U.T.R. Liu* -

Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban ,doua subzone verzi

reglementate in S_Va — Subzona verde — scuar, grédind, parc cu acces public nelimitat, o

subzona destinata serviciilor publice reglementata in S_Is - Subzona de institutii si servicii
publice si de interes public constituite in ansambluri independente.
Prin P.U.Z. se propune urbanizarea unui teren in suprafata de 23717mp, respectiv

parcelarea acestuia si stabilirea de reglementari urbanistice in vederea dezvoltarii unei zone
de locuinte cu regim redus de inaltime (34 de parcele), a unei subzone de institutii si servicii
publice si de interes public (o parcela) si a unei subzone verzi cu acces public nelimitat (doua
parcele).

Amplasamentul este situat in sud-estul municipiul Cluj-Napoca, n sudul-estul
cartierului Gheorgheni, la est fata de colonia Becas si fata de cartierul Buna Ziua. Terenul
studiat este in intravilanului municipiului Cluj-Napoca, are o suprafatd totala de 23717mp, are
o forma relativ regulatd si este accesibil din strada Borhanciului. Zona studiata se invecineaza
la sud cu strada Borhanciului reglementata conform PUG la un profil stradal cu ampriza de
18m latime, la nord si vest cu proprietati private iar la est cu o strada perpendiculara pe str.
Borhanciului.

in prezent zona studiat3 este liberd de constructii i neamenajata.

Tntocmit,
Arh. Sorin Scripcari

Arh. Razvan Coca
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A. REGULAMENT PENTRU U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe
un parcelar de tip urban

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte unifamiliale de divese tipuri - izolate, cuplate si anexele acestora: garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajdri exterioare, piscine si anexele
acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare,
piscine.

Locuinfe semicolective (familiale), cu maximum doud unité{i locative pe parcela.
(unitati locative suprapuse sau alipite) si anexele acestora: garaje, filigorii, Tmprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine. si anexele acestora: garaje,
filigorii, Tmprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Regim de construire: izolat si cuplat

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldura etc) cu condifia ca
in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor )

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la PUG aprobat
cu HOL 493/22/12/14 regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

a) s3 se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfégoare numai in interiorul cladirii ;

¢) si nu produc poluare fonicd, chimica sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine

d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine
acordul vecinilor de parcela.

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /
cladirilor existente ce ad#postesc activititi de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activititi de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m
de la limita parcelei, pe toate directiile. '

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1la PUG aprobat cu HCL
493/22/12/14 , prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmétoarele
conditii:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) sé se desfégoare numai in interiorul cladirii;

b) sd nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald, si nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine;

¢) pentru activititi ce nu se conformeazé prevederilor anterioare se va obfine
acordul vecinilor de parceli. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii
asupra spatiilor / cladirilor existente ce adépostesc activitd{i de natura celor mai sus
mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

a) sd nu includa alimentatie publica,
b) s& se obtind acordul vecinilor

Institutii de educatie / invitdmant — crese, gradinite, scoli publice i private, cu

urmétoarele conditii: ’ ‘
a) si se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocupdrii parcele;
b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), funcfie de

Pagina2 din 12



2 T

capacitate; conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor
de acest tip
c) pe parcela sa nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 gi punctul 2. Sunt
interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare de 14m, exceptie facand parcelele

aflate la drumul infundat cu ampriza de 6m (strada B), aceste parcele se vor reglementa

conform plansei A04, ‘Reglementari urbanistice zonificare’

(c) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 350 mp

(d) pe parcele cu suprafete mai mari de 700mp se permite amplasarea a doua locuinte
construite in regim izolat

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca
parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3m si maxim 5m fata de aliniamentul propus prin
PUZ, se recomanda alinierea cladirilor la 5m de aliniament.

Pentru parcelele de colf, retragerea minima de 3m se va realiza fald de ambele
aliniamente, implicit fata de toate limitele de proprietate.

Garajele sau corpurile de cladire care contin garaje se vor retrage cu minimum 6m de
la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

Toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacenta
aliniamentului cu adancimea de 30m cu exceptia parcelelor de colt si a ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de
gradina)

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru foate parcelele propuse prin P.U.Z.:

Cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distanta

minima de 3 m.

Pentru toate situatiile: '

(a) cladirile si garajele se vor retrage de la limita postenoaré a parcelei cu o distanta
minima de 6 m, exceptie facand parcelele de colt care se vor retrage minim 3m fata de toate
limitele de proprietate.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s nu depaseasca
2,80 m.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimé dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate
din indltimea clédirii mai inalte, masuraté la cornisd sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu
mai pu#in decat 3 m.

n cazul in care incdperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre
spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Din strada Borhanciului si din circulatiile nou propuse.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai daca existé acces la drumurile
publice. Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil
pentru fiecare unitate locativa propusa pe parcela. Acolo unde este posibil se recomanda
alipirea acceselor auto de pe parcelele alaturate astfel creand cat mai multe locuri de parcare
pentru vizitatori pe strazile propuse prin PUZ. Un acces carosabil va avea latimea de
maximum 3.5 m. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda

utilizarea nvelitorilor permeabile.
9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcele, necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (izolate sau cuplate), inclusiv
in cazul in care ocupantii desfagoard activitdti liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
(b) minimum dou3 locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):
Doua locuri de parcare

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tn&ltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fata de planul fafadei spre strada / spafiul public.
Totalizat, regimul de Tndltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configurafii: (S)+P+1+M,
(S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: § — subsol, D - demisol, P — parter,
M — mansard3, R — nivel retras).

Indltimea maxima admisd a cladirilor, mésuratd la corniga superioard sau la aticul

ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.
Inaltimea maxima admisé a cladirilor, masuratd la coama acoperigului sau la aticul

nivelului retras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depagi 12 m.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora sau caracterului zonei.
Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderné si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depasi 60° , sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona urbana.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramica sau tabla lisa faljuita
pentru acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru
socluri i alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate
cu dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Echiparea tehnico-edilitara este complete pe strada Borhanciului.

Toate utilitafile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona *

beneficiind de echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate Tn imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in Tmprejmuire) destinat colectarii degeurilor menajere, accesibil din spafiul public.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situafilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica
realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatjul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmumle orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima
de 80 cm si o parte transparenta realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directi si patrunderea vegetatiei. Tnéltlmea maxima a
imprejmuirilor va fide 2,2 m. Imprejmumle vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m néltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcelé.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROGENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim = 35%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor sau al adaugarii de
noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se In mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. Maxim = 0.9

Aceastd reglementare se va aplica i in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
cladirilor sau al ad3ugérii de noi corpuri de clédire, calculul facandu-se Tn mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul mansarddrilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua Tn calcul
numai portiunea cu h liber = 1,40 m)

B. REGULAMENT PENTRU S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes
public constituite in ansambluri independente

1. UTILIZARI ADMISE

Instituii si servicii publice sau de interes public (functiuni administrative, functiuni de
cultura, functiuni invatamant sau cercetare, funcfiuni de sénatate si asistenta sociala, functiuni
de cult), servicii recreationale, functiuni ce includ servicii ingrijire a varstnicilor, functiuni ce
include activitati economice de tip tertiar: administrative-birouri cu acces public, functiuni de

cult
Regim de construire izolat.

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in condifile stabilite de Legea
114/1996, cu condifia ca acestea si fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile
contractului de muncé, potrivit prevederilor legale. '

Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, cadmine, internate ale institufiilor de
nvatimant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apar{ind acestora.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosin{e sa faca
parte de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie
compatibile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in
parti / corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditji:

(a) s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sd fie retrase spre interiorul parcelei cu
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minimum 8 (3)m, sau s& fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
functiunii de baza)

(b) accesul autovehiculelor sd se realizeze din strdzi cu circulatie redusa si sé fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare,
cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public

(c) activitati comerciale cu maximum 50% din ADC a cladirii destinata institutiilor si
serviciilor publice sau de interes public

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice altd utilizare, inafara
celor din categoria institutiilor publice sau de interes public. Garaje in cladiri provizorii sau
permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Constructii provizorii de orice naturd. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele
imobilelor.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Dezvoltarea pe parcela de teren incadrata in S_Is se va face conform plansei
"04.Reglementari urbanistice”, terenul reglementat in aceasta subzona se va constitui intr-o
singura parcela. Parcela in cauza este delimitata de str.A cu profil de 12m la vest, strada B
infundata la nord, si proprietati reglementate prin PUZ incadrate in UTR Liu* la sud si est.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu cel pufin 3m, maxim 5m de la aliniamentul propus prin PUZ,
se recomanda alinierea cladirilor la 5m de aliniament.

Pentru parcelele de colf, retragerea minima de 3m se va realiza fatd de ambele
aliniamente propuse, implicit fata de toate limitele de proprietate.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru toate situatiile:
(a) Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distan{a
minima de 3 m.
(b) Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima de 6
m, exceptie facand parcelele de colt care se vor retrage 3m fata de toate laturile.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egaléd cu juméatate
din inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin decét 4,5 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE _

Din strada Borhanciului si din circulatiile propuse.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora. Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
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recomanda utilizarea Tnvelitorilor permeabile.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 a Planului Urbanistic
General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.12.2014. Atunci cand se prevad
functiuni diferite n interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numaérului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inéltimea cladirilor:

(a) indlfimea maxima la cornigd sau aticul superior al etajului retras nu va depési 16 m

(b) se admit nivele parfiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in indl{imea la
cornisd reglementata.

Totalizat, regimul de inéltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratji:
(S)+P+2E+ER

(semnificatiile prescurtarilor: S— subsol, D- demisol, E- etaj P- parter, R— nivel retras).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei gi depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreund cu cladirile adiacente un ansamblu
coerent gi unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane,
bow-window-uri etc, incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca
acestea sd nu fie dispuse la ultimul nivel de sub corniga si sa ocupe, cumulat, maximum o
treime din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei,
pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornigele vor fi de
tip urban.

Pentru a determina un imagine urband unitara se vor utiliza de o maniera — tencuieli
lise, zidarii din cdramida aparentd pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri gi
alte elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in
Anexa 3 a Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL
493/22.12.2014.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda la refelele edilitare publice existente pe strada
Borhanciului.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul pUth sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatrd de tip
permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situafilor in care acestia °

reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima
de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maximé a
tmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vi.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip
opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al |mprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parceld.Spre spatiul public imprejmuirea nu este obllgatorle Imprejmuirea este obligatorie
doar spre parcelele destinate locuirii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al

adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se inh mod obligatoriu pe intreaga parcela,

in infeles urbanistic.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =2.2
Aceastad reglementare se va aplica si in cazul extinderii clédirilor existente sau al adaugarii de
E?l; :r:)l;%térl de cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe infreaga parceld, in inteles

Pagina 9 din I2

cedi——




C. REGULAMENT PENTRU S_Va - Subzona verde- scuaruri, gradini, parcuri cu
acces public nelimitat

. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE
Functiune predominanta spatii verzi:
(a) plantatii Tnalte, medii si joase
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo
(c) mobilier urban, amenajiri pentru joac#, odihnd, sport si alte activitdli in aer liber
compatibile
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere
(e) constructii pentru activitati culturale gi alimentaie publica
(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere
(g) terenuri de sport

Regim de construire: izolat
ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intrefinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei gi
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aibd caracter ocazional i limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia sd deserveascd exclusiv
terenul reglementat prin P.U.Z,, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un
impact vizual minim, sa nu produca poluare fonicad sau de altd natura.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele incadrate in S_Va se vor reglementa conform plansei A04, ‘Reglementari
urbanistice zonificare’

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cel putin 3m fata de aliniamentul propus

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage cel putin 3m fata de limitele laterale de proprietate si minim 6m
fata de limita posterioara de proprietate
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ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanfa minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate
din indltimea cladirii mai Tnalte, masuratd la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 3 m.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII $1 ACCESE

Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de
construire,eliberate de administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza
sisteme
rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild
folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastierd,asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu excepfia vehiculelor
utilitare care deservesc activitdtile de intretinere a zonelor verzi). Acestea se vor organiza /
reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice,
sau in sistem privat.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la PUG aprobat cu HCL
493/22/12/14.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indltimea maxima la cornigd nu va depasi 9m si respectiv (D)+P+E. Se admit nivele
partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in nal{imea la corniga reglementata.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban. _

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior,
intré n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului gi arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse in
Anexa 3 la PUG aprobat cu HCL 493/22/12/14.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda la refelele edilitare publice.
Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
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specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). i '

In zona de intrefinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil
din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE $I SPATI PLANTATE

Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.

Suprafata spaliilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60%
din suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si tnaltd).
Suprafetele avand o imbrac@minte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisd, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor / amenajarilor.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Ca regula generalad imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu
inadltimea maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $S! UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

CUT maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatji interioare, de orice tip)

Intocmit,
Arh. Sorin Scripcariu

Arh. Razvan Coca
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=1 Teren destinat largirii amprizei str.
Borhanciului la profi ._m_.s..Omaa,ﬂ.me .
S
Teren ce se intentioneaza a fitrecute in
proprietatea publica a unita
administrativ-teritoriale si atribuirea
titlului de drum in cartea funciara

arh. SORIN SCRIPCARIU

Str, Calea Motilor, nr. 100A

400370 CLUJ-NAPOCA, TELJFAX: 0264-590.261 : !
CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012 §s&ﬁﬁ%%ﬁ%&#ﬁm&ﬁmﬁm@ﬁﬂ% mmmw.mﬁmm%aﬁy%m: 5

ELBORARE P.UZ S| OPERATIUNI | _,_
NOTARIALE DE ALIPIRE SI DEZLIPIRE |FUZ.

Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, str. Borhanciulul, fn.

SEF PROIECT Arh. Sorin Scripcariu // —
: Proprietatea asupra terenurilor si
. Sorin Scripcari (= [0 ’ ol ;
et O i o ol »,,A circulatia juridica a terenurilor A 06
DESENAT Arh. Razvan Coca \W,w:w%\, 09-Mar-22




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

BIROUL STRATEGII URBANE
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca
PRIMARIA §1 CONSILIUL LOCAL tel: +40 264 596 030, email: strategiivrbans@primariaclujnapoca.ro
CLUI-NAPOCA www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitelujnapoca.ro
ARHITECT-SEF
Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a ce.reru adre.sate de FABIAN JANOS-CSABA, cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
MNapoca,  inregistratdi sub nr375464/2019, in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i uwrbanismul, cu modificirile gi completirile ultericare si
Ordinului nr.233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. . ‘”‘Iﬂ din 20 [P{' W2)

o TR TR R

pentru: P.U.Z de urbanizare — Str. Borhanciului — latura nordici

,  generat de imobilele cu nr. cad. 312349, nr. cad. 312350, or. cad. 341813, nr. cad. 31349’? nr. cad.
313496, nr. cad. 310067, or. cad. 310076, nr. cad. 310077, nr. cad. 309097, nr. cad. 309003, or. cad. 305632, nr.
cad. 308331, nr. cad. 308330 nr. cad. 307128 si nr. cad. 309002

Initiatori: Bolboacd Aurel, Bolboacd Maria, Copaciu Emilia, Copaciu Radu, Crisan Daniel Vasile, Crisan Laura-
Patricia, Csep Ildiko, Fabian Anna Maria, Fabian Janos-Csaba, Fabian Laszlo Janos, Lazar Andra-Romina, Lazar
Cristian-Andrei, Luca Alexandru, Luca Dumitru-Laurentiu, Luca Emilia, Luca Viorel, Muntean Claudia Emilia,
Rotund Aurelian-Ioan, Rotund Codrut-Marcel, Suciu Bogdan-Rares, Suciu Mihaela §i Toth-Wessely Margareta;
Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L

‘Specialist cu drept de semniturd RUR.: arh. Sorin Scripeariu;

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementatd in P.U.Z.: teren in suprafai de aproximativ 2.3 ha situat pe
frontul nordic al strizii Borhanciului, delimitat la sud de Str. Borhanciului, la nord, est 5i vest limite cadastrale.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

= UTR ULin - Zond de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de inéltime, dispuse pe un parcelar de tip urban;

~funcfiune predominantd: Locuinje individuale (unifamiliale) de diverse tipurl cu o structurll urbani coerentd,

-regim de construire: {zolat, cuplat, Ingiruit,

-indlimea maximd admisd: Regimul de Indljime maxim admis este de doul niveluri supraterane. Suplimentar faj#i de acestea, este admisi o
mansardd san un nivel retras. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una dintre urmAtoarele configuratii: (S)+P+1+M, (5) +P+1+R,
D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R - nivel retras). inéilfimea maxima admisi a cladirilor, misurati la
comisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. iniljimea maxima admisi a cladirilor,
misurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depfisgi 12 m.

~fricliei wrbanisticl : POT maxim = 35%, CUT maxim = 0,9

-refragere fard de aliniament; Alinierea cladirilor ¢ obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 3-5 m, PUZ. urmind a stabili
dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fajd de ambele aliniamente, inclusiv in
cazul clidirilor ingiruite san covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea In fafi a unui
autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul figiei de teren adiacente aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (fligorii / pavilioane, depozite pentru unelte de grading etc),
a chror suprafafd insumatd va fi de maximum 15 mp,

-reiragere fajd de limitele laterale §i posterioard: (a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinge
cuplate, ingiruite, covor), P.U.Z. va stabili adincimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima
£ ultima clidire dintr-un gir se va retrage de la limita laterald de proprictate; (b) In cazul construirii in retragere faff de limita / limitele
laterale de proprietate (locuinte izolate, cuplate, capetele de giruri ale locuinfelor ingiruite sau covor), clidirile se vor retrage de la aceasta /
acestea in mod obligatoriu cu o distanii minima de 3 m. In carul locuinjelor in cascadd, clidirile se vor retrage de la acestea in mod
obligatoriu cu o distanjd minim# de 4,5 m; (c) cladirile se vor retrage de 1a limita posterioard a parcelei cu o distanid minim# egald co
indlljimea clidiril, dar cu nu mai pujin dect & m, cu excepfia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate; (d)
garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indlfimea
calcanului rezultat =i nu depseasci 2,8 m; (2) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioard a parcelei;

~circulafii, accese:; Autorizaréa executdini constructiilor este permisd numai dacl existd posibilitdfi de acces la drumurile publice, in mod
direct, De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal gi un singur acces carosabil, Accesul carosabil va avea lafimea de
maximum 3 m. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul
acestora. Pentru clile pietonale i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.

-stagionarea aufovehiculelor: Stafionarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei. Alternativ, parcajele / garajele pot fi
organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distanfe de maximum 150
m de cea mai Indepértati locuinid deservitd. Necesarul de parcaje: Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul
in care ocupantii desfigoard activitifi liberale sau manufacturiere: (a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai micd de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp. Locuinge individuale (unifamiliale) insiruite si covor, sau




semicolective (familiale): - un loc de parcare pentru fiecare unitate locativd, Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):
- doud locuri de parcare, Alte activitifi: - conform Anexei 2

Prevederi P.U.7- R.L.U propuse:

Prin PU.Z. se propune urbanizarea unui teren in suprafati de ~2.3 ha, respectiv parcelarea acestuia gi
stabilirea de reglementiiri urbanistice in vederea dezvoltirii unei zone de locuinte cu regim redus de indlfime ( 34
de parcele), a unei subzone de institutii si servicii publice si de interes public ( o parcela) si a unei subzone verzi
cu acces public nelimitat ( doua parcele).

U.TR - Liu* - Zond de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban

-funcfiunea predominantd: locuinte unifamiliale i anexele acestora , locuinte semicolective ( familiale - cu doud
unititi locative, unititi alipite sau suprapuse) si anexele acestora; Pe parcele cu suprafafa mai mare de 700mp se
permite amplasarea a doud locuinte individuale in regim de construire izolat.

-regim de construire: izolat sau cuplat;

-retragerea fatd de aliniament: Retragerea de la aliniament va fi de cel pufin 3m, cel mult 5m. Se recomandi
alinierea clidirilor la 5m fafii de aliniament. Pentru parcelele de colt retragerea va fi de minim 3m fati de ambele
aliniamente. Garajele se vor retrage cu minim 6 m faf de aliniament pentru a permite parcarea in fad a unui
autoturism. Toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu
adincimea de 30 m cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii
(filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gridini);

-retragereq fatd de limitele laterale: clidirile se vor retrage cu minim 3 m fati de limitele laterale. Garajele se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu condifia ca indltimea calcanului rezultat si nu depfigeasci 2,8 m;
-retragere fapd de limita posterioard: cladirile §i garajele se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o
distantii minimé de 6 m, exceptie ficéind parcelele de colt care se vor retrage cu minim 3 m fa{d de toate laturile;
-amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe aceeagi parceld - distanta minimi va fi egald cu jumitate din
indltimea clidirii mai inalte, dar nu mai putin de 3 m. In cazul in care inciiperile principale sunt orientate spre
spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minima va fi de 6 m;

-stationarea autovehiculelor; in interiorul parcelei; Necesarul de parcaje:

Locuinfe individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoard activitafi
liberale sau manufacturiere: minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mici de 100 mp si minimum
doui locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): doud locuri de parcare

-inditimea maximd admisd: 3 niveluri supraterane. Heornigi = max. 8m, H = max. 12m. Totalizat, regimul de
iniltime nu poate depisi una dintre urmitoarele configuratii: (Sy+P+1+M, (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R

-indicii urbanistici: P.O.T max. = 35%, C.U.T max.=0,9;

-circulafii, accese: din strada Borhanciului §i din circulatiile nou propuse. Pe o parceld se pot prevedea un singur
acces auto si unul pietonal, pentru fiecare unitate locativd propusi pe parceld.

-echipare tehnico-edilitard: completd pe strada Borhanciului.
U.T.R S_Is - Subzond de institufii §i servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente

-functiunea predominantd: institutii si servicii publice sau de interes public (functiuni administrative, functiuni de
culturfi, functiuni de Invifimint si cercetare, functiuni de sénitate si asistentii sociald, functiuni de cult)

-regim de construire: izolat;

-retragerea fatd de aliniament: Retragerea de la aliniament va fi de cel putin 3m, cel mult Sm. Se recomandi
alinierea cladirilor la 5m fat3 de aliniament. Pentru parcelele de colt retragerea va fi de minim 3m fati de ambele
aliniamente.

-retragerea fatd de limitele laterale §i posterioare: minim 3 m fafi de limitele laterale §i minim 6 m fati de
limitele posterioare exceptie ficiind parcelele de colt care se vor retrage cu minim 3 m fa{i de toate limitele;
-indlfimea maximd admisd@ (S)JP+2E+R; H. max = 16 m, se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu
conditia incadréirii la infiltimea la cornisd;

-indicii wrbanistici: POT maxim si CUT maxim vor fi cei reglementati prin RGU sau norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, fari a depdsi POT maxim = 60% CUT max =2,2

-circulatii, accese: din strada Borhanciului si din circulatiile nou propuse;

-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul caleulandu-se conform Anexei 2 din RLU PUG
-echipare tehnico-edilitard: toate clidirile se vor racorda la refelele edilitare publice existente pe str. Borhanciului
UTR - S Va - Subzond verde - scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat

-functiune predominantd: spatii verzi (plantatii inalte medii §i joase), mobilier urban, amenajiiri pentru joac,
odihnd, sport si alte activititi in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajirii peisagere, constructii
pentru activitifi culturale si alimentatie publicd, grupuri sanitare, spafii pentru administrare si intretinere.

-regim de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisd: (D)+P+E; Heornigé = max. 9 m;

-retragerea minimd fafd de aliniament: 3 m;




- retragerea minimd fajd de limitele laterale: clidirile de vor retrage cu minim 3 m fatd de limitele laterale de
proprietate 5i 6 m fatd de cea posterioary;
-indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max= 0,1 (doar pentru cladiri ce includ spatii interioare de orice tip);

Reglementiri cu privire la organizarea circulatilor:
- pentru strada A se propune profilul Il H - 12 m;
- pentru strada B se propune profilul de 6 m;
- pentru strada C se propune profilul IV.2 -9 m;
- pentru strada D se propune profilul de 9 m.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 30.08.2019 si a
verificarii completarilor depuse in sedinta operativi a comisiei, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizirii str. Borhanciului la profil tip III B — 18 m va fi dezmembrati din
parcela initiald §i inscrisd in CF cu destinatia de ,.drum”, anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru
drumurile propuse prin P.U.Z.

Alveola pentru transport in comun propusid la str. Borhanciului se va realiza anterior receptiei
constructiilor propuse pe parcelele situate pe frontul nordic al str. Borhanciului, intre str. A si str. C.

Strazile propuse prin PU.Z. vor fi echipate edilitar si realizate la strat de uzurd anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parcelele cu acces direct din aceastea. Strizile propuse prin PUZ se vor ceda cu titlu
gratuit (conform plansei A06 Proprietatea asupra terenului) anterior receptiei ultimei constructi de pe parcelele cu
acces direct din acestea.

Spatiul verde cu acces public nelimitat situat in partea de nord a zonei reglementate se va amenaja anterior
receptiei imobilelor de pe strada C.

Spatiul verde cu acces public nelimitat situat in partea de est a zonei reglementate se va amenaja anterior
receptiei imobilelor de pe strada D.

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se realizeazi prin
intersectia str. C-tin Brincusi - str. Fagului - str. Romul Ladea - str. Borhanci, a carei capacitate este depasgiti,
emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decit cele pentru infrastructura tehnico-edilitara,
servicii de proximitate/dotéri pentru cartier) se va face ulterior reamenajirii §i largirii intersectiei mai sus
mentionate de citre Municipalitate, insd nu mai tirziu de 31 decembrie 2026.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementfiri anexati si vizati spre neschimbare.
Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare si ale Ordinului nr, 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executiirii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism 4019 din 19.09.2018 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Odata cu emiterea prezentului aviz, avizul Arhitectului sef nr. 1113 din 14.11.2019 si nr. 47 din
21.04.2021 isi inceteazi valabilitatea.

ARHITECT SEF,
DANIEL
Sef bimy,ﬁﬂﬂ Muresan
Red. 3 ex., arh. Adina Mold
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanjei nir. ..........ooeeeesnserieslifl 2ovvreesmesssssseeresseesenseennes

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .....ooeevevenne
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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,
" Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,
se emite urmdtorul

AVIZ
Nr. 40 din 04 03. Lol

pentru Completare Aviz Arhitect Sef nr. 149 din 20.09.2021

Prezentul completeazid Avizul Arhitectului Sef nr. 149 din 20.09.2021 emis pentru P.U.Z. de
urbanizare, str. Borhanciului - latura nordiea in sensul:

Suprafata de teren necesari regularizini strizii Borhanciului la profil tip IIl B 18m va ii
dezmembratd din parcela inifiali, inscrisd in CF cu' titlu de ,drum” anterior emiterii
autorizatiilor de construire pentru strizile propuse prin PUZ, adusi la strat de uzurd si
transferatd in domeniul publie, cu fitiu pratuit, anterior receptiei oricérei constructii.

PRIMAR ARHITECT SEF

EMIL BOC D & EDP :
In'

Red. 2 ex. AM
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Ca wrmare a cererii adresate de FABIAN JANOS-CSABA, cu dor wlmi *In J’.ﬁ:}]lll Cluj,
municipiul Cluj-Mapoca, mt'cglslmtﬁ sub nr. 6 Ilﬁf 7/43/2018; in conformilate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i
completiirile ulterioare si a fundamentdrii tehnice a Comisiei operative de urbanism se emite urmdtorul

AVIZ I)IL OPOH,TU Nl TATE
N .65, din ...';.f. ......... L

pentru elaborarca IVU.Z de urbanizare — Str. Borhancinlui - latura nordici

generat de imobilele cu nr. Cad. 312349, nr. Cad. 312350, nr. Cad.323804, nr. Cad. 323803, nr. Cad.
313497, nrcad. 313496, nr. Cad. 310067, nr. Cad. 310076, nr. Cad. 310077, nt. Cad. 309097, n.
Cad.309003, nr, Cad. 305632, nr, Cad, 308331, nr. Cad.308330, cu respectarea urmétoarelor condiii:

1. Teritoriul eare urmenzi si fie studiat priy
Conlorm anexei la prezentul aviz, teritoriul de stlld al este delimitat fa sud de Str. Borhanciului, la nord
— limite cadasirale, fa exf — limita UTR UM4/PUZ si UTR ULiw/PUZ si Ja vest — limita UTR ~ Liu.
Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat in suprafatdl de aprox. | ha i vecinitifile adiacente.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servitui

existent: U.T.R ULiu - zoni de urbanizare, locuinte cu regim redus de indljime dispuse pe un parcelar de tip

urban
propus: zonit de locuinge cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban cu subzond verde $i

subzond de servicii de interes public;
- servitufi de wtilitate publicd instituite prin PUG : st Borhanciului, profil [I1B - 18m

3, Indieatori urbanistici obligatorii

- zond de locuinje: PO.T max.=35%, C.LULT max= 0,9
- subzoni de servicii de interes public: P.O.T max.=60%, C.U.T max=2.2
- subzoni verde: P.O.T max.=5%, C.U.T max=0,]

4. Dotiivile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitiilor

- dotiiri de interes publie pentru servicii, spafii verzi cu acces public nelimitat

- accesul auto se vor realiza din strada Borhanciului

- slajionarea autovehiculelor se va urbdni?u in interiorul parcelelor

- echiparea edilitardi va cidea Tn sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiala

- cireulagiile propuse prin documentajia P.ULZ vor fi realizate de ciitre investitori la strat de wzurd Tnainte
de awtorizarea investijiilor propuse.

8. Capacititile de transport admise

Se vor apliea profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. alerent LG
i normele tehnice specilice. Deoarece aceesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin
PULZ se realizeazd prin intersectia str. C-tin Brincugi — ste.Fagului - st Romul Ladea- str. Borhanei, a
clirei capacitate de circulajie este depdisitd, emilerea Autorizajiilor de construire pentru investitii {altele
decit cele pentru infrastructura tehnico-edilitard) se va face ulterior reamenajdrii si laegirii interseclici
mai sus menfionate de edtre Municipalitate, (efl prevederilor Avizului Serviciului Siguranta Cireulatics
nr. 23751 3446:2018)



6. Acorduri/Avize specilice ale orpanismelor centrale sifsau leritorale pentru PU.Z. studii de
[undamentare.:

- conform Cerilicatul de whanism nr. 4019 din 19.09,2018;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relajia zond-orag, conformiri spatial-
volumelrice, carncleristicile fesutului urban, condifii geotehnice, reambulare lopografica);

- studiu de trafic;

7. Obligatiile initiatoralui P.ULZ,:
- conform prevederilor regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaboravea sau
revizuirea planurilor de urbanism san amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L, nr. 153/2012,

Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind meiodologia de intocmive a documentafici
de wrbanism PUZ - GM - 010 — 2000, eu respectarea prevederilor Legii ne 35072001 actuelizatd gi
Ord. 23372016,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toard durata de vaelabilitate a Certificatulni
de wrbeanism n: 4019 din 19.09. 2018, emis de Priméria Municipivdui Clyj-Napoca.

Emiterea Avizwlni de oportunitate nu obligd awtoritarea publica localdi implicit la aprobarile
wlterioare ale documentafiilor de wrbanism.
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P.U.Z. de urbanizare — str. Borhanciului — latura nordica
Nr. 44974/23.01.2020
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Priméariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : LUCA VIOREL, LAZAR CRISTIAN-ANDREIL, LAZAR ANDRA-ROMINA,
SUCIU BOGDAN-RARES, SUCIU MIHAELA, LUCA ALEXANDRU, TOTH-WESSELY
MARGARETA, BOLBOACA AUREL, BOLBOACA MARIA, FABIAN JANOS-CSABA,
FABIAN ANNAMARIA, FABIAN LASZLO-JANOS, CSEP ILDIKO, COPACIU RADU,
COPACIU EMILIA, CRISAN DANIEL-VASILE, CRISAN LAURA-PATRICIA,
ROTUND CODRUT-MARCEL, ROTUND AURELIAN-IOAN

e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 160752/21.03.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare — str. Borhanciului —

latura nordica

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4019/19.09.2018
- Aviz de oportunitate nr. 563/25.06.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 149/20.09.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetétenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.D. nr.

375464/22.07.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data

de 13.02.2017



La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-

vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate (nr. 66701/07.02.2017) urmétoarele :

e Plan reglmentri

e Vedere satelit
Aviz de oportunitate nr. 710/19.07.2016
Anunt in ziarul Faclia din 08.02.2017
Memoriu nontehnic
Foto cu panourile amplasate pe teren

Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in data

de 30.08.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din
08.02.2017

Dezbaterea lucrarii s-a realizat la sediul Primariei in data de 30.08.2019 - ora 10.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicafii, '

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in

Sala de Sticld in data de 30.08.2019 - ora 10.
S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.

privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Selicean Claudiu Felix — str. Louis Pasteur nr. 50, ap. 14
Selicean Raul Bogdan — str. Heltai Gaspar nr. 1

Balea Ion — str. Borhanciului nr. 7

Balea Marius Ion — str. Borhanciului nr. 7

Balea Sergiu Claudiu — str. Borhanciului nr. 7

Silaghi Viorica — aleea Vidraru nr. 13-15, bl. C3, ap. 83

Rotar Felicia — str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 19, ap. 3
Rotar Cosmin Marius — str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 19, ap. 3
Balea Comelia — aleea Negoiu nr. 12, ap. 17

Hotiu Alexandru — str. Republicii nr. 55

Cernisov Gabriela Dora — str. Heltai Gaspar nr. 63

Luca Alexandru — str. Borhanciului nr. 76

Nechifor Cornelia Victoria — Colonia Borhanci nr. 23

Roman Emilia — str. Dumitru Corbea nr. 14, Gherla, jud. Clyj
fam. Schneider — str. Borhanciului nr. 5N

Au fost amplasate pe teren un panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.



4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in data de 30.08.2019 - ora 10
La dezbaterea din 30.08.2019 au participat din partea Primériei

: membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul si proiectantul lucrarii
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 152690/28.03.2017, d-na. Balea Cornelia cu domiciliul in aleea Negoiu nr.
12, ap. 17, comunica urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 152707/28.03.2017, d-na. Silaghi Viorica cu domiciliul in aleea Vidraru
nr. 13-15, bl. C3, sc. I, et. II, ap. 83, comunica urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 152721/28.03.2017, Rotar Cosmin Marius si Rotar Felicia cu domiciliul in
str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 19, ap. 3, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 156099/29.03.2017, d-na. Cernisov Gabriela Dora cu domiciliul in str.
Janos Zsigmond nr. 18, comunicd urmétoarele obiectiuni :

MU SUMTEM DE Aco2D v PLAMUL CoNearT TROPUNERE

URBaNF2ARE LU 2 DECHECE FOLOSESTE DRUMLL MOSTR L
PREVAT INscrfs i TP 333 2 / sH?/ 200(.
" ATASEZ. RpnuL e SETyATFE

Cu mulfumiri,
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Prin adresa cu nr. 329909/17.07.2017, d-na. Cernisov Gabriela Dora cu domiciliul in str.
Janos Zsigmond nr. 18, comunica urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 329921/17.07.2017, d-na. Gligan Daiana Laura cu domiciliul in str. Heltai
nr. 63, comunicd urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 329927/17.07.2017, d-na. Balea Cornelia cu domiciliul in aleea Negoiu nr.
12, bl. G6, ap. 17, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 329937/17.07.2017, d-na. Silaghi Viorica cu domiciliul in aleea Vidraru nr.
13-15, bl. C3, sc. II, et. I, ap. 83, comunica urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 329948/17.07.2017, Rotar Cosmin Marius si Rotar Felicia, cu domiciliul
in str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 19, ap. 3, comunicéd urmétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizérile vecinilor :
- nr. 152690/28.03.2017 — d-na. Balea Cornelia, aleea Negoiu nr. 12, ap. 17

- nr. 152707/28.03.2017 — d-na. Silaghi Viorica, aleea Vidraru nr. 13-15, bl. C3, sc. 11, et. II,
ap. 83



-nr. 152721/28.03.2017 — Rotar Cosmin Marius si Rotar Felicia, str. Constantin Dobrogeanu
Ghereanr. 19, ap. 3

- nr. 156099/29.03.2017 — d-na. Cernisov Gabriela Dora, str. Janos Zsigmond nr. 18

proiectantul lucririi — S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L., precizeazi
urmaétoarele :
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Ca rispuns la sesizérile vecinilor :
- nir. 329909/17.07.2017 — d-na. Cernigov Gabriela Dora, str. Janos Zsigmond nr. 18
-nr. 329921/17.07.2017 — d-na. Gligan Daiana Laura, a str. Heltai nr. 63

-nr. 329927/17.07.2017 — d-na. Balea Cornelia, aleea Negoiu nr. 12, bl. G6, ap. 17



- nr. 329937/17.07.2017 — d-na. Silaghi Viorica, aleea Vidraru nr. 13-15, bl. C3, sc. II, et. II,
ap. 83

- nr. 329948/17.07.2017 — Rotar Cosmin Marius si Rotar Felicia, str. Constantin Dobrogeanu
Ghereanr. 19, ap. 3

proiectantul lucrarii — S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L., precizeazi
urmétoarele :

P.U.Z.-ul elaborat are la baza planul topografic receptionat si vizat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj cu nr, 178297/21.10.16, de catre ing. Balea Aurel,
autorizat A.N.C.P.I. Din documentatiile depuse de catre cei mentionati mai sus nu reiese faptul
ca drumul in cauza este drum privat. ci un fost drum de exploatare, aspect ilustrat si in planul
de incadrare in zona vizat de catre O.C.P.L.

Prin acest P.U.Z. se propune realizarea profilului de drum conform cu anexa 6 din P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 493 din 22.12.2014, pentru realizarea acestui tronson de drum s-a
dezmembrat o fasie de teren cu destinatia de drum din parcelele private incluse in P.U.Z.

Asigurarea profilului de drum conform P.U.G. va contribui la dezvoltarea ulterioara a
zonei din amonte aflate la nord si nord-est fata de zona studiata, inclusiv a terenurilor detinute
de dumneavoastra. Pentru dezvoltarea terenurilor dumneavoastra este abslut obligatoriu sa
existe o cale de circulatie conform normelor in vigoare, cale de acces propusa in P.U.Z.-ul in

cauza.
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2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Impreuns cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarile cu nr. 164110/433/03.04.2017 si 362602/433/07.08.2017, obiectiunile
formulate in adresele maj sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin
adresele cu nr, 25 1740/26.05.2017 si 55007/30.01.2020, raspund acestor observatii.

Réspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld  prin  adresele cu or. 290820/433/21.06.2017, 290827/433/21.06.2017,;
290837/433/21.06.2017, 290841/433/21.06.2017, 57575/433/31.01.2020, 61461/433/03.02.2020,

61474/433/03.02.2020, 61486/433/03.02.2020, 6 1503/433/03.02.2020.

documentatia complet.
Precizdm ci in baza raportului informirii si consultirii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
$i consultarea publicului
Simona Cipcigan
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