CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti unifamiliala, cu regim de indltime P si garaj,
str. Morarilor nr.2

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedintd ordinard,

Examinénd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliald, cu regim de Inaltime P si garaj, str. Morarilor nt. 2 - proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 467543/1/21.04.2022 al primarutui municipiului Cluj-Napoca, in calitate de
initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 467581/433 din 21.04.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald, cu
regim de Tndltime P si garaj, str. Morarilor nr, 2 ;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 28 din 21.02.2022 si nr. 70 din 15.04.2022, precum. si avizele organismelor
teritoriale interesate;

Viazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completdrile ulterioare i {infind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr.
493/2014, cu modificérile i completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1,— Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta unifamiliald, cu regim de indlfime P
§i garaj, str. Morarilor nr. 2, beneficiari: Prigoand Titus Beniamin si Prigoand Mirela, pe o parcels
proprietate privati;

Prin PU.D. se studiazd parcela cu nr. carl 337580, pe care existd fond construit propus spre
desfiintare, pentru care s-a emis A.D. nr. 7 din 4.03.2021 si este reglementatd specific amplasarea unei
locuinte unifamiliale, cu regim de inaltime P si garaj.

Documentaia reglementeazi:

- refragerea fatdi de limita posterioard: min. 3 m pentru locuinta unifamiliald, 60 cm pentru garaj,
cuun Hmax., garaj=2,8 m; '

- retragerea fafdi de limita lateralci nord vesticd: min 14,4 m pentru locuinfa unifamiliald, min. 60
m peniru garaj, cu un Hmax. garaj=2,8m;

- retragerea fad de limita laterald nord esticd: min, 6,9 m;

- circulafiile si accesele: din strada Morarilor;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doua locuri de parcare amenejate In garaj,
necesarul calculandu-se conform art. 9 din R.L.U. aferent UTR Lip;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Morarilor.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.

La faza de D.T.A.C., documentatia va fi supusa avizirii in Comisia de Estetici Urbana.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strézii Morarilor (conform Plansei Reglementiri
Urbanistice) va fi dezmembratd din parcela initiald, inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum” anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parceld si adusd la aceeasi imbricadminte rutierd ca str. Morarilor, anterior

receptiei constructiei propuse.

Arxt.2,—  Sestabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani dg la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se mor@zﬁnte Blreoua Gen l‘xala de Urbanism.

\\Ple§edmte de sedintd,
) Eﬂp Dan Stefan Tarcea

Nr. 396 din 4 mai 2022
(Hotéréarea a fost adoptatd cu 22 voturi)
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmatorul

A~ G

s AVIZ o~ s G
Nr. b din (0N T

pentru  Completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 28 din 20.02.2022

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 28 din 21 .02.2022 emis pentru P.U.D.
construire locuint unifamiliali cu regim de inaltime P si garaj str. Morarilor nr. 2 in sensul:

Suprafata de teren necesard regularizarii strizii Morarilor (conform Plansei Reglementdri
Urbanistice ) va fi dezmembratd din parcela inifiald, inscrisc in C.F. cu titlu de ,,drum”’ anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parceld si adusd la aceeasi imbrdcdminte rutierd ca str. Morarilor anterior
receptiei constructiei propuse.

Arhitect/Sef, Sef birou,
Arh. Daniel Po Arh. Andreea Muresan
Q@;@/}é op /}M ,
o ’/;:;'"./ /
Z

Red. 2 ex. Consilier mg‘cﬁstina Bartha
b
!§‘
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Primar,

ARHITECT SEF
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de PRIGOANKTITUS - BENIAMIN , cu domiciliu in judetul
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str, Rardu nr.17-19; bl...., sc.. , ap. 28, inregistraté cu nr. 632537 din
09.11.2021 , cu completirile ulterioare inregistrate cu.nr. 28564 din 13 01.2022 si in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare §i Ordmulul nr. 233/2016, se emite urmatorul:

........

.U.D. — Construire locuinti unifamiliald cu regim de iniiltime P si garaj
— str. Morarilor nr.2

generat de imobilul cu nr. Cad 337580 ;
Initiator: PRIGOANA TITUS — BENIAM]N SI PRIGOANA MIRELA

Prmectant ARHIMAR SERV Buou de Alhltectma si Urbanism

frontul no1d-vestlc al strazn Moranlor la numérul ademstlatlv 2, dehrmtata de propnetan puvate cu
fond construit pe laturile laterale $i latura posterioara. -

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

UTR Lip - Locumte cu regim redus de inil{ime dispuse pe un parcelar de tip periferic:

: , redaminantd: zona este caracterizati de functiunea rezidentiald de densitate mici (predominant
cum;e unifan i iale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare sau variat,
zultat al dezvoltarii spontane (cu parcele avind deschiderea la stradi de 8 — 18 m, adancimea de 30 — 75 m si
suprafata de 250 — 1200 mp) si de regimul de construire izolat sau cuplat cu cladiri de locuit de tip traditional,
(mai ales case lungi cu latura scurtd la stradi, asezate in lungul unei laturi a parcelei), refrase sau nu dlIl
aliniament (caracteru] fiind marcat de prezenta decorapel de tip eclectic a fatadelor principale); ’
-indilfimea maximd admisd: regimul de maltlme maxim admis este de trei niveluri supraterarie, (parter + etaJ +
mansardi/nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda/nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egali cu 1,80 m fata de planul fafadei spre stradd/spatiul public; Totalizat, regimul de ‘indltime nu poate
depdsi una dmtre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semmﬁca}ule
prescurtirilor: S — subsol, D— demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras); Iniltimea maxima admisi a
cladirilor, masurata la comlsa supenoara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasx 8 m; Tnalpmea maximé admis3 a cladirilor, masmata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,

in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

-indici urbanistici .

Locuinte, alte utilizari admise: -P.O.T. maxim = 35%;

Institutii de educatie / mvatamant crese, gradinite, scoli publice si private:-P.O.T. maxim = 25%;

< Locuinte, alte utiliziri admise:- CUT maxim = Q,9;

Institutii de educatie / invafimant - crese, grﬁdim";e, scoli publice si private:CUT maxim = 0,5;
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Aceasti reglementare se va aplica §i fn cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii clidirilor existente sau al
addugirii de noi corpuri de clidire, caloulul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles
urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafafa nivelnlui curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m);

-retragere fajéi de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si nvecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd faii de aliniament, respectiv se vor amplasa In aliniament, ca si
cladirile alaturate.in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m fafd de aliniament cu
respectarea obiceiului loculuiPentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fati de ambele
aliniamente.Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea In fafa a unui
autoturism; )

-retragere faid de limitele laterale si posterioare:

Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decat 10 m:

(2) In cazul existentei vnui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va
depisi lungimea de 25 m, misurati de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele
constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan In
scopul acoperitii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate
incheiate Intre vecini. '

(b) Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan
existent cu o distani minima de 3 m. In cazul existeniei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va

inchide frontul.
(¢) In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage

de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minim4 de 3 m. :

Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in zond o Hreguld locald” (reguld a zonei, obicei al
locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul
de situatie - ce implicd o retragere mai micé de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe
una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat s nu aibé inciperile principale orientate spre limita in cauzi. In
acest caz Indliimea cladirii, pe aceastd parte, misurati la cornisa superioard sau la atic fn punctul cel mai inalt
nu va depisi 4,50 m.

Pentru toate situatiile:

(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioar a parcelei cu o distan{d minimd egald cu Inéltimea
cladirii, dar cu nu mai pufin decét 6 m, . .

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m. _ '

. (c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fat de limitele posterioare ale parcelei.
Toate constructiile de pe parcela in Ineles urban se vor amplasa in fagia adiacenta aliniamentului cu addncimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii/pavilioane,
depozite pentru unelte de gradina etc.), a caror suprafatd insumata va fi de maximum 15 mp. ’

IL Prevederi P.U.D. propuse: -
- retragerea fafii de limita posterioard: min.3 m pentru locuin{a unifamiliald, 60 cm pentru

garaj cu un Hmax garaj=2,8m ;

- retragerea fatd de limita laterald nord vesticd : min 14,4 m pentru locuinta unifamilial,
min.60 m pentru garaj cu un Hmax garaj=2,8m

- retragerea fatd de limitela lateraldi nord esticd : min.6,9 m;

- circulatii §i accese: din strada Morarilor : ‘ ;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcate amenejate in garaj ,
necesarul calculandu-se conform Art. 9 din R.L.U aferent UTR Lip; ’ o

- echiparea tehnico-edilitard. completd pe strada Morarilor
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Documentatia P.U.D. - Construire locuint4 unifamiliald cu regim de inaltime P si garaj, str.
Morarilor nr. 2 , inregistratd sub nr.632537/433 , a fost analizati in sedinta C.T.A.T.U. din data de
29.12.2021. :

fn urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
29.12.2021 si a verificirii In Comisia Operativa din 11.02.2022 a completirilor depuse sub nr. 28564
din 13.01. 2022 se avizeazi favorabil Plan Urbanistic de Detaliu.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de wurbanism vor fi suportaté de

beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
tnscrisurilor cuprinse in P.U.D. caié face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului

- de urbanism nr. 2025 din 05.07.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitdet Sef,
DA

Sef birou Strategii urbane,

cd Muresan
Rﬁgﬁ;f@ﬁsﬁna Bartha
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P.U.D. — Construire locuintd unifamiliald cu regim de inédltime P si garaj
str. Morarilor nr. 2

Nr. 372328/09.03.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primédriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : PRIGOANA TITUS-BENIAMIN si PRIGOANA MIRELA
e Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 632537/09.11.2021

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliald cu
regim de Indltime P si garaj — str. Morarilor nr. 2

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2025/05.07.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 28/21.02.2022 si 70/15.04.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetitenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
632537/09.11.2021
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 24.02.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronicd dedicatd, in data de 29.12.2021
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 21.10.2021
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 29.12.2021 - ora 10




2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 29.12.2021 - ora 10

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Metes Octavian Virgil — str. Morarilor nr. 2
Dionisie Mosoni — str. Scolii nr. 42

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 29.12.2021 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Valentin Moldovan.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreuni cu
documentatia completa.

Precizdm cd 1n baza raportului informarii §i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef; ~___ Sef Birou, Responsabil cu informarea
LU si consultarea publicului
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