:

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti unifamiliald cu regim de iniltime S+P+E,
str. Maramuresului nr. S7A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta unifamiliala cu regim de ndltime S+P+E, str. Maramuresului nr. 57A - proiect din initiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 467546/1/21.04.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator; '

Analizand Raportul de specialitate nr. 467571/433/21.04.2022 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta unifamiliald cu regim de indltime S+P+E, str. Maramuresului nr. 57A;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 22 din 11.02.2022 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta unifamiliala cu regim de
indltime S+P+E, str. Maramuresului nr. 57A, beneficiari: Soporan Teofil si Soporan
Susana, pe o parceld proprietate privatd, nr. cad. 343987;
Documentatia reglementeaza:

- retragerea fatd de limita posterioard: 6 m,

- retragerea fatd de limitele laterale: 3 m;

- circulatiile §i accesele: din strada Maramuresului;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenejat la
sol, necesarul calculandu-se conform art. 9 din R.L.U aferent UTR Lip;

- echiparea tehnico-edilitard.: completd pe strada Maramuresului.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

2

Nr. 395 din 4 mai 2022
(Hotararea a fost adoptata cu 22 voturi)
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ARHITECT SEF Primar,
EMIL BOC

£,

Ca urmare a cererii adresate de SOPORAN TEOFIL si SOPORAN SUSANA/{ cu domiciliu
in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Bld. Nicolae Titulescu, nr. 22, bl. P10, sc.. 3, ap. 33,
inregistratd cu nr. 622139 din 03.11.2021, cu completérile ulterioare inregistrate cu nr. 66676 din
02.02.2022 si in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

AVIZ
Nt..oldi ... din ... /1. 04 L0022

pentru P.U.D. — Construire locuinti unifamiliali cu regim de iniil{ime S+P+E,
str. Maramuresului nr. 57A

generat de imobilul cu nr. cad. 343987,

Initiator: SOPORAN TEOFIL si SOPORAN SUSANA

Proiectant: STIL PROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. Cristiana Ungur

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 431 mp situatd pe
frontul nord-vestic al strdzii Maramuresului, la numérul administrativ 57A, delimitati de proprietti
private cu fond construit pe toate laturile.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

UTR Lip - Locuinte cu regim redus de inilfime dispuse pe un parcelar de tip periferic:

-fumcfiune predominanid. zona este caracterizati de functiunea rezidenfiald de densitate mici (predominant
locuinfe unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare sau variat,
rezultat al dezvoltarii spontane (cu parcele avind deschiderea la strada de 8 — 18 m, adéncimea de 30 — 75 m si
suprafafa de 250 — 1200 mp) si de regimul de construire izolat sau cuplat, cu cladiri de locuit de tip traditional,
(mai ales case lungi cu latura scurtd la stradd, asezate in lungul unei laturi a parcelei), retrase sau nu din
aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta decoratiei de tip eclectic a fatadelor principale);

-indltimea maximd admisd: regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (parter + etaj +
mansardéd/nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda/nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egald cu 1,80 m fafd de planul fafadei spre stradd/spatiul public; Totalizat, regimul de iniltime nu poate
depédsi una dintre urmaitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras); Tnﬁl;imea maximi admisi a
cladirilor, médsuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 8 m; Inilfimea maxima admisi a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai nalt, nu va depisi 12 m;

-indici urbanistici

Locuinte, alte utilizdri admise: -P.O.T. maxim = 35%;
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Institufii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:-P.0O.T, maxim = 25%;
Locuinte, alte utilizari admise:- CUT maxim = 0,9;
Institutii de educatie / invatimant - crege, gridinite, scoli publice si private:CUT maxim = 0,5;
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardirii, supraetajirii clidirilor existente sau al
adiugirii de noi corpuri de cladire, calculul ficdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles
urbanistic. fn cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua Tn calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m);
-retragere fatd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi),
clidirile se vor retrage cu aceeasi distanfd fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa In aliniament, ca si
clidirile alaturate.in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m fati de aliniament cu
respectarea obiceiului loculuiPentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fati de ambele
aliniamente.Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism;
-refragere fatd de limitele laterale §i posterioare: pentru parcelele cu front la strad de lungime mai mica sau
egald cu 10 m:
(a) Pe baza unci conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini, clidirile se vor alipi, de
reguld, la ambele limite laterale ale parcelei, pe o addncime de maximum 25 m, misurati de la aliniament (se
va Inchide frontul).
(b) Tn cazul in care o asemenea conventie nu poate fi incheiatd, cladirile se vor retrage de la limita/limitele
laterale de proprietate conform reglementérii de la punctul urmétor.
(¢) In cazul restructurdrii/extinderii/etajirii unor cladiri existente se va aplica aceeasi reguld, portiunca de
constructie ce depiseste addncimea reglementatd putdnd fi menfinuti ca atare, fard a i se modifica regimul de
indltime.
(d) In cazu! mansardirii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria
acoperisului actual.
Pentru toate situatiile:

(a) cladirile se vor retrage de la limita postericard a parcelei cu o distantd minimé egald cu inalfimea
cladirii, dar cu nu mai pufin decét 6 m,

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indlfimea calcanului rezultat s& nu depageasci 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fati de limitele posterioare ale parcelei.
Toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacenti aliniamentului cu adancimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii/pavilioane,
depozite pentru unelte de gradina etc.), a ciiror suprafatdi insumati va fi de maximum 15 mp.

11. Prevederi P.U.D. propuse:

- refragerea fafd de limita posterioard. 6 m;

- refragerea fatd de limitele laterale: 3 m;

- circulafii §i accese: din strada Maramuresului;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol,
necesarul calculdndu-se conform Art. 9 din R.L.U aferent UTR Lip;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Maramuresului.

Documentatia P.U.D. - Construire locuintd semicolectiva cu regim de indlfime S+P+E, str.
Maramuresului, nr. 57A, inregistratd sub nr. 622139 /03.11.2021, a fost analizatd in sedinfa C.T.A.'T.U.
din data de 29.12.2021.
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
29.12.2021 si a verificarii completirilor depuse sub nr. 66676 din 02.02.2022, se avizeazd favorabil

Plan Utrbanistic de Detaliu.

Toate investifiille propuse prin aceastd documentafic de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari anexatd si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului

de urbanism nr, 2535 din 13.08.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitegt Sef,

A

Sef birou Strategii urbane,




NR. | Zona functionala SUPRAFATA | % DIN SUPRAFATA
(MP) TOTAL (MP)
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CESAR DE PARCARI: A.U. propusa = 98.00mp rezulta
1 LOC DE PARCARE PROPUS (locuinta unifamilila)

CALCULUL SUPRAFETELOR EXISTENTE lot 1 fata:
(lot rezultat la strada Maramuresului nr.57 CAD 333193+343988)

S.T. = 526MP

S.C. existent = 146MP

P.O.T. existent = 27.75%

C.U.T. existent = 0.55

arie zona verde rezultata = 380mp = 72.24%
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliald cu regim de inidltime S+P+E
str. Maramuresului nr. S7A

Nr. 391944/17.03.2022

{(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultdrii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primédriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Inmitiatori : SOPORAN TEOFIL si SOPORAN SUSANA

e Proiectant : S.C. STIL PROIECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 622139/03.11.2021

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fara a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliald cu
regim de indltime S+P+E — str. Maramuresului nr. 57A

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2535/13.08.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 22/11.02.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicad pentru P.U.D. nr.
622139/03.11.2021
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii In data
16.02.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatid cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platforma electronica dedicati, in data de 29.12.2021
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Piata de la A la Z din 9-15.11.2021
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 29.12.2021 - ora 10




o 2:' co?tir}utlfﬂa, datele' de‘transmitere prin posti si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

‘ Cetatenii au fost info‘rmz'tjci prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de .Amena]aré a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 29.12.2021 - ora 10

N S-au e_xpe.diat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

‘ 3. }ocalizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Burcus Grigore — str. Nicolae Teclu nr. 25
e Rad Istvan — str. Maramuresului nr. 55A
e Gocan Adrian — str. Maramuresului nr. 59

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La de.zbaterea din 29.12.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cristiana Ungur.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

' Prin adresa cu nr. 15244/10.01.2022, dl. Burcus Grigore-Gheorghe cu domiciliul in str.
Nicolae Teclu nr. 25, comunici urmétoarele observatii :

a. Constat ca in ultimul timp. foarte, foarte usor autoritatile responsabile din
cadrul Primariei aproba schimbarea. destinatiei suprafetelor de teren — gradini cu
pomi cu ftmplm:a:c de noi imobile, cu gust si fard gust cu ambientare sau fard
ambientare a zonei in.care ma aflu. A se vedea si-analiza constructiile de pe strada
Maramuresutui nr. 55A; 63-63a- 63b si acum la nr. 57A prin propunerea facuta. Mai
mult acestea nu definesc ambientul caselor si imobilelor din zona, apoi a crescut si
densitatea locuin telor cu diferite’ naltimi si aspecte pe supr afata de teren din zona.

Cel L‘u ¢ locuim in zond de multl ant sl ‘cel care si-au achlzmomt locuinte n
zond am optat pum u menimexed si nemodlfca rea aspectulul zonei din acest
p.d.v. .
Eu personal tot timpul am luptat prin ceea ce am interprins in a defini aspectul
frumos al zonei, inclusiv am solicitat autorizatie de desfintare a unor anexe de pe
perimetrul proprietdtii mele Tn-acest sens. (Autorizatia de desfiintare
nr.80/30.09.1999). Eu bine intentionat sub indrumarea si aprobarea organelor

competente din Primarie am demolat imobil din CF si altii acuma vin sa construiascd
[Ard nici.un gust, schimband negativ aspectul iz,one; ‘

B1. Concrect, la pLO[’)UBEi‘Gd de construire a imobilului de pe strada Maramuresului
57 A ma intreb- Tn ce si cu'ce Scop‘? pentru ca dansii mai detin un imobil/duplex
pe aceeasi proprietate; Daca vetl ﬂploba construirea imobilului’ respectiv am
optiunea ce vd o prezint ca proprietaru sa nu schimbe destinana inclusiv
vanzarea sat mst dinarea tunpox ra pr lll mchmerc tlmp de SO de ani.

2. Din planul respectiv si din adresa dun’meavoasﬂa nu am dedus im]tlmm
imobilului si modul de acoperire, ceea ce ne intereseaza.




3 Si daca tolusi veti aproba construirea sub forma propusd va rog pentru aspectul

yentru a nu aparea amplasarea haotica a imobilelor dupa bunul plac al
d a imobilului din plan de pe strada Maramuresului
da de la nr.

zonet 8l |
fiecaruia, ca aliniamentul la nor
nr. S7A sa fie amplasat pe aliniamentul noulul imobil de pe aceeasl stra

55 A.

4. Apoi va rog, sé intervenitl In desfintarea tuturor anexelor cladirifor sau anexelot

gospodaresti din zona care nu au CF si nu s-au executat cu aprobarea autoritatilor

liferent de data construirii lor. Deoarece pe teren este un haos s este cu

locale n¢ n
zonal si in documentele

totul altceva decat ceea ce figureaza in planul cadrastral
Priméariei. | o | N

Fac urmitoarea precizare. Pand nu imi sunt definite clar aceste puncte |
1§§fezelwtate de mine de catre organele competente,din_Pljirmérieﬁgi nu mi se comunica
punctul de vedere a institutiei care ne prezintd ma abtin in a :tl‘de,aco‘rd cu
modificarea P.U.D. Eu ca cetitean a Municipiului nostru mi-am exprimat off-ul
dumneavoastrd va rog si va exprimati parerea..

Astept un mic raspuns, din partea institutiei dumneavoastra. -

Data:

 Jo.of daokd

Cu multumiri, stimd si respect,

Grigore Burcus

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizarile d-lui. Burcug Grigore-Gheorghe cu domiciliul in str. Nicolae Teclu
nr. 25, cu nr. 15244/10.01.2022, proiectantul lucrdrii — S.C. STIL PROIECT S.R.L. precizeazi
urmaitoarele :

¢ Zona strazii Maramuresului prezinta o multitudine de loturi ce prezinta dezvoltari in
adancimea acestora , aspect ce stabileste ,,0 regula sftradala existenta”. Imobilele
prezente la frontul stradal al strazii Maramuresului pot avea si functiuni diverse in
paralel cu functiunea de locuire conf. PUG in vigoare iar predominat imobilele care
sunt realizate in spatele acestora (realizate in adancimea parcelei) au functiunea de
locuinte unifamiliale

« Prezentul PUD studiaza amplasarea unei locuinte unifamiliale intre imobilele
realizate totf cu aceasi ,,regula stradala” — realizate in spatele loturilor intre nr. 55-
61-63

¢ Imobilul propus respecta toate retragerile, inaltimile si indicatorii POT si CUT pe lot
in conformitate cu PUG in vigoare

e Destinatia imobilului propus va fi de imobil locuinta unifamiliala — cu destiantia de
locuinta pentru o singura familie. Beneficiarul mentioneaza ca imobilul nu se va
instraina si va ramane in proprietatea familiei fara nici o intenitie de a o instraina si
in viitor.

s Imobilul propus va avea regimul de inatime de Subsol+Parter+Etaj (S+P+E) ce se
incadreaza in regimul de inaltime admisibil din PUG in vigoare. Functiunea de




locuire se va desfasura pe planurile parter si etaj iar subsolul este necesar datorita
pantei terenului si va deservi partilor tehnice ale casei

* Imobilul propus va avea acoperis de tip terasa modern tocmai pentru a avea
inaltimea redusa si limitata doar la streasina - atic fara a avea o coama superioara

* Retragerea posterioara - la limita nordica se va realiza in conformitate cu
impunerea regulilor din PUG - limita posterioara minim 6m

* |n urma edificarii imobilului propus se va realiza o amenajare exterioara atat la
imobilul in speta cat si la cel ?xistent, astfel incat intreaga proprietate a

beneficiarului sa prezinte un aspect placut urban. Amenajarile exterioare ale
imobilului propus se vor autoriza si implementa o data cu luarea in folosinta a

imobilului in speta.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 17404/433/10.01.2022, obiectiunile formulate in adresa mai sus
menfionatd au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 67886/02.02.2022

rdspunde acestora.
Réaspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinului de

parceld prin adresa cu nr. 72947/433/04.02.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informarii i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Murésan Simona Cipcigan
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