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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Mansardare si reabilitare imobil,
schimbare partiali de destinatie, din laboratoare zootehnie in spatii de cazare pentru studenti,
amenajari exterioare, Calea Floresti nr. 56

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinaré,

Examindnd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Mansardare si
reabilitare imobil, schimbare partiald de destinatie, din laboratoare zootehnie in spatii de cazare pentru
studenti, amenajari exterioare, Calea Floresti nr. 56 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 466426/1/21.04.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 466532/433/21.04.2022 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Mansardare si
reabilitare imobil, schimbare partiala de destinatie, din laboratoare zootehnie in spatii de cazare pentru
studenti, amenajiri exterioare, Calea Floresti nr. 56, beneficiardi: UNIVERSITATEA DE STIINTE
AGRICOLE SI MEDICINA VETERINARA CLUJ-NAPOCA;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 77/6.07.2021, nr.73/20.04.2022, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Viézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Mansardare si reabilitare imobil, schimbare partiald
de destinatie, din laboratoare zootehnie in spatii de cazare pentru studenti, amenajari exterioare,
Calea Floresti nr. 56, beneficiard: UNIVERSITATEA DE STIINTE AGRICOLE SI MEDICINA
VETERINARA CLUJ-NAPOCA, cu sediul in Cluj-Napoca, pe o parceld proprietate privati, nr.
cad. 274345.

Prin P.U.D. se propune reabilitarea si mansardarea unui imobil cu regim de indltime S+P+E,

in vederea amenajdrii de spatii de cazare pentru studenti.
- amplasarea constructiei pe parceld: se mentine amprenta la sol a constructiei existente;
- conformarea arhitectural-volumetricd: regim de indltime propus S+P+E+M, H max.= 15,55 m;
- accesele auto §i pietonale: din alee de interes local (nr. cad. 282679), ce se desprinde din Calea
Floresti;
- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, 19 locuri de parcare auto amenajate la
sol si locuri de stationare pentru biciclete amenajate la sol, necesarul calculandu-se conform
Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, va fi inscrisd in CF nr. 282679
destinatia de’,,drum” pentru imobilul cu nr. cad. 282679.

Art. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatieifde doi ani de la aprobare.

Nr. 394 din 4 mai 2022
(Hotararea a fost adoptatd cu 22 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de UNIVERSITATEA DE STIINTE AGRICOLE §I
MEDICINA VETERINARA CLUJ-NAPOCA, cu sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca,
Calea Mianastur, nr. 3-5 inregistratd cu nr. 345699 / 8.06.2021. in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urméatorul: :

pentru  P.U.D. mansardare si reabilitare imobil, schimbare partiali de destinatie din laboratoare
zootehnie in spatii de cazare pentru studenti, amenajiri exterioare, Calea Floresti nr. 56

generat de imobilul cu nr. cad. 274345, 274345-C1.

Inifiator:  U.S.A.M.V.

Proiectant: S.C. Stil Proiect S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Cristiana Ungur _

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiata in P.U.D.: parceld in suprafata de 2909 mp situatd in
vecindtatea nordicd a Caii Floresti, la nr. 56. Pe parceld exista fond construit C1 ( laboratoare zootehnie
— constructic S+P+E), iar accesul la parcela se realizeaza din alee de interes local ( nr. cad. 282679) ce
“se desprinde din Calea Floresti.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

Parcela este incadrati preponderent in UTR S_Is partial in-UTR Le. Constructia existenta propusa spre
reabilitare, mansardare si schimbare partiald de destinati¢ se afld incadrata strict in UTR S Is

U.T.R. S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clidiri
dedicate situate in afara zonei centrale

-functivne predominantd: Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative,
functiuni de cultura, functiuni de invéd{amint si cercetare, funcfiuni de sdnatate si asistentd sociala,
funetiuni de cult,

-indilfimea maxime admisd: Inil{imea cladirilor va fi determinaté in functie de context, indl{imea
maxima la cornisa nu va depisi 18 m si respectiv P+4+R(M), _

-indici urbanistici: P.O.T. maxim si C.U.T. max vor fi cei reglementati prin RGU sau norme specitice
pentru programul arhitectural respectiv, fard a depési pentru ansambluri sau pentru parcelele comune
POT maxim = 60% si CUT max =2,2, .

_retragere fatd de aliniament: Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul
urban. In cazul dispunerii clidirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerca fatd de aliniament sa
fic de minimum 10m. =~ -

—retragere fatd de limitele laterale: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in
situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distand minim egald cu jumatate din indl{imea
cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m. ; ' ‘

_retragere futd de limita posterioard : Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelel cu o
distantd minim egald cu jumdtate din indltimea cladirii, dar cunu mai putin decat 6 m.



II Prevederi P.U.D. propuse: -
Prin PUD se propune reabilitarea si mansardarea unui imobil cu regim de m’tltlme S+P+E, 1t
vederea amenajarii de spatii de cazare pentru studenti.
- amplasarea construcfiei pe parceld: se mentine amprenta la sol a constructiei existente;
- conformarea arhitectural-volumetricd: regim de indltime propus S+P+E+M, Hmax 15,55 m;
_ accese auto si pietonale: din alee de interes local (nr. cad. 282679) ce se desprinde din Calea
Floresti;
- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, 19 locuri de parcare auto
amenajate la sol si locuri de stationare pentru biciclete amenajate la sol, necesarul calculdndu-
se conform Anexei 2 din Regulament;
- echipare tehnico-edilitard: completd pe parcela.

fn urma sedintei in plen a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
19.03.2021. si a verificarii completdrilor depuse sub nr. 345699/2021 in sedinfa operativd din
25.06.2021, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatic de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit.e) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.
Documentatia tehnicil pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Leltltlcalulm

“de urbanism nr. 4234 din 1.10.2019, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca. !

ARHITECT SEF

Sef birou Ar

~Ahdyeea Muresan a ' _ ; 4
/ ur—""" - ' -'

3 ‘cx., Arh. Cfmcn-Emilia Cotofan %@@A&/

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei nr. ..o AT oo T RS
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ , )
Nr. A3 din J004 o2

pentru Completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 77 din 6.07.2021

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 77 din 6.07.2021 emis pentru
P.U.D. mansardare si reabilitare imobil, schimbare partiali de destinatie din laboratoare
zootehnie in spatii de cazare pentru studenti, amenajiri exterioare, Calea Floresti nr. 56,
beneficiari UNIVERSITATEA DE STIINTE AGRICOLE SI MEDICINA VETERINARA CLUJ-
NAPOCA

in sensul:

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, se va inscrie in CF nr 282679,
destinatia de ,, drum” pentru imobilul cu nr. Cad. 282679.

|
PRIMAR ARHITECT SEF
EMIL BOC /) o PANIELPOP

Red. 2 ex. Arh. Cotofan Cl':lzu
consilier, Biroul Strategii urba




BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Parcela (1)

— NR. | Zona functionala SUPRAFATA | % DIN SUPRAFATA | % DIN /Mrm | Digitally s:gned._‘.by
Nr Coordonate pct.de contur LLL:['?:;”' (MP) TOTAL (MP) TOTAL \ Mihai\ﬁonradi ‘-,“‘
Pct - 1 | Imobile | 657.58 22.60 657.58 : . h .
X [m] Yiml | DGi+1) | 2T ol de pomuneatie For K onradi , Date: 2‘%320.05.19
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S(1)=2909mp P=216.45m ‘5‘ pct.gosp.com. 2 0.06 /2
Proprietar: UNIVERSITATEA D Total teren studiat 290900 100 2§Q9.00 = S T S
AGRICOLE S| MEDICINA V, SeRER T

Categoria de folosinia tegaf: i USAMV / TOWER
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Extras CF nr. 274
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Regim de inaltime gxistent S+ P+1E ,
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Cladire existenta
centrala termica

P+5E existent

[B]EE ]
PUBCT DE COLECTARE SELECTIVA

A DESEURILOR, PE PATRU FRACTII,
DE TIP INGROPAT (HIDRAULIC)

Parter existent
edificat

$= 4.5mX1.3m PREVAZUTA CU ici # i propuse
Q:%%"E'f.“z',’&fé’g‘éfééfm Nr. locuri de parcare asigurate in incinta\propuse =419 propuse
S alef auto)\pietonale propuse = 812.00 rp2
S spatiu verde propus = 1439.42 m2

\

Parter existent
edificat

267964

A
SP\N\\' | B\\_\—
U

‘ E LIMITE 7(Ropm ATI
g ALINIAMENT
IZ\'\T.: TEREN STUDIAT/PROPRIETATE
)

lEILA
IE STUDIA

,:f??xm%

USAMV / TOWER

[_1/CONSTRUC |B§¥§@rEi\;‘rENE)§|NAL|ZATE

ONSTRUGI EXISTENTE USAMV / TOWER
Z/ CAIDE € umc:,a:rusyu \ /\ \
== :;Z':DAR / / Proiectant ggngr_a\_ o

L8R

| }

@u'

R CASf TA POSTA}[A
{

E\

_[ Plan reglementari

iE iR WlE 6F 8R §F 6 -

LIMITA DE PROPRIETATE

o

LIMTA B FROPHIETATE

| ' | am : : ] T ;
it ‘ i . ConsTRY EE=THlproiect -
— RETEAAL;MENT&EC APA e TR - = s i bt Venwefmslymnn: o !
GAZE NATURALE L o - S.C. SML CONSTRUCT S.R.L.
@iﬁ:ﬁ:\m&mwz "’ | 135l . 7.00 | 325 Cuk RO 10050468, J12/3172/2006 1-500 e Col s o sh o T8 |y
=21 nereacanaLzans - © 60 57965 o : win m’ﬁ?@??uﬂwg@hv‘m&@;&;
= E COMUNALS , d PLAN REGLEMEN
ZONAGDSPQDARJ\ SECTIUNEA A-A scara 1-250 ing. SALANTA MARIUS LUCIAN s up2




P.U.D. — Mansardare si reabilitare imobil, schimbare parfiali de destinatie din laboratoare
zootehnie Tn spatii de cazare pentru studenti, amenajiri exterioare

Calea Floresti nr. 56

Nr. 327054/18.02.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultiarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e TInitiator : UNIVERSITATEA DE STIINTE AGRICOLE SI MEDICINA VETERINARA
o Proiectant : S.C. STIL PROIECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 345699/2021

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga proceduri,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Mansardare si reabilitare imobil,
schimbare partialdi de destinatie din laboratoare zootehnie in spafii de cazare pentru studenti,
amenajari exterioare — Calea Floresti nr. 56

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4234/01.10.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 77/06.07.2021 si 73/20.04.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitafi sd dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
345699/2021
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii In data
de 23.11.2020
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.'T.U. in
format de viodeoconferinta, pe o platforma electronica dedicata, in data de 19.03.2021
Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afigsat pe site-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Piata de la A la Z din 3-9.11.2020



Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 19.03.2021 - ora 12:30

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Tntdlniri, buletine informative gi alte publicalii;

Cetéfenii au fost informafi prin afisarea pe site-ul institutici, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 19.03.2021 - ora 12:30

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia $i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si par{ilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Asociafia de Proprietari — str. Tasnad nr. 17, bloc P6
e Asociatia de Proprietari — str. Tasnad nr. 19, bloc P7
e Asociafia de Proprietari — str. Tagnad nr. 21, bloc P8
e Asociatia de Proprietari — str. Tasnad nr. 23, bloc P9

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 19.03.2021 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cristiana Ungur.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au nregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit n conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cé 1n baza raportului informdrii i consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
/ si consultarea publicului
& ,,,Bﬁﬁ(ﬁj‘%‘ff"‘ - Andreea Mufesan Simona Cipeigan
/ 2 Bl 2
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