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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind incetarea valabilititii P.U.D. aprobat prin Hotirirea nr. 60/2021 si aprobarea P.U.D. - Construire imobil
mixt, str. Horea nr. 33-35 - str. Crisan nr. 26

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfa ordinara,

Examinand proiectul de hotarére privind incetarea valabilititii P.U.D. aprobat prin Hotérarea nr. 60/2021 si
aprobarea P.U.D. - Construire imobil mixt, str. Horea nr. 33-35 - str. Crisan nr. 26 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 466494/1/21.04.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de
initiator;

AnalizAnd Raportul de specialitate nr. 466596 din 21.04.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei
Juridice, prin care se propune incetarea valabilitdtii P.U.D. aprobat prin Hotararea nr. 60/2021 si aprobarea P.U.D. -
Construire imobil mixt, str. Horea nr. 33-35 - str. Crisan nr. 26, beneficiara: S.C. Prodvinalco S.A.;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 23 din 21.02.2022, Avizul C.Z.M.1L. nr. 678/2/2.09.2021, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin
Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba incetarea valabilitatii Planului Urbanistic de Detaliu, aprobat prin Hotararea nr. 60/2021.

Art. 2. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, str. Horea nr. 33-35 - str. Crisan
nr. 26, beneficiara: S.C. Prodvinalco S.A., pe o parceld proprietate privata.

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei cu nr. cad. 332779, desfiintarea fondului construit
existent, cu exceptia partii valoroase din corpul C1, in vederea construirii unui imobil mixt, cu regim de
inaltime variabil, de la (1-3)S+2D+P la S+P+3E+M.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fafd de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului vecin,
cu 3 curti de lumina la nivelul etajelor si in retragere de 6 m fatd de limita nordica, in dreptul curtii vecine;

- amplasarea fotd de limita laterald sudica: pe limita de proprietate, adiacent calcanelor vecine;

- accesul auto si pietonal: din strada Crisan si ocazional din strada Horea;

- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate in spatii
specializate, dispuse la subsol si demisol, si locuri de parcare pentru biciclete, amenajate la subsol,
necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament; accesul auto la demisol va fi realizat prin
rampa auto;

—  echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Vor fi plantati arbori mari, cu balot, in dreptul proprietatii de pe str. Crisan nr. 32. Anterior
receptiei imobilului mixt vor fi realizate, prin grija si pe cheltuiala beneficiarei, lucrarile impuse prin
Avizul nr. 477827/446/24.08.2021 al Serviciului Siguranta circulatiei, care constau in urmétoarele: va fi
amenajat noul acces auto din str. Crigan, va fi inchis vechiului acces si va fi refacut integral trotuarul strazii
Crisan, pe toatd lungimea frontului, si va fi amplasata o oglindad parabolicé, la iesirea auto din incinta, la
limita de proprietate, pentru asigurarea fatd de autovehiculele care coboard pe str. Crisan, respectiv
indicatorul rutier ,,STOP”.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Art. 3. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 4. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

esedinte de sedinta,
Dan Stefan Tarcea

Nr. 393 din 4 mai 2022
(Hotaréarea a fost adoptatéd cu 22 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. Prodvinalco S.A. cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Baciului, nr. 2-4
inregistratd sub nr. 52937//433 din 202/ in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ .
Nr. .. 27) ... din 7 | QL .~

peniru  P.U.D. - Construire imobil mixt , str. Horea nr. 33-35 - str. Crisan nr. 26

generat de imobilul cu nr. cad. 332779

Initiator: S.C. Prodvinalco S.A.

Proiectant: S.C. Arhimar Serv S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Claudiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: parceld in suprafatd de 3836 mp, situati pe frontul
vestic al strazii Horea si pe frontul estic al strizii Crigan delimitatd de parcele cu fond construit in partea
nordica si sudica.

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
Conform PUG, parcela este incadrata partial in UTR_M1 si partial in SZCP_Is
UTR ZCP_M1 Zond construitd protejatd Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd principalelor artere
de trafic _
-functiune predominantd. Structurd functionald mixtd incluzidnd locuire colectivd, functiuni administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de inva{admaént, de sdnatate cu caracter
ambulatoriu, de turism — in conformitate cu lista utilizdrilor / activiti{ilor corespunzitoare fiecirei categorii de
functiuni, din Anexa 1 la prezentul regulament.
-regim de construire: ca principiu, cladirile se vor dispune in regim de construire inchis
-indltimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o cornisi situati la inaltimea de 17 m de la nivelul trotuarului. O
variafie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:
(a) regimul de indl{ime va fi (1-3S)+P+3+M, (1-3S)+P+3+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fafa de
planul fatadei de minimum 1,80 m).
(b) pentru cladirile de colt, Inal{imea maxima la cornisd nu va depisi 22 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depasi
22 m, respectiv un regim de iniltime de (1-3S)+P+4
(c) Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu condifia incadririi in indl{imea la cornisa reglementati.
(d) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indltimea maxima la cornisad reglementati, chiar
daci corpul existent din aliniament are un regim de indltime diferit.
-indici urbanistici :
Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%, CUT maxim= 2,2 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colf: POT maxim = 70% , CUT max=2,8 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 60% x St (suprafata terenului)
Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubli fafd de necesarul stabilit
la punctul 9: POT maxim = 80% , CUT max=3,8 ADC/mp
-refragere min. fafd de aliniament : Clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
-retragerea fatd de limitele laterale : Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de
- cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atdt pe limitele laterale cit si pe cele posterioare de proprietate.
Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.
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Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum 18 m de la
aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia san ambelor laturi, pe o adancime de maximum 40
m, cu condifia ca pe parcela / parcelele invecinate s existe de asemenea calcane. In acest caz se vor aplica tipologii
precum « L», « U», « Cu», « T», « O » ete.

In plus, in cazul parcelelor cu addncime mai mare de 50 m, in partea posterioard a acestora se vor amplasa
corpuri de cladire separate, In regim deschis - independente sau cuplate pe o laturd cu cea exidsentd sau posibil a fi
edificatd de pe parcela vecind, Pentru aceste corpuri retragerea fatd de limita laterald de proprietate va fi mai mare sau
egala cu jumitate din indlfimea
cladirilor, mdsuraté la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pu{in de 4,50 m iar fai de limita
posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumdtate din inaltimea clidirilor, misurata la cornigsa superioara
sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 6 m.

-refragerea fafd de limitele posterioare : va fi mai mare sau egald cu jumitate din indlfimea cladirilor, misurata la
corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

UTR SZCP_Is Zond constraitd protejatd Zond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente

functiune predominantd:Institufii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de
culturd, functiuni de invatdmint si cercetare, functiuni de séinitate si asisten{d sociald, functiuni de cult.

~indlfimea maximd admisd: indltimea maxima la cornisi nu va depéisi 16 m si respectiv P+3+R(M)

-indici urbanistici: POT maxim si CUT max vor fi cei reglementati prin RGU sau norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fiird a depisi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune POT maxim = 60% si CUT max
=22,

-retragere min. fafd de aliniament ; Se va stabili, dupi caz, prin PUD sau PUZ,

-retragerea fafd de limitele laterale : Cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minim egald cu jumadtate din inil{imea cladirii, dar cu nu mai putin
decét 4,5 m.

-refragerea fatd de limitele posterioare : Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minim
egald cu jumitate din indl{imea ciidirii, dar cu nu mai putin decit 6 m.

II. Prevederi P.U.D propuse;

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei cu nr. cad. 332779, desfiintarea fondului construit existent
cu exceptia partii valoroase din corpul C1, in vederea construirii unui imobil mixt cu regim de iniltime variabil
de la (1-3)S+2D+P la S+P+3E+M.

Documentatia reglementeaza:
~ amplasarea fatd de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului vecin, cu 3 curti de lumini
la nivelul etajelor si in retragere de 6m fatd de limita nordicd, in dreptul curtii vecine;

- amplasarea fafd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate, adiacent calcanelor vecine;

- accesul auto §i piefonal: din strada Crisan si ocazional din strada Horea,

- stafionarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate in spatii specializate dispuse la subsol
si demisol si locuri de parcare pentru biciclete amenajate Ia subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulament; Accesul auto la demisol se realizeaza prin rampé auto;

- echiparea telmico-edilitard: completd pe parceli.

In wrma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din 16.12.2021. se
avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu cu condifia sd fie plantati arbori mari, cu balot, in dreptul
proprietdfii de pe str. Crigan nr. 32.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2472 din 10.08.2021. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef bh‘c%ﬂﬁea Muresan

Red., 3 ex., Arh. Carmen-Emilia Cotofan

(s

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. ...........ccccvvennene. O s msamms it
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de ..........ococovvvivvennen.
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P.U.D. — Construire imobil mixt

str. Horea nr. 33-35 - str. Crisan nr. 26
Nr. 367181/07.03.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii i consultfrii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : S.C. PRODVINALCO S.A.
e Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 529311/16.09.2021

Avind 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate 1n curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt — str. Horea nr,
33-35 - str. Crigan nr. 26

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2472/10.08.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 23/21.02.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetafenii au fost invita{i sa dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
529311/16.09.2021
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultérii in data
20.08.2021
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice
Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platformi electronici dedicata, in data de 16.12.2021
Anunful cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 16.09.2021
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat Tn format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.12.2021 - ora 16



2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la tntalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetédtenii au fost informati prin afigarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.12.2021 - ora 16

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si par{ilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Hosu Elena Giorgiana — str. Crigan nr. 32

Asociatia de Proprietari — str. Horea nr. 33

Asociatia de Proprietari — str. Horea nr. 35, corp C1
Asociafia de Proprietari — str. Horea nr. 35, corp C2
U.B.B.-Facultatea de Litere — str. Horea nr. 31

Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Propriettii

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind men{ionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4, numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.12.2021 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Valentin Moldovan.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 638468/11.11.2021, Asociatia de Proprietari str. Horea nr. 35 prin avocat
Moldovan Tudor Alexandru, comunici urmétoarele observatii :
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1. DMu a fost efectuai niciun studiu de insorire in ceea ce priveste modalitatea in care
noua construciie va afecta imobilul de pe str, Horea nr. 35, iar indlfimea noii constructii nu va
permite Insorirea pentru minim 1 %2 ore la solstitiul de iarnd a apartamentelor cu ferestre catre
aceasta.

Construcia situatd pe str. Horea nr. 35 este un monument istoric, fiind edificatd la inceputul
sec. XX.



La momentul edificirii sale, ferestrele in calcan nu erau la limita proprietdfii - la acel
moment, terenul pe care urmeazi sa fie edificatd noua constructie era in proprietatea aceluiagi
proprietar care definea i terenul de pe str. Horea nr. 35.

Astfel, ferestrele care in prezent pot fi calificate ca fiind in calcanul de la limita proprietdtii, la
momentul edificirii construcfiei $i a realizirii lor au fost concepute pentru asigurarea
ilumindrii de zi a respectivelor apartamente, Prin urmare, respectivele ferestre nu eran
situate la limita dintre doud proprietdfi, ci dddeau inspre o curfe interioard (terenul in
discufie, situat la Horea 33-35).

Subliniem c# la momentul edificiirii sale au fost respectate toate cerinfele i normativele in
vigoare i nu erau la limita proprietd{ii. Faptul cd, in prezent, conform legislatiei in vigoare,
practicarea ferestrelor in calcanul de la limita de proprietate nu mai este admis, nu poate
influenta in vreun fel situafia ferestrelor din clidirea de la Horea nr. 35, atita timp cat la
momentul edificirii constructiei, acestea au fost realizate in conformitate cu normativele in
vigoare.

A se sustine contrariul ar insemna ca toate constructiile monument istoric din Cluj-Napoca si
trebuiascd sd fie modificate periodic, ca urmare a modificdrilor legislatiei i normativelor in
domeniu,

Intr-adevir, noua constructie care se va edifica trebuie sd respecte prevederile in vigoare la
mormentul realizdrii sale, nefiind permis s& se ”creeze” nigte ferestre noi in calcanul de la limite
de proprietate,

in consecin{#, dat fiind cd la momentul edificirii constructiei de pe Horea nr. 35, golurile
pentru ferestrele citre noua constructie au fost realizate in conformitate cu prevederile legale
in vigoare la acel moment, precum si intrucat la acel moment ferestrele dédeau inspre o curte
interioard si nu exista limita de proprietate din prezent, indiferent de modificarile legislative
survenite ulterior §i de legislatia din prezent, legalitatea acestora nu mai poate fi pusd suk
semnul intrebdrii.

In cazul edificirii noii constructii, imobilul de locuinte de pe Horea nr. 35 va fi prins efectiv
intre doud clddiri inalte, iar apartamentele de la primele nivele vor fi intr-o situatie de lipsd
de confort atdt ca urmare a lipsei insoririi, cat si a vizibilitd{ii efective: curtile de luming
previzute fiind insuficiente gi mult prea restranse.

In cazul construirii la 2,5 m a noii constructii, care va avea o inélime de circa 17 m, proprietarii
cu ferestre spre noua constructie nu vor mai avea [umind: curtile de lumind previzute in noul
imobil nefiind in m#surd sd asigure prezenta directd a soarelui pentru minim 1 % ore la
solstitiul de iarnd.

De altfel, acest aspect nici mécar nu a fost analizat de cidtre Prodvinalco S.A., considerdndu-se
cd nu ar fi necesar un studiu de insorire, intrucat o constructie monument istoric, care a fost
edificatd si finalizatd la inceputul sec. XX nu ar respecta normativele din legislatia in vigoare
in anul 2021.

Conform prevederilor art. 3 alin. 3 din Ordinul nr. 119/2014 modificat prin Ordinul 994/2018
pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publici privind mediul de viati al
populatiei, este prioritard respectarea dreptului la insorirve a inciperilor de locuit ale celui mai
vechi amplasament.



Or, imobilil de pe Horea nr. 35 este amplasamentul mai vechi. Prin urmare, edificarea noii
construcfii nu ar trebui sd aducii vreo atingere dreptului la insorire a incdperilor de locuit
ale imobilului de pe sir. Horea ni, 35.

De altfel, nici mécar nu a fost efectuat vreun studiu de insorire in ceea ce priveste modalitatea
in care noua constructie va afecta apartamentele cu ferestre in calcan ale clidirii de pe Horea
nr. 35, sau in ce misurd acele curfi de lumind propuse ar fi de naturd sd asigure insorirea
pentru o duratd de minimum 1% ore la solstifiul de iarnd.

Nu existi nicio dispensd din punct de vedere legal in ceea ce priveste efectuarea unui studiu
de insorire - chiar si daci studiul de insorire respectiv ar viza doar apartamentele cu ferestre
inspre noua clddire.

fn textele legale nu se mentioneaz4 ci in cazul clddirilor monument istoric la calcan, care au
perefi cu ferestre, nu ar fi necesard intocmirea studiului de insorire si nu ar fi necesard
respectarea dreptului la insorire a inc&perilor de locuit ale celui mai vechi amplasament : ba
dimpotriv, se subliniazi i respectarea dreptului la insorive a inciperilor de locuit ale celui
mai vechi amplasament este prioritard. Or, considerdm ci nu se poate discuta despre o

respectare a acestui drept, atdta timp cat nici mécar nu a fost efectuat vreun studiu de insorire
de citre un expert avizat, obiectiv, care sd nu aibd vreo legédturd cu proiectantul sau cu
beneficiarul lucrdrii ?!

In alti ordine de idei, in mod inerent, edificarea unei noi constructii de circa 17 m care va bloca
lumina proprietarilor riverani care au ferestre cétre aceasta i alipirea acestei noi constructii
cu un alt specific arhitectural de citre o clidire monument istoric va fi de naturd s afecteze
calitatea vietii in zona respectivii: atdt din prisma reducerii drastice a perioadei de timp in
care unele din apartamente vor beneficia de Insorire, cat si din prisma supraaglomerdrii
traficului din zond.

2. Nu au fost obtinute avizele Comisiei Regicnale a Monumentelor Istorice i a
Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice prin raportare la forma actuald a proiectului i la
demersurile propuse.

Desi in certificatul de urbanism se invedereazi necesitatea obfinerii avizului Comisiei
Regionale a Monumentelor istorice pentru lucrérile efectuate in zond, a fost obfinut doar
avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice - iar acest aviz probabil vizeazd doar
demolarea clidirilor parazitare de la Horea 33 si alipirea parcelelor - ignorandu-se faptul cé,
pentru construirea noului ansamblu de locuinfe va fi necesard lipirea acestuia de cétre doud
monumente istorice.

3, Nu existd acordul in formd autenticd exprimat de ciifre vecini in ceea ce priveste
edificavea constructiei conform proiectului propus:

Dupd cum rezulti si din certificatul de urbanism emis, construcfia urmeazd si fie edificatd
intr-o zoni cu risc mediu/mare de alunecdri de teren.

Noua clidire va afecta fundatiile invecinate, nefiind clar la acest moment nici mdcar in ce
mdsurd ar fi posibild sau fezabild protejarea acestora.

in egald mdsurd, dupd cum am ardtat si mai sus, va fi afectat dreptul de insorire al
proprietarilor cu apartamentele care au ferestrele la limita proprietafii.



Conform art. 27 alin. 1 lit. a din Normele metodologice din 2009 de aplicare a Lg, nr, 50/1991
aprobate prin Ordinul ..., acordul vecinilor (...) este necesar (...) pentru constructiile noi, amplasate
adiacent constructitlor existente sau in imediata lor vecindtate -si numat dacd sunt necesare mdsuri de
interventie pentru protejarea acestora.

In continuare, art. 27 alin. 2 statueazd cd situafiile previzute In alin. 1 1it a corespund cazurilor in
care, prin ridicaren unei constructii noi in vecindtatea imediati a unei constructii existente, pot fi
cauzate acestein prejudicii privind rezistenta mecanicd si stabilitatea, securitaten la incendiu, igiena,
sindtaten si mediul ori siguranta tn exploatare. Cauzele acestor situafii pot fi, de exemplu, alipiren ln
calcan, fundarea la o cotd mai addncd decdt cea a talpii fundafiei construcfiei existente, afectarea
gradului de insorire. fn continuare, alin. 5 prevede i acordul vecinilor este valabil numai in formil
autenticd.

fn situatia de fati nu a fost obtinut acordul vecinilor exprimat in formd autentici in ceea ce
priveste noua construcfie care urmeaza sd fie edificatd.

Cu stimd
Asociafia de Proprietari Horea nr. 35

prin reprezentant Moldovan Tudor Alexandru

— - Semnatdigital de
TUC'OT' Tudor-Alexandru

Alexandru Moldovan
- .Data: 2021.11.11

Moldovan 16:23:05 +02'00'

Prin adresa cu nr. 639508/12.11.2021, Asociatia de Proprietari str. Crisan nr. 32, comunicd
urmétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sé rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizérile vecinilor :

- nr. 638468/11.11.2021 — Asociatia de Proprietari str. Horea nr. 35 prin avocat Moldovan
Tudor Alexandru

-nr. 639508/12.11.2021 — Asociafia de Proprietari str. Crisan nr. 32

proiectantul lucrarii — S.C. ARHIMAR SERV S.R.L. - arh. Eliza Jurcd, precizeazi

urmatoarele :

1)

Referitor la sesizarea inregistrata cu privire [a lucrarea: ,P.U.D.- CONSTRUIRE IMOBIL CU
FUNCTIUNI MIXTE-str 33-35" in Cluj Napoca, str. Horea, nr, 33-35 si str. Crisan, nr. 26, cuprinsa
in Notificarea cu nr. 638468/11.11.2021 si nr. 639508/12.11.2021 raspundem mai jos. Dotim sa
precizam faptul ca proiectul de fata are un PUD aprobat prin HCL nr 60 din 22.02.2021-Construire
imobil mixt str. Horea 33-35-str Crisan 26. Modificarile facute la cererea clientulul nu afecteaza
corpul principal de cladire, vecin cu numarul 35. Ele sint legate strict de parcela de pe Crisan, la
solutia accesului auto de {a lift auto la rampa si intercalarea unui nivel la nivelul subsolului prin
micsorarea [naltimilor: _ .

e Schimbarea solutiei de acces auto la parkingul de pe parcela cu front la strada Crisan din
lift auto in rampa auto, pentru a evita timpii de asteptare in utilizare, precum si a dificultatilor
generate de eventualele defectiuni/interventii de mentenanta.

o Schimbarea regimului de inaltime a constructiei de pe parcela cu front la strada Crisan de
la 35+ D+ P la 35S+ 2D + P fara afectarea inaltimii corpului suprateran si fara cresterea adancimii
de construire, prin micsorarea inaltimilor nivelurilor parkingului. Aceasta solicitare se datoreaza
si necesitatii realizarii unei rampe cu inclinatie de 16 % din strada. Restul rampelor din parcare vor
fi de 10% si 12%. _ :

Studiul de fnhsorire nu a fost ceruta si nu este necesar atdta timp cat vorbim de ferestre in calcan.
Clddirea de la numarul 35 a fost construita de la bun Tnceput cu calcan, acest lucru demonstrand
faptul ca limita parcelei a fost intotdeauna similara celei prezente. Este posibil acest calcan sa
sublinieze si faptul ca Tnainte exista o clddire lipita de aceasta. De ce s-ar face o clddire spre curtea
proprie cu calcan si curti interioare?

Rolul curtilor de lumina nu este de a aduce lumina solara directa in spatiile interioare, ci de a
asigura ventilarea acestora. Conf. legii 5 definitia curtii de lumini ,1.2.3. Atrium (patio, curte de
lumind)} - incinté inchisd din interiorul unei constructii, delimitatd pe una sau mai multe laturi de
cel putin patru niveluri ale constructiei”

Ferestrele existente nu au fost realizate in momentul construirii cladirii. Dispunerea cardmizilor
in zona buiandrugului demonstreaza faptul ca ele constituie o modificare ulterioara.

intelegem nemultumirea vecinilor, dar aceste ferestre sunt un pericol real din punct de vedere al
securitatii la incendiu. Un eventual incendiu se poate propaga cu usurinta intre parcelele vecine.
Rolul calcanelor fard ferestre este tocmai acela de a impiedica acest lucru si din acest din acest
motiv in zilele noastre nu mai este permisa construirea de calcane cu ferestre, clddirile constituind
compartimente de foc separate.

Precizam faptul ca dimensiunea curtilor de lumina ale viitoarei cladiri esté de 3.50m si nu de
2.50m



4)

5)

g) Documentele de plali ale urmdtearelor taxe (copie):

(2~ pentru autorizatia de canstruire

. pentru foraje geo

£4. pentru organizare santier

& pentru tmbruf arhitecturii

- pentra transport moloz - se va prezenta sl contractul cu firma de salubritate care gestioneaza
zona pentru deseurile provenite din constructii st demalari, cu estimare cantitati

(]

EIPENTRU ELABORARE P.ULD;

. declaratie notariala de renuntare la PUO aprobat cu HCL nr 60 / 22,02,2021 {1a faza HCL)
Kistudii necesare:

. pU.D, - elahaorat conform Metodologiel de efaborare si conyinutul-cadru, Indicativ GM-009-
2000, emisd de M.L.P.AT,

&- Docurmentatio cadastrala/topografica cu procas verhal de rm:aphe pentru scopul studiului sl
Inventar de coordonate

&- studiu geatehnic

R alte avizer

B minlsterul Calturdl. Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniul Cultural Cluj

M. pviz arnplasament 5.C. ELECTRICA S.A,

X Aviz amplasament $.C. Compania de Apd Somes S.A.

I¥. Avlz amplasament $.C. Del Gaz Grid S.A,

- Aviz sanitatea populajiei conform prevederilor Ordinulul Ministerulul S8n3tatii nr. 119/2014
®. Aviz Primarie - Directia Tehnica - Serviciul Siguranta Circutatiel

H. act de reglamentare emis de autoritatea competentd pentru protectla mediului

X. dovada achjt3sii l xel RULR pentru P,
Prezentul cnrmlrat de urban rg are. v lIJP'hmhm de 24 Juni de la data emiterii. Prelungirea

termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea Hwlarulud, formulata
cu cel putin 15 zile inaintea explrarli acestuia.

PRIM R, SECRETAR GEMERAL,

EML‘T 0C : Aurora Raéea
410 ;i l b
' | ARHITECT-SEF, - D\RECTOR EXECUTIV,

Dan,gl Pop \ Corina Cluban

i
;._7',1".\..' \ J{’
futoemit, |

Glurgiu Paula & _ -
.'".‘\
Elatarot: numar exemplare 2

Achitat toxa de: 44,36 lei, conform Chitantei nr. 5575074 din 22/06/2021.
Prozentul  cectifical  de  wibaniste @ lost trausmis solictantulul dieect la data de

lo | U ) Jou

[n faza de autorizare, conform Legii 50/1991, proiectul noii cladiri se va realiza pe baza
expertizei fundatiilor invecinate si gdsirea solutiilor de protejare a acestora, daca este cazul,
Se vor detalia conditiile de fundare in baza unei teme de proiectare geotehnica si studlul
geotehnic va fi verificat de catre un verificator atestat MLPAT la exigenta A.

Se vor lua masuri de siguranta pentru a nu afecta fundatia cladirilor vecine pe tot perimetrul
terenului. Prin proiectarea, executia si exploatarea in timp a constructiei, investitorul se obllga
sa suporte eventualele prejudicii aduse constructiilor din vecindtate.

Regimul de Tndlfime nu s-a schimbat fata de solutia autorizata prin HCL. Cota zero a fost
comunicata in toate notificarii anterioare si este vizibila pe planul de situatie din cadrul
panoului informativ si cel depus la Primarie. Este la +350.30
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7) Se vor respecta doleantele vecinilor de a crea o perdea de verdeata spre Crisan 32, la
depunerea proiectului pentru autorizare se va prezenta o plansa de amenajare exterioara
unde vor fi desenate zonele verzi.

Arh. Ellga .lu_rca
ARHIMAR
10.12 2021

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 641750/433/15.11.2021, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 692894/13.12.2021
raspunde acestora.

Réspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinilor de
parcela prin adresele cu nr.  695691/433/14.12.2021, 695706/433/14.12.2021  si
695717/433/14.12.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreund cu
documentafia completa.



Precizdm ca in baza raportului informarii gi consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

K‘rhitcct Sef, / Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Dani *la}?'ii'p Andreea Muresan Simona Cipcigan
,';;/ 7 < gi’(}n‘ _
& 6 = /
f
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