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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Corectare limita U.T.R. intre U.T.R. ULiu gi Liu,
str. Voievodul Gelu nr. 1

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Corectare limita U.T.R.
intre U.T.R. ULiu si Liu, str. Voievodul Gelu nr. 1 - proiect din initiativa primarului;

Retinénd Referatul de aprobare nr. 721329/1/28.12.2021, conex cu nr. 584942/1/15.10.2021, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 721382/433/28.12.2021. conex cu nr. 584980/433/15.10.2021, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
— Corectare limita U.T.R. tntre U.T.R. ULiu si Liu, str. Voievodul Gelu nr. 1, beneticiari: Balea Simina-lulia i
Balea Adrian, pentru o suprafati de teren de 909 mp. in proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 63 din 6.03.2020, Avizul Arhitectului sef nr. 21 din 2.02.2020. precum
si avizele organismelor teritoriale interesate:

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism. aprobat
prin Hotéardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.— Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Corectare limitd U.L.R. Intre U.T'R. ULiu ¢i Liu, str.
Voievodul Gelu nr. 1, beneficiari: Balea Simina-Tulia si Balea Adrian, pe parcelele cu nr. cad.
334146, 334145 in proprietate privati.
Prin PU.Z. sc cotecteaza limita U.T.R. intre U T.R. Liu si U.I.R, ULiju, astfel incat intreaga
suprafatd a imobilelor cu nr. cad. 334146 si nr. cad. 334145 (imobil dezmembral in vederea
largirii strdzii Voievodul Gelu) si fie ncadrate in U, T.R. Liu si se stabilesc reglementari
specifice pe parcela cu nr. cad. 334146, in vederea construirii unei locuinte unifamiliale.

UTR Liu* - Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip
urban, '

— Jfunctiunea predominantd: locuinte unifamiliale si anexcle acestora;

— regimul de construire: izolat;

— indaltimea maximd admisd. trei nivele supraterane, respectiv (S)}HP+1+M, (SHP+IAR,
D+P+M, D+P+R, H comisd = max. 8 m, I max. =12 m;

— indicii urbanistici : P.O.T. maxim = 35% gi C.U.T. maxim = 0,9;

— amplasarea fota de aliniament: min. 3 m pentru locuintd, min. 6 m pentru garaj; toate
constructiile de pe parceld vor fi amplasate in interiorul figiei de leren adiacente
aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu cxceptia ediculelor cu caracter provizoriu. ce
contribuie la organizarca gradinii:

—  retragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase cu o distantd minima de 3 m;
garajele, inclusiv cele incluse n corpul principal, vor putea fi alipite limitelor laterale
ale parcelelor, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat si nu depaseasca 2,8 m;

— retragerea faid de limita posterioard: H cladire, dar nu mai putin de 6 m; garajul va fi
retras cu cel putin 6 m fa{& de limita posterioara:

— circulafiile si accesele: din strada Voievodul Gelu;

—  Stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de locuri calculdndu-se
conform Anexei 2 din Regulament;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Anterior emiterii aulorizatiei de construire pe parcela cu nr: cad. 334146 va fi inscrisa

-
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in CF destinatia de ,,drum” pentru imobilul cu nr. cad. 334145, imobil dezmembrat in

vederea asigurdrii ldrgivii strdzii Voievodul Gelu la amprizd de 16 m, conform
prevederilor PU.G. Suprafata inscrisd in CF nr. 334145 va fi intretinutd ca spafiu
verde (cu dalaj in dreptul accesului auto/pietonal) pdnd la modernizarea sirdzii
Voievodul Gelu de cdtre Municipalitate.

Plansa A03 Reglementiri Urbanistice se constituie in Anexa 1, iar Regulamentul de urbanism se
constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotardrii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

4

Nr. 29 din 18 ianuarie 2022
(Hotdrarea a fost adoptati cu 25 voturi)
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AUEXA & Lo HOFAEARE ME 29/,

CSC Construction SRL
Cluj-Napoca, Universitatii 3/27
tel. 0726 381813

22086941, 112/3085/2007
contact@csc-construction.ro

5. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Utilizare functionala :

UTR-Liu*: locuinte individuale cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip
urban, =

Utilizari admise :
- Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora (garaj
platforme carosabile gi pietonale, amenajéri exterioare, piscine)

Utilizari admise cu conditionari :
Instalatii extericare (de climatizare, de Incélzire, pompe de caldu
n functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care =4 fie inaudibil la n
vecinilor.
Servicii cu acess public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
- sa se adreseze preponderent locuitorilor zonet;
- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
- 83 nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine
- pentru activitdti ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obiine acordul
vecinilor de parcela.
- Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra
spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitdii de natura celor mai sus
mentionate.
Pentru activitati de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razé de 50
m de la limita parcelei, pe toate directiile.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regula-
ment, prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:
a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
b) sa nu producad poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine;
¢) pentru activitiii ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obiine acordul
vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra
spatiilor / cladirilor existente ce adédpostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate.

Utilizari interzise :

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele din prezentul regulament. RNy

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor :

Caracteristicile parcele :
Parcelela este considerata construibila si are urmatoarele caracteristici:

- are front la strada | P.J(v
C
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CSC Construction SRL
Cluj-Napoca, Universitatii 3/27
tel, 0726 381813

22086941, 112/3085/2007
contact@cse-construction.ro

- front minim la strada de ;19.00 m

- adancimea este mai mare decét frontul la strada;

- suprafata este de 822.00 mp

- forma parcelei este neregulata ( aproximativ paralelipipedica)

Parcelarul propus cuprinde 1 lot construibil, cu dimensiunile de circa 19.00 m x 41.86 m.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament :
- Retragerea de la aliniament va fi de minim 3.00 m pentru locuintd si minim 6m pentru
garaj, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.
- Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:
- Cladirea se vor retrage cu min. 3.00 m fata de limitele laterale.
- Garajul, inclusiv cele inclus in corpul principal de cladire, se va putea alipi limitelor
laterale ale parcelei , cu conditia ¢a inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2.80
m.

Amplasarea cladirilori fata de limitele posterioare:

Cladirea se va retrage fata de limita posterioara cu o distanta minima egala cu inaliimea
cladirii, dar nu mai putin de 6.00 m .

Garajul se va retrage cu cel putin 6.00 m fata de limita posterioara a parcelei.

Amplasarea cladiriior unele faia de altele pe aceeasi parcela:
- Nu este cazul .

Circulatii si accese :

Accesul pe parcela se realizeaza din strada Voievodul Gelu.

Pe o parcela se va prevedea 1 acces pietonal si 1 acces carosabil. Accesul carosabil
va avea latimea de maxima de 3.00 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acesiora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
Tnvelitorilor permeabile.

Stationarea autovehiculelor :

In interiorul parcelei, necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din
Regulament PUG.

Conform Anexai 2 , pentru locuinte individuale, necesarul se stabileste conform
reglementérilor aferente fiecaruit tip de UTR, respectiv UTR Liu in situatia reglementata prin
prezentul PUZ.

In cazul locuintelor individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;
b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doua locuri de parcare.

(-
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CSC Construction SRL
Cluj-Napoca, Univarsitatii 3/27
el 0726381813

22086941, J12/3085/2007
contact@csc-construction.ro

inaltimea maxima admisibila :

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane

Totalizat, regimul de Tndltime nu poate depési una dintre urmatoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (8) +P+1+R, D+P+M, D+P+R.

Tndltimea maxima admis3 a cladirilor, masurati la corniga superioara sau la aticul ul-
timului nivel neretras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 8 m.

Indltimea maxima admis4 a cladirilor, masurat3 la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.

Aspectul exteriorior al cladirilor :

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspeciul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris n preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exte-
rior, intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programu-
lui (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrat&, specificd programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpantad vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depasi 600, sau cu terasad. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant Tn zena.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramicd sau tabld lisd faliuitd
pentru acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri
si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si feresire) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culerilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastri, tamplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii
termice.

In cazul restructurariifextinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in con-
ceptul general. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pléci metalice gra-
vate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

Condiiii de echipare edilitara :

| B o) ol

Echiparea edilitara este completd pe parcela. Locuinta propusa se va racorda la
retelele publice disponibile ( apa-canal, electrica, gaz).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate n imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de o platformé sau de un spatju interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

C"/*J
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intreaga parceld, in nteles urbanistic.

ANExA 2 LA ROTARAZEA We. 19

Spatiii libere si plantate:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minim 40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si
Inalt@). Suprafetele avéind o imbréicdminte de orice tip sunt cuprinse n categoria
spatilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd Intre strada / spativ public si clddirile retrase de la
alinimanent (grddina de fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii
verz.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatilor in care acestia
reprezint@ un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar

mpledicad realizared constructillor.

InTprejmuiri :
Spre spativl public aliniamentul va fi obligatoriu Inchis pe tfoatd lungimea sa
prin Tmprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu

indlfimea maxima de 80 cm si 0 parte franspdrenid, realizatd din grilaj metalic sau ntr-

un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele direciii si pdfrunderea vegetatiei.
Tn&limea maximé a Tmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor puted fi
dublate de garduri vii,
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inalfime §i vor fi
de tip transparent sau opac.
Portile Tmprejmuirilor situate Tn alinicment se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratameniul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirlor aflate pe
parceld.

2 Posibilitali maxime de cecupare si utilizare a terenului

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT
Locuinte, alte utilizdr admise:
POT maxim = 35% ’ ;
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau
al adéugarii de noi corpuri de cladire, calculul f&cé@ndu-se Th mod obligatoriu pe

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

Locuinte, alte utilizari admise:
CUT maxim = 0,9 g (

i 481 ""'I?"‘-‘rt dei va reprezentd maimum 80% din
in calcul‘?ﬁ\Q{mci porfiunea cu h liber 2 1,40 m)

PAMNIE -

A = &
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUT CLU-NAPOCA
) DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
FRIMBRISSIESNBILEL LIGAL BIROUL STRATEGII URBANE
b " Calea Matilor nr. 3, 400001, Cluy-Napova, tel: +40 264 5392 301; fax; +10 264 599 52
wiww: primarinciujrapoca ro | www.clujbusiness.ro | wiwwvisilelujnipoca, ro

Primar,
LVITT. BOC

ARITITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de Balea Simina- Inlia si Balea Adrian, cu domiciliu in judciul
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistratd cu nr. 341340 din 2020 in

conformitate cu prevederile T.egii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile 5i completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.Z. corectare limitd U.T.R. intre U.T.R. ULiu si Lin,
str. Voievod Gelu fn.

generat de imobilele cu nr. cad. 334146 si n. cad. 3341435:

Initiator: BAT.EA SIMINA- IULIA SI BALEA ADRIAN

Proiectant; S.C, C&C CONSTRUCTION S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. CSILLA VASS

Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiatd in P.U.Z: teritoriul reglementat prin P.U.Z. in suprafata
de 909 mp sunt situate pe frontul estic al striizii Volevod Gelu fin., fiind delimitate de parcele cu [ond
construit in partea nordica si terenuri libere de constructii in partea sudica §i estica.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

Terenul studiat prin P.U.Z. este incadrat conform PUG partial in UTR Liu si partial in UTR ULiu.

UJTR Liu - Locuinte eu regim redus de infiljime dipuse pe un parcelay de tip urban,

“functiime predominantd: Zona este caracterizatd de funciiunca rezidenfiald de densitate mica (predominant locuinje
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizarc (cu parcele generoase, avind
deschiderea la strada de 12 — 20 m, adéncimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, relrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta
arhitecturii national romantice si a stilului international).

-regim de construire: izolat

-indltimea maximé admisd: Regimul de inalfime maxim admis csie de trei niveluri supraterane (parter eta] +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansard / nivel retras), Retragerea ullimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fafd de planul fatadei spre stradd / spajiul public. Totalizat, regimul de fnil{ime nu poate depigi una
dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)FPHIIR, D+P+M, D+P4R . [naltimea maxim3 admisi a cladirilor,
masuratd la cornisa superioari sau la aticul ultimului nivel neretras, n punctul cel mai fnalt, nu va depisi 8 m.
inalfimea maximi admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.

-indici wrbanistiei: POT maxim = 33% si CUT maxim = 0,9

-refragere fata de aliniament: in situatiile in care existd alinicri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel
putin patru parcele alilurale §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauz), cladivile se vor retrage cu aceeasi
distanti fata de aliniament ca si cladirile alaturale. Tn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin
3 m si cu cel mull 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarsa fn fafd a unui autoturism. .

-retragere faji de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situaliile n care
pe gcestea nu existd calcane, cu o distan{d minimd de 3 m. Prin exceptie, in siluafia in care se poate identifica in zona
o ,reguld locala” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clddirilor pe parcela - demonstrata prin prezentarea
imobilelor din vecinatate pe planul de situatie - ce implicii o retragere mai mica de la limita laterald de propriciate
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(dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat s aiba
spre limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In aces! caz indlfimea cladirii, pe aceasta parte nu va depési 4,50 m.
-refragere min. faja de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta
minim3 egali cu indl{imea cladirii, dar nu mai pufin decét 6 m.

- UTR ULiu - Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

- fumctitne predominantd; zond cu functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinfe unifamiliale de
divese tipuri - izolate, cuplate, ingiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urbana coerentd, rezulfat
aj aplicdrii procedurii de urbanizare.

- regim de construire: izolat, cuplat, Ingiruit, covor.

- indlimea maximd admisd: regimul de inalfime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fajd de
acestea, este admisi o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de
indltime nu poate depasi una dintre urmitoarele configuratii: (SHP+1+M, (S) +P+14R, D+P+M, D+P+R inﬁl{imea
maxima admisd a clidirilor, masuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
tnalt, nu va depisi 8 m. indltimea maxima admisa a cladirilor, misurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

- indici urbanistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizarile admise, cu exceptia locuinfelor covor pentru care POT
maxim = 60%, CUT maxim=0,9

- retragerea minimd fafd de aliniament: alinierea clidirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5
m, P.U.Z urmand a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se
va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor insituite sau covor. Garajele se vor retrage cu
minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld
se vor amplasa n interiorul fsiei de teren adiacente aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu
caracter provizotiu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de griadina etc),
a ciror suprafatd insumata va fi de maximum 15 mp.

- retrageri minime fajd de limitele laterale:

(a) in cazul construirii pe limita / limitele laterala / laterale de proprietate (locuine cuplate, ingiruite, covor), P.U.Z va
stabili adancimea calcanului, Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de proprietate, Prima / ultima
cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate;

(b) Tn cazul construirii Tn retragere fati de limita / limitele laterale de proprietate (locuinge izolate, cuplate, capetele de
siruri ale locuingelor insiruite saun covor), clidirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o
distantd minima de 3 m. In cazul locuinfelor in cascada, clddirile se vor retrage de la acestea in mod obligatorin cu o
distand minima de 4,5 m;

- retrageri minime fatd de linmitele posterioare:

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima egald cu inalfimea cladirii, dar cu
nu mai putin decét 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca inilfimea calcanului rezultat s3 nu depaseascd 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fafad de limita posterioard a parcelei.

Conf. Dispozitii generale Partea 1I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR Cap. 4
ARTICOLUL 317

(a) Revizuirea limitelor Unititilor Teritoriale de Referintd In cazul unei parcele incadrate in doud sau mai multe Unitdyi
Teritoriale de Referingd, se poate initia un Plan urbanistic Zonal pentru corectii i stabilirea limitei unitafii teritoriale de
referingé.

11. Prevederi P.U.Z. propuse:
Prin P.U.Z se corecteazd limita U.T.R intre U.T.R. Liu si U.T.R. Uliu astfel incat intreaga suprafa(d
a imobilelor cu nr. cad. 334146 si n. cad. 334145 (imobil dezmembrat in vederea ldrgirii strdzii Voievod
Gely) sa fie incadrate In U.T.R. Liu si se stabilesc reglementdri specifice pe parcela cu nr, cad, 334146 in
vederea construirii unei locuinte unifamiliale,
UTR Liu* - Locuinfe cu regim redus de Indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban.
- functiunea predominantd: locuinte unifamiliale si anexele acestora;
- regim de construire: izolat,
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- Indltimea maximd admisd. trei nivele supraterane, respectiv (S)+P-+I1+M, (§)+P+1+R. D+P+M,
DHP+R, H cornisa = max 8 m, H max =12 m;

- indicii urbanistici : PO'I" maxim = 35% si CU'l' maxim = 0,9;

- amplasarea fald de aliniament : min. 3 m pentru locuintd, min,6m pentru garaj; Toate constructiile
de pe parceld sc vor amplasa in interiorul [Asici de leren adiacente aliniamentulul cu adancimea de
25 m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce confribuie la organizarea gridinii;
refragerea fafd de limitele laferale: cladirile se vor retrage cu o distan{d minima de 3 m; Garajele,
inclusiv cele incluse in corpul principal se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu
conditia ca Tnaltimea calcanului rezultat sa nu depéseascd 2,8m; .

- vetragerea fafd de limita posterioard: H cladive dar nu mai putin de 6 m; Garajul se va retrage cu
cel putin 6ém faté de limita posterioari;

- cirevlatiile si accesele: din strada Voievodu Gelu;

—  stafionarea autovehiculelor: n interiorul parcelei. necesarul de locuri calculandu-se conform
Anexei 2 din Regulament;

- echiparea lehnico-edilitard: completa pe parccla.

In urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 8.01.2021. se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentagie de urbanism vor fi supertate de beneficiarii
acesteia.

Anterior emiterii autorizafiei de construive pe parcela cu nr. cad. 334146 se va inscrie In CF
destinatia de ,,drian”’ pentru imobilul cu nr: ead. 334143, imobil dezmembrat in vederea asigurdrii largivii
strdazii Voievod Gelu la ampriza de 16m, conform pievederilor PUG. Supirafafa inscrisd in CF ni 334143
va Ji intrefinuiéd cq spatin verde (cu dalaj in dreptul accesului auto/pietonal) pand la modernizarea strézii
Foievod Gelu de cdifre Municipalitate.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementiiri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inserisurilor cuprinse in P.U.YZ. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit.g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarca feritoriului gi urbanismul, cu modilicérilc si completarile
ultericave.  Prezentul aviz esle un aviz lehnic i poate i folosit numai in scopul aprobarii PU.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatdi durata de valabilitate a certificatului de
urbanism ne. 2896 din 05.07.2019, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou Strategiyurbanc
Arh. A1 s -

., 3ex., Arh, Carmcn-ﬁnﬁl?g&io;gfan
U e _

g . a 5, g C " d 2 ’
Achitat taxa de 13 lei, confarm Chitantei ;J//ahsuﬂs‘ ..... din mo"e“g‘ﬂ
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data de [
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Napoca, inregistratd sub nr. 544412//33 din 23.10.2019. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si de urbanism intrunita in sedinfa operativa din data de 30.12.2019, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr LG5 din ..6.0% 202

Q

pentru elaborarea PULZ pentru corectare limiti de U, T.R, intre U,T.R, ULiu si U, T.R, Liu
generat de imobilul cu nr. cad. 334146, cu respectarea urmétoarelor condiii:

1, Teritoriul care urmeara si fie studial prin P.U.Z:

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat cuprinde zona delimitatd de strada
Voievodu Gelu It partea esticd i limita U.T.R. Liu in partea de nord, U.T.R. ULiu in partea de sud si
vest. O parte din teren este incadrata in UTR Liu si o parte este incadratd in UTR ULiju, in conformitate
cu prevederile PUG. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat si vecinatatile adiacente,

2. Categorii funcfionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti:

2.1. existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in:

partial in U.T.R ULju- zond de urbanizare, locuinfe cu regim redus de inal{ime dipusc pe un parcelar
de tip urban;

parfial in U.T.R Liu- Locuin{e cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;

2.2, propus: Intrucdt imobilul este incadrat in doud U.T.R.-uri, se propune corectarea limitei U, T.R.
( in baza Are. 31" din Dispozitii generale din R.L.U. aferemt P.U.G aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014,
modificat parfial §i completat prin HC.L ni.579/2018) si stabilirea incadrérii funcfionale U.T.R. Liu-
Locuinte cu regim redus de inal{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
- zona de locuinte : P.O.T maxim =33 % , C.U.T max = 0,9;

-accesul auto la zona de dezvoltare se realizeazii din strada Voievodu Gelu;

-stajionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei;

-echiparea edilitard va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatd conform avizelor
furnizorilor de utilitayi;

-spalil verzi organizate pe sol natural vor ocupa min.40 %,

-toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.U.Z.;

5. Capacitatile de transport admise:

-s¢ vor aplica profile fransversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.I..U aferent PU.G si
normele tehnice specifice;
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P.U.Z. - corectare limiti U.T.R. intre U.T.R. ULiu si Liu — str. Voievodul Gelu nr. 1
Nr, 190526/19.03.2021
(nr, cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consilinlui Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului eu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabilii din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Imitiatori : BALEA SIMINA-IULIA i BALEA ADRIAN

s Proiectant : S.C. CSC CONSTRUCTION S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Docnmentul de planificare nr. 341340/16.07.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinul or. 2701/2010, conform cdruia, pentru documentagiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - corectare limitda U.T.R. intre U.T.R.
ULiu si Liu — str. Voievodul Gelu nr. 1

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2896/05.07.2019
- Aviz de oportunitate nr. 63/06.03.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 21/02.02.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulia
publicul, inclnsiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitafi sd dezbata propunerea

solicitantului;

S-au intocniit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
341340/16.07.2020

S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 03.12.2019

in data de 19.08.2020 pe site-ul institufiei la sectiunea ,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultirii publice in etapa elaborrii
propunerilor”™ a fost publicat anunul cu privire la documentatia PU.Z. - corectare limitd U.T.R. intre
U.T.R. ULiu si Liu — str. Voievodul Gelu nr. 1, cuprinzdnd atat partea scrisd, cét si cea desenatd, precum
si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice

b




Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat 1 s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TAT.U. in
format de viodeoconferint, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 08.01.2021
- Anuntel cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj

din 20.07.2020 _
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 18.01,2021 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitaii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetafenii au fost informafi prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului gi Urbamism, sd participe la dezbaterea care a avut loc In format de
videoconterintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 18.01.2021 - ora 11

S-au expediat notificiirt proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
s Treutd Rozalia si Trufd Marin —
s  Bales Gawvril -
o Catinag Alexandru -
¢ Miclea Liviu -

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiel pentri informarea §i
consultarea publicului, avind men{ionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4, numérul persoanclor care au participal la acesl proces;

L& dezbaterea din 08.01.2021 au participat din partea Primédriei : membrii comisiei

C.T.AT.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectastul — arh. Vass Csilla,

Din partea publicuiui nu s-a prezental nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiy:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii st rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafit considerate necesare pentru a sus{ine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.




Prezentul raport a fost infocmit In conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarca publicului in claborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului local de adoptme sau nefldopt'ue a plmmhn unpzcuna cu
documentatia compleli. T s ; -

Precizém cé in baza raportului informérii si consultaru publlculul Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Iy @slan Simona Cipeigan
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