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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere corp C2, in vederea realizdrii unui imobil cu functiuni de sinitate
si asistentd sociali, S+P+3E, str. Zambilei nr. 5-7

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere corp C2, in
vederea realizarii unui imobil cu functiuni de sénatate si asisten{d sociald, S+P+3E, str. Zambilei nr. 5-7 - proiect din
inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 721560/1/28.12.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de
initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 721645/433/28.12,2021 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere corp C2, in vederea realizirii unui
imobil cu functiuni de s#natate si asisten{i sociald, S+P+3E, str. Zambilei nr. 5-7, beneficiardi: EPARHIA
REFORMATA DIN ARDEAL, cu sediul in Cluj-Napoca;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 81/8.07.2021 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile
si completarile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotarérea nr.
493/2014, cu modificirile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr, 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere corp C2, in vederea realizirii unui imobil cu
funcfiuni de sandtate §i asistentd sociald, S+P+3E, str. Zambilei nr. 5-7, beneficiard: EPARHIA
REFORMATA DIN ARDEAL, cu sediul in Cluj-Napoca, pe o parceld proprietate privata.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 307905 pe care existd fond construit corp C1 — propus spre
desfiintare gi corp C2 — propus spre extindere (pe verticald si orizontald), in vederea realizirii unui imobil cu
funetiuni de sindtate si asistentd social3, cu regim final de tniltime de S+P+3E.

Documentatia reglementeaza:

— amplasarea fold de limila laterald esticd: pe limita de proprietate;

— refragerea fafd de limita laterald sudicd: min. 4,61 m;

— amplasarea fafd de limita posterioard: se mentine amplasarea existents;

— accesul auto i pietonal: din strada Zambilei;

—  stafionarea vehiculelor (auto si velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo,
amenajate la sol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Zambilei.

Pe spatiul verde, organizat pe sol natural, vor fi plantati cel putin doi arbori cu circumferinta de
minim 35 ¢cm mésurati la o distantd de 1 m de la colet.
Punctul gospodérese de colectare selectivd a deseurilor pe patru fractii va fi de tip ingropat.
La faza D.T.A.C., documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de Esteticd Urbana.
Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Art. 2— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani\de la aprobare.

Art. 3.~ Cuindeplinirea prevederilor hotarari Wa Directia (fenerala de Urbanism.
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(Hotdrdrea a fost adoptati cu 25 voturi)
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ARHITECT-SEF

Pfimar,

Ca urmare a cererii adrcsatc de EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL CU SEDIUL
IN CLUJ-NAPOCA cu sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. L.C. Briteanu nr. 51, ap.
19, inregistratd sub nr. 106959/433/2021, in conformitate cu prevederile Legii n.350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. se emite wrmétorul:

AVIZ
N S\ iy 1T B.o'}"ZO?%

pentru P.U.D, - Extindere corp C2 in vederea realizirii unui imobil cu funcfiuni de siniitate si
asistenti sociali - S+P4+3E, str. Zambilei nr. 5-7

generat de imobilele cu nr. cad. 307905

Initiator: EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL CU SEDIUL IN CLUJ-NAPOCA

Proiectant: S.C. ARIIIDOM S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: urb. Nicoleta Cristina N. Micu

Ainplasare, delimitare, suprafafd zona reglementald in P.U.D.: parccld in suprafatd de 621mp din
acte (611mp misurat), situatd pe frontul estic al strizii Zambilei, delimitata de parcele cu fond
construit in partea nordicd, sudicd $L esticd. Pe parceld existii fond construit : corp C1 ( nr. cad.
307905-C1) propus spre desliintarc si corp C2 ( nr.cad. 307905-C2) — pre pus spre extindere.

1. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

Parcela cu nr. cad. 307905 este fncadratd preponderent in UTR S_Is, partial in UTR Lip
Construirea se realizeaza strict in UTR S_Ts.

UTR S_Is — Subzona de institutii si servicii publice 'ﬁl de interes public constltulte in cladiri
dedicate situate Tn afara zonei centrale

-fimetiune predominanté Institutii si scrvicii publice sau de interes public — funcfiuni administrative.
functiuni de culturd, functiuni de invatimint si cercetare, functiuni de sindtate si asisten{d sociala,
functiuni de cult. Se conservi de reguld actualcle utiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitétile actuale.

-regini de construire: deschis;

-indltimea maximd admisd: P+4-+R(M)

-indici wrbanistici : P.O.T max.= 60%, C.U.T max= 2,2 ADC/mp;

-refragere fafd de aliniament : Sc va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul
urban. In cazul dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea lald de aliniament
si fie de minimum 10 m

-refragere fafd de limitele laterale "H/2 dar nu mai putin de 4,5m;

-retragere fatd de limita posterioard :11/2 dar nu mai putin de 6m;

II Prevederi P.U.D- R.1..U propuse: .

Prin PUD se studiaza parcela cu nr, cad. 307905 pe carc existi fond construit — corp C 1
propus spre desliintare si corp C2 — propus spre extindere (pe verticala si orizontald), in vederea
realizdrii unui imobil cu functiuni de sinatate si asisten{é sociald, cu regim final de inaltime de
S+P+3E.
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Documentatia reglementeaza: '
- umplasarea fafi de limita laterald esticd: pe limita de proprietate;
- refragered fati de limita laterald sudicd.: min., 4,61;
= amplasarea fafé de limita posterioard: se mentine amplasarea existenti;
- accesul auto si pietonal: din strada Zambilei;
- stationarea vehiculelor (auto si velo): in interiorul parcclei, locuri de parcare auto si velo
amenajale la sol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Zambilei;

In urma scdintei Comsiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului din 11.05.2021 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Pe spafivl verde organizat pe sol natural, vor fi plantafi cel pufin doi arbori cu
eircumferinta de minim 35em masuratd la o distanfé de Im de la colet.

Punctul gospoddrese de colectare selectivi a deseurilor pe patru fractii va fi de tip ingropa.
La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizdarii in Comisia de Esteticd Urband.

Toale investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari ancxata si vizatd spre
neschimbare.

_ Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul
aprobdrii P.U.D. Documentajia (ehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdirilor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé aprobarca P.U.D. si cu obligativitalea respectirii intocmai
a prevederilor acestuia. ‘ ‘

Prczentul aviz csic valabil de la dala emilerii sale pe toatd durata de valabilitate. a
certificatului de urbanism nr. 1662 din 8.04.2020, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Extindere corp C2 in vederea realizirii unui imobil eu functiuni de siiniitate i
asistentid sociald S+P+3E
str. Zambilei nr. 5-7

Nr. 439876/28.07.2021
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazd decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
st consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primédriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan) i

e Initiator : EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL CU SEDIUL IN CLUJ-NAPOCA

o Proiectant : S.C. ARHIDOM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 106959/2021

Avand In vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere corp C2 in vederea realizirii
unui imobil cu functiuni de s#initate si asistentd sociald S+P+3E — str. Zambilei nr. 5-7

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1662/08.04.2020
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 81/08.07.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati sa dezbata propunerea

solicitantului;
S-au intocmit: :
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.

106959/2021
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data

de 12.03.2020
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. | au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare In zona
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice




Datele si locurile tuturor intdalnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. atét la
la sediul Primariei in data de 19.06.2019, cdt si in format de viodeoconferintd, pe o platformi
electronica dedicata, in data de 11.05.2021 _

Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunca
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnic#”, anunful privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Ficlia din
21.01.2021

Dezbaterea lucrérii s-a realizat la sediul Primariei in data de 19.06.2019 - ora [4 si in format
de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings in data de 11.05.2021 - ora 15

2. continuful, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdtenii au fost informafi, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc atét la
sediul Primériei in data de 19.06.2019 - ora 14, cat si in format de videoconferinfd pe platforma
Cisco Webex Meetings in data de 11.05.2021 - ora 15

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidenfilor, proprietarilor i pérfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Abrudean Marcel —
Abrudean Mircea —
Fundatia Crestind Diakonia — str. Zambilei nr, 7
Miclea Sabin — str. [
Morocozan Letitia -
Ilas Dan - '
Pop Ambrozie —
Hosu Irina —

Suciu Anca -

Kiein Gabi -
Duduti Cosmin -
Bogdan Raluca -
Hulpoi Lucian —

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

... Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A. T.U. a avut loc in datele de : 19.06.2019 - ora 14
si 11.05.2021 - ora 15

La dezbaterea din 19.06.2019 au participat din parfea Primérici : membrii comisiei

C.T.A.T.U.,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului si-a exprimat opinia fatd de studiul de urbanism dl. Abrudean Marcel

La dezbaterea din 11.05.2021 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Nicoleta Micu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.




Prin adresa cu nr. 286102/30.05.2019, dl. Abrudean Marcel Petru cu domiciliul In str.
comunicd urmatoarele observatii :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;

In cadrul gedintei C.T.A.T.U. proicctantul a rispuns la obiectiunile vecinului.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul,

3. orice alte informafil considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 290283/433/03.06.2019, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionatd au fost transmisi beneficiarei.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreunid cu




documentagia completi.
Precizam ca in baza raportului informdrii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarca gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobauii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarca publicului
Daniel Pop Andreca Muyesan Simona Cipcigan
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