E CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D.— Construire locuinti unifamiliali, D+P, str. Finatelor nr. 13D-17A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald, D+P, str. Fanatelor nr. 13D-17A — proiect din initiativa primarului; :

Retindnd Referatul de aprobare nr. 712078/1/21.12.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator; :

Analizand Raportul de specialitate 712116/433/21.12.2021 al Directiei Generale de Urbanism |
si al Directiei Juridice, prin care s¢ propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliala, D+P, str, Fanatelor nr. 13D-17A, beneficiari: Kiss Alpar-Laszlo si Kiss Mariana- ‘
lleana;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 17 din 27.01.2021 si avizele organismelor teritoriale
interesate; _

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului ‘

Local de Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;
Vizand avizul comisiei de specialitate;
Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliala, D+P, str.
Fanatelor nr. 13D-17A, beneficiari: Kiss Alpar-Laszlo si Kiss Mariana-Ileana, pe o parcela |
proprietate privatd, nr. cad. 341634, rezultatd din dezmembrarea imobilului cu nr. cad. '
332927.
Prin P.U.D se reglementeaza:
- retragerea fafd de limita laterald sudicd: minim 3 m;
- retragerea fafd de limita laterald nordicd: minim 3 m;
- retragereaq fafd de limita posterioard: minim 6 m;
- circulatiile §i accesele: din str. Fanatelor;
- stationarea autovehiculelor. in interiorul parcelei, doua locuri de parcare amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completa In zona.
Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Anterior emilerii autorizatiei de construire pe parceld, va fi inscrisd in CF nr.
341635 destinatia de ,,drum” peniru suprafata de teren necesard ldrgirii str. Fanatelor, iar
pdnd la receptia constructiei, aceasta va fi adusd la strat de uzurd.

Art. 2. —Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatici de doi gni de la aprobare.

1

t. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se 1 eazd Directla Generald de Urbanism.
e s

resedinte de sedinti,
Dan Stefan Tarcea

unicipiului,

Nr. 25 din 18 ianuarie 2022
(Hotarérea a fost adoptata cu 25 voturi) |
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Ca urmare a cererii adresate de Kiss Arpar-T.aszlo si Kiss Mariana-Iliana cu domietinlin judetul
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 626377/433/2020, in conformitate

cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modilicarile gi
completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016. se emite urmatorul:

P - 2.0
MNE S s din .*j 0| 26’

pentru B.U.D, — construire locuintd unifamiliald D+P, stz Fanatelor m: 13D-17A

generat de imobilul cu nr. cad. 332927

Initiator: Kiss Arpar-Laszlo si Kiss Mariana-Iliana

Proiectant: SC Compact Arhitect SRL

Specialist cu drept de semniiturd R.UR: urb. Mihai Burada

Amplasare, delimitare, suprafatdi zona studiati in P.U.L: parcela in supralatd de 401 mp situatd pe
frontul vestic al str. Fanatelor, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordicd, vestica si
sudlici.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anferiosr ¢

- UTR Liu ~ Locuinte cu regim redus de Iniiliime dipuse pe un parcelar de tip urban

finetivne predominantd: Zona este cavacterizata de funcliunea rezidentinla de densitate micad (predominant locuinje
unifamiliale), de parcelarul emogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de whanizare (eu parcele generoase, avéind
deschiderea la strada de 12 — 20 mn, addncimea de 30 — 55 m §i supraluja de 450 — 1000 mp) si de regimul de construive
izola, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul ffind marcal de prezenfa arhitecturii
natienal romantiee si a stilului international).

-regim de construire: deschis

-Dcltimea maxima adorisd: Regimul de fnal{ime maxim admis cste de trei nivelued supratevane (parter 1 etaj ' mansarda /
nivel retras) sau (demisel + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m
fagit de planul fajadei spre stradia / spatiul public. Totalizal, regimul de nalfime nu poate depasi una dintre wmatoarele
configurafii: (8) +P+1+M, (S) +P=14R, D=P+M, D+P+R. Indlfimea maximd admisd a cladirilor, mAsuratd la cornisa
superioari sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inalfimea maxima admis3 a
cladirilor, masurala la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, n punctul cel mai tnalt, nu va depisi 12 m.

-indici wrbanistict; P.O.T. maxim = 35% C.U,T. maxim = 0,9

=retiragers min. fapd de afiniameny: n situatiile in care existd alinieri vnitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin
patru parcele aldturate si nvecinate pe acelasi front cu parcela n cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distangi fagd de
aliniament ca §i cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pugin 3 m de la aliniament
cu respectarea obiceiului locului, Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente. Garajele se vor
refrage cu minimum 6 mde la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.

-refragere min. jaga de limitele laterale:b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distangi minima de 3 m.

~refragere min. fatd de lhnitele postericare: Pentru toate situagiile: a) clidivile se vor retrage de la limita posterioard a
parcelel cu o distan}d minimd egald cu Mndltimea cladirii, dar nu mai putin decit 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse in
corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indliimea calcanului rezultat sd nu
depageascd 2,30 m, ¢) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m tata de limitele posterioare ale parcelei. d) toate constructiile
de pe parcela i ingeles wban se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 235 nmy, cu excepiia ediculelor
cu caracter provizoriu ce contribule ln organizarea griidinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de grading cle),
ciiror suprafafd insumata va fi de maximum 13 mp.




Prevederi P.U.D propuse;
— retragerea fuid de limita laterald sudicd: minim 3 m;
— retragerea fajd de limita laterald nordied: minim 3
—~  retragerea fatd de limilta posterioaird: minim 6 m:
— circulafii §i accese. din str, Fanatelor;
~ lationarea autovehiculelor: n interiorul parcelei, doud locuri de parcarc amenajale la sol:
— echiparea tehnico-edilitard: completd n zond:

Toate investifiile propuse prin aceastd documentajie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesleia.

Suprafata de teren necesar d largirii str. Fanatelor va Ji dezmembratd din parcela inifialé si
inscrisd in CI' cu titlul de ,, drium”™ anterior emiterii culorizatiei de construire pe parceld. iar pand la
receplia constructiei va fi adusd la strat de uzurd.

Documentatia PUD construirve locuinti unifamiliala D+P, str. Fanatelor nr. 13D-17A ( inregistratd sub
nr. 359961/433/2020) a fost analizati in cadrul yedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism din data de 11.09.2020. Tn urma sedintei Comisici {chnice de amenajare a teritoriului si
wbanism si a verilicirii In sedinfa operativa din 13.01.2021 a completitilor depuse sub
nr.626377/433/2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detalin.

Prezentul aviz estc valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice ancxati si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PULD. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, In conlormitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr, 35072001 privind amengjarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completdrile ultericare gi
ale Ordinului m. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai In scopul aprobiirii PU.D.

Documentafia tchnica pentru autorizarea exscutdrii luerdrilor de construive (D.1.A.C.) se poale
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intoemai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate = cerlificatului
de urbanism nr. 1046 din 15.03.2019 de Primaria Municipiului Cluyj-Napoca.

Sef birou._ailAndreea Muregan
/ L
3 e,

> . Adina Moldan,
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. .5, h89103.  din "’35*2'1"02'
Prezentul aviz a fost transmis solicitemlului direct/prinpostd Ia data de ./
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B8 [5899272.606|394003.203 16.803
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70 [5829719.8851394004. 685 0D.241
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| BILANT TERITORIAL - PROPUNERE |

Sed

S sp. verde -

propus

(38 (711
SC maxim

5S¢ propus
Sed maxim

401mp (392 mp, dupa cedare)
=140.35 mp.... FOT max = 35%
—110.00 mp->FPOT prop=27,5% (Z8%)

=360.90 mp.....CUT max — 0.9
=220.00 mp.-=CUT prop—0,55 (0,56)
S uti'itate publica = 9 mp (pt modemnizare retea stradala)
PROPUNERE
RH =D+ P+1E sauP+E+M
min. 30 (propus~43% din cei 401 mp)
§ dalala=120 mp (--30% din cei 401 mp).
Locuri de parcare prevazute. 2

H max = 9m

Cri Suprafata (mp)| Procent (%)
S teren 401 100

S sonslruil 110 275

S spatiu verde 170.7 425

S dalat { parcaje, cireulatiiy| 120.3 30

Parcarelv B T

T B Parcare/V c c
150 4 1.50 4 2.50 3.50 } 350 250 41.50 1.50
e 5.50 7.20 ' 5.50 =",
| 18.00 1

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

Suprafaté grevata (obiectiv) de utilitate p | |
cu suprafata de 9mp-dezmembratﬁ nr cad 341 35,]

lica,

PUG

Strada FANATELOR, Nr. 13D-17A, MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA, JUDETUL GLUJ

conpac.

design & bull,i g

Preiggiant, 8.6 CONPAC ARHITECT SR, CLULNAPOCA, sir. Porunibellor Nr 7, ROMANIA, Tl =4 0371 177 303

J12/2637/1994
CUl 6208 1684

Initiator(i);
KISS ALPAR-LASZLO, KISS MARIANA-LEANA

Fara PUD
R 5

348 J§?"‘ — = \\| Scara:

Titlul projectului;

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA,
AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI

Amplasament;

Str. FAMATELCR, Nr. 130474

MUNICIPIUL CLUJ - NAPDCA,

NrcadiCF 332927, JUD. CLLY
actual: Nr. ced. [ C.F, 341634

DESENAT

urb, cArh. Mihai Burada

aug. 2021

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE]

ERGE |0 (3 Menat' ?55 ‘“‘"KT h ” 120 5| BRANSAMENTE LA UTILITAT] 3. 24 CF 3455500
RESP TEMA dr.ing. Victor Pop f ' | Data: Tillul planse: Bl
PROIECTAT urb. cArh, Mihai Burada '

U_04




P.U.D, — Construire locuintd unifamiliala D+P
str. Fanatelor nr. 13D-17A

Nr. 480867/20.08.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informaérii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Imitiatori : KISS ALPAR-LASZLO si KISS MARIANA-ILEANA
e Proiectant : S.C. CONPAC ARHITECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 626377/21.12.2020

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliald D+P —
str. Fanatelor nr, 13D-17A

Acte de autorifate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1046/15.03.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 17/27,01.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitafi si dezbatii propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
626377/21.12.2020
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
28.01.2021
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementdri urbanistice
Datele i locurile tuturor tntdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platformi electronici dedicatd, in data de 04,11.2020
Anuntul cu privire la dezbaterea lucréirii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Féclia din 19.12.2019
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 04.11.2020 - ora 15




2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitalii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéfenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institufici, a ordineci de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, sé participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferint pe platforma Cisco Webex Mectings, 1n data de 04.11.2020 - ora 15

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei carc a generat P.U.D.,
privind intentia i propuncrile documentaliei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiiri, bulctine
informative sau alte materiale scrisc;

Au fost notificati :
Fatasan Grigore —
Cémpean Gheorghe —
Varga Francisc —
Moceanu Vasile
Farcau Petre — sl

e ®» @ e

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifici pentru informarea si
consultarea publicului, avand men{ionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii i propuneri.

4, numdrul persoanelor carc au participat la acest proces;

La dezbaterca din 04.11.2020 au parlicipat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B, Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;

Nu este cazul,

2. probleme, observafil si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuné cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. oricc altc informatii considerale necesare pentru a susjfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat scsiziri.

Prezentul raport a fost Intoemil in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
sc supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreunid cu
documentafia complet.

Precizam ca in baza raportului informarii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completlarea documentaiei de urbanism supuse aprobirii,

Arhitect Sef, Scf Birou, Responsabil cu informarea
si consultarca publicului
And]f;@ﬁdﬂrc{‘i an Simon& Cipcigan
Lex /’_ ; ___}'.., [
- [




