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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urbana str. Beiugului — latura vestica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examinéand proiectul de hotarére privind aprobarea P.U.Z, de restructurare urbana str. Betusului
— latura vesticd — proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 691947/1/13.12.2021, conex cu nr. 571496/1/8.10.2021, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 692236/433/13.12.2021, conex cu nr
571703/433/8.10.2021, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea P.U.Z. de restructurare urband str. Beiusului — latura vesticd, beneficiari: Baciu losif Lucian
si Baciu Violeta Adriana;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 1258 din 7.01.2020, Avizul Arhitectului sef nr. 5 din
13.01.2021, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor arl. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modilicarile si completdrile ulterioare $i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificérile i completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi contractul de restructurare, incheiat Intre Consiliul local al municipiului

Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoca, pe de o parte, si investitori, pe de altd parte,
precum si P.U.Z. de restructurare urband str. Beiugului — latura vesticé, beneficiari: Baciu
losif Lucian si Baciu Violeta Adriana, pe o parceld proprietate privati, cu nr. cad. 305910.

Teritoriul de studiat este delimitat de strada Beiusului in partea de est, sirada Plevnei
in partea de nord, limita U.T.R. Ei in partea de vest si limitda U.T.R. Et in partea de sud.
Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat, Tn suprafatd de 629 mp. si zona de
influenta a acesteia.

Prin P.U.Z se stabilesc reglementdri urbanistice, dupd cum urmeazi:
— U.T.R RiM* - Zona de activitati urbane cu caracter mixt
Junctivnea predominanid: mixtd — locuire colectivid si functiuni comerciale
(tertiare);
— regimul de construire: deschis, izolat;

vvvvv

indl{imea lotald (maxima) nu va depdsi 16 m, respectiv un regim de Indl{ime de
S+P+2E+R;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,8 ADC/mp;

— retragerea fald de aliniament. in aliniament;

—  relragerea fatd de limita laterald nordicd: min, 5 m;

— retragerea fatd de limita laterald sudicd: min. 6 m;

— retragerea fatd de limita posterioare: H/2 min., dar nu mai putin de 6 m;
circulatiile si accesele: din sir. Beiusului;

— stationarea vehiculelor (quto, velo). locuri de parcare pentru autovehicule,




| parcare pentru biciclete, dispuse la subsol, necesarul de locuri calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;

— echiparea tehnico-edilitard: cladirea va fi racordatd la retelele edilitare publice.

b Punctul gospodiresc de colectare selectivd a deseurilor pe patru fractii va fi de tip

; ingropat.

:

I

’ amenajate la sol si in spatii specializate, dispuse la subsolul clddirii si locuri de

Suprafata de terem necesard largirii si modernizarii strazii Beiusului va fi
dezmembratd din parcela inifiald si inscrisd in C.F. cu titlu de ,drum”, anteriof emiterii
autorizatiei de construire pe parceld. Aceasta va fi amenajata (prin plantarea a patru arbori
| cu circumferinta de min. 35 cm., mésurati la o distantd de 1 m. de la colet si aducerea la
\ aceeasi imbriciminte rutierd ca strada Beiusului) si transferatd cu titlu gratuit in proprietate
publica anterior recepliei constructiei propuse, conform propunerii din plansa ,,U6 Plan de
| situatie- Circulatia terenurilor ", aferenta P.U.Z.

Plansa ,,U4 Plan de siluatie - Reglemenidri urbanistice” se constituie in Anexa 1,
plansa , U6 Plan de situatie - Circulafia terenurilor” se constituie in Anexa 2,
Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 3, Contractul de restructurare se

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Esteticd Urbané.
' constituie in Anexa 4, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

| Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

inte de sedinta,
n Stefan Tarcea

al municipiului,

| Nr. 790 din 22 decembrie 2021
| (Hotarérea a fost adoptata cu 19 voturi)
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UTR RIM* = Restructurarea zonelor cu caracter industrial
Zona mixta

CTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEF

=

AERS W3 LA HOTARRREA WR F90 202

CARACTERUL ACTUAL

Zona studiatd reprezintd un front partial construit ce face tranzitia intre platforma industriald
Sanex si cartierul Bulgaria. Zona a fost studiatd anterior printr-un PUZ ce a produs efecte — o
restructurare partiald a frontului prin construirea a 2 parcele cu locuinte colective, respectiv a unel
parcele cu o locuinta individuala. _

Parcelele ramase neconstruite sunt subutilizate — parcéri sau terenuri virane.

In zona studiatd nu existd constructii care au avut rol industrial, nepunéndu-se problema de reconversia
sau reutilizarea acestor structuri.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servitutea de utilitate publica ce greveaza parcela studiatd, conform PUG - plansa 3.2.
wReglementari Urbanistice — Unitéfi Teritoriale de Referinia” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu
Regim Special si Cap. 3 - Condilii Generale Privitoare la Constructii; vor fi dezmembrate din parcela
studiatd. Acestea vor fi inscrise in Cartea Funciara cu destinatia de drum si acces public nelimitat.

W

: REGLEMENT}T\RI PENTRU SPAT]UL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului publlc se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Restructurarea acestor unitati industriale are ca scop transformarea lor In teritorii urbane cu
caracter mixt, relevand o structurd funciionald complexa si‘echilibratd, o structurd spapafa bazatd de
preferinta pe principiul cvartalului si spatii publice - strézi, piete, spatii verzi etc - net determinate.

Pentru reteaua de strizi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6): Acestea vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori Tn aliniament si locuri de stationare Tn lung.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spaAlii
din ntregul ansamblu.

Utilitatile se vor introduce n totalltate n subteran,

SECTIUNEA 2. UTIEIZARE FUNCTIONAEA | © |

Se recomanda realizarea unor structuri functionale mikte incluzénd locuire colectiva, actlwtah
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tgrpare) culturale, de ‘
invatadmant, de sénatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc.

Locuirea va ocupa maxim 70% din suprafata construité desfasurata total3. Parterele spre ,-
pnncapale e spatii publice vor avea f‘unct;um de interes pentru public.

. Ca urmare a specificului zonel — zona de productie si comert de materiale de consfructii si
‘finisaje — se admite realizarea de spalii pentru comert specializat pe profil (showrcom cu vénzare,
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pentru materiale de constructii si finisaje interioare) conditionat de avizul vecinilor pe o.raza de 50 m.
De asemenea, se admite depozitarea in spatii inchise, care sa nu fie vizibile din spatiul public si a caror
deservire s& nu creeze disconfort prin traficul asociat.

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natur, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public,

Ansambluri monofunctionale rezidentiale. Locuire de tip individual.
Constructii provizorii de orice natura.
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe imobile -
fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe Tmprejmuiri,
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajéarile

din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMF‘LASARE ECH[PARE Sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR |

ERIS memceaemmsuvmmmme

Se considera construibile parcelele care:
(a) au au front la strada ‘ _
(b) au lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 18 m
(c) au suprafata va mare sau egald cu 500 rﬁp
(d) forma regulata

Frontul parcelelor adiacent fecarm spatlu public va fi uniform ca deschidere:

Cladirile vor fiamplasate in aliniament, cu exceptia celor situate pe strazi secundare, cu locuinte
la parter, pentru care alinierea se va realiza Tn retragere de minimum 3 m.

in situatiile Tn care configuratia preexistenta a tesutului urban implicd un front deschis si
dlmensmnea parcelelor nu permite o altd organizare, este pombzla amplasarea cladirilor Tn sistem

- deschis.

Prin exceplie, in situatiile In care organizarea spatiald impune local deschideri Tn frontul strazii,
pe flecare din cele doud parcele adiacente retragerile fata de limita laterald comuna va fi mai mare sau
egala cu 4,5m.’

. Cladirile se vor dispune Tn interiorul uriei fasii de teren adiacente ahmamentuluu (sau ahnlern)
cu adancimea de maximum 18 m. In acelas] tlmp retragerea faia de limitele posterioare ale parcelelor

_’F\Q\-\\ \EAX %E’F ) 2/4
B%\N\EL ?@CA -



va fi mai mare sau egala cu jumatate din ndltimea cladirilor, masurata la cornisa supenoara sau atic Tn
punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 6 m. ; PNy B

7. AMPLASAREA GEADIRIEOR UNEEE FATA DE ALTELE PE ACEEASIPARCELA

Nu este-cazul — —

|8: CIRCULATIFSIACCESE. )

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existéd posibilitati de acces la drumurile
publice, in mod direct.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
Tnvelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA’AUTOVEHICULELOR ¢

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
msumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Stationarea sutovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii spemahzate
dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.
‘ Alternativ, se poate asigura staponare_a autovehiculelor Tn cladiri dedicate sau in parcari
stradale, situate la o distantd de maximum 150 m de imobil, daca pentru locurile necesare existd un
drept real de folosinta, garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

Pentru cladirile comune Tnaltimea maxima la cornisd nu va depasi 12 m, iar indltimea totald
(maxima) nu va depasi 16 m, respectiv un regim de nalfime de (S) + P+2E+R. Ultimul nivel va avea o
retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si

_ peisajului urban.

Autorizarea executarii construetiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra Tn
contradictie cu aspectu] general al zonei si depreciaza valorile generai acceplate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

. + Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
funectiune mixa, imlicand locuirea la nivelele superioare). Se mterzﬁce realizarea de pastise arhltectura!e
sau imitarea stilurilor istorice.

\/olumetrla se va conforma, tipologiilor specifice constructiei urbarﬂ cu cvartale. Fatadele spre
"spatiile publice-vor fi plane i se vor situa in aliniament / aliniere. Se ‘admite realizarea de balcoane,
bow-window-uri ete, incepand de la Inallimea de 3,0 m de la cota trotuarului, cu condma ca acestea sa
nu ocupe, cumulat, maximum o trelme din lungimea frontului cladirii.

. 3/4
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Acoperirea cladirilor va fi platd, (acoperiguri terasa sau cu-pante mai mici de 10%).
. Culorile'vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei. -

- 12-CONBITIIDE ECHIPARE EBTEFFKRA §i EVACUAREA DESEURIEOR

Zona va fi echipata edilitar complet ca preconditie a autorizéarii construgtiilor de orice fel. Teate
cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).
Fiecare parcel va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cl&dire) destinat colectZrii

deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13 SPATII EIBERE SI SPATII PEANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprazintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar mpiedica realizarea constructiilor.
Se recomandé ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezenta, spatiul
neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatrul neconstruit s& fie folosit in
comun, mai ales n scnp rezidential).

2

Ca reguld generala avéand n Vedere strictura spayala reglementats, spre spayui public nu se
vor realiza Tmprejmuiri.

In cazuri particulare, cand se impune realizarza de Tmprejmuiri spra spa!;lul public, acestea vor
avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic
sau Tntr-un sistem similar care pemite vizibilitatea In ambele directji si patrunderea vegetaiiei.

Tnaltimea maxim& a imprajmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
vil. In cazul in care Tmprejmuirile sunt necesare (se separa functiuni ce necesiti delimitarea propriului
teren), Tmprejmuirile spre parceiele vecine vor avea maximum 2,20 m inél{ime si vor fi de tip transparent
sau opac. ’
Portile Tmprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fara & afecta spafiul
public. Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcels.

SECTIUNEA 4. POSIBILB'A'[E MAXIME DE OCUPARE St UTlLlZAREA TERENULUE 15
PROCENT MAXIM BE OCUPARE A TERENULUE (POT} .

Pentru cladlrlfe comune:
POT maxim = 80%

Pentru nrvnlele cu destinatie de locuire AC maxlma 40% x St (suprafata terenulul)" i

=2

CIENEMAX 5«_&__;:‘_%,”151.555 1%
Pentru cladirile comune:

cuT mé>_<im =28

" O AARES 9@)%”;4“ "
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ANEXA NR Y LA WorRRi ek

NR. 1930 802\

Nr. integ:
CONTRACT DE RESTRUCTURARE

Prezentul contract de restructurare intrd in vigoare la data si este Incheiat Intre

Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca gi Municipiul Cluj-Napoea reprezentat de

cu sediul social in , Clyj,
Romaénia, denumit in continuare autoritatea publicd
51
DL. BACIU IOSIF LUCIAN si DNA. BACIU VIOLETA-ADRIANA, cu domiciliul in
localitatea  Cluj-Napoca, denumit 1in continuare

dezvoltator/investitor/investitor privat.
Pirfile mentionate mai sus sunt denumite colectiv pérfi sau individual parte.
Avind Tn vedere ci:

A, Investitorul privat este decis sd dezvolte un proiect imobiliar pe imobilul teren situat in Cluj-
Napoca, Strada Beiusului, nr, 1B, identificat prin extrasul CF nr 305910, sau identificat
prin plan de incadrare in zond, extras de plan cadastral, plan de situatie al imobilului cu
inventarul de coordonate, incadrat in UTR RiM, conform certificat de urbanism nr.
4900/14.11.2019.

B. in privinta teritoriilor industriale existente, prin Regulamentul local de urbanism aferent
Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 493 din 22 decembrie 2014, cu modificérile
si completérile ulterioare, se solicitd aplicarea unei proceduri de restructurare pe bazi de
Contract intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si proprietarii unitdtilor industriale
prin care, prin negociete, se vor stabili conditiile-cadru pentru restructurarea terenurilor.

C. Etapele procedurii de restructurare implicd elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal de
restructurare (PUZ de restructurare) in urma negocierilor cu administratia publicd locald pentru
stabilitea conditiilor cadru de restructurare — prin care se stabilesc noul profil functional,
principalii indicatori urbanistici, obiectivele de interes public necesare in zoné(trama stradald
de interes general si local, infrastructurd edilitard, spatiile verzi, locurile de joacd pentru copii,
piatete, institutii publice de invatimént, sinitate, locuinte sociale, etc. si terenurile aferente

acestora, ce vor trece in proprietate publicd, parametrii economici ai operatiunii, drepturile si

obligatiilor partilor, ete.), in limitele prevederilor RLU si elaborarea studiilor urbanistice gi de
mediu necesare.

D. Investitorul privat, in nume propriu gi asuméndu-si responsabilitatea solidar cu oricare §i cu
toti partenerii (dac# e cazul), precum si cu alfi parteneri care ar putea fi atrasi in realizarea
prmectulm imobiliar, este gata si procure sursele financiare si tehnice pentru realizarea
proiectului in conditiile stabilite de autoritatea public,

E. Cu luarea in considerare a studiilor efectuate - masterplan §i studiu de fezabilitate —
masterplan privind posibilitatea de evolutie viitoare a striizii Beiugului, pe ssgmentul sudic fa
de str. Plevnei.

1/3
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pértile convin urméitoarele:
1. OBIECTUL CONTRACTULUIL CONDITII DE RESTRUCTURARE

lads

L2

<4

1.4.

L.5.

1.6.

1.

1.8.

1.9.

[nvestitorul privat propune urmitoarea tema-program de restructurare urbana a
amplasamentului studiat: construirea unui imobil cu functiuni mixte, cu regim de
indiltime S+P+2E+R, avind la parter previzut un spatiu comercial gi locuinte la
etajele superioare — 5 apartamente. Parcarea autovehiculelor se realizeazi in regim
mixt, 8 locuri de parcare realizate in garajul situat la subsolul imobilului si 1 loc de
parcare ou utilizare exclusivi de citre spatiul comercial pentru aprovizionare, pe teren.

Investitorul privat propune si este de acord, conform cerinfelor stabilite prin avizul de
inifiere 1258 / 7.01.2020 si avizul arhitectului — sef 5 / 13.01.2021, cu realizarea
urmatoarelor obiective de interes public necesare in zond pentru folosul comunitatii
publice: Suprafaja de teren necesard lirgirii si modernizéivii stréizii Beiugului va fi
dezmembratd din parcela inifiald §i inscrisd tn CF cu tithd ”Drum” anterior emiterii
autorizafiei de construire pe parceld. Aceasta va fi amenajatd (prin plantare a 4
arbori cu circunferingd de min. 35 cm mésuraté la o distanté de 1m de la colet 81
aducerea la aceegi imbrdcdminte rutierd strada Beiugului) §i transferaid cu titlul
gratuit in proprietatea publicd anterior recepiei constructiei propuse, conform
propunerii din plansa *U6 Plan de situatie - Circulatia terenurilor” aferente P,U.Z.

Ulterior aprobérii PUZ, investitorul va intreprinde demersucu privire la operatiunile
cadastrale, notariale gi autorizarea lucririlor de construire.

Obiectivele de interes public previizute la art. 1.2 — vor fi finalizate anterior recepliei
investifiei de pe parceld, detaliate la pet. 1.1., conform Avizului arhitectului-gef nr. §
/13.01.2021.

Conditiile mentionate la acest articol vor fi respectate atat de actualii, cAt s1 de viitorii
proprietari ai terenului studiat prin PUZ de restructurare.

Autoritatea publicd are dreptul sd monitorizeze si si controleze, pe perioada derulirii
contractului de restructurare, modul in care investitorul privat 1si executi obligatiile
ndscute din contract cu privire la respectarea obligatiei de realizare a obiectivelor
publice.

[nvestitorul privat are obligatia de realizare a obiectivelor publice previzute la art. 1.2
, precum gi de a le intrefine pani la finalizarea contractului/predarea citre autoritatea
publica.

In cazul obiectivelor de utilitate publicd propuse a fi realizate pe terenurile
proprietatea municipiului, autoritatea publicd va emite toate acordurile, avizele si
autorizafiile necesare, conform prevederilor legale, pentru autorizarea luctirilor de
construire.

Punctul gospodiresc de colectare selectivii a degeurilor pe patru fractii va fi de
tip ingropat.

2. DURATA DE DERULARE

2.1 Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE intrd in vigoare la data semnirii i
produce efecte in vigoare pana la finalizarea ultimei etape dezvoltate pe parcela, respectiv pand
la receptia tuturor lucrérilor previzute de PUZ de restructurare, in conditiile legii.

2.2 Investitorul privat va implementa investitiile propuse prin PUZ de restructurare. cu
respectarea reglementéirilor urbanistice aprobate i in termenele agreate prin Planul de actiune,
anexd la prezentul contract.
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2.3 La incetarea contractului, bunurile realizate ce urmeazs a fi transferate autorititii publice
trebuie sa fie libere de sarcini, in stare buna de functionare si exploatabile.

2.4 Investitorul privat va asi
publici realizate.

gura garanfiile de buna executie pentru obiectivele de utilitate
3. FINANTAREA PROIECTULUI

3.1 Valoarea investitiei care face obiectul contractului de restructurare este de 275,000 euro.

3.2 Realizarea obiectivelot propuse prin PUZ de restructurare se face exclusiy pe baza
investitiilor private, conform avizului arhitectului-gef nr 5/ 13.01.2021.

4. ALTE CLAUZE:

1. Prezentul contract poate fi modificat doar in scris, cu acordul prealabil al Consiliului local
al municipiului Cluj-Napoca.

2. Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURA

RE a fost Tncheiat in 2 exemplare originale,
céte unul pentru fiecare Parte.

Incheiat tn data de

intre BACI_'U IOSIF LUCIAN si DNA. BACIU VIOLETA-ADRIANA
Ao Mo~
/

/ /
Municipiul Cluj*Napoca i Consiliul Local al Municipiului Claj-Napoea

prin reprezentant

Directia Generala de Urbanism, Arhitect Sef
Directia Economics, Director executiy

Directia Juridics, Director executiv

/0/4 v7 ﬂ/’(//»’f( 707
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Nr. inreg: 10386 [ & .04 2021
CONTRACT DE RESTRUCTURARE

Prezentul contract de restructurare intrd in vigoare la data Mol 202?/ g1 este Incheiat intre

Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoea reprezentat de
TPRIMp £ cu sediul social In (CALEA Mg‘n/u{ NEY , Chj,
Romania, denumit In continuare autoritatea publica

sl

DIL.. BACIU IOSIF LUCIAN si DNA BACIU VIOLETA-ADRIANA, cu domiciliul n
localitatea  Cluj-Napoca, , denumit in contlinuare
dezvoltator/investitor/investitor privat,

Périle menfionate mai sus sunt denumite colectiv parti sau individual parte.
Avand in vedere ¢i:

A, Investitorul privat este decis si dezvolte un proiect imobiliar pe imobilul teren situat in Cluj-
Napoca, Strada Beiugului, nr. 1B, identificat prin extrasul CF nr 305910, sau identificat
prin plan de incadrare in zona, extras de plan cadastral, plan de situatie al imobilului cu
inventarul de coordonate, incadrat in UTR RiM, conform certificat de urbanism nr.
4900/14.11.2019.

B. In privinfa (eritoriilor industriale existente, prin Regulamentul local de urbanism aferent
Planului Urbanistic General aprobat prin IICL nr. 493 din 22 decembrie 2014, cu modificirile
§i completdrile ulterioare, se solicitd aplicarca unei proceduri de restructurare pe bazi de
Contract Intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si proprictarii unitéitilor industriale
prin care, prin negocicre, sc vor stabili condifiile-cadru pentru restructurarea terenurilor.

C. Etapele procedurii de restructurare implicd claborarca unui Plan Urbanistic Zonal de
restructurare (PUZ de restructurare) in urma negocierilor cu administratia publica locald pentru
stabilirea conditiilor cadru de restructurarc — prin carc se stabilesc noul profil [uncfional,
principalii indicatori urbanistici, obiectivele de interes public necesare in zoné(trama stradalad
de interes general si local, infrastructurd edilitard, spatiile verzi, locurile de joacd pentru copii,
piatete, institutii publice de Tnvitamant, sdndtate, locuinte sociale, etc. si terenurile aferente
acestord, ce vor trece In proprietate publicd, parametrii economici ai operatiunii, drepturile gi
obligatiilor partilor, ete.), in limitele prevederilor RLUJ si elaborarea studiilor urbanistice $i de
mediu necesare.

D, Investitorul privat, in nume propriu i asumandu-si responsabilitatea solidar cu oricare si cu
toti partenerii (daci e cazul), precum si cu alti parteneri care ar putea fi atragi in realizarea
proiectului imobiliar, este gata sd procure sursele financiare gi tehnice pentru realizarca
proiectului in conditiile stabilite de autoritatca publicé,

E. Cu luarea in considerare a studiilor efectuate - masterplan gi studiu de fezabilitate —
maslerplan privind posibilitatca de evolutic viitoare a stréizii Beiugului, pe segmentul sudic fata
de str. Plevnei.
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partile convin urméatoarele:
1. OBIECTUL CONTRACTULUI. CONDITI1 DE RESTRUCTURARE

7 1

1.2.

L3.

1.4,

L3

1.6.

1.7

1.8.

1.9.

Investitorul prival propune urmitoarea tema-program de restructurare urbana a
amplasamentului studiat: construirea unui imobil cu functiuni mixte, cu regim de
indlfime S+P+2E+R, avind la parter prevdzut un spatiu comercial si locuinte la
etajele supcrioarc — 5 apartamente. Parcarea autovehiculelor se realizeazd in regim
mixt, 8 locuri de parcare realizate in garajul situat la subsolul imobilului si 1 loc de
parcare cu utilizare exclusivé de citre spatiul comercial pentru aprovizionare, pe teren.
[nvestitorul privat propune si este de acord, conform cerinfclor stabilite prin avizul de
initiere 1258 / 7.01.2020 si avizul athitectului — gef 5 / 13.01.2021, cu realizarca
urmétoarelor obiective de interes public neccsare in zond pentru folosul comunitatii
publice: Suprafafa de teren necesard ldrgirii si modernizarii strizii Beinsului va fi
dezmembratd din parcela inifiald si inscrisd in CF cu tithul *Drum” anterior emiterii
autorizafiei de construire pe parceld. Aceasta va fi amenajatd (prin plantare a 4
arbori cu circunferinjd de min. 35 cm mdsuratd la o distantd de Im de la colet §i
aducerea la aceegi imbrdcdminte rutierd strada Beiusului) si transferatd cu tithil
gratuit in proprietatea publicd anterior receptiei constructiei propuse, conform
propunerii din plansa U6 Plan de situatie - Circulafia terenurilor” aferente P.U.Z

Ulterior aprobérii PUZ, investitorul va intreprinde demersul cu privire la operafiunile
cadastrale, notariale §i autorizarea lucrérilor de construire,

Obiectivele de interes public previzute la art. 1.2 — vor fi finalizate anterior receptiei
investitici de pe parceld, detaliate la pet. 1.1., conform Avizului arhitectului-gel nr. 5
/13.01.2021.

Condijiile mengionate la acest articol vor fi respectate atdt de actualii, c¢ét si de viilorii
proprictari ai terenului studiat prin PUZ de restructurare.

Autoritatea publici are dreptul s& monitorizeze si s controleze, pe perioada deruldrii
contractului de reslructurare, modul in care investiforul privat isi exccutd obligatiile
ndscutc din contract cu privire la respectarea obligatiei de realizare a obiectivelor
publice.

Investitorul prival are obligatia dc rcalizare a obiectivelor publice prevazute la art. 1.2
, precum si de a le intretine péni la finalizarea contractului/predarca cétre autoritatea
publica.

In cazul obiectivelor de utilitate publici propuse a fi realizate pe tercnurile
proprictatca municipiului, autoritatea publicd va emite toatc acordurile, avizele si
autorizatiile necesare, conform prevederilor legale, pentru autorizarea lucrarilor de
construire.

Punctul gospodiirese de colectare selectivi a degeurilor pe patru fractii va fi de

tip ingropat.

2. DURATA DE DERULARE
2.1 Prezental CONTRACT DE RESTRUCTURARE intrd in vigoare la data semndrii si
produce efecte in vigoare pani la finalizarea ultimei etape dezvoltate pe par cela, respectiv pana
la receptia tuturor lucrérilor prevazute de PUZ de restructurare, in conditiile legii.
2.2 Investitorul privat va implementa mvcstltule propuse prin PUZ dc restructurare cu
respectarea reglementirilor urbanistice aprobate si in termencle agreate pr in Planul de actiune,

anexd la prezentul contract. \
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2.3 La incetarea contractului, bunurile realizate ce urmeazs a fi transferate autorité{ii publice
trebuic sa [ie libere de sarcini, in stare buna de functionare gi exploatabile.

2.4 Tnvestitorul privat va asigura garantiile de buna execufie pentru obicctivele de utilitate
publica realizatc,

3. FINANTAREA PROIECTULUI
3.1 Valoarca investitiei care face obicctul contractului de restructurare este de 275,000 euro.

3.2 Realizarea obicctivelor propuse ptin PUZ de restructurarc se face exclusiv pc baza
investitiilor private, conform avizului arhitectului-gef nr 5 / 13.01.2021.

4, ALTE CLAUZE:
1. Prezentul contract poale fi modificat doar in seris, cu acordul prealabil al Consiliului local
al municipiului Cluj-Napoca.
2. Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE a fost Incheiat in 2 exemplare originale,
céte unul pentru liecare Parte.

incheiat in data de

intre BACIU IOSIF LUCIAN si DNA. BACIU VIOLETA-ADRIANA

ot i,

/
o & / /
Municipiul Cluf“Napoca si Consiliul Local al MunicipiuluifCluj-Napoca
R

prin reprezentant T AL f
17/

Dircctia Generald de Urbanism, IAthitect Sef
Directia Economicd, Director executiv

Directia Juridica, Director executiv

3/3




ROMANIA H

w PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Calea Mofilor, ar. 3, 400001, Clyj-Mapoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599379 =5 R OMANI A

e e 2 A3 > *P.rliﬁn“.
www.primarisclujnapoca.ro | www.elujbusiness ro | www visiteluji IHpOC)’)'.Hl\‘_-\ .

Q L
Q Wb OC'P ;l

\ S "ﬂ .
il e,
X JUIIIE.‘.\);,"

Ca urmare a cererii adresatc de BACIU LUCIAN IOSIF cu domiciliul in judeful Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, ' ) _Inregistratéd sub nr. 576134/2019 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §1
completirile ulterioare §i a fundament#rii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
urbanism intrunifd in yedinta operativa, se emite prezentul

PAIMARTA $1 CONSILILL | AL
CLU-RAPOCA

Aviz de Oportunitate
Nr. .58 din .. 7.0f Do

pentru elaborarca
P.U.Z de restructurare urbani- str. Beiugului — latura vestici
generat de imobilul cu nr. cad. 305910 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z :

Conform anexci la prezentul aviz, teritoriul de studiat cste U.T.R. Rim/PUZ, asa cum aparc pe planga 3.2
“Reglementari Urbanistice - Unititi Teritoriale de Referin{t” aferente PUG, delimitat de strada Beiusului
in partea de cst, strada Plevnei in partea de nord, limitd U.T.R. Ti in partea de vest gi limitda U TR. Etin
partea de sud. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarului) si vecindtifile
adiacente. Anterior P.U.G 2014, teritoriul de studiat a fost reglementat prin P,U.Z str. Beiugului aprobat
prin H,C.L nr.667/2005.

2. Catevorii functionale ale dezvoltarii si eventualcle servituli

2.1 existent: conf, PUG aprobal cu ILC.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este fncadrat n U.LR
RiM/PUZ- Restructurarea zonelot cu carater industrial - zond mixt;

2.2 propus: functiuni mixte ( locuire colectivi, servicii, comerf);

3. Indicatori urbanistici obligatorii
PO.T max =60% C.U.T max=2.8

4. Dotitile de interes public necesare, asigurarca acceselor. parcajelor, utilititilor
- asigurarea lirgivii stréizii Beiugului, conf. plangei 3.2. Reglementiiri urbanistice aferente PUG;
accesul auto la zona de restructurare se realizeazi din str. Beiugului;
— stationarea autovehiculelor se va realiza in proporiie de minim 75% in spatii specializate dispuse
la subsolul/demisolul/parterul clidirilor;
— cchiparea edilitard va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementati conform
avizelor furnizorilor de utilitai;

5. Capacititilc de transport admise
- s¢ vor aplica profile transversale In conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele (chnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau feritoriale pentru P.U Z.., studii de
fundamentare
— conform eu Certificatul de Urbanism nr. 4900 din 14.11.2019
~ claborarca studiilor urbanistice (masterplan) si incheierea unui contract de restructurare cu
Consiliul Local, in conformitate cu prevederile procedurii de restructurare ( of. Conditioniri
Primare, din Regulament aferent U.T.R, Rim)

CLUI-NARGCA




7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivé din procedurile specifice de informare si consultare publicului
— conform regulamentul local referifor la implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 4900 din 14.11.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documnentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de tntocmive a documentatiei de wrbanism PUZ - GM —
010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii nn 350/2001 actualizatd gi Ord. ny. 233/2016,

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobirile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism,

or specialitate, Sef birou,
igia Subfiriei Arh, Andreep. }dm esan

Arhite Ll;sc

Arh.D yﬂ

Red.3ex. arh. Anamaria Popa
consilier, Biroul Strategii urbane

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr......0 dm'ya/zogo
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dlrcctfprm pcsta la data e ceiinias
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ARHITECT-SEF

Ca urmarc a cererii adresate de Baciu Tosif Lueian cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, nregistrati sub nr. 447679/433/2020, in conformitate cu
prevederile Legii nt.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile $i completirile
ulterioare, se emite urmatorul:

~ AVIZ |
Ki v o 2 din 43.01. 2021

pentru P,U.Z. de restructurare urbani str. Beiusului — latura vestici

generat de imobilul eu nr. ead. 303910

[nitiator: Baciu Tosil Lucian, Baciu Violeta Adriana

Proiectant: S.C. SPANU STUDIO PROIECTARE ST URBANISM S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturdi RUR: arh, urb. Radu Calin C. Spinu

Amplasare, delimitare, suprafagi zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul de studiat este delimitat de strada
Beiusului in partea de est, strada Plevnei in partea de nord, limita U.T.R. Ei in partca de vest si limitd U.T.R.
Lt in partea de sud. Teritoriu de studiat cuprinde zona de reglementat- in suprafata de 629 mp si zona de
influen(a a acesteia.

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobale anterior :

Terenul este incadrat in U.T.R. Rim - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zond mixtd

funejiune predominantd; Structurd functionali mixtd incluzénd lecuire colectiva, activitdji administrative, dc
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de nvifimant, de sandtale cu caracter
ambulatoriu, de turism ete, Tocuirea va ocupa intre 30 si 70% din suprafata construitd desfisurald totala (raportul
optim intre locuire si celelalte activitati ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spafii publice vor avea funcfiuni
de interes pentru public. Conversia funclionala si restructurarea cladirilor cu valoare de patrimoniu industrial
pentru tipurile de activitati admise, cc vor fi in mod obligatoriu pastrale si integrate in noua structuri urbana.
-tndilfimea maximd admisi: iniltimea cladirilor va fi determinata prin PUZ de restructurare, in plus aplicandu-se
cumulativ urmitoarele eriterii: (a) pentru cladirile comune inilfimea maxima la corigd nu va depiisi 22 m, iar
indiliimea totald (maximd) nu va depasi 23 m, respectiv un regim de inaltime de (1-38) + P+5+IR.; (b) pentru
clidirile de colf se poate admite o indljime maxima la cornisd ce nu va depéasi 25 m, iar inalfimea totalii (maximi)
nu va depasi 25 m, respectiv un regim de dlfime de (1-38) + P+5+I1R, (1-38)+P16; (¢) pentru clidirile cu
functiuni deoschile i aflate n pozifii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ s¢ pot stabili regimuri de
inal{ime mai mari, fird a depdsi 28 m in punctul cel mai nalt.

-indici urbanistici + Pentru cladirile comune: PO.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinagie de locuire A.C.
maximi = 40% x St (supralaja terenului) pentru parcelele comunc si respectiv A.C. maxima = 50% x St pentru
parcelele de colj. Pentru cladirile situate in pozifii particulare §i pentru destinatii / utiliziri speciale (conform listei
de activitili admise / admise cu conditioniri) P.O.T. se va stabili prin PU.Z. de restructurare, in functie de
cerintele programului arhitectural $i de pozifia urband. Pentru cladirile comune: C.U.T. maxim = 2,8. Pentru
cladirile situate in pozitii particulare si cu destinagii / utiliziri speciale (conform listei de activitili admise / admise
cu conditionari) C.U.T. s¢ va stabili prin BU.Z. de restruclurare, in functie de cerintele programului arhitectural i
de pozifia urbana.

-retragere min. fafd de aliniament: Clidirile vor fi amplasate in aliniament, cu exceplia celor situate pe slrizi
secundare, cu locuinge la parter, pentru care alinierea se va realiza in retragere de minimum 3 m. Ca prineipiu,
clidirile se vor dispune in regim de construire inchis.

retragere min, falc de limitele laterale si posterivare: Clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o adancime de maximum 20 m de la aliniament (sau aliniere).

Prin exceptie. in situatiile in care organizarca spagiald impune local deschideri in frontul striizii, pe fiecare din cele
doua parcele adiacente retragerile fafd de limita laterald comuna va i mai mare sau egald cu 4,5 m, Cladirile se
vor dispune in interiorul unei fasii de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii), cu adancimea de maximum 18
m. Tn acelasi timp. retragerea fagd de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mure sau epald cu jumdtate din
tndl{imea clidirilor, misuratd la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 9 m.
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IL. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse;

- UT.R RiM* - Zona de activitili urbane cu caracter mixt

-funefiune predominantd: mixtd — locuire colectivi §i funciiuni comerciale (tertiare);

-regim de construire; deschis, izolat;

-indlfimea maximé admisd: indltime maximi la cornigéi nu va depidsi 12 m, iar indlfimea totald (maxima) nu va
depdsi 16 m, respectiv un regim de indl{ime de S+P+2E+R;

indici wrbanistici: P.O.T maxim — 60%, C.U.I' maxim = 2,8 ADC/mp;

-retragere fafd de alinicoment; in aliniament;

-refragerea fad de limita laterald nordicd: min. 5 m;

—retragerea fa(d de limitele laterald sudicd: min, 6 m;

-retragerea fald de limitele posterioare: H/2 min, dar nu mai putin de 6 m;

-circulatii si aceese: din str. Beiusului;

~stafionarea vehiculelor (awto, velo): locuri de parcare pentru autovchicule amenajate la sol gi in spatii
specializate dipsuse la subsolul elidirii si locuri de parcare pentru biciclete dispuse la subsol, necesarul de locuri
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G; ;

-echiparea tehnico-edilitard: clidirea se va racorda la retelele edilitare publice. Punctul gospodiresc de colectare
selectivi a deseurilor pe patru fractii va fi de tip ingropal.

Documentatia P.U.Z. inregistratd sub nr, 218629/433/2020 a fost analizatd Tn sedinta Comisiei tehnice de
amenajare a leritoriului si urbanism din data de 30.07.2020. in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajarc a
teritoriului gi urbanism si a completarilor depuse sub numarul 447679/133/2020 analizale in sedinfa operativa din
data de 6.11.2020, se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia,

Toate investitiile propuse prin documentatia dc urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesari largirii si modernizarii strazii Beiugului va fi dezmembratd din parcela
initiala si inserisd in CF eu titly de ,drum™ anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld. Accasta va fi
amenajati (prin plantarea a 4 arbori cu circumferinta de min. 35cm mésurati la o distantd de Im de la colef §i
aducerea la aceeasi imbriacaminte rutierd ca strada Beiusului) si transleratii cu titlu gratuit n proprietate publicd
anterior receptiei constructiei propuse, conform propunerii din planga U6 Plan de situafie- Circulafia
tevenurifor” alerente PUL7Z.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementiri anexatd §i vizatd spre neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnserisurilor cuprinse
i P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul. cu moditicirile si completdrile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tchnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia
tehnicit pentru autorizarca executdrii luerdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acesluia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe loati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism ar, 4900 din 14.11.2019, emis de Primiria Cluj-Napoca.

Sef bit_'gLL;ﬂ]Eﬁ?Alet‘eea Muresan

‘Red. 3ex. arh. Anamaria Popa
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P.U.Z. de restructurare urbanii — str. Beiugului - lafura vesticii
Nr. 164865/09.03.2021
(nr, cerere H.CL.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care f'undamenteaza deuzm Consiliului Local de adoplare sau neddoptarc a planului de urbanism
' sau amcnajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decemhbrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amcnajare a
teriforiului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Stralegii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiateri : BACIU IOSIF LUCIAN si BACIU VIOLLETA ADRIANA
o Proiectant : S.C. SPANU STUDIO PROTECTARE SIURBANISM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat Tn conformitate cu
Documentul de planiﬁc_are nr. 447679/16.09.2020

Avand 1n vedere alt din Ordinul.nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se [ace in [unciic de ctapa in care sc afld, frd a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - PU.Z. de restructurare. urbani — str.
Beiusului - latura vestica g = ' '

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

© - Certificat de urbanism nr. 4900/14.11,2019
- Aviz de oportunitate nr. 1258/07.01.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 5/13.01.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitati sd dezbatd propunetea

solicitantului;
S-au intocmil; : -
Document de planificare a procesului de informare gi consultare pubhcﬁ penuu PUD ne.

447679/16.09.2020

S-a alisat pe site-ul institutici tabclul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 30.01.2019 :

in data de 13.07.2020 pe site-ul mbmuj,lu la scuuunca ,Locuirc\Strategii Ulbanc\lnfmmﬂrca :
si consultarca publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaborarii
* propunerilor’a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. de restruclurare urbani — sir.
Beiusului - latura vesticd, cuprinzind atat partca scrisé, cét si cea desenat, precum § si adresa la care
s¢ pot trimite propuneri, sugestii $i apinii.

Vecinilor de parceld le-a fost (ransmis odald cu notilicarea privind infentia dc Cl‘ibGl‘aIL a
studiului de urbanism si planul rcglementéri mbamstwe ) - :




Datefe st locurile tuturor tntdnirvilor:

Publicului interesat i s-a dal pomblh!a[ed 54 dblblﬂ ld. dezbaterea lucrérii iIn C'LLAT.U.
_format de viec lcoconferintd, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 30.07.2020

“Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la wc;lunea
,Locuire\Siralegii Urbane\Comisia Tchnicd dc Amenajarc a leritoriului si Urbanism\Sedingc
Comisic Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 29.04.2020

Dezbaterca lucrérii s-a rcalizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 30.07.2020 - ora 14:30

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s& participe la dezbaterea carc a avut loc in format dc
vidcoconferintid pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 30.07.2020 - ora 14:30

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propuncrile documentatiei.

3. localizarea rezideniilor, proprlctanlm sl paﬂ;ilor intercsate carc au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
e S.C. SANEX S.A. —str, Beiusului nr, 1
» Asociatia de Proprietari — str. Beiugului nr. 1A
» S.C. PERTECT SEAL S.R.L. — str. Beiugului nr. 5

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea gi
consultarea publicului, avind menfionale dalele de conlact ale PI]IIld['ICl Cluj-Napoea la carc se pot
trimitc obscrvatii si propuneti.

4. numirul persoanclor carc au participat la acest proces;
. La dezbaterea din 30.07.2020 au participat din partca Primirici : membrii comisici
(3 & A T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Clin ‘lpﬁnu

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, ohservatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicifantul a rezolvat, mLeuuoneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiilc si rezervele expumate de public;

Nu este cazul.

2 problcme observa(ii §i rezerve pe care iniliatorul pldnullu de urbanism sau amcnajarc a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le lemlve fmpreund cu motivatia acestui lucru;

Nu esle cazul. P

3. orice alte mfor:matu considerate necesare penltu a susline plBllele sau nepreluarca
propunerilor.

Nui s-au inregistrat sesiziri.




Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Loeal de adoptare sau neadoptarc a planului,. Impreund cu
documentatia completa. i o . S s

Precizim cé in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Muresan Simona Cipeigan
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