CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI |
CLUJ-NAPOCA |

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urbani —
B-dul Muncii nr. 4-6—str. Fabricii (front vestic),
Ansamblu ,,Noroc”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinars,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urbani — B-dul Muncii nr. 4-
6 — str. Fabricii (front vestic), Ansamblu ,,Noroc” — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 655486/1/22.11.2021, conex cu nr. 486556/1/24.08.2021, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 655545/433/22.11.2021, conex cu nr. 486632/433/24.08.2021, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.Z de restructurare urbana
— B-dul Muncii nr. 4-6-str. Fabricii (front vestic), Ansamblu ,,Noroc”, beneficiari: S.C. NOROC COM S.R.L,;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 516 din 14.06.2018, Avizul arhitectului sef nr. 131 din 10.08.2021,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Retinind prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin
Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobi contractul de restructurare, incheiat intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si
Municipiul Cluj-Napoca pe de o parte, si investitor, pe de altd parte, si P.U.Z. de restructurare urbana —
B-dul Muncii nr. 4-6-str. Fabricii (front vestic), Ansamblu ,,Noroc”, cu regulamentul aferent acestuia,
pe o parcela proprietate privatd, identificatd cu nr. cad. 329458, beneficiard: S.C. NOROC COM S.R.L.,
dupd cum urmeazi:

Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:

U.T.R. RiM* zoni mixti - teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structura functionala echilibrata,
rezultat al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial;

- functiunea predominantd: structurd functionald mixtd, incluzénd locuire colectiva, activitafi
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare;

- regimul de construire: inchis la bvd. Muncii si str. Fabricii, deschis pe frontul sudic al str.
Céaramidarilor si str. A;

- indltimea maximad admisd.

e (1-4S)+P+9E pentru cladirile dispuse in aliniamentul strazii Fabricii si bvd. Muncii, cu H max.
cornigd=33 m si H max.=35 m;

e (1-4S)+P+9E pentru cladiri cu functiuni deosebite sau aflate in pozitii urbane dominante (cladire de
colt — bvd. Muncii-str. Caramidarilor). H max cornisa si H max,vor fi generate din normele specifice ale
programului de arhitectura propus;

e (1-3S) +P+7E pentru cladirile dispuse in interiorul ansamblului,cu H max.cornigd = 27 m si H max.=
30 m;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60% C.U.T. maxim = 2,8;

- refragerea fatd de aliniament: la principalele artere de trafic, B-dul Muncii si strada Fabricii, cladirile
vor fi dispuse 1n aliniament, in regim de construire inchis, iar la strazile din interiorul amplasamentului,
strada Cdramidarilor si strada A, cladirile se pot fi dispuse in regim de construire deschis, izolat;

- refragerea fatd de limitele laterale si posterioare:

e la principalele artere de trafic, B-dul Muncii si strada Fabricii, cladirile se vor dezvolta intre limitele
laterale ale parcelelor, pe o addncime de maxim 24 m fatid de B-dul Muncii regularizat si maxim 20 m
fata de str. Fabricii regularizata;

e in situatiile de dispunere in regim deschis a constructiilor, retragerea fatd de limitele laterale ale
parcelelor, va fi mai mare sau egald cu jumitate din inil{imea cladirilor, mdsurati la corniga superioard
sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,5 m. Retragerea fati de limitele posterioare ale



parcelelor va fi mai mare sau egald cu jumdtate din inéltimea cladirilor, mésurati la cornisa superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 9 m;

- amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: distanta dintre doud cladiri aflate pe
aceeasi parceld va fi egald sau mai mare decat indltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisd. Se
admite depisirea regulilor de retragere pentru volumele caselor de scara;

- circulatiile si accesele: din Bulevardul Muncii, din str. Fabricii — conform prevederilor P.U.G.; din str.
Ciaramidarilor propusa la profil tip III A — 21 m si str. A propusa la profil tip Il G1 — 15 m;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): stationarea vehiculelor va fi realizatd in proportie minima de 75%
in spatii specializate, dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor. Parcajele auto amenajate la sol vor
respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor péstra o distantd minima de 5 m fata de ferestrele
camerelor de locuit. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul P.U.G.
Atunci cand se prevdd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte;

-echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate pentru asigurarea utilitdtilor necesare la
retelele edilitare publice. Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei, destinat colectarii
selective a deseurilor pe patru fractii, accesibil din spatiul public.

S Is*- Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate
situate in afara zonei centrale

- functiunea predominantd: functiuni de invatdmant si conexe;

- regim de construire: deschis;

- tndltimea maximd admisd: (1-2S)+P+2E+R(M), Hcornisd max.=12 m, H. max.=16 m;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 75%, C.U.T. maxim = 2,8;

- retragerea fatd de aliniament: minim 3 m;

- retragerea faid de limitele laterale gi posterioare: H/2, dar nu mai putin de 4,5 m fatd de limitele
laterale si H/2, dar nu mai putin de 6 m fata de limita posterioara. Sunt admise configuratii in retrageri
transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiilor mentionate;

- amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: distanta minima dintre doud cladiri aflate
pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin decét 4,5 m.
In cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minima va
fi de 6 m;

- circulatiile §i accesele: din str. Caramidarilor si str. ,,A”;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, necesarul de parcaje va fi dimensionat
conform Anexei 2 aferentd P.U.G. Atunci cind se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in
parte;

- echiparea tehnico-edilitard: zona e echipati edilitar complet.

S_Va* - Subzona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

- functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihna, sport si alte activititi in aer liber
compatibile;

- regimul de construire: deschis;

- indltimea maximd admisd: (S/D)+P+1, Hmax cornisd = 9 m;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 5 %, C.U.T. maxim = 0,1;

- retragerea fatd de aliniament: minim 3 m;

- retragerea fafd de limitele laterale si posterioare: minim 3 m fata de limitele laterale si minim 6 m fata
de limita posterioara;

- circulatiile §i accesele: din str. A;

- stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul subzonei verzi. Parcajele
vor fi organizate in afara parcelei, ca parte a sistemului de parcaje publice din lungul strazilor;

- echiparea tehnico-edilitard: zona e echipata edilitar complet.

Reglementirile privind organizarea circulatiilor si obligatiile care intrd in grija si cheltuiala
investitorului S.C. NOROC COM S.R.L. sunt:
1. Modernizarea la profilul prevazut in planul de situatie vizat si prelungirea str. Céramidarilor
pana in intersectia B-dul. Muncii-str. Fabricii; aceasta va avea sens unic de intrare dinspre str.
Fabricii.



2. Largirea B-dului Muncii fatd de situatia existenti si amenajarea bulevardului, intre intersectia cu
strada din partea N-V si str. Fabricii, cu inci o bandi carosabild de 3,5 m, pista de biciclete de
1,5 m litime. Noul trotuar va avea litimea de 3 m. Largirea bulevardului va fi realizatd prin
dezmembrarea din parcela initiald a suprafetei necesare, iar lucrdrile presupun inclusiv
refacerea/relocarea aliniamentului stlpilor de sustinere a liniei de tramvai, relocarea retelelor
edilitare subterane din trotuarul existent in trotuarul propus.

3. Reconfigurarea si amenajarea intersectiei cu reglementare de sens giratoriu B-dul. Muncii—str.
Fabricii-Caramidarilor, tindnd cont de lirgirea bulevardului si prelungirea str. Caramidarilor,
inclusiv realizarea unei benzi carosabile pentru virajul la dreapta, de pe Bd. Muncii pe str.
Caramidarilor, care sd iasd de sub incidenta giratiei.

4. Realizarea si modernizarea, la profilul prevazut in planul de situatie vizat, a strazii ,,A”, inclusiv
racordarea acesteia cu str. Fabricii la profilul nou propus.

5. Pe str. Fabricii, la intersectia cu strada A, va fi realizata suplimentar fatd de situatia existentd cu
cele 2 benzi carosabile pe sens, o banda carosabild cu latimea de 3,5 m, care va avea rol de
banda de decelerare (intre statia de transport in comun si strada A), respectiv banda de
accelerare (intre strada A si limita parcelei spre str. Sobarilor nr. 35).

6. Pe strada Fabricii, intre str. Cardmidarilor si strada A va fi relocata statia de transport in comun
din pozitia existentd in noua locatie, conform planului de situatie vizat, va fi amenajatd o noua
alveola si va fi dotatd statia de transport in comun cu mobilierul existent (copertind) in vechea
locatie, fara ca acesta sa fie deteriorat.

7. Pe strada Fabricii, intre str. Caramidarilor si strada A, va fi amenajata fata de situatia existenta:
banda verde cu latimea de 3,5 m in amonte si aval de alveola statiei de transport in comun (intre
prima banda carosabila si pista de biciclete), pista de biciclete, cu litimea de 1,5 m si trotuar
nou, cu latimea de 3 m.

8. Pe str. Fabricii, intre strada A si limita parcelei spre str. Sobarilor nr. 35, suplimentar fata de
banda de accelerare, va fi amenajatd pista de biciclete, cu ldtimea de 1,5 m si trotuar nou, cu
latimea de 3 m.

9. Largirea strazii Fabricii va fi realizatd prin dezmembrarea din parcela initiald a suprafetei
necesare, iar lucrdrile presupun inclusiv refacerea/relocarea aliniamentului stéalpilor
Electrica/C.T.P., relocarea retelelor edilitare subterane din trotuarul existent in trotuarul propus.

10. Intrarea si iesirea auto pe/de pe strdzile noi propuse ori accesele auto la constructiile propuse,
care debuseazi in Bd. Muncii si in str. Fabricii, vor fi realizate doar prin viraje de dreapta.

11. Pentru executia lucrarilor, in vederea indeplinirii obligatiilor mentionate mai sus, va fi necesara
intocmirea proiectelor de specialitate pentru toate domeniile: drumuri, retele edilitare subterane,
iluminat public, semnalizare rutierd orizontald si verticald, retele aferente transportului in comun
etc. si obtinerea autorizatiei de construire, cu obtinerea prealabild a avizului Politiei Rutiere,
conform prevederilor legale in vigoare.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.
Suprafata de teren necesara largirii B-dului Muncii si str. Fabricii va fi dezmembrata si inscrisd
in CF cu titlu de drum, anterior emiterii oricarei autorizatii de construire, iar pani la receptia finala a
primei constructii din etapa 2 va fi trecutd in domeniul public cu titlu gratuit. Anterior trecerii in
domeniul public, aceasta va fi amenajatd, prin cheltuiala investitorului, conform Avizului nr.
595223/446/10.12.2020, emis de Serviciul Siguranta Circulatiei.
Suprafata de teren reglementata ca subzond S_Is* va fi dezmembratd anterior emiterii oricdrei
autorizatii de construire.
Implementarea investitiilor va fi realizatd in doua faze/etape:
Etapa 1: teritoriului situat pe frontul sudic si vestic al strazii ,,A”

Relocarea statiei de transport in comun va fi facutd anterior realizirii str. A, conform pct. 6,
sectiunea Reglementdri privind organizarea circulatiilor, iar banda de accelerare, prevazuti la pct. 5, va
fi realizata anteritor receptiei finale a constructiei GP2, din plansa A.11 Plan mobilare urbanistica.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, va fi echipata edilitar complet si realizati la
strat de uzura partea carosabila a str. ,,A” (inclusiv benzile de stationare pentru autovehicule prevazute la
nivelul carosabilului) si partea carosabila a prelungirii strazii Caramidarilor, pana la intersectia cu strada
Fabricii, inclusiv benzile de stationare prevazute la nivelul carosabilului.

Anterior receptiei fiecarei constructii din etapa 1, vor fi amenajate trotuarele ce deservesc imobilele
care fac obiectul receptiei (inclusiv fasiile verzi plantate, din lungul strizii).

Anterior receptiei finale a ultimei constructii din zona mixtd aferentd etapei 1, constructia cu
destinatia de invatdmant (compusa din scoala cu salad de educatie fizica si sport, realizata la nivel finisat)



si parcela care o deserveste, vor fi trecute, cu titlu gratuit, in domeniul public.

Etapa 2: restul teritoriului reglementat prin P.U.Z.

Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile din etapa 2 (altele decét infrastructura
tehnico-edilitard) va fi ficutd dupa receptia finala a lucrarilor din etapa 1, insd nu mai repede de 2025.

Anterior receptiei fiecarei constructii din zona mixté, vor fi amenajate trotuarele ce deservesc
imobilele care fac obiectul receptiei (inclusiv fasiile verzi plantate, din lungul strazii), respectiv adiacent
strazii Cérdmidarilor (pe tronsonul adiacent P.U.Z.) si trotuarul strdzii A.

Straziile reglementate prin P.U.Z., str. A si str. Caramidarilor, vor avea acces public nelimitat. in
aceastd privintd va fi prezentati o declaratie notariala.

Spatiul verde (S_Va*) va avea acces public nelimitat, acesta va fi amenajat in baza unui proiect

de specialitate si va fi receptionat anterior ultimului imobil din etapa 2. In aceasts privintd va fi
prezentatd o declaratie notariald. Acesta va contine o zond de expunere pentru placa comemorativa
dedicati deportarii evreilor din ghetoul evreiesc de la Cluj, infiintat in 3 mai 1944.
Contractul de restructurare se constituie in Anexa 1, Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 2,
Plansa A.08 Plan reglementéri urbanistice - zonificare se constituie in Anexa 3, Plansa A.10 Plan cu
proprietatea asupra terenurilor se constituie in Anexa 4 si Plansa A.11 Plan mobilare urbanistica se
constituie in Anexa 5, anexe care fac parte integranti din prezenta hotarare.

Art.2.- Se mandateaza primarul municipiului Cluj-Napoca sa semneze Contractul de restructurare previzut la
art. 1.

Art.3- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani.

Art.4- Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedint3,
. Dan Stefan Tarcea
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Nr. 754 din 6 decembrie 2021
(Hotérarea a fost adoptatd cu 21 voturi)



Anexa nr 1 la Hotdrarea nr. ;’75-})//2«02/{

CONTRACT DE RESTRUCTURARE

Prezentul contract de restructurare intrd 1In vigoare la data

si este incheiat Intre

Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoca
reprezentat prin Primar Emil Boc, cu sediul social in Cluj-Napoca, str. Motilor nr 3, jud.
Cluj, Roménia, denumit in continuare autoritatea publica
si

SC NOROC COM SRL societate comerciald cu sediul in Cluj-Napoca, str. Buna-
Ziua nr. 37, bl. E1B, ap 3, jud. Cluj, avand J12/1719/2012, CIF RO 14874450, reprezentata
prin administrator unic ~CAPUSAN ANICA, Administrator Unic, denumit in
continuare investitor.

Partile mentionate mai sus sunt denumite colectiv parti sau individual parte.

INTRUCAT:

A. Investitorul privat intentioneaza sd dezvolte un proiect imobiliar mixt pe terenul cu
Nr. CAD 329458, si sub A.1. nr cad 329458-C1, situate in Cluj-Napoca, B-dul Muncii nr
4-6, identificat prin extrasul CF nr. 329458, in suprafatd de 55 331 mp sau identificat
prin plan de incadrare in zond, extras de plan cadastral, plan de situatie al imobilului cu
inventarul de coordonate, incadrat in UTR RiM, conform Certificat de Urbanism nr.
1616/25.04.2018

B. In privinta teritoriilor industriale existente, prin Regulamentul Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 493 din 22 decembrie 2014, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, se solicitd aplicarea unei proceduri de
restructurare pe bazd de Contract intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si
proprietarii unitatilor industriale prin care, prin negociere, se vor stabili conditiile-
cadru pentru restructurarea terenurilor. Prin urmare, conform indicatiilor PUG cu
privire la restructurarea terenurilor din categoria RiM si conform Certificatului de
Urbanism nr 1616/25.04.2018, Consiliul Local a prevdzut o procedurd de Contract de
Restructurare prin care, prin negociere, se vor stabili conditiile-cadru pentru

restructurarea terenurilor.




C. Etapele procedurii de restructurare implica elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal de

restructurare (PUZ de restructurare) In urma negocierilor cu administratia publicd
locald pentru stabilirea conditiilor cadru de restructurare — prin care se stabilesc noul
profil functional, principalii indicatori urbanistici, obiectivele de interes public necesare
in zond (trama stradala de interes general si local, infrastructura edilitard, spatiile verzi,
locurile de joaca pentru copii, piatete, institutii publice de Invdtdmant, sandtate, locuinte
sociale, etc. si terenurile aferente acestora, ce vor trece in proprietate publica, parametrii
economici ai operatiunii, drepturile si obligatiile pdrtilor, etc.), in limitele prevederilor
RLU si elaborarea studiilor urbanistice si de mediu necesare.

D. Investitorul privat, in nume propriu si asumandu-si responsabilitatea solidar cu
oricare si cu toti partenerii (dacd e cazul), precum si cu alti parteneri care ar putea fi
atrasi in realizarea proiectului imobiliar, este gata sd procure sursele financiare si

tehnice pentru realizarea proiectului in conditiile stabilite de autoritatea publica.
E. Cu luarea in considerare a studiilor efectuate:
- masterplan si studiu de fezabilitate.

- studii de fundamentare: studiu de trafic si studii cu caracter analitic privind
caracteristicile zonei (relatia zona-oras, conformdri spatial-volumetrice,

caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice si hidrogeotehnice).

Prin urmare, tinind seama de promisiunile si acordurile reciproce incluse in prezentul
CONTRACT DE RESTRUCTURARE, partile convin dupd cum urmeaza:

e OBIECTUL CONTRACTULUIL CONDITII DE RESTRUCTURARE

o Investitorul privat propune spre adoptare urmatoarea temd-program de
restructurare urband a amplasamentului studiat prin consolidarea profilului
mixt - concomitent cu eficientizarea utilizdrii suprafetelor In urma relocdrii
activitatilor de productie si depozitare.

Conform PUG, teritoriul studiat este incadrat In UTR RiM- Restructurarea

Zonelor cu caracter industrial- zonad mixta;

Se propune incadrarea teritoriului studiat in UTR RiM*
Se propune: restructurarea urband a ansamblului industrial in vederea

valorificdrii potentialului de dezvoltare urband, economica si ambientald.




Categorii functionale propuse:

e subzond mixta: teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structura functionala
echilibrats, rezultat al aplicdrii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter
industrial;

e subzond verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat;

e subzond de institutii si servicii de interes public constituite in cladiri dedicate;

Conditiile In care s-a avizat documentatia prin Avizul Arhitectului Sef nr.
131/10.08.2021 sunt:

-  Etapizarea implementarii investitiilor
- Instituirea unei subzone de servicii publice si de interes public la vest de
str. ,A”

 Investitorul propune realizarea urmatoarelor demersuri si functiuni in favoarea

Municipalitatii si a locuitorilor:

1.2. Investitorul privat propune si este de acord, conform cerintelor stabilite prin
Avizul de Oportunitate nr. 516 din 14.06.2018, cu realizarea urmatoarelor obiective

de interes public necesare in zond pentru folosul comunitatii publice:

1.2.1. Dezmembrarea unei portiuni de teren necesard ldrgirii tramei stradale B-
dul Muncii si str. Fabricii conform PUG Cluj-Napoca la care se adauga o fasie de
teren necesard modernizarii B-dului Muncii si Str. Fabricii in conditiile actuale la
gabaritele prevazute in aceastd documentatie si inscrierea in C.F. a destinatiei ‘

,drum ”.

1.2.2. Realizarea functiunii de Invdtamant scolar prin proiectarea unei gcoli
primare/gimnaziale si sald de educatie fizica si sport:

a) Dezmembrarea unei suprafete de 5 801 mp de teren si inscrierea acesteia in CF

cu destinatie de "teren rezervat dotdrii de invatdamant " si

b) Edificarea unor constructii cu destinatia de scoald si sald de educatie fizica si
sport, cu regim de indltime de (S)+P+2E, respectiv P. Clddirile cu destinatie de scoala
si sald de educatie fizicd si sport si vor fi proiectate si edificate pe cheltuiala
investitorului si tranferate In domeniul public, cu titlu gratuit, la stadiul finisat,
avand instalatiile electrice, termice si sanitare complete, sistemul de Incdlzire
centralizat, usi interioare, geamuri termopan, sapa, pereti gletuiti si cu doud straturi
de lavabil alb, calorifere montate, gresie si faiantd in bai, obiecte sanitare in bai si

laboratoare, pardoseli specifice in sélile de clase, holuri si sala de sport.

; YA



c) transferarea acestora in patrimoniul Municipiului Cluj-Napoca, fara plata.

1.2.3. Crearea unui parc si loc de joacd cu acces public nelimitat in interiorul
ANSAMBLULUI in suprafatd aproximativ de 3 358 mp

1.2.4. Crearea de spatii de agrement si spatii verzi aferente imobilelor constructii

din cadrul ansamblului

1.2.5. Din totalul de locuri de parcare necesare in ansamblul minim 75% vor fi
asigurate la nivelurile subterane ale constructiilor, restul regasindu-se la nivelul
solului pe platforme special destinate sau, In cazul vizitatorilor ori in caz de

urgentd — pe strazile propuse (str. Cdramidarilor sau strada ,A”)
1.2.6. Accesul auto si pietonal se va realiza din str. Fabricii, B-dul Muncii, prin:

1.2.6.1. Modernizarea si prelungirea strdzii Cardmidarilor conform profilului

transversal tip IIL.A

1.2.6.2. Propunerea unei strdzi noi intitulatd generic Strada ,A” cu profilul
propus in PUZ conf. ,Studiului privind organizarea circulatiei si

transporturilor”.

1.2.6.3. Reglementarile privind organizarea circulatiilor si obligatiile care
intrd In grija si cheltuiala investitorului SC NOROC COM SRL sunt:

Modernizarea la profilul prevazut in planul de situatie vizat si prelungirea str.
Céaramidarilor pand in intersectia B-dul. Muncii — str. Fabricii; aceasta va avea

sens unic de intrare dinspre str. Fabricii;

Largirea B-dului Muncii fatd de situatia existentd si amenajarea bulevardului,
intre intersectia cu strada din partea N-V si str. Fabricii cu: incd o banda
carosabild de 3,5 m, pista de biciclete de 1,5 m ldtime. Noul trotuar va
avea litimea de 3 m. Largirea bulevardului se va realiza prin dezmembrarea din
parcela initiald a suprafetei necesare iar lucrdrile presupun inclusiv refacerea /
relocarea aliniamentului stdlpilor de sustinere a liniei de tramvai, relocarea

retelelor edilitare subterane din trotuarul existent in trotuarul propus.

Reconfigurarea si amenajarea intersectiei cu reglementare de sens giratoriu B-
dul. Muncii — str. Fabricii — Cdramidarilor tindnd cont de ldrgirea bulevardului si
prelungirea str. Cdramidarilor, inclusiv realizarea unei benzi carosabile pentru
virajul la dreapta, de pe Bd. Muncii pe str. Cdrdmidarilor, care sd iasd de sub

incidenta giratiei.
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10.

11.

Realizarea si modernizarea la profilul prevazut in planul de situatie vizata

strazii ,A”, inclusiv racordarea acesteia cu str. Fabricii la profilul nou propus.

Pe str. Fabricii la intersectia cu strada A se va realiza suplimentar, fatd de situatia
existentd cu cele 2 benzi carosabile pe sens, o banda carosabild cu latimea de 3,5
m care va avea rol de banda de decelerare (intre statia de transport in comun si
strada A), respectiv banda de accelerare (intre strada A si limita parcelei spre str.
Sobarilor nr. 35).

Pe strada Fabricii, intre str. Caramidarilor si strada A se va reloca statia de
transport in comun din pozitia existentd in noua locatie, conform planului de
situatie vizat, se va amenaja o noud alveold si se va dota statia de transport in
comun cu mobilierul existent (copertina) In vechea locatie, fdrd ca acesta sa fie

deteriorat.

Pe strada Fabricii, intre str. Cardmidarilor si strada A, se va amenaja fatd de
situatia existentd: banda verde cu ldtimea de 3,5 m In amonte si aval de alveola
statiei de transport in comun (intre prima banda carosabild si pista de biciclete),

pista de biciclete cu ldtimea de 1,5 m si trotuar nou cu latimea de 3 m.

Pe str. Fabricii intre strada A si limita parcelei spre str. Sobarilor nr. 35,
suplimentar fatd de banda de accelerare, se va amenaja pista de biciclete cu

latimea de 1,5 m si trotuar nou cu latimea de 3 m.

Largirea strazii Fabricii se va realiza prin dezmembrarea din parcela initiald a
suprafetei necesare iar lucrdrile presupun inclusiv refacerea / relocarea
aliniamentului stalpilor Electrica / CTP, relocarea retelelor edilitare subterane din

trotuarul existent in trotuarul propus.

Intrarea si iesirea auto pe / de pe strdzile noi propuse ori accesele auto la
constructiile propuse care debuseazd in Bd. Muncii §i in str. Fabricii se vor

realiza doar prin viraje de dreapta.

Pentru executia lucrarilor, in vederea indeplinirii obligatiilor mentionate mai sus,
va fi necesard intocmirea proiectelor de specialitate pentru toate domeniile:
drumuri, retele edilitare subterane, iluminat public, semnalizare rutiera
orizontald si verticald, retele aferente transportului In comun etc. siobtinerea
Autorizatiei de Construire, cu obtinerea prealabild a avizului Politiei Rutiere,
conform prevederilor legale in vigoare.

1.2.7. Realizarea retelelor utilitare (apd, canal, retea electricd, refea de gaz) se va

o~

face In regim ingropat;



1.3. Investitorul privat este de acord cu dezmembrarea suprafetei de teren

necesard pentru largirea si modernizarea B-dului Muncii si Str. Fabricii la profilele
propuse prin PUZ) si este de acord cu transferarea acestora in domeniul public, fard
plata.
1.3.1 Investitorul solicitdi aprobarea urmitoarelor prevederi PUZ propuse
conform avizului de oportunitate nr. 516 din 14.06.2018.
1.3.1. UTR RiM* - Restructurarea zonelor cu caracter industrial — zond mixta
e Functiune predominantd: subzona mixta
 Iniltime maxima: (1-35)+P+7E, (1-4S)+P+9E la str. Fabricii si B-dul Muncii
e Indicatori urbanistici ansamblu (UTR RiM*): POT max=60.00%, CUT
max=2.80 ADC/mp

« Retragere fatd de aliniament: Claddirile vor fi amplasate in aliniament, cu
exceptia celor situate pe strdzi secundare, cu locuinte la parter spre strads,

pentru care alinierea se va realiza in retragere de minimum 3 m;
e Retragere fatd de limitele laterale: H/2, minim 4,5 m;
e Retragere minimad fatd de limita posterioard: H/2, minim 9 m;
o Circulatii, accese: Orice acces la drumurile publice se va face conform

avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul

acestora;

o Stationarea autovehiculelor: preponderent in spatii specializate dispuse la
subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei nr 2 la Regulament

o Echipare tehnico-edilitard: zond echipatd edilitar complet

INDICATORI URBANISTICI RiM*:

e Zonid mixti: teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structurd functional
echilibratd, rezultat al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu

caracter industrial

e P.O.T max ansamblu = 60.00%, C.U.T max ansamblu= 2,80 ADC/mp;

1.4. Ulterior aprobdrii PUZ, investitorul va intocmi documentatiile cu privire la

operatiunile cadastrale, notariale §i autorizarea lucrdrilor de construire, astfel:

1.4.1. Parcelarea etapizat3 a terenului conform planului parcelar propus prin

PUZ, in vederea dezmembririi etapizate a suprafetelor de teren necesare

e




largirii si modernizarii B-dului Muncii si Str. Fabricii §si a parcelei destinate

unitatii de Invatamant.

1.4.3. Etapizare executie proiect.

e Suprafata de teren necesara largirii B-dului Muncii si str. Fabricii se va
dezmembra si Inscrie In CF cu titlu de drum anterior emiterii oricarei
autorizatii de construire, iar pana la receptia finald a primei constructii din
etapa 2 va fi trecutd In domeniul public cu titlu gratuit. Anterior trecerii in
domeniul public, aceasta va fi amenajatd, prin cheltuiala investitorului,
conform avizului nr. 595223/446/10.12.2020 emis de Serviciul Siguranta

Circulatiei.

e Suprafata de teren reglementatd ca subzona S_Is* se va dezmembra

anterior emiterii oricarei autorizatii de construire.
e Implementarea investitiilor se va realiza in doud faze/etape :
Etapa 1: teritoriului situat pe frontul sudic si vestic al strazii “A”

e Relocarea statiei de transport in comun se va face anterior realizdrii str. A
conform pct. 6 sectiunea Reglementiri privind organizarea circulatiilor, iar banda de
accelerare prevazuta la pct. 5 se va realiza anteritor receptiei finale a constructiei

GP2, din plansa A.11 Plan mobilare urbanistica.

e Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, se va echipa edilitar
complet si realiza la strat de uzurd partea carosabild a str. “A” (inclusiv benzile de
stationare pentru autovehicule previzute la nivelul carosabilului) si partea carosabild a
prelungirii strdzii Cdrdmidarilor pand la intersectia cu strada Fabricii, inclusiv

benzile de stationare prevazute la nivelul carosabilului.

e Anterior receptiei fiecarei constructii din etapa 1 vor fi amenajate trotuarele ce
deservesc imobilele care fac obiectul receptiei (inclusiv fasiile verzi plantate, din
lungul strazii).

e Anterior receptiei finale a ultimei constructii din zona mixta aferentd etapei 1,
constructia cu destinatia de invdtdmant si parcela care o deserveste, vor fi trecute

cu titlu gratuit in domeniul public.
Etapa 2: restul teritoriului reglementat prin P.U.Z

e Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile din etapa 2 (altele decét
infrastructura tehnico edilitard) se va face dupd receptia finald a lucrdrilor din
etapa 1, Insd nu mai repede de 2025.

: A




o Anterior receptiei fiecdrei constructii din zona mixtd vor fi amenajate trotuarele

ce deservesc imobilele care fac obiectul receptiei (inclusiv fasiile verzi
plantate, din lungul strazii), respectiv adiacent strazii Caramidarilor (pe

tronsonul adiacent P.U.Z.) si trotuarul strazii A.

o Strazile reglementate prin P.U.Z,, str. A si str. Caramidarilor vor avea acces

public nelimitat. In aceasta privintd se va prezenta o declaratie notariala.

o Spatiul verde (S_Va*) va avea acces public nelimitat, acesta va fi amenajat in baza
unui proiect de specialitate si va fi receptionat anterior ultimului imobil din

etapa 2. In aceastd privinta se va prezenta o declaratie notariala.

1.5. CLAUZE SPECIALE
Obiectivele de interes public prevdzute la art. 1.2 . se realizeaza astfel:

1.5.1. Dezmembrarea suprafetei de teren in vederea ldrgirii §i modernizarii B-
dului Muncii si Str. Fabricii si inscrierea aceasteia In C.F. cu destinatia de “drum”,

conform pct. 1.4.3

1.5.2. Amenajarea parcului si locului de joacd cu acces public nelimitat din

interiorul parcelei va fi realizat , conform etapelor implementarii PUZ

1.5.3 Amenajarea circulatiilor, prelungirea si modernizarea strdzii Cardmidarilor
si realizarea strdzii noi propuse “A” vor fi realizate conform etapizdrii de la punctul
1.4.3.

1.5.4. Partile convin la transferul dreptului de proprietate in domeniul public
al Municipiului Cluj-Napoca a suprafetei de 5.801 mp de teren rezultatd in urma
dezmembririi si inscrierii acesteia in C.F cu destinatia de ,teren rezervat dotarii
de invitaimant”, respectiv a scolii si sdlii de educatie fizicd si sport, edificate de
catre investitor, la nivel finisat, avand regimul de indltime (S)+P+2E, respectiv P,
in vederea infiintirii de catre Municipiul Cluj-Napoca a unei noi unitati de
invatimant public, investitorului permitindu-i-se a dezvolta prezentul ansamblu
ca urmare a restructuririi parcelei, identificatd cu C.F. 329458, Cluj-Napoca si nr.
cad. 329458, in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.Z.

1.5.5. Investitiille privind reorganizarea circulatiilor, in conformitate cu
conditiile stabilite prin avizul nr.595223/446/10.12.2020 si nota interna
nr. 470766/446/17.08.2021 emise de Serviciul Siguranta Circulatiei, intrd In grija si
cheltuiala investitorului SC NOROC COM SRL conform pct 1.2.6.3.



1.5.6. Conform UTR RiM*, toate parcajele subterane aferente tuturor locuintelor
colective vor fi autorizate impreund cu imobilele previazute in PUZ

1.5.7. Conditiile mentionate la acest articol vor fi respectate atat de actualii, cat
si de viitorii proprietari ai terenului studiat prin PUZ de restructurare.

1.5.8. Investitorul privat are obligatia de realizare a obiectivelor publice
prevazute la art. 1.2.1, 1.2.2,, precum si de a le intrefine pand la finalizarea
contractului/predarea citre autoritatea publica.

159. In cazul obiectivelor de utilitate publici propuse a fi realizate pe
terenurile proprietatea Municipiului, autoritatea publicd va emite toate acordurile,
avizele si autorizatiile necesare, conform prevederilor legale, pentru autorizarea
lucrarilor de construire.

1.5.10. Autoritatea publicd are dreptul sd monitorizeze si sd controleze, pe
perioada deruldrii contractului de restructurare, modul in care investitorul privat 1si
executd obligatiile ndscute din contract cu privire la respectarea obligatiei de

realizare a obiectivelor publice.
1.6. Prevederile mentionate au aplicabilitate generala si prioritard la nivel de PUZ.

« DURATA DE DERULARE
2.1 Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE intrd in vigoare la data semnarii si
produce efecte in vigoare panad la finalizarea ultimei etape conform etapizare art. 1.4.3.
dezvoltate pe fiecare parceld, respectiv pand la receptia tuturor lucrdrilor prevazute de
PUZ de restructurare, In conditiile legii.
2.2 Investitorul privat va implementa investitiile propuse prin PUZ de restructurare cu
respectarea reglementdrilor urbanistice aprobate si in termenele agreate prin Planul de
actiune, anexa la prezentul contract.
2.3 La Incetarea contractului, bunurile realizate ce urmeaza a fi transferate autoritatii
publice trebuie sd fie libere de sarcini, in stare buna de functionare si exploatabile.
2.4 Investitorul privat va asigura garantiile ‘de bund executie pentru obiectivele de
utilitate publicd realizate si va cesiona fara pllaté aceste garantii In favoarea

Municipiului.

3. INANTAREA PROIECTULUI

3.1 Valoarea investitiei care face obiectul contractului de restructurare este de: 423 957
382 RON (inclusiv TVA).
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3.2 Realizarea obiectivelor propuse prin PUZ de restructurare se face exclusiv pe baza
investitiilor private, conform avizului de oportunitate nr. 516 din 14.06.2018 si Avizului
Arhitectului Sef nr. 131/10.08.2021.

4. ALTE CLAUZE:

4.1. Prezentul contract poate fi modificat doar in scris, cu acordul prealabil al
Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca.
4.2. Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE a fost incheiat in 2 exemplare

originale, cate unul pentru fiecare Parte.

Incheiat in data de

intre NOROC COM SRL

prin reprezentant

Directia Economyics, DIfector eXectfiV =~ cossmmasamsvsmmmmmmsmrssnm o ssvomsssss
Directia Jirridicd, Director exeetifivv.n ™=~ sssssnumammsmasmssnnimmis s

Directia Generald de Urbanism, Arhitect 8ef  .camsmurmumomsismmsmsromsmssms
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1 Dispozitii generale
1.1 Rolul RLU
Prezentul Regulament Local de Urbanism insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul

de aplicare a prevederilor ,P.U.Z. DE RESTRUCTURARE URBANA IN CONDITILE LEGH
350/2001 ACTUALIZATA pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU CU STRUCTURA FUNCTIONALA

" diferite. Acestea nu au valoare de patrimoniu industrial.

MIXTA = b-dul Muncii, nr. 4-6 — str. Fabricii (front vestic)” Dupa aprobarea de catre autoritatiie:
locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa prevederile PUG Cluj-Napoca.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare
in materia urbanismului, a2 conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitafii, in acord cu
potentialul localitatii si in interesul general, urmérind utilizarea terenurilor in mod rafional, echilibrat
si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatile necesare  autorizarii constructilor in limita zonei
reglementate, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritstile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispoziiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitéfii cadrului construit, amenajat si
plantat, pentru imbunatatirea condifiilor de viata si dezvoltarea echilibratd a localitafii si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

1.2 Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
o Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul
de aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21/ N /10.04.2000
« Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptile RLU aferente PUG, pentru zona ce
~ face studiul PUZ o : ) o
« Legea 50/1991- republicata- privind autorizarea executarii constructiilor -
o Legea 350/2001 ¢u modificarile si completarile ulterioare :
~ Regulamentu| Local dé Urbanism a fost intocmit in conformitaté cu prevederile ,Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului ‘Urbanistic Zonal", indicativ GM-

© 010-2000. -

1.3 . Domeniul de aplicare ) .
R o4 . v

Regulamentul Local de Urbanism cuprindé norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in zona reglementata’ de PUZ. Restul terenurilor

" aflate in-Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fie intravilan sau extravilan, nu sunt

afectate de prezentul RLU.

2 Reqult de baza privind modul de acupare a terenulu -

2.1 Regyli cu privire la pasfrarea integritatii mediului si protejarea
‘ ‘patrimoniului natural si construit .

Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua
jumétate ‘a secolului al XX-lea si se afla in stari de- conservare si au o valoare de utilizare foarte

‘ ' Str, Calarasilor, nr 1, Pavifionul = Ciuj-Napoca 400157, Romania s 1 G LC

/\ R H ] M /\ R T. +40.{0)264-555 788, F. +40-(C}-372 898 382, vawwkarhimar.o .
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2.2 Reguli cu privire i'é-sigurani’a constructiilor si ia apararea interesuiiui public

Suprafata studiata nu prezinta riscuri geotehnice sau zone cu riscuri naturale.
.. Se vor respecta indicatiile rezultate din studiile geotehnice elaborate in scopul autorizarii
- constructiilor. ' '

2.3 Reguli de émplasare si retrageri minime obligatorii

Ampla__s_aLe_a_cfédiriLOLfaté_de_almiament_este_pneoizaté—in—ead-ml—reglemeﬁtérilsr—pr'tviﬂd

zonele si subzonele functionale precum si unitétile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se inielege limita dintre proprietatea
privata si domeniul public. In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel
rezultat n urma modificarii limitei dintre proprietatea privaté si domeniul public. In situatia in care
aliniamentul rezultat nu genereaza fronturi drepte, imobilele se vor putea alinia la un aliniament
determinat de o linie dreapta, tangent cu limita de proprietate spre strada.

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari.

Condifiile de amplasare a cladirilor unele fat3 de altele in interiorul aceleiagi parcele sunt
precizate in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul
regulament.

2.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exist3 posibilitaii de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Numarul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatilor din cadrul
reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referint cuprinse in prezentul Regulament.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizafiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora. : . .

. 2.5 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru.constructii

Se vor respecta spe.ciﬂcaiiile din cadrul. reglementsrilor la ni\/elul'Unité’gilor Teritoriale de
Referin{a cuprinse in prezentul Reégulament.

2.6 Reguli cu privire Ja amplasarsa de spatii verzi si imprejmuiri _ )
Se vor respecta specificatile din cadrul reglementarilor la nivelul Upitatilor Teritoriale de
Referintd cuprinse in prezentul Regulament. :
Portile dmprejmuirilor se vor deschide fara a afecta spatiul public. _ .
Tratamentul drhitectural al imprajmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
Autorizafia de construire va contine obligatia credrii de spatii plantate, in functie de
destinaia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
unitafilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

3 Zonificare functionalz.

3.1 Unitati si subunitati functionale

Caracterul existent: Conf. PUG aprobat cu HCL nr.493/2014 teritoriul st
in U.T.R: RiM - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zona mixti. , )
Caracterul propus: Caracterul functional propus prin aceasta documentatie respecta
prevederile PUG cu privire la utilizarile admise. Conceptul Grbanistic propune realizarea unui
ansamblu- cu structura functionald 'mixta incluzand locuire colectiva,” activitafi administrative, de

. 2x 8
. ;
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administrarea afacerilor, financiar-bancare «(birouri), comerciale (comert “en- detail, comert

specializat), terfiare, sportive (fitness, piscina), de Tnvatamant (grédinita, scoala), de turism (hotel
de apartamente). » A e :

Prin PUG in vigoare suprafata de teren studiata face parte din UTR RiM. Pfin prezentul
PUZ se propun o serie de derogari fata de regulamentul RiM propus prin PUG si din acest motiv
UTR RiM va fi redenumit ca UTR RiM*. Derogarile sunt impuse de caracteristicile specifice ale

zonei reglementate.

Zona reglementat, in suprafata totala de 55 331 mp (conf. CF 329458), este gravata in
partea de nord-est, pe o suprafata de 1886 mp, de servitutea de utilitate publica aferenta largirii b-

dul Muncii si str. Fabricii.

Se propune urmatoarea zonificare:
Zona mixta (include si strazile propuse si Subzona verde S_Va*:parc cu acces

nelimitat)
. Subzona S_Is* (Institutii si servicii de interes public constituite in cladiri dedicate:

Scoala)

Fiecare zona/ subzona functionala are regulamentul propriu:

« Pentru Zona mixta (teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structura functionala echilibrata,
rezultat al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial) se propune
R.L.U. RiM* care contine derogari de la RLU UTR RiM.

« Pentru subzona S_Is* (de institutii si servicii de interes public constituite in cladiri dedicate)
se propune R.L.U. S_ls* care contine derogari de la RLU UTRIs_A.

« Pentru subzona verde S_Va* se propune R.L.U. 8_Va* care contine derogari de la RLU

UTR Va.

" |NDICI URBANISTICI

-+ Suprafata de referirita pentf‘u calculul POT si CUT a tuturor constructiilor din ,_;zoné
mixta RiM* va fi suprafata de 49.530 mp ( reprezentand diferenta dintre suprafata totala a

terenului conform C.F. nr. 326458 si suprafata destinata subzonei de invatamant conform

PUZ).
" SUPRAFATA DE REFERINTA PENTRU CALCUL INDICI URBANISTICI ZONA MIXTAS. - .
= S7EREN ZONA REGLEMENTATA - STEREN scoaLa= 55 331 mp - 5 801 mp-=49 530 mp

: UTR RiM*: . .
i POT max=60%
CUT max= 2.8

" La nivelul subzonele S_Va* si S_ls*, se vor respecta indicii urbanistici -conf. RLU S_Va* .

respective RLU S_ls*.

SPATII VERZI . .

In cadrul zonei mixte, spatiile verzi vor ocupa min. 30 %. din suprafata de referinta pentru
calcul spatii verzi. gy '

Spatiile verzi vor cuprinde suprafetele organizate pe sol natural si cele inierbate peste
subsol. .
Suprafata de referinta pentru calcul spatii verzi, reprezinta suprafata de teren. rezultata
dupa dezmembrarea din suprafata initiala conf. CF nr. 329458 (zona reglementata), a suprafetei
afsrente Subzonei S_Is* (Institutii si servicii publice: scoala) si a suprafetei servitutii de utilitate

~ publica care grevsaza zona reglementata in partea de nord-est).

.o
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SUPRAFATA DE REFERINTA PENTRU CALCUL SPATH VERZI = SsupRaFATA zowa mixTA = 47 644.mp

- s _ " In-caleulul spatiului este introdusa si suprdfata de spatiu verde dispus in lungul strazilor.
: _ : -Suprafata de referinta pentru calcul spatiu verde cuprinde si suprafata aferenta strazilor -
propuse strada Caramidarilor si strada A. ) ) |
‘ " Astfel, suprafata de spatii verzi reprezinta procentual min. 30 % dintr-o suprafata mai mare
; decat suprafata efectiv construibila, sporind astfel calitatea ansamblului propus;

La nivelul subzonelor S_Va* si S_lIs*, se vor respecta suprafetele minime conf. RLU_S_Va*

|
t3 : |
respective RLU S_Is”. |
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE} :

8

-
i
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Caracterul actual

Unitati industriale aflate in proprietate privata, dispunand de suprafeta insemnata de teren,
situata intr-o locatie importante pentru dezvoltarea oragului.

Activitatea industrial3 initiald a incetat sau s-a restrans considerabil. In prezent o parte din
spatii sunt inchiriate micilor intreprinderi pentru activitati de produciie si servicii de tip industrial sau
cvasiindusirial, depozitare etc. )

Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite In a doua
jumatate a secolului al XX-lea si se afld in stari de conservare si au o valoare de utilizare foarte
diferite.

Infrastructura urband e in general degradata.

Actualmente pe teren exista o portiune dintr-o hala existenta, dintr-un numar total de 8
constructii, restul fiind desfiintate si radiate.

Caracterul propus

Se propune structurd functionald mixta incluzand locuire colectiva, activitafi adminisirative,
de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale, terfiare, cu|turale de fnvatamant, de
sanatate, de turism etc . : . . .

Se vor aphca in mod obllgatOFlu serVItutlle generate de obiectivele de utlhtate publica
precum si celelalte -restrictii, aga cum sunt. ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,Reglement&ri
Urbanistice — Unitafi Teritoriale de Referin{d” -si In- RLU - Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Reglm
Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii. .

Servituti de utilitate publica: - . .

In cadrul prezentei ‘documentatii PUZ, se stabilesc locatii si servitutile de utllitate publica
aferente pentru trama stradald de interes local, infrastructura edilitard, spatiile verzi, zona de
institutii si servicii de. interes pubhc etc, conform programulun urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate.

Zona mixta (RiM*) se reglementeaza prin documentatla actuala de PUZ, fara a mai fi
necesara o etapa ulterioara PUD. ¢ :

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica pe
terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa. '

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, pana la aplicarea
acesteia, pot fi autorizate lucrari care. nu conduc la amplificarea volumului constructiilor cum ar fi
lucrari de intretinere curanta modificari interioare sau schimbari de destinaiie, lucrari cu caracter
provizoriu: panouri de afisaj, firme si reclame, Iucrarl de consolidare.

“

A R H I M . Ij\ R ' Toqn-('mzs.tans:as F"uu \Sﬁz'QSs'aszmﬁ;nf‘ﬁéfTﬂ’° . ) ' . GLC

. RO10390873, J 24/136/1998° .
LAFITECI RISy LRc0 Upicredil Tirac BanK, CiuyNapoﬂ IBAN RG 22 BACX 0000 000% 5455 3000 - CERTIFIED
'

.

o

.



E
'

Suprafstele de teren grevate de servituli de utilitate” publicd vor fi dezmernbrate "din
parcelele lnmale si lnscrlse in C.F. cu destmatla de “teren rezervat panu’u serwtute de utilitate
pubhc” ! .

E % 4=-Q-'iiﬂﬂlﬂ§!?*ﬂ57111\”\“@1,7:31{‘ HE '

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarca reglementarilor cuprinse

in Anexa 4 si.a reglementarilor de-maijos

Restructurarea acestor unitafi industriale are ca scop transformarea lor in teritorii urbane ou
caracter mixt, relevand o structura functionald complexa si echilibrata,

Procesul de restructurare propus urmareste dezvoltarea cu prioritate a circulatiilor pietonale
si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea spatiilor verzi.

Pentru reteaua de strézi propuse, se vor aplica profile transversale unitare conform Anexei
6 aferente PUG sau se vor propune profile noi adaptate situatiior sprecifice ale amplasamentului.

Conform ,Studiului privind organizarea circulatiei si transporturilor” elaborat de ZOOM
PROIECT SRL pentru aciuala documentatie P.U.Z. si a avizului Siguranta circulatiei nr.
505223/10.12.2020, pentru strazile existente b-dul Muncii si str. Fabricii se propune adaptarea
profilelor propuse in PUG la situatia specifica a amplasamentului.

In P.U.Z. se propune prelungirea strazii Caramidarilor, realizarea unei noi strazi propuse
“Strada A” si a unej alei private:

« Prelungirea si modernizarea sirazii Caramidarilor existente, respecta profilul
tip Ill.A (conf. PUG) cu latimea 21 m, avand 2 benzi de circulatie de cate 3.5
m fiecare, parcari de 2.5 m intercalate cu insertii de fasii verzi, piste de
biciclisti si trotuare de 3 m pe ambele parti ale strazii, dar cu sens unic de
circulatie, conform ,Studiului privind organizarea circulatiei si transporturilor”
elaborat de ZOOM PROIECT SRL pentri actuala documentatie P.U.Z.

e Strada "A” propusa in PUZ se va resliza conform ,Studiului "privind
organizarea circulatiei si transporturilor” elaborat de ZOOM PROIECT SRL
pentru actuala documentatie P.U.Z., derivat din profilului tip 1Il.G aferent
anexei 6 din PUG si va avea cnrculane in dublu sens de 6.00 m latime, fasie
de parcari de 2.50 m m’tercalata cu fasie plantata si trotuare de 2.00 m pe
ambele parti. ‘ . :

¢ . Intre imobilele GP9, GP10 si GP11 se impune realizarea unei alei private
care asigura aprovizionarea la spatile comerciale de 1a parter si etajul 1,
accesul la locuintele colective, locuri de parcare, puncte gospodaresti, si
accesul auto la parkingul subteran.

Spatiile verzi, aferente subzonei S_Va*, vor avea acces public nelimitat. -

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu.

Utilitafile se vor introduce n totahtate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONAEA =~

Se va aplica lista utilizérilor / activitiilor corespunzitoare fiecarei categorii de functiuni,

" conform Anexai 1 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG:
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. Structurs - functionald mixta incluzane - locuire colectiva, activitdli administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de inva{dmant, de sanatate, de
. turism, comerciale (cu exceptia celor de la pct. 3), functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, etc.
Locuirea va ocupa intre 30% si 70% din suprafata construitd desfasurata totald. Parterele spre

— - principalele-spatii-publice-vor-avea-functiuni-de-interes-pentru-prblic
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Se admit utilizari monofunctionale pentru functiuni ample publice sau de interes public
major — complex expozitional, centru de congrese si conferinfe, campus universitar / de cercetare,
sald polivalentd, centru medical de mari dimensiuni, parc sportiv sau tematic etc.

" Se admite conversia si restructurarea cladirilor industriale sau de alt fel existente pentru
tipurile de activitati admise, cu conditia integrarii acestora in noua structura urbana.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu conditia ca accesul
autovehiculelor s& se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa / secundare si
sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.
Depozitare en gros.
: Depozitare de materiale refolosibile.
Comert-en gros.
. Comert en deétail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall
! ete. . - L _ .. Lo - ‘
N Comert si alimentatie publica practicate prin viirine / ferestre.
| Gargje in cladiri provizorii sau permanente mdependente amplasate in interiorul parcelelor.
-Anisambluri monofunciionale rezidentiale.
5 ' "Locuire de tip individual. S
Constructii provizorii de orice natura
" {nstalatii / utilaje exteriodre,’ montate pe fatada dlnspre spatlul public a imobilelor.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze
amenajarile.din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. '

SECT IUNEA 3. CONDITIF AMPLASARE; ECHIP RE SI CONFIGURARE A

. C Parcelarea este un rezultat al planulun general de amplasare a cladirilor (plan mobllare) sil
’ -are caracter orientativ. :
Paroelarea propusa este continuta in partea: desenata a acestux studiu.
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‘Gladirile vor fi amplasate in aliniament, cu eyceptla celor cu locuinte la parter spr° strada,
peniru care alinierea se va realiza in retragere.de minimum 3 m. -

La principalele artere de trafic, B-dul Muncii si strada Fabricii, cladirife se vor dlspune in
regim de construire inchis, iar la strézile din interioriul amplasamentului, strada Caramidarilor si -
strada A, cladirile se pot dispune in regim de construire deschis, izolat.

La principalele artere de trafic, B-dul Muncii si strada Fabricii, cladirile se vor dezvolta intre
limitele laterale ale parcelelor imobilele amplasate in aliniament la b-dul Muncii vor genera calcan
pe o adancime de maxim 24 m masurata pe limita de proprietate. Imobilele amplasate in
aliniament la strada Fabricii vor genera calcan pe o adancime de maxim 20 m masurata pe limita

de proprietate.
In situatiile de dlspunere in regim deschis a constructiilor, retragerea fata de limitele

laterale ale parcelelor, va fi mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor, masurata la
cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 4,5 m.

Retragerea faté de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau egala cu
jumatate din indltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic In punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 9 m. Sunt admise configuratii in retrageri succesive cu conditia
indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate.

Ca exceptie, retragerile laterale si posterioare minime obligatorii nu se impun in situatia
invecinarii cu parcele neconstruibile (ex. parcela aferenta post trafo).

Distahga dintre dous cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala sau mai mare cu indlfimea
cladlru mai inalte, masuraté la corniga. ’

Este admisa retragerea in trepte, cu condltla asigurarii unei retragert- de H/2 a fiecarui etaj,
dar nu mai putm de 1 .80 m. Se admite depasirea regulilor de retragere pentru volumele caselor de

scara.
Distanta intre etajelé retrase, va fi egala sau mai mare cu inaltimea celui mai inalt dintre

acestea. S

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.
Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se

recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Necesarul .de parcaje va fi dimensionat conform Anexel 2 la RLU aferent PUG. Atunci
cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei funcfiuni n parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proporfie minima de 75% n spatil
specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor
pastra o distan{a minima de 5-m fa{a de ferestrele camerelor de locuit. .

° sw.Calarasilor, nr 1, “Pavifionul H, Cluj-Napoca 400167, Romania.: 3 GE’C .
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* Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cldiri dedicate;, situate la o
dlstarn;a de maximum 150 m de |mobll daca pentru locurile necesare existd un drept real de
folosum;a :

lnaltimeé constructiilor este stabilita, astfel:

“a. pe‘ntru cladirile comune Tnaltimea maxima la cornisa nu va depasi 27 m, iar inaltimea
totald (maxima) nu va depasi 30 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S) + P+7.

b. pentru cladirile de coli se poate admite o Inaltime maxima la cornisé ce nu va depasi
33 m, iar indlfimea totald (maxim&) nu va depasi 35 m, respectiv un regim de
indltime de (1-4S)+P+9

| c. pentru cladiri cu functiuni deosebite sau aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante)
inaltimea maxima la cornisa nu va depasi regimul de inaltime de (1-4S)+P+9. Inaltimea
la cornisa si inaltimea totala vor fi generate din normele specifice ale programului de
arhitectura propus in fiecare caz in parte fara a depasi 50 m.

Nota generala:

Centrala termica va fi amplasata pe invelitoarea ultimului nivel admis prin regimul de
inaltime stabilit prin PUZ, in spatii tehnice dedicate. Aceste spatii vor fi accesibile prin liftul si scara
imobilului.

Volumul construit destinat amplasarii centralei termice nu intra in calculul inaltimii maxime a
imobilului.

- Arhitectura ci&dirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imobile
cu functiumne mixa, implicand locuirea la nivelele superioare si imobile exclusiv peniru locuinte
colective). Se interzicé realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istdrice.

Se admite realizarea: de balcoane, bow-window-uri etc, peste’linia de ahmament sau
retragere de la aliniament, fara afectarea circulatiilor publice.

Acoperirea cladirilor va fi plata, (acoper.§urx terasa sau cu panie mai mici de 10%).

" Raportul plin-gol, cat si materialele de finisaj se vor alege in concordania cu caracterul

_arhitectural impus de profilul functional. § . $ .

Zona va fi echipaté edilitar complet ca preconditie a autorizarii construciiilor de orice fel.

Toate cladirile se vor racorda pentru asngurarea utllltatllor necesare la retelele edilitare i
publice. ‘ !

Se interzice conducerea apelor meteorice spre-domeniul pubhc sau parcelele vecine. o

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATVetc).

Parcelele vor dispune de spatiu destinat colectarii de§eurilor menajere.

Spatiile tehnice necesare vor fi amplasate in principiu in subteran sau astfel incat sa aiba

- un'impact vizual minim. _ .
i
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In cadrul 7one/ mlxz‘e spatiile verzi vor ocupa mm 30 % dln suprafata de reTermta pentru
calcul spatii verzi.

Spatiile verzi vor cupnnde suprafetele orgamza’ﬁ= pe sol natural si cele lmerbate peste
subsol.

Suprafata de referinta pentru Calcu! spatii verzi, reprezinta suprafata de teren rezultata
dupa dezmembrarea din suprafata initiala_conf. CF nr. 329458 (zona reglementata), a suprafetei

aferente Subzonei S_Is* (Institutii si servicii publice: scoala) si a suprafetei servitutii de utilitate
publica care greveaza zona reglementata in partea de nord-est).

Se recomanda ca, in interiorul zonei restructurate, mai ales in cazul in care locuirea e
prezentd, spatiul neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spafiul
neconstruit sa fie folosit in comun, mai ales in scop rezidential).

Ca reguld generala, avand in vedere structura spatiala reglementata, spre spatiul public
nu se vor realiza Tmprejmuiri.

In cazuri particulare, cand se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, acestea
vor avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj
metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele direclii si pétrunderea
vegetatlel indlimea maxima a wnpre;mumlor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

In cazul Tn care Imprejmuirile sunt necesare (se separa funciiuni ce necesita delimitarea
propriului teren), imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inalfime si vor
fi de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschlde fara a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcels..

Suprafata de referinta pentru talculul POT si CUT a tuturor censtructiilor din zona
mixta RiM* va §i suprafata de 49.530 mp ( reprezentand diferenta dintre suprafata totala a.
terenului conform C.F. nr. 329458 si suprafata destmata subzonei de invatamant conform
PUZ).

Pentru UTR RiM*
POT max = 60.00%

Pentru UTR RiM*
CUT max=2.80

Shr. Calarasilor, nr 3. Paviiosul H, Cluj-Napoca 40(1157 Romania ¥
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Caracterul propus

Subzona: S_Va* - Subzona verde — scuaruri, gradini, parcurl cu acces public
nelimitatsittatefmzone cualtcaracter: 3

In cadrul prezentei documentatii PUZ, se stabileste locatia spatiului verde aferent
subzonei S_Va*, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate.

Subzona verde (S_Va*) se reglementeaza prin documentatia actuala de PUZ, fara a
mai fi necesara o etapa ulterioara PUD.

In cadrul prezentei documentatii PUZ, se stabilesc locatii si servitutile de utilitate
publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitard, spatiul verde,
zona de institutii si servicii de interes public etc.

Suprafata de teren grevata de servitute de utilitate publica va fi dezmembrata din
parcelele initiale si inscrisa in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate
publica.

Procesul de restructurare propus urmareste dezvoltarea cu prioritate a circulatiilor
pietonale si a spatiilor destinate acestora, & ‘modalitatilor de deplasare velo, organlzaroa )
spatiilor verzi si integrarea mobtherulw urban. . : 4 ' ;

YSECT UNEAZEIEILIZAFUNE!}'IONALA;: TR

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunz'ét-oare fiecarei -categorii de-
functiuni, conform Anexei 1 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG.

(a) plantatii'inalte, medii si joase;
(b) sistem de alei §i platforme pentru circulatii pietonale si velo

compatibile; . !
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;, * i

(e) construc;u pentru activitafi culturale si alimentatie publicg; ’

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere.

(g) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare ce deservesc intreg ansamblul,
amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact VIzual miriim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

LC
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Acces auto pentru mtre;mere |ntervem_;u transport de materiale pe sistemul de alei §1
platforme pietonale si velo, cu condifia ca acesta s& aiba caracter ocazional si limitat. _
L ~Pat fi luate in considerare conversiizfunctionale;.cu conditia ca noile folosinte sa:faca: "
»par’ce de asemenea din categoria activitailor admlse si sa fie compatlblle cu spatiile /

amenajérile / cladirile existente.

St

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturéd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

b SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
|CLADIRILOR

£ EARACTERISIICILE PARCEL EL OR: SUPRAEET]

Parcelarea este un rezultat al planului general de amplasare a cladirilor (plan
{ mobilare) si are caracter orientativ.

Terenul aferent Subzonei S_Va* este stabilit in cadrul prezentei documentatii PUZ,
conform plansa “A.08 Plan reglementari urbanistice — Zonificare”.

Cladlrlle se vor retrage de la limitele. Iaterale ale parcelet cu cel putln 3m, iar fata de'
-Ilmlta postenoara cu cel putin Bm. .

Distanta minima dintre dous cladiri aflate pe aceea§1 parcela va fi egaIa cu jumatate '
din inaltimea cl&dirii mai inalte, masurata la cornisé sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu.
- mal putin decat 3 m. ; ;

' Accesele la drumunle publice adiacente se vor reablhta / realiza conform avizului
eliberat de administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme Futlere
specifice.— agregate compactate, pavaje din piatra naturald etc. Este admisibila folosirea de
imbracamin{i asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

L I & Str. Calarasilor, ar 1, Pavilionui H, Cluj-Napoca 400187, Romania
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Parca)ele se vor orgamza in aTara paroelel ca pane a sistemului dé parcaje pubhée'
si/sau private din lungul strazilor. 3

Necesarul de parcaje va fi dlmensqonat conform Anexel 2la Regulamemul Local de
Urbanlsm aferent PUG. :

Pentru cladiri noi inaliimea maxima la cornisa nu va depasi 9 m si respectiv

(SID)+P+1.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhiiecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la refelele
edilitare publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din refeaua publica.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV

etc).

In interiorul parcului se pot realiza elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare
ce deservesc intreg ansamblul. Spatiile tehnice necesare vor fi amplasate in principiu in
subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual si fonic minim.

Suprafata spatiilor verzi vor ocupa minim 60% din suprafata terenului aferent
subzonei S_Va* si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas&, medie si JInaltd). Calculul spatiilor
verzi va ouprmde suprafetele orgamza‘re pe sol natural si zonele cu pavaj ‘ecologic inierbat.

0

Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente pot fi realizate pnn
dlspunerea perimetral& a unor garduri vii, nefiind obligatorii.
lmprejmumle pe zonele de inyecinare cu proprietati private nu sunt obhgatoru

C.U.T. maxim =0,1
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— - pecomerciallronprofit:
Caracterul propus

Subzona: S_ls* — Subzona de instituii gi servicil publice gi de interes public
constituite n cladiri dedicate.

Cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale a municipiului, apartinand institufiilor
publice sau de interes public. Se remarca prin prezenia semnificativd in peisajul urban
datoritd modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

-

S SEC TIUNEA |: CARACTERULZONEE —

oS

£ Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutilor si serviciilor publice si de
interes public. Prin institutie se infelege un organ sau organizatie (publica sau privata) care
desfisoard activitdfi cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter

In cadrul prezentei documentatii PUZ, se stabilesc locatii si servitutile de utilitate
publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi,
zona de institutii si servicii de interes public etc, conform programului urbanistic stabilit prin
Avizul de Oportunitate.

Suprafata de teren va fi dezmembrata din parcelele initiale si inscrisa in C.F. cu
destinatia de teren rezervat dotarii de invatamant.

Subzona de insitutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate (S_Is*) se reglementeaza prin documentatia actuala de PUZ, fara a mai fi necesara
o etapa ulterioara PUD. . -

. Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor .
cuprinse in Anexa 4 din RLU aferent PUG si a reglementarilor de mai jos.

Se va aplica lista utilizarilor /‘activitétilor corespunzatoare fiecarei categoerii de
functiuni, conform Anexei-1 la Regulamentul Loeal de Urbanism aferent PUG. . :

Orice utiliiéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. ,
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. .
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Parcelarea este un rezultat al planului general de amplasare a cladirilor (plan
mobilare) si are caracter orientativ.
Terenul aferent Subzonei S_Is* este stabilit in cadrul prezentei documentatii PUZ,

conformrplansa™A:08Plarrreglementarurbanistice=Zonificare™

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distanta minim
egald cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{a minim egald
cu juméatate din Tnalfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decat 6 m.

Sunt admise configuratii in retrageri succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a
relatiilor mentionate.

Distan{a minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu Jumatate
din inalimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin decat 4,5 m.

In cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladm
distanta minima va fi de 6 m.

Orice acces |la drumunle publice se va realrfa conform avizului - ehberaL de

administratorul acestora.
Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

invelitorilor permeabile.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 aferenta PUG. Atunci cand
se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei funcfiuni in parte

Pentru o cat mai buna organizare a acceselor, cxrculatulor auto si pietonale,
dispunerea parcarilor se poate face subteran sau suprateran.

De. asemenea nu se impun reguli legate de dispunerea parcarilor in lntenorul
parcelei.

: L. Str. C3larasilor, o7 1, Pavilionul H, Cluj-Nagoca 400157, Romanis
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Indliimea maxim& Ia ccmlsa nu.va depa§x 12 m, iar inaltimea totala (max1ma) fu'va
depasi 16 m, respectiv (1-25)+P+2+R(M).

La regimul de inaltime reglementat se pot adauga etaje tehmce Etajele tehnlce nu
vor fi Iuate il calculul inaltimi maxnme

G b b B e

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va i de natord a determina impreuna cu cladirile adiacenie un ansamblu
coerent si unitar.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu
cadrul construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in
doud sau patru ape, cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 35° si 60°,
functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru
luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de tip
urban.

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse in
Anexa 3 din PUG.
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Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aerianad a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV

Parcela va'dispune de spé’giu destinat colectarii deseurilor menajere.

_ Spatiile verzi orgahfzate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata dé_’teren
aferenta subzonei S_|s* si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). :

‘ imprejmuirile onentate spre spatiul public nu sunt obhgatoru si vor avea un socly
opac ¢t inalfimea maxima de 80 cm st o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau
i intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele direcii si patrunderea vegetaiiei.
Inaltlmea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmumle vor putea fi dublate de

garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inéltime si vor fi de tip

opac. ; ) .
Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.
¢ +
L)
: s s Catrasilor, nr 1, Fadfons, 1l Aapacs 40017 Romaria '.V . ) ! ~r
ARHIMAR SEERE g | §CLCI
=] ‘ s nn"».ti';')a';xﬂ . Unieradit Tiriac SanK, Cluj-Nagaca, maozzmcxuuuuuuoaaqsaaaoo o EETHEIET S 5
H C ' E . . § B - EEm



s

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
| P.O.T. maxim = 75%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)

C.U.T. maxim =2,8

Str. Calarasilor, nr 1, Pavilionul H, Cluj-Napoca 400167, Romania
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