CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUT
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z de dezvoltare ansamblu rezideniial,
str. Fagului nr. 27-str. Alexandru Macedonski

Consiliul local al mumicipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinari,

Examindnd proiectul de hotérre privind aprobarea P.U.Z. de dezvoltare ansamblu rezidential, str.
Fagului nr. 27-str. Alexandru Macedonski — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr, 655490/1/22.11.2021, conex cu nr. 286114/1/7.05.2021, al
pumamim musticipiului Cluj-Napoca, In calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr.  655532/433/22.11.2021, conex cu nn
286226/433/7.05.2021, al Directiei Generale de Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal de dezvoltare ansamblu rezidengial, str. Fagului nr. 27—str, Alexandru Macedonski;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 601 din 28.06.2018, Avizul Arhitectului sef nr. 138 din
27.05.2020, Avizul nor. 618/7/2.08.2018 al Ministerului Culturii gi Identititii Nationale, Directia
Judefeand pentru Cultwrd Chyj, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vizand avizul comisiet de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 gi 196 din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd PU.Z. de dezvoltare ansamblu rezidential, str. Fagului . 27-str. Alexandru
Macedonski, beneficiard: S.C. CONARH DESIGN S.R.L., pe parcela cu nr. cad. 304683.
Prin P.U.Z se propune parcelarea terenului (6 parcele destinate locuirii si una, spatiului
verde cu acces public nelimitat) si stabilirea de reglementéri dupd cum urmeazi:

U.T.R. Liu* - Locuinte eu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban

~ Junctiunea predominantd: zond de locuinte unifamiliale si familiale cu maxim 2
unitéfi locative, pe parcele cu suprafaja minim# de 500 mp;

~ regimul de construire: izolat;

~ indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardi/nivel
retras sau demisol + parter -+ mansardid/nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi
mai mare sau egald cu 1,8 m fafii de planul fatadei dmspre St1ada/spa§1ul public,
Tniltimea maximi admisd a clidirilor, misuratd la corniga superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depéisi 8 m. Indltimea
maximéd admisé a clddirilor, m3suratii la coama acoperigului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depiisi 12 m;

~ indicii urbanistici: P.O.T. max=35%, C.U.T. maxim=0,9;

~ relragerea fajd de aliniament:-2-5 m fafa de str. Alexandru Macedonski, iar in
interiorul ansamblului fafd de suprafefele de folosintd comuni;

- relragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase cu minim 3 m fagd de
limitele laterale. Garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelelor, cu
conditia ca indlfimea calcanului rezultat s& nu depiiseasca 2,8 m;

~ relragerea fafd de limita posterioard: cladirile i garajele vor fi retrase de la limita
posterioars a parcelei cu o distan{d minimé egala cu Tndljimea cladirii, dar nu mai
pufin de 6 m;

- circulafiile, accesele: accesul la parcele se realizeazi din str, Alexandru Macedonski




sau dinspre str. Fagului. Fiecare parceld va avea un singur acces auto gi un singur
acces pietonal. Ansamblul va avea accesul din drumul public cu ldtimea
carosabilului de minim 6 m. La interior va avea un sistem de alei carosabile
organizate In concordantd cu conceptul urbanistic si care va asigura accesul la toate
parcelele;

—  stafionarea aufovehiculelor: in interiorul parcelei;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe str. Alexandru Macedonski.

UTR -8 _Va* - Subzona verde - Seuarari, gridini, parcuri cu acees public nelimitat

~ functiunea predominantd: spatit verzi - plantatii inalte, medii si joase;

- condifiile de amplasare, wtilizare si configurare a cladirilor: vor fi stabilite prin
PUD;

- indicii urbanistici; B.O.T max.= 5%, C.U.T. max.= 0,1 (doar pentru cliditi ce includ
spafii interioare de orice tip).

Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.
Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, va fi dezmembratd din parcela
initiald si Inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” suprafafa de teren necesard regulariziirii strizii
Alexandru Macedonski §i realizdrii aleii de deservire locald propuse prin P.U.Z, conform
plansei 5B- ,,Reglementdiri urbanistice”.
Anterior receptiei construciitlor propuse va fi echipatd edilitar i adusi la strat de uzurid
aleca de deservire locald propusé, iar spatiul verde cu acces public nelimitat (S_Va*) va fi
amenajat in baza unui proiect de specialitate.
Anterior receptiei constructiilor propuse va fi adusd la strat de wzurd (asfalt) strada
Alexandru Macedonski, de la intersectia cu strada Arfarului pani la amplasamentul studiat.
Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa | si Plansa Reglementdri urbanistice se
constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotairre.

Art. 2-  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinei ani.

Art.3-  Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeazd Directia Generald de Urbanism.

Pregedinte de sedinta,
¢. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi.~
ecretarul general al mpficipiului,
Jr. Aurora ca

Nr, 753 din 6 decembrie 2021
{Hotarfirea a fost adoptatél cu 26 voturi)
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ARHITECT-SEF

/ d

Ca urmare a cererii adresate de $.C. CONARH DESIGN S.R.L. prin Ru‘(ahﬁia»G’ 1g01as

cu domiciliul in Cluj-Napoca, str. Gh. Doja nr. 22-24, inregistratd sub nr. 57870/2020, in

conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teriforiului si urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare gi Ordinului nr.233/2016, se emite urmétorul:

pentru: P.U.Z dezvoltare ansamblu rezidential, , Str. F Fagului — str. Artarului
generat de imobilele cu nr. cad. 304683,;61@ ~cad) }49%6/ 1;
Initiator: S.C. CONARH DESIGN S.R.L. ;

( s

Proicctant: S.C- CONARHDESIGN SR.L -i?@%iﬁ:réwé ﬂ%
Specialist cu drept de semniiturd RUR: arh, Adnian Bérda; )/
Amplasare, delimitare, suprafatd zona reg! Qntatévm E: %elen in suprafatd de aproximativ

3877mp situat pe frontul vestic al strdzii ﬁg_iA&/{\f acedonsk1 delimitat de parcele cu fond

construit perimetral.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
UTR Liu - Lecuinfe eu regim redus de infiltime dipuse pe un parcelar de tip urban
— functiune predominantd: Zona este caracterizati de functiunea rezidenfiald de densitate micd

(predominant locuinfe unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de
wrbanizare (cu parcele generoase, avind deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adéncimea de 30 — 55 m si
suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, -
retrase din alintament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii national romantice si a stilului
international);

— regimde construire: izolat;

—  indlfimea maximd admisda: Regimul de Indltime maxim admis este de tref niveluri supraterane (parter +
etaj + mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansard3 / nivel retras). Retragerea ultimului nivel
va ti mai mare sau egalii cu 1,80 m fati de planul fafadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de
indltime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (8)+P+1+M, (SHP+1+R, DHP+M, D+P+R
{semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras).
inzltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inait, nu va depési 8 m. Tnéltimea maximi admisi a clddirilor, masurati la coama
acoperisului sau la aticui nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m;

— indici urbanistici : POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9;

— retragere min. fafd de aliniament : In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafa de
aliniament pe cel putin patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distantd fati de aliniament ca §i clidirile aliturate. In situatiile cu alinieri
variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor
retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatfl a unui autoturism;

~  retragere min. fafci de limitele laterale : cladirile se vor retrage n mod obligatoriu de la limitele laterale in
situatiile In care pe acestea nu existd calcane, cu o distan{d minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia Tn
care se poate identifica in zond o ,,regu!é locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a
cladirilor pe parceld - demonstrati prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situafie - ce
implicd o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se
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poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul Tnvecinat s aib# spre limita in cauzi o
retragere minima de 3 m. In acest caz indi{imes clddirii, pe aceastdi parte nu va depdgi 4,50 m;

refragere min. fofd de limitele posterioare : clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distanfi minima egald cu indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m.

Prevederi P.U.Z- R,L.U propuse

UT.R

I

Liu* - Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban

functivnea predominantd: Zond de locuinfe unifamiliale i familiale cu maxim 2 unitéfi
locative;

regim de construire: izolat;

ndiltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (patter + etaj + mansardd / nivel retras
sau demisol + parter + mansarda / nivel retras) Retragerea uitimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,8m fatd de planul fatadei dinspre strada / spatiul public. Inaltimea maxima admisa
a cladirilor, misuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Indlfimea maxima admisi a clidirilor, masurata la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depdsi 12 m;

indicii urbanistici: P.O. Tmax=35%, C.U.T maxim=0,9;

retragerea fatd de alimiament: 2-5m fatd de str. Alexandru Macedonski iar in interiorul
ansamblului fatfi de suprafetele de folosintd comunai;

retragerea fafd de limitele laterale: clddirile se vor retrage cu minim 3 m fatd de limitele
laterale. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca indltimea
calcanului rezultat s& nu depdseascd 2,8m;

retragerea fafd de limita posterioard: cladirile si garajele se vor refrage de la limita
posterioars a parcelei cu o distantd minima egald cu inéltfimea cladirii, dar nu mai putin de 6
n;

circulafii, accese: accesul la parcele se realizeazd din str. Alexandru Macedonski sau dinspre
str. Fagului.Fiecare parceld va avea un singur acces auto si un singur acces pietonal.
Ansamblul va avea accesul din drumul public de cu latimea carosabilului de minim 6m. La
inerior va avea un sistem de alei carosabile organizate In concordantd cu conceptul
urbanistic si care va asigura accesul la toate parcelele.

stationarea aufovehiculelor; in interiorul parcelei;

echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Alexandru Macedonski.

U.T.R_- Va* - Subzona verde - Scuaruri, griadini, parcuri eu acces public nelimitat

Jfunctiunea predominantd: spatii verzi: plantatii inalte medii $i joase.

condifii de amplasare, utilizare si configurare a clddirilor: se va stabili prin PUD;

indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max= 0,1 (doar pentru cladiri ce includ spatii
interioare de orice tip);

Inurma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din

data de 22.11.2019 si a verificarii In sedinta operativd din data de 11.02.2020 se avizeazi

Planul

urbanistic zonal si Regulamentul local de urbamism aferent acestuia cu conditia ca
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parcelele pe care se edifici o locuintd unifamiliala si fie cu o suprafati de minim 350mp iar peniru
locuingele familiale {cu doud unititi [ocative) minim 500mp.

Toate™ investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate d¢

beneficiarii acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, se va dezmembra din parcela inifiali
gi Tnscrie Tn CF cu titlu de ,,drum” suprafata de teren necesard regularizirii strizii Alexandru
Macedonski si realizirii aleii de deservire locald propuse prin P.U.Z, conform plansei 5B-
HReglementdri urbanistice”

Anterior receptiei constructiilor propuse se va echipa edilitar si aduce la strat de uzurd aleea
de deservire locald propusd, iar spafiul verde cu acces public nelimitat ( S_Va) se va amenaja in
baza unui proiect de specialitate.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementéri anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul g1 beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. ) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, co modificédrile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobaii P.U.Z,

Documentatia tehnicd penfru autorizarea executfirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor

acestuia.
Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului

de urbanism nr. 5473 din 15.11.2017.
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Regulament Local de Urbanism aferent

H PUZ - AMBAMBLU REZ
3 sirada Fagalul nr, 27

Teritoriul ¢ face obiectul PUZ - “AMSAMBLU REZIDENTIAL - strada Fagului nr. 27" & inclus, conform PUG
al municipiulul Cluj-Napoca, fn UTR L

Locuinie cu regim redus de hilfime dipuse pe un parcelar de tip
urban

4 Zona este caracterizatég de funcliunea rezidentiald de densitate mica (predominani locuinte
unifarnifiale), de parcelarul neamogen si neregulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare nesistematice gi
incormnplete (cu parcele de dimensiuni diferite, avand cdeaschidersa la stradd de 12 - 20 m, adancimea da 30
55 m §i suprafaga de 450 — 1000 mp) $i de regimul de construire izolat, cuplat sau tnsiruit, cu cladin de locuit

da tip urban modern, relrase din aliniament.

I U VAR R (TARE:

In cazuf etaborirk PUZ, sa vor respecta urmdtoarele condii;

Terdforiul minim care urmeazd 8 fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea Taritoriald de
Referinfd. In cazuii bine justificate se poate accepta slaborarea PUZ pe un teritoric mai
rasiréns, dacdl acesta se evidenfiazd ca o unitate urbanisticd ndependents, unitard i
cowrania din punct do vedere spatial gi funclional, dacé reprezintd o insuld nestructurald si
neconstruits sau daca se urmireste organizarea unul ansamblu,

Prin Avizul de Opottunitate emis cu consultarea / avizul CTATU, se vor specifica detaliat
prograrul urbanistic, oblectivele st servitufile de utilitate publicd, restrictiile stabilite prin
PUG, ca gl cele Identificate ulterior sau ca efect al prevederilor PUZ, alte conditionri
specifice teritoriului fn cauza.

_ Pe una sau mai multe parcele adiacente se pot organiza ansamblui de locuit, definite ca unitaji
urbanistice de sine stéitdtoare, dezvoliate printr-o investitie imoblliard unitard, realizati pe baza unor proiects
de arhitecturd coordonate, cu condifia elabordrii In prealabil a unor documentatii de trbanism (PUZ sau
PUD, dupi caz). In acest caz indicatorii POT si GUT se vor calcula pe ansamblul terenutui aferent.

In cazul ansamblurilor, se vor institui subzone $_Va ~ Subzona spatiilor verzi / locuri de joacd
pentri copil :

IHESERUITURERENTREE

Se vor aplica in mod obligatoriu servitulfle generate de oblectivele de utilifate publicd precum si
celelalte restriclii, aga cum sunt ele evideniiate in PUG - plansa 3.2. ,Reglementdri Urbanistice — Unita{i
Teriforlale de Referin{d” si in RLU ~ Cap. 2 - Terenuri i Zone cu Regim Special i Cap. 3 - Condifii
Ganerale Privitoare la Constructil. -

Servituti de utifitate publici:

Pentru trama stradald pand la nivel de colectoare se vor aplica servitulile asa cum sunt ele marcale
in PUG (a se vedea planga 3.2, ,Reglementini Urbanisiice — Unitali Teritoriale de Referinfd"). Prin Planuri
Urbanistice Zonale acestea pot fi detaliate sf adaptate particularita{ilor contexdului In ceea ce priveste trassul,
intersectiile efc. - )

n cazul elabordrii PUZ, In cadrul acesiuia se vor stabili localii concrete gi servitulile de utilitate
publicd aferente pentru trama stradald de interes local, Infrastructura edilitard, alte obiective de utilitate
publica, conform programuliul urhanistic stabilit prin Avizul dé Oportunitate, y

PSR
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Arnenajarea i wsilizarea spatiulul public 2 facs cU respeciarass reglementérilor cuorinse In Anaa
4 si a reglementartor e mai ;os

Pentru lucrérile de reabiliiars / modernizare a rejglel de sirdizi se vor eiauora orolecte de specialitaie,
m L&(!Tlﬁ cdrora se vor aplica profile transvarsale umtare, s;)amﬁc razideniiales ca vor detarmina caractarul
spatiuluf public si al zonef. Acastea vor f stpuse avizdri de cltre CTATU,

Profilele transversale vor cuprinde de rbguia plantatil de arboil in alinianent, leeurt de stalionare In
lung, trotuars de minimum 1,50 m i&lime, rasee pentru Bicicllsti camune cu cele peatru vehicule, cu axcantis
strézilor colectoara pe cars se vor amenaja piste f:eoaraif

e recamandd limitarsa vitezel de {iepiaspsr a 'zaziuve-hu,ulpim la 30 lanfh, ou excapla shrazilor
colacicare.

Cablurile elactiica si de comunicatii sa vor lmmduce i subleran, ca ¢l loate celelslie retele adilliare,

Peniru hicrdrile de reabllitare sau amenajars a spaiiitor verzl / libsre pﬂbiice 5@ vor elabora profecte
de specialitate, in cadrul cirora se vor organiza, de roc;ui"-x infre altale, locu de } ;(}«zm pentiu copil, snalil
nenirt sport i adihng, Acestea vor i supuse avizarll da cdlra CTATU,

Mobilieryd urban va i ntegrat unul concept coersnt penfu Imagines urband a spaiifor publica din

iniregul ansamblu,

Se va aplica lista ufilizarilor / activitdiilor corespunziiicars flacirei categorii de funciiuni, conform
Anexai 1 1a RLU aferent PUG al municipiulut Cluj-Mapoca.

Lr‘t,ﬂin;s individuale (Lmi?amiiiaie) si anexele =cestora: garaje, filigodi, imprajmuiri, platforme

caroszbils i pletonale, amenajért exterioars, piscine.
Locuinis somicolactive (familiale), cu maxiourn doud unitall locative pe parceld.

51 gz.Qi\.’ﬂ@%{_ﬁ;ﬂﬂzﬁixf_@j.l TONAR

FARM

Ansarmplur de losuit - pe una sau mal multe parcsle sa pot constitui ansamblur de locull, realizate
prinir-o investitis Imobiliard unitard, in cadrul carora se pot 9mpiaaa mai multe locuinie mdtvmiuah;
(umramha[e) si '/ sau semicolactive (gamnirzis) cu doud apartaments, Tn sistem izofal, cuplat sau Tngiruit, cu
candiiia elabordrii unor document afii de urbanism (PUZ sau PUD, dupd caz). In acest caz indicatorii POT si
CUT se vor calctda pe ansamblul tersnului aferent.

Instalaiit exerdoars {de climatizare, da incdlzire, pompe de céldurd els) cu condifia ca in
functionsre acestea si producé un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul farestrelor vecinilor

Sarvicil cu acces public (servici de proximitate), conform Anexsi f la prezentul regulament,
prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) si se adreseze prepoxgderent locuitarilor zonsi .

{b) suprafaia ulil3 ocupaii de acastea sd nu depéseasca 80 mp i

{¢} s8 Implice maximum 5 parsaans

{d) activitatea {incluslv depozitarea) s8 se desfigoare numai in interiorul clédirii

{e) s& nu producs poiuare fonica, chimles sau vizuald, i nu afecteze intimitatea iocumz pe parcalele
vacine

(f) pentru activitili ce nu se conformeaza prevedsrilor anterioare se va obiine acorciui vecinilor de
parcald, Este de asemenea Eecesqr acest acord pentru orice Interventii asupra spaliilor / cladirilor
existente ce adipostesc activitali de natura celor mai sus mentionate

Servici profesaomte sall manufactaa:iere conform Anexef 1 la prezentul regt:iamcm prastate de
proprietari / ocupanii numal in paralel cu locufrea, cu urmétoarele conditil:

(a) s se desidsoare in paralel cu funcifunea de loculre

(a} suprafata utild ocupats de acestea si nu depigeasca 80 mp

{b) s& implice maximum & persoane

{c) activitatea (inclusiv depozitarea} sd se desfigoare numal in interiorul cladirli

{d) s& nu produci poluare fonic#, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze Inlimitatea locuirit pe parcelele
vacing :

(e) pentru aclivitali ce nu se conformeazd pravederilor anterloare se va obiine acordul vecinilor de
parcsia. Este de asemenea necesar acest acord pentry arice interventii asupra spatiilor 7 clddirior
existente ce adipostesc activitili de natura celor mai sus menfjonate

Sunt Interzise orice utiliz&rd, alizle decat cele admise la punctul 1 g punciul 2.

Instataili / ulilae exteroars, montate pe faladels irmobilelor.
Lucsari de- terasament si ‘sistematizare verticald de naturd s afectere amenajdrile din spatiils
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publice sau de pe parcelele adiacenta,

EVEEASOE

SECFIENER GG NI TRE]
Amplasarea, orientarsa i configurarea clddirilor de locuit se va inscrie In tipologia specifica zonai.
Extinderea, mansardarea sau supractajarea cladirilor existente esle posibild doar cu respectarea

condififor de amplasare sl configurare reglementate in cadrul prezentei secliuni. Cladirile sau parile de

cladii existente ce nu se incadreazd in pravederile prezentului regulament nu vor pulea fi amplificate, o

doar raentinute In paramelrii actuali.

SGIEEHARGEEHORESTD

CRRAGTER]

Se considers construiblle parcelele cars Indeplinesc curnulativ timétoarele conditil
{a) =4 aiba front [a stradd
{b) adancimea s# fie mai mare decat frontul la strada
(¢) s& aibd formd regulald
{d) pentru ansamblurl, frontul a stradé va fi de minimum 40 m.

?n cazub ansamblurilor se admite crearea accesului spre interlory] acestora, cu condiila sa fis
delimitat de domeniul public prin Tmprejmuire si poarti de acces.

Pentrt ansambluri, parcelarul se va structura spre domenitl public / siradd conform regudiior
generale aferente, iar in inlerior, T conformitate cu conceplul de organizare urbanistica. Teritoriud
ansamblului poate fi organizat in suprafele de folosinta exclusivdt i suprafele de folosinfa comund $i
transpus In structuri cadastrale ca atare. Suprafaia de teren de referintd a unil imobil e suma dintre
suprafata ds folosin{# exclusivi ( suprafata parcslei } si cota parte din suprafata de folosinta cormma.

Suprafetele minime ale parcelelor din cadiut ansamblurilor vor i

locuinis individuale - 360 mp

locuinte semicolective cu 2 unitiy: locatlve - 500 map

La acestea se adauga cota parte din suprafata de folosinid comuné.

AR AR AR RINOR PRV RINIAEN
In situatiile In care existd alinieri unitara (aceeagi retragere fa# de aliniament pe cel puiin patru
parcele aldturate si vecinate pe acelasi front cu parcefa T cauzd), ciadile se vor retrage cu aceeaasi

distan{a fatd de alinlament ca §i cladirile aldturate. '
in situatiile cu afinier variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 2 m gt i cel muii 5 m de la

alinfament. : 7
Garajele se vor retrage cu minimurn & m de fa alinlament, pentru a permite parcarea in fatd a unud

autoturism,
in cazul ansamblurilor, regulile de aliniere generale se vor aplica spre strézi {domenitd public), iar
i interior, in conformitate cu conceptul de organizare urbanistica.

RSV EASEREM I ARIRIEOR FATREE R SFECSTERITAREAL

Paniru parcelele cu front la stradd de lungime mal mare de 16 n:

(a) in cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se pot alipi de acesta, Noul caican nu va depasi
fungimea celui existent, Mu vor fi luate Tn considerare calcanele construciitor anexe gifsau provizorii
de pa parcelele vecine, Se agdmite construirea unui calcan numai in scopul acoperini unul calcan
existent. Cladirile se vor retrage n mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan
existent cu o distan{s minima’de 3 m .

(b} .cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale I situatiile In care pe acestoa nu
existd calcane, cu o distantd minima de 3 m. Alternativ, n situalia Tn care se poate idenlifica In zona
o requid locald” de amplasare a cladirilor pe parceld, implicand o relragere mat mic de fa limita
lateral’ de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din faturi, cu
conditia ca imobilul Tnvecinat s nu aibd inciperile principale orlentate spre limita In cauza. In acest
caz nallimea clidiril, pe aceasta parte, masuratd la corniga superioard sau fa atic in punctult cel mai
nalt nu va depéist 4,50 m.

Pontru toate situatlile

(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minimé egalé cu Indlfimea
cl&divii, dar nu mai pulin decat & m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse n corpul principal de cliddirs, se vor putea alipi imitelor laterala ale
parcelel, cu conditia ca Inél{imea calcanului rezultat s8 nu depageasca 2,8 m.

(¢} garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fala de limitele posterioars ale parcelei,

(d) toate constructiilé de pe parcala Tn infeles wiban se vor amplasa In fagfa adiacentd aliniamentului cu
adancimea de 25 m, cli exceplia ediculefor cu caracler provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (filigorii / pavilivane, depozite pentru unelte de gradind eic), a caror suprafald Instmata va fi
de maximum 15 mp. ' A g

3
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Paniru ansambluri
{g) pentru parccniele din interlorul ansamblului se vor aplica aceleasi reguli ca pentry parcelele abisnuite

et mentiunsa o, in locud frontulul spre stradd se va (ua in considerare frontul spre suprafeteie de

folosintd comuna .
(fy pe fimitele laterale de parceld se pot pravedea reguli de cuplare a cladirilor (cuplarea se poate

realiza si prin intermediul constructiilor pentru garare / parcare).

JAREN GEARIRIEGRINENE EAT NS AR ELE BE

Dea reguld, pe o parceld se va afla / consirui o singuré clédirs.

In cazuri cu totuf spﬁclale at;p:cs\ se poate admite construirea mai multor clfidirt pe aceeasi parceli.

I acest caz, distania minima dintre doud cladid aflate pe aceeast parceld va egah cu jumétate din
indlfimea cladivt mai maite, tnstrat Ja cor nisd sau atic in punciuf cel mai Inalt, dar nu mai pujin decat 3 m.

fn cazul In care mcaper Dranupale {camers de zi, dormifoare) sunt orientata spre spaliul dintre cale

douad cladii, distanfa minimd vafide 5 m.

Autorizares executiri construclilor este permisd numal dacil existd acces direct la drumuile
puldlice. Prin exceptle, pentru situalil existente la dala inledirii In vigoare a PUG, se admite construirea
parcelslor cu acces prin servifute fa drumurile publice. Pe o parceld se pot pravedea un singur acces
pietonal sl un singur acces carosabil, Accesul carosablf va avea I8limea de maximum 4,5 m,

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru cdile pistonale si carosabile din interiord] parcelelor se recomandd utifizaréa Invelitorilor
permeabils radiionale pentru zand,

Ansamblurile vor dispune de acces la drumurile publice cu 1alimea carosabllului de maximum 6 m.
In interior vor dispune de un sistem de alei - carosabile, semicarosabile, pietonale organizat tn concordan{a
cu concaplul urbanistic si care va asigura accesul Ia toate parcele[e ! cladirile,

Stafionarea attovehiculelor sa va organiza In Interlorul parcelel / ansambiulut.

Mecesarul de parcaje:

Locuinfe individuate {unifamiliale} sau semicolective {familiale), incluslv In cazul In care
ocupaniil desfagoard activitafi iiberale sau manufacturieve:
minimum un foc de parcaré pentru cladii cu AU mai micd de 100 mp
minimum doud locuri de parcare pentry clddini cu AU mai mare de 160 mp

Sevvicii cu acces public (servicii de proximitate)

inlnimum doud locur] de parcare
Prin exceptie, T situaiile in care, din motive demonstrabile, in intarioru! parcetel nu pot fi realizate n

condifii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar, pentru lucrlri de restructurare parfiald

(schimb&ii de cdestinatie, demolar partiale, extinderl, mansarda, adiffonare de noi corpurl de clidire etc), se

poate accepta parcarea pe domeniul public, pe baza de abonament [n aceste cazuri sg va slabora un PUD.
In cazul ansamblurilor se pot organiza §i pacheéte de parcaje / clddiri de garaje In spafiile de

folosinid comund,
O INATRHVEA TAXIVA

Regimul de indlfime maxim Himis este de trei niveluri supraterane (parter + eta] + mansarda / nivel
retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel refras). Retragerea uftimulul nivel va fi mal mare sau egald
cu 1,80 m fata de planul fatadel spre strad / spafiui public.

Totalizat, regimul de indltime nu poate depési una dintre urmétoarele configuratii: (SyHP+1+M, (S)
+PH1+R, D+P+M, D+P+R (sermnnificaliile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R
- niivel rofras).

indltimea maxima admisa a clidirilor, masuratd la comisa superioard sau la atioul ultimului nivel

neretras, in punctul cet mal tnalk, nu va depéisi 8 m.
Tnammea maxima admisa a cladirilor, masuraté la coama acoperasutul sau la aticul niveluiui refras, In

punciul cel mai nalt, nu va depasi 12 m.
in sensul prezentulul regulament, Tnjelesul termenilor subsol, demisol $i mansard? este:
Subsol (S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenulii Inconjurétor cu
mat mult de jumétate din ndlfimea liberd. Subsolul se considerd nivel subteran al constructiei. Pe
terenurile In panid, se cansiderd subsol nivelurile construite care respect regula de mai sus pe cel
putin o laturd a cladirii
Demisol (D) — nivel construit al cladiri avand pardoseala situata sub nivelw terenului {carosabilului)
fnconjuriitor cu maxdrmum jumétate din ndllimesa liberd a acestuia si, de reguld, previzut cu feresire
in _peretii de inc{aidgre pe,r,imgtt‘aié. Demisolil se considerd nivel suprateran al CGHSU‘HCﬁei,
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Pe terenurite in pantd, se considard demisol nivalurile construite care respactd regula de mal sus ps
cel putin o laturd a cladirii
Mansardd (M} - spaliu functional amenajat In volumut podului constructiel. Se include n numarul de
piveluri supraterane. Se considerd mansards acele spalll care respectd urmatoarele condidii
suplimentare;
podul constructisi va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal,
podul construciiel nu va depdsi, in prolecile orlzontald, conturtl exterior al ultimulul nivel
{exclusiv balcoanele sau cursivale),

1.3 calculul coeficieniulul de uliizare a terenulul 81 a suprafetelor utile din mansarda se vor lua in

calcul doar spaliile / zonele e inditimea fiberd mal mare de 1,80 m :

fnalimea construciiifor se mésoard de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de
gonsirure, In punctul aflat i mijlocul liniel paralele cu alintamentul st care marcheazd relragerea de la
aliniament.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuil in pan#rl e pasts 5%, ndllimea aceslora se va masurg
considerand ca repar punctul aflat pe parimetrul clédini in care cola lerenulul ratural Tnainte de consinuire,

esta cea mal ridicatd.

Arhitectura clddirlor va i de faciurd modernd gl va exprima caractarul pragrarmuut (losuire). Se
intarzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fl echifibratd, specifica programului de locuit.

Acopertsurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egaie si canstante
ce 111 vor depasi 60°, sau cu terasé. Cornisele si lucarnele vor fl de Hp urbai.

Raporiut § slin-gol va fi Tn concordanid cu caracteryl arhitectural impus de profild funciional, dar si cu
speciffcul zonel,

Materialele de finisaj vor fi cele spechice zonel — figld caramicd say tabld lis& falluitd pentru
acoperise Inclinate, tenculeli, ziddrie din c3ramida aparentd, placaje de plalrd, pentru fatade, soclhni $i alte
slemente arhitecturale. Pentru @nplarii {usi si ferestre) se recamanda lemnut.

Culorle vor fi pastelate, deschise, apiopiate de cele naturale, specifice, Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, Inchise la foate elementels constructisi.

Servicile profesionale ale ocupanfiior vor putea fi marcale prin pldci metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30:60 cm. Acestea vor fi amplasale numai [a limita sau In afara domeniului public,

N R E G R A R B AR S VR S UAR ESEIEGRUR

Toate utilitélile se vor aslgura prin racordare [a relelele edllitara nublice, zona bensficiind de echipare
completd,

Se iterzice conduaerea apelor meteorice spre domeniul pubitc sau parcelele vecine,

Firidele de brangament gi contorizare vor fi integrale In Tmperjmuire.

Sa interzice dispiinerca acriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

Flecare parceld va dispune de o plaiforma sau de un spafiu interfor parcelsl {eventual integrat in
tmprejmuire) destinat colectérii degeurilor menajere, accesibil din spafiul public.

H -_ L;
L e

Pe ansamblul unei parcele, (;?patiiie verzi organizale pe solul natursl vor ocupa minim 40% din
sumafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetalie {(joasd, medie st inaltd). Suprafelele avand o imbrécéminte
de orice lip sunt cuprinse in calegoria spatiilor libere.

Pe fa§|a de tersn cuprinsi intre strad3 / spatiu public gl clddirile retrass de ta alinimanent (grédina de

fatad&), minim 80% din suprafete vor fi organizate ca spalil verzi. -

Eliminarea arborllor matuii este interzisd, cu exceplia sltuatiilor Tn care acestia reprezinté un paticol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Impiedicd realizarea constructiilor.

n cazul ansamiurilor, bilanful spaitlor verzi se va face unitar, pe totaiul suprafe;e: acestora. Se vor
organiza locuri de joacd pentru copil pe spaliul de folosin{i comund, cu o suprafafd de minimum 5 mp /

unitate locativa,
S IERETGIR

Spre spatiu public alintamentul va fi obligatoria Inciis pe toatd 1ung|mea sa prin irmprejmulire.

Se interzlce demolarea imprejmuldlor istorice cu valoare arhitecturald sau ambientald, Acestea se
vor conserva si resiaura.

Imprejmumle orientate spre spatiul public vor avea un soclu.opac cu indlfinea maxim& de 80 cin gi o
parte transparanid, realizata din ?nla j metalic sau fntr-un sistem similar care pemite vizibilltatea in ambele
directii si patuinderea vegetatiel. Indliimaa maxima a imoreimuidior va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
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dublate de garduwi vii,
Tmpreiruirile spre parcalele vecing vor avea maxdmum 2,20 m aliime si vor i de Bip ransparent

sau opac,
Porifle tmprejmuliilor situate In aliniament se vor deschide spre interforul parcelei.

Tratarneniul arhitectural al fimprejmuivior va fi corelat cu cel al cladirilor aftate pe parceld.

t cazul ansamblurilor, In interiorul acestora, parcelale pot fi nefmprajmuite, Tmprajruite total sau

parjial, funclie de conceptul urbanistic.

Locuinge, alte ulilizén admise:
POT raadim = 35%
Aceastd reglementars s2 va aplica sl In cazul exdinderil cladirilor exdstente sau al addugnii de noi
corpuii de clidire, caleufl fedndu-se in mod obligatoriu pe ntreaga parceld, In infeles urbanistlc.

in cazul in care parcela este parfial gravatd de o seivittite de ulllitate publica (servitute de realiniers
eic), poriunea de teren iimplicatd va fl dezmembratd si intabulatdl cu destinalia prevazuta in PUG inainte de
ainiterea Autorizalisi de Construire, far suprafata de referintd peniry calculul POT va §i cea efectly rAimasa
pentni edificare,

Alternativ, la cererea proprietaritor, suprafata afectats de servitutea de ulilitate public& va puiea trece
cu il gratuit in proprietate publica fnainte de emiterea Autorizaliei de Consiruire, caz In care suprafata de
referinid pentru calculul POT va #i suprafala totald a parcelel infflale + 0,5 x suprafata trecutd in propristate
publica,
In sazul ansamblurilor, Indicatorul POT se va caleula global, Tnainte de parcelare / reparcetare sl va
avea ca suprafald de referinié suprafaia totala a acestora. .
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Locuinte, alte utifiz&r adimise:
CUT maxim=10,9
Aceastd reglamentare se va aplica si in cazuf extinderil, mansardérii, suprastajdii cladirilor existenie
sau al addugarii de noi corpuri de clddire, calcutut facandu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga parceld, in

inteles urbanistic. Tn cazul mansardariior, suprafata nivelull (SN) mansardel se va calcula Judnd in

considerare numai poriiunea cu h liberz 1,80 m.

In cazul n care parcela este parfial grevatd de o servitute de ulilitate publicd (servitute de realiniere
=fe), porfitinea de teren implicatél va i dezmernbratd si intabulatd cu destinalla prevazuta in PUG inainte de
amiterea Autorizatiel de Construire, iar suprafala de referinid pentru caleulul CUT va fi cea efectiv réimasa
pentry edificare, .

Alternativ, la cerarea proprietarilor, suprafata afectatd de servifutea de wilitaie publicd va putea trece
cu titht gratuit in propristate publicd Inainte de emiteraa Autarizatiel de Construire, caz In care suprafata de
referin{d pentru calculul CUT va fi suprafata totald a parcelet initiale + 0,5 X suprafata trecutd In proprielate
publica, ,

In cazul ansambluilor, indicatordl GUT se va calcula global, inainte de parcelare / reparcelare gl va
avea ca suprafalé de referin{d suprafata totald a acestora.

7




A
S

R dtviciif et

PUZ - Ansambiu rezideniial Str. Fagului 27, Ciuj-Maposca : 172

L e A

%nbz:orla ﬁpa“; verzi - loc de joacsd peniru copii

{zste interzisA schimbarea destinalisl acestef categorii de spatil. Aceastd reglementare are caracley
definiliv §i nu poate { schimbata prin PUZ.
Peniry interveniil ce vizeazd reslructurarea acestui tip de spatii se vor elabara un FUD.

ER e e N RO B N E R G B AT BB [G A AR A AN A AR E RESTRICTHE
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Amenajarea si ulilizarea spaliulul public se va face cu respectarsa raglementirilor cuprinse in Anexa

4 si a reglementirilor de mal jos.
Mobilierul urban va ff Infegrat unul concept coarent pentry fmaginea urband a spatilor de falosini

comuna als ansambhusiui,

Sa va aplica lista uiilizdrlor / activiidlilor corespunziioare fieciral categorii de furnctiuni, conform

Anaxai 11a RLU aferant PUG sl municipiuiui Gluj-Mapoca.

{a) planialii tralie, medil §i joase;

(b} sistem de alei gi platiorme peniru ciroilatil pistonale;

() mobilisruiban,amenafiripeniru jocacs, odihns, soor‘t sl alte actvital] Tn aer fiber compatibile;
{¢}) ediculs, componente ale amenajrit pelsagers,

FEATHEZA A BB EEECENDIHORAR]!

Acces auto pentru Tnirefiners, interventii, transport de materiale pe sistemul de alel si platforme pistonale si

velo, cu condijia ca acesia s aibad caracter ocazional gi imitat,

Elemente aferante infrastructurii tehnico-edilitars, cu condilia s& fie amplasate in subleran say astfel incat s3
aib& un fmpact vizual mintm, s8 nu produca poluare fonlcd sau de alté natura.

Crice wliizarl, altele decat cele admise la punctul 1 st punclul 2.
Sunt interzise lucrdd de terasament si sistematizare verticald de natur s3 alecteze amengjdrile din

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SR s
(m’"';'i,

Se apl%cé structura cadastrald propusd,
AN YAREAC HARRIEO R PRI
Mu este cazul.
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Nr. locur] de parcare necesare - minH4
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UTRS_Va
S. totald leren 1238 mp
S. spaliu de joaca si mobilier urban 4852 mp

S. spalii verzi plantate 74,28 mp
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