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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construaire imobil mixt, S+P4+3E+R,
str. Vietor Babeg nx. 39-39A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinari,.

Examinind proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil
mixt, S+PH3E+R, str. Victor Babes nr, 39-39A;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 661719/1/24.11 2()2[ al primarufui municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizénd Raportui de. specialitate nr. 661904 din 24.11.2021 al Dn‘ecnel Generale de Urbanism gi al
Dhrectiei Juridice, prin care s¢ propune aprobares Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mix{,
S+HP43EFR, str. Victor Babes nr. 39-39A, beneficiarh: §.C. MARTY PAN S5.R.L, pe o parceld aflatd in proprietate
privaif, cu ne, cad, 340343; _

" Refindnd Avizul Arhitectulul sef nr 156 din 18.10.2021, nr. 183 din 19.11.2021 si Avizul nn
425/7/3.06.2021 al C.Z.M.1., precum gi avizele organismelor feritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si {infnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirfirea nr. 493/2014, cu modific#rile si completiirile ulterioare;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. [, 139 si 196 din Ordonan{a de Urgentdl a Guvernului nr.
57/2019 privind Codunl administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1, — Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt, S+P+3E+R, str, Victor
Babes nr. 39-39A, beneficiari: S.C. MARTY PAN S.R.L., pe o parceld proprietate privata.

Prin PU.D. se studiazi imobilul cu nr. cad, 340343, pe care existd fond construit (nr.
cad, 340343-C1), propus spre desfiinjare si se reglementeazi specific amplasarea unui imobil
mixt (focuinge si funciiuni de interes pentru public), cu regim de Indltime SHP+3E+4R.

Documentatia reglementeaza:

- clidirea amplasatda in aliniament, n front continuu inchis, pe limitele laterale de
proprietate si in retragere de minim 40.19 m fati de limita posterioard;

— accesul auto si pietonal: din strada Victor Babes;

— stajionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto
amenajate Tn spatii specializate dispuse la subsol si la sol si locuri de parcare pentru
biciclete amenajate la sol, necesarul calculdndu-se conform Anexet 2 din Regulament;

— echiparea tehnico-edilitari: compleh pe strada Victor Babes.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiara acesteia,
La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusi avizarii in Comisia de Esteticd urbani.

Art. 2.~  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare,
Art.3.— Cuindeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinfeazi Dire';\tx Generald de Urbanism.

eg;edmte de sedinii,
an Stefan Tarcea

v
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Nr. 747 din 6 decembrie 2021
(Hotararea a fost adoptatd cu 26 voturi)
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Marcelus Suciu pentru S.C, MARTY PAN S.R.L., cu
domiciliul in judetul Cluj, Municipiul Cluj-Napoca, str. Republicii nr. 33, inregistrati sub nr.
316674/2021, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modific#rile si completdrile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. . £56. .. din (&.40.202.

pentru P.U.D — construire imobil mixt, S+P+3E+R, str. Victor Babes nr. 39-39A

generat de imobilul cu nr. cad. 340343;

Initiator: Marcelus Suciu pentru S.C. MARTY PAN S.R.L.;

Proiectant: S.C. 3F STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Vlad Cdmpean;

Amplasare, delimitare, suprafaii zona reglementatd in P.U.D.: parceli in suprafafd de 990 mp,
situati pe str. Victor Babes la nr. postal 38-39A, delimitati pe latura vesticd de str. Victor Babes iar
pe laturile nordics, sudici si estici de parcele cu fond construit. Pe parceld existd fond construit, o

casa cu amprenta la sol de 382 mp (nr. cad 340343-C1).

1. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR ZCP M1 Zoni consiruitd protejatd, Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacenté principalelor artere
de trafic .
-functiune predominantd: Structurd functionald mixtd incluzdnd locuire colectivd, funciiuni admilistrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invifimant, de sénétate%c{r:cter
ambulatoriu, de turism — in conformitate cu lista utilizarilor / activitifilor corespunzitoare fiecirei catego 'Q
functiuni, din Anexa 1 la prezentul regulament.

-regim de construire: ca principiu, clidirile se vor dispune in regim de construire inchis

-tndlfimea maximd admisd, Clidixile se vor alinia la o cornigh situati la inil{imea de 17 m de la nivelul trotuarvlui.
O variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii: (a) regimul de inalime
va fi (1-38)+P+3+M, (1-38)+P+3+IR (in acest caz ultimul nivel va avea o refragere fati de planul fafadei de
minimum 1,80 m). (b) pentru clidirile de colf, inil{imea maximi la cornigi nu va depési 22 m, iar indlfimea totald
(maxim#) nu va depisi 22 m, respectiv un regim de nal{ime de (1-3S)+P+4 (c) Se admit nivele pariale (supante,
mezanine) cu conditia ncadririi in inil{imea la cornigd reglementatd. (d) corpurile de clidire situate in interiorul
parcelei se vor incadra in inélfimea maxim4 la cornigd reglementats, chiar daci corpul existent din aliniament are
un regim de Indlfime diferit.

-indici urbanistici : Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60% Pentru nivelele cu destinafie de locuire AC
maximi = 50% x St (suprafata terenului) Pentru parcelele de colf: POT maxim = 70% Pentru nivelele cu destinafie
de locuire AC maximi = 60% x St (suprafaia terenului) Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje
colective cu o capacitate cel pufin dubli fad de necesarul stabilit la punctul 9: POT maxim = 80%

-refragere fafd de aliniament : Clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).

_ -refragere fatd de limitele laterale : Clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adéncime

de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in addncime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe
o adincime de maximum 40 m, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate s3 existe de asemenea calcane. In
acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C», « T », « O » ete. (...) Daci adiacent limitelor laterale
sau posterioard ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioars, pe parcela ce face obiectul
reconstructiei / restructuririi se va conforma de asemenea o curte dispusa strict In fata celei (celor) vecine, cu
lungimea cel putin egald cu aceasta $i cu o refragere fajd de limita de proprietate de cel pufin jumétate din
indl{imea la cornisd dar nu mai putin de 4,50 m.

-retragere fufd de limitele posterioare : va fi mai mare sau egald cu jumitate din inaltimea clddirilor, masuratd la
cornisa superioar sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai pufin de 6 m.
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II. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D se propune desﬁintarea fondului construit existent (nr. cad, 340343-C1) si construirea
unui imobil mixt (locuinfe si spatii pentru servicii cu acces public) cu regim de inéltime S+P-+3E+R.
Documentatia reglementeaz:

~ cladire amplasati in aliniament, in front continuu inchis, pe limitele laterale de proprietate si
in refragere de minim 40.19 m faféi de limita posterioar;

— accesul auto si pietonal: din strada Victor Babes;

— stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate n
spafii specializate dispuse la subsol si la sol si locuri de parcare penfru biciclete amenajate
la sol, necesarul calculindu-se ¢f, Anexei 2 din regulament;

— echiparea tehnico-edilitari: completd pe strada Victor Babes;

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

fn urma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de
23.08.2021 si a verifictirii in comisia operativi din data de 22.09.2021, a completirilor depuse cu nr.
488851/2021 si nr.352675/2021, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

La faza D.T.A.C. documentaia va fi supusi avizirii in Comisia de estetic urbani,

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de reglementiri urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz fehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.
Documentaia tehnicid pentru autorizarea executdrii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dup# aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 3395 din 7.09.2020, emis de Primé#ria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITFCT SFEF,
D P

Sef birou, st %ea Muregan

Red. 3ex. arh. Adriana Borza .
| e

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. SSUTTRIOU s 1)1 RS SSR
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului duecb’prm postd la data de ...veirrrrccveresiiennn,
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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
wrbanismul, cu modificérile $i completirile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmitorul

AVIZ
Nr. 8% din %4 4 "y

pentra Modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 156 din 18.10.2021

Prezentul modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 156 din 18.10.2021 emis pentru P.U.D.
Construire imobil mixt S+P+3E+R, str. Victor Babes n.39-39A in sensul:

Prin PU.D se propune desfiinfarea fondului construit existent (nr. cad. 340343-C1) si construirea
unui imobil mixt (locuinfe si functiuni de interes pentru public) cu regim de indlfime S+P+3E+R.

ARHITECT SEF
DANIELPOP

e’

Red. 2 ex. AM
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