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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire ansamblu de locuinte colective, S+P+2E+R,
si amenajari exterioare, str. Borhanciului f.n.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinind proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
ansamblu de locuinte colective, S+P+2E+R, si amenajari exterioare, str. Borhanciului f.n. - proiect din
inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 598484/1/21.10.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de inifiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 598526/433/21.10.2021 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
ansamblu de locuinte colective, STP+2E+R, si amenajéri exterioare, str. Borhanciului f.n.; beneficiara:
S.C. GIGHIBANDA S.R.L;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 66/6.03.2020, nr. 157/19.10.2021, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.~ Se aproba Planului Urbanistic de Detaliu — Construire ansamblu de locuinte colective,
S+P+2E+R, si amenajari exterioare, str. Borhanciului f.n., beneficiard: S.C. GIGHIBANDA
S.R.L., pe o parcela proprietate privatéd, cu nr cad. 341977.

Prin P.U.D. se propune construirea unui ansamblu de locuinte colective, format din trei
imobile cu regim de inaltime S+P+2E+R, dispuse in sistem deschis, izolat, precum si
amenajarea terenului: spatii verzi (plantatii inalte, medii si joase), amenajari pentru joaca,
odihni si sport, alei si platforme pentru circulatii auto si pietonale, platforma subterand de
colectare selectiva a deseurilor pe patru fractii.

Documentatia reglementeaza:

— retragerea fatd de limita laterald vestica: H/2, dar nu mai putin de 4,5 m pentru
corpurile C2 si C3, H /2, dar nu mai putin de 6 m pentru corpul C1;

— retragerea fatd de limitela laterald esticda: H/2, dar nu mai putin de 8§ m;

— retragerea fald de limita posterioard: variabild, de la 8,5 m la peste 90 m;

— distanta dintre cladiri aflate pe aceeasi parceld: minim 15 m;

— accesul auto si pietonal: acces auto si pietonal din str. Borhanciului, acces pietonal din
str. Romul Ladea. Prin P.U.D. se organizeaza sistemul de alei si circulatii din interiorul
parcelei, respectiv circulatie auto (6 m carosabil, 2 m trotuar, fdsie plantatd) in partea
esticd si circulatii pietonale 1n interiorul ansamblului si In partea posterioard a parcelei
- spatiul verde dinspre strada Romul Ladea;

— stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate
la sol si in spatii specializate amplasate la subsol, necesarul calculandu-se conform
Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Borhanciului.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia. Receptia imobilelor de locuinte colective este conditionatd de realizarea
amenajarilor exterioare propuse pe terenul proprietate, respectiv a spatiilor verzi din interiorul




ansamblului, sistemului de alei si platforme pentru circulatii auto si pietonale, mobilier urban,
amenajari pentru joacd, odihna si sport, platforma subterand de colectare selectiva a deseurilor
pe patru fractii.

Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii, (altele decat cele pentru
infrastructura tehnico-edilitard), va fi ficutd ulterior reamenajarii si largirii intersectiei str.
C-tin. Brancusi-str. Fagului-str. Romul Ladea-str. Borhanci de cétre Municipalitate, dar nu
mai tarziu de 2026.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan\Stefan Tarcea

)

Nr. 687 din 1 noiembrie 2021
(Hotirarea a fost adoptata cu 26 voturi)
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In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului

de organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

se emite urmatorul

AVIZ
Nr. A9F. .. din A949.200

pentru: completarea Avizului ar. 66 din 6.03.2020

Prezentul aviz completeazd Avizul Arhitectului Sef nr. 66 din 6.03.2020 emis pentru P.U.D
— construire imobil cu functiune mixtd S+P+2E+R in sensul ca:

- retragerea fatd de limita laterald vesticd: H/2 dar nu mai putin de 4,5m pentru corpurile C2 si C3,
H /2 dar nu mai putin de 6m pentru corpul C1.

Primar, Arhitect Sef,
EMIL BOC Arh. Dani¢l Pop

Al

Sef bi h. M
Sef birou ar /Afngyépa uresan
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Red. 3ex. arh. Ana,n%ria Popa
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conformitate cu prevedenle Legii nr.3 50/2001 pr1v1nd amenajarea ter1tor1ulu1 -§i- urbamsmul, cu
modificdrile si completérile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmitorul:

pentru P.U.D. — Construire ansamblu de locuinte colective S+P+2E+R si amenajiri exterioare,
str. Borhanciunlui f.n.
generat de imobilul cu nr. cad. 262538
Initiator:  S.C. AXAIMOB INVEST S.R.L.
Proiectant: S.C. Spin Studio S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Adrian T. Ilie,
Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiata in P.U.D.: parceld in suprafatd de 5610 mp, situati pe
frontul sudic al strazii Borhanciului, delimitatd de parcele cu fond construit (blocuri de locuinte) in partea
esticd si vestici, accesibild si din strada Romul Ladea.

1. Prevederi P.U.G.- R.L..U. aprobate anterior:
- UTR Lc - Zond de locuinte colective realizate dupd anul 1990,

-functiune predominanid: locuinte colective

-regim de construire: izolat

-indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor inscrie intr-o indltime maxima la cornisd de 18 m, misurata de la
nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

(a) cladirile noi se vor inscrie in regimul de indltime dominant al zonei. In orice caz, vor avea un regim de iniltime
maxim egal cu al celor direct invecinate, existente (in cazul in care acestea au inilfimi diferite, se va lua in
considerare regimul de ndl{ime mai ridicat).
(b) pentru cladirile comune nal{imea maxima la cornisd nu va depisi 18 m, iar inil{imea totald (maximi) nu va
depisi 21 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+4+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fati de planul
fatadei de minimum 1,80 m,

-indici urbanistici : pentru imobilele de locuit cu maximum (S)+P+3, (S)+P+2+M(R) - POT maxim = 35% , CUT
max = [.

-retragere min. fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniamentul existent sau rezultat in
urma unor operatiuni de realiniere .In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu
cel mult 5 m de la aliniament

-retragere min. fatd de limitele laterale si fatd limitele posterioare:

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce include un calcan cu o
distan{d minima egala cu jumatate din indlt{imea cladirii, dar cu nu mai putin decét 4,5 m.
Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu indltimea cladirilor, misurata la
corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 12 m.

- amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe
aceeasi parceld va fi egald cu: (a) ndltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisi sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai pufin decat 12 m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare
camere de locuit (b) jumatate din inal{imea cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decit 6 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere
de locuit. Este admisa retragerea in trepte, cu condifia asigurdrii la fiecare cornisi sau atic intermediar a regulii de
retragere menfionate mai sus.
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II. Prevederi P.U.D. Propuse

Prin P.U.D se propune construirea unui ansamblu de locuinte colective format din trei imobile cu
regim de ndltime S+P+2E+R dispuse in sistem deschis, izolat precum si amenajarea terenului : spatii
verzi ( plantatii Tnalte, medii si joase), amenajari pentru joacid, odihna si sport, alei gi platforme pentru
circulafii auto i pietonale, platforma subterana de colectare selectiva a deseurilor pe patru fractii;

- retragerea fajd de limitela laterald vestcd: H/2 dar nu mai putin de 4,5m;

- retragerea fatd de limitela laterald esticd: H/2 dar nu mai putin de 8m;

- retragerea fatd de limita posterioard: variabila, de la 8,5m la peste 90m;

- distanfa dintre cladiri aflate pe aceeasi parceld: minim 15m;

- accesul auto §i pietonal: acces auto si pietonal din str. Borhanciului, acces pietonal din str. Romul
Ladea. Prin P.U.D se organizeaza sistemul de alei si circulatii din interiorul parcelei, respectiv circulatie
auto ( 6m carosabil, 2 m trotuar, fdsie plantatd) in partea esticd si circulatii pietonale in interiorul
ansamblului si in partea posterioari a parcelei - spatiul verde dinspre strada Romul Ladea ;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in spatii
specializate amplasate la subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent
PU.G,;

- echipare tehnico-edilitard: completd pe strada Borhanciului;

In urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.03.2019,
se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
Receptia imobilelor de locuinte colective este conditionatd de realizarea amenajdrilor exterioare propuse
pe terenul proprietate, respectiv a spatiilor verzi din interiorul ansamblului, sistemului de alei si
platforme pentru circulatii auto §i pietonale, mobilier urban, amenajdri pentru joacd, odihnd si sport,
plaiformd subterand de colectare selectivd a deseurilor pe patru fractii.

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se realizeazi prin
intersectia str. C-tin Bréncusi - str. Fagului - str. Romul Ladea - str. Borhanci, a carei capacitate este
depagitd, emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decét cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior reamenajarii si largirii intersectiei mai sus mentionate de citre
Municipalitate.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexati si vizati
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 657 din 21.02.2019 emis de Priméaria Municipiului Cluj-Napoca, in aceleasi conditii
urbanistice ca si certificatului de urbanism nr. 643 din 20.02.2017.

Inspector specialitate,
xp. Ligia Subtirica

Red., 3ex. inspector, Arh. Anamaria Popa
: ("3:({;“(,\..

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. ......................... AIN e

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ..o
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U.AT.: CLUJ NAPOCA

ADRESA IMOBIL: TEREN INTRAVILAN, NR. F.N.
CF vechi: 262538; nr. cad. vechi: 262538

CF nou: 341977; nr. cad. nou: 341977

Lungimi
Nr. |Coordonate pct.de contur latguri N
Pet. | X (m) Y [m]  [D(i,i+1) ,
218[585074.281 (394909.924 | 26.217 ﬂ\
217|585068.160(394935.416| 30.860 A
203|585040.077|394922.623 | 129.857 w y
204 (584922.021 |394868.535 9,973
205(584925.526 |394859,198 | 90.903 /

220(584844.405(394818.176| 18.823
219(584860.243394808,005| 62.393
208|584916.345(394835,307| 12.025 ‘
209(584927.141 |394840.603 7.368 o
210(584933.797(394843,.762 | 14.889 PRt
211|584947.241|394850.160| 15.383

212(584961.119(394856.795| 22.742
213]584981.597|394866.687 | 56.081
214(585032.214 |394890.832| 21.413
215|585051.665|394899,786 | 24.784

$=5609.80mp P=543.709m

Intocmit:
ing. Popoviciu Constontin—Corneliu
seria RO-CJ-F, Nr. 0159/2017, categoria B

2\
fp CERTIFIGAT

§i AUTORIZARE

a&rhﬂom-FN:.msmn} )___,;// =

¥ POPOVI W -
CONS' cymifg F o~

| Agentia fajic

|~ Oficiul de Cadastra gi Publicitate Imobiliars CLJ

i“\'r de inregistrare 4‘20 ZP . .49(‘ OBQQ@

| Receptionat

i Mihai Konradi

| Tprenumeis’s 'S-ir“?rﬂadd%t\funw
Pra antul fociimant aTaray oty

NWE document receptionat este

valabil insont de procesul verbal de

receptie nr. 70:? 9 /data. 45"3,&0 7'2

/ PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE sc 1/750
/ UTR = Lc - Zona de locuinte colective realizate dupa anul 1990

POT max= 35% - imobile de locuit cu (S)+P+2E+R
/ CUT max= 1 - imobile de locuit cu (S)+P+2E+R

/A& 390

Legenda
LIMITE, RETRAGERI:
[ Limita de proprietate a terenului studiat

OBIECTIVE EXISTENTE SI PROPUSE
=== Constructii propuse pe teren
L2 Constructii pe parcelele vecine
————— Contur etaj 1, 2 si eta] retras
mmmmmw Platforma subterana de colectare selectiva a
deseurilor pe patru fractii

CIRCULATII SI ACCESE
I Circulatii carosabile publice
Circulatii pietonale publice
Suprafata carosabila si pietonala in incinta
Spatii inierbate pe sol
»=— Acces auto pe terenul studiat

nr.cad. = Acces pietonal pe teren si in constructiile studiate

252293
REGLEMENTARI

-« == - retrageri din aliniament 5m

= == = retrageri minime laterale 4.5m si minim h/2

Bilant teritorial propus m? %
Constructie 1425.00 25.40
Circulatii
- auto 805.00 14.35
- pietonal 1135.00 20.25
P Spatii verzi pe sol 2245.00 40.00
o E AMENAJART A TOTAL 5610.00 100.00

nr.cad.
320803

75 ..T"i i DE URBANISK

i
13
; Indici urbanistici
Suprafata teren= 5610.00 mp
VIZAT [ Suprafata construita= 1425.00 m?

Suprafata desfasurata= 5475.00 m?
Fdepr IS5 S LR s NAN

e . 4 : P.O.T.= 25.40 % Y
TS 519-9";2'2&10 3
M S -—g’(" f&“‘"‘: ' C.U.T.=0.98 5’

_ °§k | Numar unitati locative: 60 .

- FV— e e 4 Alte functiuni: -

Nr. locuri de parcare: 66
Regim de inaltime: S+P+2E+R

Nota: conf. RLU PUG in vigoare:
Subsol (prescurtat: S) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurétor cu mai mult de

}umétate din inélfimea liberd. Subsolul se considerd nive! subteran al constructiei (dupa: P178-99 Normativ de siguran{a la foc a construcfiilor).
n sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pantd, se considerd subsol nivelurile construite care respectd regula de mai sus pe cel putin

0 laturd a cladirii.

| Obiectiv: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, IMPREJMUIRE, ‘ Invesitor: SC AXA IMOB INVEST SRL |
AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI S| BRANSAMENTE Cluj-Napoca, str. Calea Manastur nr. 78, ‘
' Am plasament: Cluj-Napoca, str. Borhanci, nr. FN ' ap. 70, Cluj |
|  PROIECTANT: SPIN STUDIO SRL | Denumire plansa: |
| i “ E ‘ J 12/2400/2006, CUI 18850004,
. N | %gf;ggl;ls 887Tsi§ CASTANILOR, NR. 30, JUD. CLUJ PLAN REGLEMENTAR| |
| | ' S URBANISTICE
| Sef proiect arh. Adrian llie | | |
Proiectat spec.RUR Adrian llie '
| Desenat arh. Adrianlle | ¢ | |
Data 'Scara . \F-bn'nat Nr. proiect Faza Plansa nr.
I 1500 | no 012017 PUD uos |

1




P.U.D. — Construire ansamblu de locuinte colective S+P+2E+R si amenajiri exterioare
str. Borhanciului f.n.

Nr. 184181/17.03.2021

(ar. cerere H.C.L.)

Raportul informaérii si consultirii publicului,
care fundamenteazd decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
$i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluyj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

» Initiator : S.C, GIGHIBANDA S.R.L.
e Protectant : S.C. SPIN STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr, 606125/19.12.2018

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform c¢iruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa In care se afla, fard a relua intreaga procedur3,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire ansamblu de locuinfe
colective S+P+2E+R si amenajéri exterioare — str. Borhanciului f.n.

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 657/21.02.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 66/06.03.2020 si nr. 157/19.10.2021

A. Detalii privind tchnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consuita
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantuiui;
S-au infocmit: ,
Document de planificare a procesului de informare $i consultare publica pentru P.U.D. nr.
606125/19.12.2018
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentalii de urbanism supuse consultérii in data
de 15.05.2017
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam, 62, et, 1 au fost afigate urmatoarele :
o Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zond




Datele si locinile (uturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
datele de 10.08.2017 5i 19.03.2019 s

Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost aﬁs’tt pe 31te ul mstztunel la secpunea
. Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comlsle Tehnicd”, anuntui pnvmd consultarea popuhuel a fost pubhcat in ziarul Faclia din
25.04:2017 - —— : e

Dezbaterea lucriirii s-a realizat la sediul Primdriel in dateie de : 10.08.2017 - ora 14 si
19.03.2019 - ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative gi alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s& participe la dezbaterile care au avut loc la sediul
Primiriei, in Sala de Sticla n datele de : 10.08.2017 - ora 14 si 19.03.2019 - ora 15,

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia i propunerile documentaiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi : _
o Rus Ciilin i Rus Ana Roxana — sat Luna nr. 545, comuna Luna, jud. Clyj
o Asociafia de Proprietari — str. Borhanciului nr. 16
e Tomoioagi Vasile Stelian — str. Zorilor nv: 38, ap. 3 -
o S.C. TERMOEXPRESS CONSTRUCT S.R.L. — str. Zorilor nr. 38, ap. 3 '
o S.C. HOME CONSTRUCT S.R.L..— B-dul Muncii nr. 18, ap. 7
s Borodi Ioan — B-dul Muncii nr. 18, ap. 7
e Asociatia de Proprietari — str. Romul Ladea nr. 23

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 10, 08 2017 - ora 14
si 19.03.2019 - ora 15.

La dezbaterea din 10.08.2017 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul si proiectantul lucrérii — arh. Adrian ilie.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea ‘din 19.03.2019 "au participat din partea Primiriei : membtii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul si proiectantul lucrérii — arh. Adrian Ilie. |

Din partea publicului s-a prezentat d-na. Flavia Moisd, reprezentanta firmei S.C. HOME
GARDEN S.R.L., care se.intereseazi de cota terenului pentlu cd in vecindtate au un proiect in
derulare intr-o faz‘t avansaté :

" Prin adiesa cunr. 526298/]6 i1 2017 S.C, HOME CONST RUCT S.R.L. cu sedml in B- dul
Muncu nr. 18, comunic urmitoarele observatii :

va rugam sane transmiteti o sectiune intre blocurile a caror documentatle a fost initiata de
catre SC AXA IMOB INVEST SRL si cele construite de catre Home Construct SRL.

i



* Am dori sa stim cum se rezolva diferenta de nivel intre cele doua proprietati.

Cluj-Napoca
la Data : 16 Noiembrie 2017

Prin adresa cu ar. 531860/08.11.2018, S.C. HOME CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in B-dul
Muncii nr. 18, comunicd urmétoarele observatii :

Avem rugamintea sa ne transmiteti sectiuni transversale si detalii referitoare la solutia de
realizare a drumului si imprejmuirii proprietatii spre terenul Home Construct SRL.

Multumim,

Home Construct SRL

Prin adresa cu nr. 595541/13 12. 2018 S, C HOME CONSTRUCT S.R. L cu sedml in B- dul
Muncii nr. 18, comunicé mmatomele observatii

Soincitﬁm;

Cotele abso%utc: la nivelul drumului de acces propus prin profectut fnvecinat aflat in
fazd PUD - si anumce: |

o Sectiunea transversald C1 - cotd absolutd pe drum acces 359.00

e Sectiunea transversali G2 : cold absolutd pe drum acces 362.00

o Sectiunea prangversald €3 - cotd abwtﬂtﬁ pe drum acces 365.00

$a fie modificate astfel:

» - Seciiunea transversald C1 -~ cotd absoluta pe drum acces 358.00

s Sectiunea transversakid C2 - cotd absoluta pe drum acces 361.00

o Seqmnea cransversald (3 — cotd absolutd pe drum acces 364.00

Prin cotele noi propuse, mlclvgem cola supmh,telm carosabile finale. : ' (J -



Facen aceastd solicitare datoritd:

1. - Cotelor de-drum existente pe proprietatea noastra;
2. Circulagiile pe viitorul drum — propus prin ‘PUD strB3orhanci nr.20/fn- se vor
duslag,u: 4 1a nivelul balcoanclor de [ imsobilele noastre

ajul pe ver ticalit propus prin PUDul

4. Fiind doua (humunalatumt& este nehr asc dcrai
tavecinat (str.Borhanci fn-nr.20)

Multumam. _
MOME&C—/
1 iomc Construct bR[ b

U)

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatuie si rezervele exprimate de public;

- Ca Iaspuns la sesizarea S.C. HOME CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in B-dul Muncii nr. 18,
cu nr, 526298/16.11.2017, proiectantul Iuc;aln —3.C. SPIN STUDIO S.R.L. precizeazi mmatoalele

~constructiile propuse prin acest proiect sunt asezate cat de mult posibil pe terenul
natural, aleea de incinta de asemenea, diferenta de nivel fata de terenul natural nu va fi mai
mare de Tmsivafi prefuata cu ajutorul unor taluzuri inierbate cu panta de 45 de gracie sau prin
ziduri de sprijin inglobate in soclul de la gard.

-consideram ca ar fi util si constructiv sa ne tnmltetl (daca doriti) o "Rldacare
topografica" cat mai actuala a zonei dintre constructiile d-voastra si limita de proprietate cu noi,
daca pe parcela d-voastra s-au terminat hucrarile de sistematizare verticala pe zona respectiva,
sau un "Plan -de sistematizare verticala" si "Plan imprejmuire” pe aceasta zona, pentru a face o
corelare si a gasi o solutie cat mai putin invaziva de preluare a diferentei de nivel dintre cele
doua parcete diferenta de nivel naturala mica accentuata de nivelarile pentru alesa d-voastra
" de incinta si a noastra.

-am atasat acestei adrese "Planul reglementan urbanistice” si Sectiuni caracteristice"
prin teren, conform ridicari topografice primita la demararea proiectului, dar intre timp d-voastra
ati mai evoluat cu lucrarile si continuati sa avansati. Prin urmare ne rezervam posibilitatea de a
face mici modificari la faza de Documentatie Tehnica pentru Autorizatie de Construire (DTAC)

si la faza de Proiect Tehnic (PT) in functie de stadiul lucrarilor d-voastra,

Cu stima, _
Spin Studio SRL., Arh. Adrian liie \Spec RUR,
tel: 0723,183575, ofﬂce@spmstudlo ro

Data: 22.11.2018
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Ca raspuns la s'es-izafea S.C. HOME CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in B-dul Muncii nr. 18,
cu nr. 531860/08.11.2018, proiectantul lucririi — S.C. SPIN STUDIO S.R.L. precizeazi urmatoarele

-plansele solicitate de d-voastra se vor realiza la faza de Documentatie Tehnica
pentru Autorizatie de Construire (DTAC) si la faza de Proiect Tehnic (PT), proiectul in discutie
fiind doar la faza de Plan Urbanistic de Detaliu (PUD).

_-asa cum mentionam in adresa precedenta: consideram ca ar fi util si constructiv sa ne

trimiteti (daca doriti) o "Ridicare topograflca" cat mai actuala a zonei dintre constructiile d-
voastra si limita de proprietate cu noi (daca pe parcela d-voastra s-au terminat lucrarile de
sistematizare verticala pe zona respectiva) sau un "Plan de sistematizare verticala" si "Plan
imprejmuire" pe aceasta zona, pentru a face o corelare si a gasi o solutie cat mai putin invaziva
de preluare a diferentei de nivel dintre cele doua parcele, diferenta de nivel naturala mica a fost
accentuata de nivelarile pentru aleea d-voastra de incinta, dupa cum se poate vedea in
fotografia care urmeaza. '

g = \![r

-intre timp proiectantii d-voastra au luat legatura cu n0| si impreuna vom gasi o
varianta acceptata de toate partile implicate:
1. fie continuam lucrarile dupa finalizarea lucrarilor la d-voastra
2. fie realizam lucrarea impreuna, de comun acord cu proprietarii.

Cu stlma ‘
Spin Studlo SRL, Arh. Adnan lie, spec RUR
tel.. 0723.183575, office@spinstudio.ro 4%
Da‘ta 10.12.2018 :

[T



Ca x‘éqpuns' la sesizarea S.C. IIOME CONSTRUCT S.R.L. ¢u sediul in B-dul Muncii nr, 18
cu nr. 595541/13.12.2018, proiectantul lucrérii - S.C. SPIN STUDIO S.R.L. precizeaza urmatoalele

D voastra pnn solutia de drum aieasa atf creat 0 daferenta de nivel mtre drumul d-

voastra si terenul natural, diferenta pe care va trebui sa o rezolvati. Acest lucru se poate vedea
in fotografia de mai jos.

Drumuf propus in Documentatia mai sus mentionata se va amplasa la cota cea mai

_potrivita pe terenul natural, tinand cont de vecinii sn din standa si din dreapta,

Cu stima, ,

Spin Studio SRL, Arh, Adrian llie, spec. RUR
tel.: 0723.183575, oﬁlce@spmstudlo ro
Data; 05.02.2019

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a

teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;

. Nu este cazul. : ' - ' \

3. orice alte informaii considerate. necesare pentru a susfine preluarea sau 11cpleiuatea

propunerilor.

Prin  notificirile cu nr  544046/433/24.11.2017,  561282/433/23.11.2018 i
606674/433/19.12.2018, obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise
beneficiarului, iar proiectantul, prin adresele cu nr. 560204/22.11.2018, 591713/11.12.2018 si

66207 06 02.2019 raspunde acestora. '

* Raspunsurile proiectantului referitor la oblectlumie pinmte au fost transmise vecinului de

parceli prin adresele cu nr. 564482/433/26.11.2018, 597743/433/14.12.2018, 70664/433/08.02.2019




Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptaré a planului, fmpreund cu
documentatia completa.

Precizém cd in baza raportului informdrii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
i - si consultarea publicului
Daniel Pop Andreea Murgsan Simona Cipcigan
ey Moge 2 Cici
7 - .

1 ex.



