CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte, S+P+SE+R (locuinte
colective cu spatin comercial la parter), str. Aurel Vlaicu nr. 76

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinard,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu functiuni
mixte, S+P+5E+R (locuinte colective cu spatiu comercial la parter), str. Aurel Vlaicu nr. 76 - proiect
din initiativa primarului;

RetinAnd Referatul de aprobare nr. 95691/1/12.02.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 95726 din 12.02.2021 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu
functiuni mixte, S+P+5E+R (locuinte colective cu spatiu comercial la parter), str. Aurel Vlaicu nr. 76;
beneficiari: S.C. BLC IMOBILE S.R.L. si Todea Tudor lonel;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 320 din 16.11.2020, precum si avizele organismelor
teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificarile i completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte,
S+P+5E+R (locuinte colective cu spatiu comercial la parter), str. Aurel Vlaicu nr. 76,
beneficiari: S.C. BLC IMOBILE S.R.L. si Todea Tudor lonel, pc o parceld proprictate
privatd, nr. cad. 331488.

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 331488, in suprafatd de
689 mp, respectiv desfiintarea fondului construit existent si construirea unui imobil cu
functiuni mixte S+P+5E+R (locuinte colective cu spatiu comercial la parter), precum si
amenajarea incintei: spatii verzi (plantatii inalte, medii i joase), loc de joacd pentru copii,
punct gospodaresc pe patru fractii;
Documentatia reglementeaza:
— amplasarea construcfiei fatd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate,
pe o adancime de 18 m de la aliniament;
— retragerea constructiei fatd de limita laterald vesticd: 4,5 m,;
— retragerea constructiei fatd de limita posterioard: min 24 m;
~ accesul auto si pietonal: din strada Aurel Vlaicu. Accesul auto la subsol se
realizeazd mecanizat, printr-un lift auto dispus pe latura sudicd a parcelei;
—  stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto
amenajate la sol st In spatii specializate dispuse la subsol, locuri de parcare
pentru biciclete amenajate la subsol, necesarul calculdndu-se conform Ancxei 2
din Regulament aferent PU.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Punctul gospoddresc dispus la nmivelul parterului, in spativ specializal, va fi
dimensionat corespunzdtor (min. 10 mp), astfel incdl acesia sd nu constituie, prin
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Sfunctionarea lui, riscuri pentru sdndtaiea populafiei sau sd creeze disconfort si va fi
previzul cu rigold de scurgere.

Pe spatiul verde organizat pe sol natural, vor fi plantati cel putin doi arbori cu
circumferinta de minim 35 cm mdsuratd la o distantd de 1 m de la colet,

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Art. 2. —Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatici de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu Indeplinirea prevederilor hotérdrii se Incredinieazd Directia Generald de Urbanism.

Contrasemneaza: L )
Secretarul géneral al municipiulu,

Nr. 65 din 22 februarie 2021
(Hotérarea a fost adoptatd cu 27 voturi)
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de 8.C. BLC IMORBILE 5.R.L. si Todea 'I'udor Ionel cu domiciliul in
judetul Cluj, mun. Cluj-Napoca inregistratd sub nr. 329113/433/2020, in conformitate cu

[z

prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu medificarile si completirile

ulicrivare, s¢ cmite urmatorl:

pentru P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte (locuinte colective cu spatiu comercial la parter)
S+P+5TER, str. Aurel Viaicu nr. 76 A

generat de imobilele cu nr. cad. 331488

Inifiator:  §5.C. BLC IMOBIH.E 8.R.L.. i Todea Tuder Ionel

Proiectant: S.C. ARHIDOM S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Daniela Maria D.T. Tamasg

Amplasare, delimitare, suprafa{i zona reglementati in P.U.D.: parceld in suprafatd de 689 mp, situata pe

Trontulul sudic al strdzii Aurcl Vlaicu, delimitatid de parcele cu fond censtruit in partea csticd si vesticd, si sirada

Slatina n partea sudici.

.. Prevederi PU.G- R.L.T aprobate anterior :

R. RrM! - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond mixti cu
regim de consiruire inchis

-functiune predeminantd: Spatii urbane eu funcfiune mixta, de tip subcentral;

- regim de construire : inchis;

~indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o cornisd sitvatd la iniltimea de 18 m de la nivelul trotvarului, O
variatie de 0,50 m este admisibild. Tn plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) pentru clidirile comune indltimea
maxim3 la cornisi nu va depdsi 22 m, iar indlfimea totald (maximi) nu va depiisi 23 m, respectiv un regim de Tnalfims de (/-
38)-P-3+71 R Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m

-ndici wrbanistici: Pentru parcelele comune: D.O.T. maxim = 30% Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maxima =
40% x St (suprafata terenului) C.U.T, maxim = 2,6,

-remragere min. jatd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, In front continun (inchis). Aliniamentul existent
se va conserva, cu exceptia situafiilor n care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doud parcele
existi un decalgj, caz Tn care se va proceda la o corectie prin retragerea clidirii mai avansate pin3 la nivelul colturilor
parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniers locala.

-reiragere min, ford de limirele laterafe §i reiragere fofd de limitele posrerioare: Conformarea clidirvilor pe parceld va fi
determinatd de contexful generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente §i
respectiv confrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelele vecine, Regula se aplicd atdt pe limitele laterale cét si pe
cele postericare de proprietate. Nu vor fi luate In considerare corpurile de ¢ladire parazitare sau cele care nu se incadreazi in
prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdrii). Clidirile s= vor dezvolta ntre limitele laterale ale parcelelor,
pe o addncime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adincime pand la maximum 40 m - de-a
lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele nvecinate si existe de asemenea calcane. sav ca
amplasarsa si se taci central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C », « T», « O » etc. Calcanele vor
constitui limite de compartiment de incendiu g1 vor {i realizate conform normelor specifice. Dacil adiacent limitelor laterale
sau postericard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioari, pe parcela ce tace obiectul
reconstructiei / restructuriirii se va conforma de asemenea o curte dispusi sirict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel
puiin egald cu aceasta §i cu o retragere fafd de limita de proprietate de cel putin jumdtate din indlfimea la cornisé dar nu mai
putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumind Invecinate se pot amplasa curti de lumind cu
lungimea de minimum 3,5 m §i adéncimea de minimum 2 m dacd spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau cars
adapostesc activititi ce necesitd lumind natwraid. In cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor
dispune numai in interiorul ffigiei de teren adiaceate aliniamentului (sau alinierii) avénd adancimea egald cu 65% din cea a
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parcelel. In cazul parcelelor cu adancimea mai micd de 20 m, retragerea faga de limita posterioary de proprietate va fi mai
mare sau egald cu jumdtate din Tndlimea clidiriler, misurald la corniga supericara sau atic in punctul cel mai Inalt, dar nu
mai putin de 6 m.

il. Prevederi P.U.D- R.1..U propuse

Prin PU.I. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 331488, in supralaid de 689 mp, respectiv
desfiinfarea fondului construit existeni si construirea unui imobil cu functiuni mixte S+P+5FE+R precum si
amenajarea incintel: spafii verzi (plantatii fnalic, medii si joase), loc de joaca pentru copii, punct gospedirese pe
patru fractii;

~ amplasarea constructici fafd de limiter laterald esticd: pe limita de proprietate, pe o addncime de 18

m de la aliniament;
— refragerea construciiei fatd de limita laterali vesticd: 4,5m;

— refragerea constructiei fatd de limila postericard: min. 24m;

— accesul quto §i pietonal: din sir. Aurel Viaicu. Accesul auto la subsol se realizeazi mecanizat, prinir-
un lift aute dispus pe latura sudici a parcelei; )

— Stefionarea aute §i velo: in inicriorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si Tn spatii
specializate dispuse la subsol, lecuri de parcare pentru biciclete amenajate la subsol, neccsarul
calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;

—~ echiparec tehinico-edifitard: completi pe parceli.

Documentatia P.U.D. (Tnregistratd sub nr. 614994/433/2019 si nr. 82557/433/2020) a [ost analizati in
scdinfa Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.05.2020. In urma gedingei
Comisiei tehnice de amenajare a teritorinlui si urbanism si a verificdrii completdrilor depuse sub
ni.329113/433/2020 in sedinga comisici operative din data de 17.09.2020, se avizeazi tavorabil Planul urbanistic
de detaliu, cu conditia ca toate elementele fatadei (inclusiv balcoancle) vor respecta retragerea de 4,5m fata de
limita laterala vestica i vor fi dispuse in fasia adiacenti aliniamentului cu adéncimea de 18m.

Puncrul gospoddresc dispus la nivelul parterului, in spatiu specializat, va fi dimensionat corespunzator
(min. 1mp),asifel incal acesla sd nu constituie, prin functionarea lui, riscuri peniry scndlatea populariei sau sd
creeze discomfort si va fi previzut eu rigofi de scurgere.

Pe spatiul verde organizat pe sol nuaiural, se vor prevedea cel putin doi arbori cu circumferinta de
prnim 33cm masurald la o distantd de 1m de la colet.

La faza D.T A.C documentaiia va fi supusd avizdrii in Comisia de Exteticd Urbend,

Toate investitiile propuse prin decumentatia de urbanism vor fi suportate de heneliciarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri ancxaid si vizalii spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modilicéirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz csic un aviz (chnie g1 poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. Documentatia
tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construirs (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatii durata de valabilitate a certificatului de
urbanisin pr. 4124 din 1.10.2015, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sel birou arh ea Muresan

¥ 3ex. arh. Anmna@a
Chig.“l[ﬂi i (e ery e din

Achitat taxa da 13 lei, conform
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului divectprin pogta ladatade .o,
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PAUD. — Construire imobil en funefiuni mixte Jocuinte eolective e spatin comercial la parter)
8+P+5E+R — sir. Aurel Viaicu nr 76A

Nr. 599941/07.12.2020

{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii 3i consultiirii publicalui,
care fundamenteazd decizia Consilivlui Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
s5i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si 2 Regulamentulni Local referitor Ia implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorianlni, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan) -

o Inifiatori: S.C. BLC IMOBILE S.R.L. si TODEA TUDOR-IONEL

% Proieciant : S.C. ARHIDOM S.R.L.

Procesul de infermare si consultare a publiculul s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare n. 329113/10.07.2020

Avand in veders art. 3 din Ordinnl o, 270172010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate 1n curs de elaborare se face in functie de etapa in care se aflé, firi a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu functivni mixte
(locuinte colective cu spafiu comercial la parter) S+P+5E+R — str. Aurel Vlaicu nr. 76A

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de nrbanism nr 4124/01.10.20618
- Aviz Arhitect $ef nr. 320/16.11.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulia
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetéfenii au fost invita{i sd dezbaté propunerca

solicitantului;

S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

329113/10.07.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data

de 08.01.2019
La sediul Primériei Municipiului Clyj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmétoarele :
v Plan reglementiiri urbanistice
¢ Plan Incadrare In zona




Datele 5i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat 1 s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea luctarii in C.T.AT.U. atét la
la sediul Primirici in data de 23.07.2019, cét si in format de viodeoconferintd, pe o platforma
electronici dedicati, in data de 11.05.2020

Anuvnjul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institujiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinie
Comisie Tehnic”, anunjul privind consultarea populaiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj

din 19.12.2018
Dezbaterea lucririi s-a realizat la sediul Primariei in data de 23.07.2019 - ora 15 si in format

de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings In data de 11.05.2020 - ora 12.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institujiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc atat la
sediul Primariei in data de 23.07.2019 - ora 15, cit si in format de videoconferintd pe platforma

Cisco Webex Mestings in data de 11.05.2020 - ora 12.
S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezideniilor, proprietarilor si parfilor interesate cars an primit notificri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificaii :
»  Asociatia de Proprietari — str. Aurel Vlaicu nr. 744
» Pipirigeanu Maria — ¢
o  Borodi Célin Liviu —
& Moldovan Dumitru —
»  Moldovan Cosmina -
» Todea Tudor lonel —:

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publici a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 23.07.2019 - ora 15 si
11.05.2020 - ora 12. :

La dezbaterea din 23.07.2019 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — ath. Oana Munteanu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 11.05.2020 au participat din partea Primérei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul,
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B, Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

O



2. probieme, observetii §i rezerve pe care inifiatornl planului de urbanism sau amenajare a
sittorivlui nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, Impreund ca motivatia acestui lucit;

Nu este cazul.

3. orice alie informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit Tn conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu

documentatia complet,
Precizidm ci in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

wef Biron, Respoasabil ¢a informarza
51 consuliarea publicuini
Simona Cipeigan
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