CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPTULLUT
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintid unifamiliali, P+E+M, str. Pintea Viteazu nr. 10

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinari;

FExaminédnd proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuin(d unilamiliald, P+L+M, str. Pintea Viteazu nr. 10 - proiect din inifiativa primarului;

Retinéind Referatul de aprobare nr. $39147/1/22.09.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator:

Analizénd Raportul de specialitate nr. 539147/1/22.09.2021 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliald, P+E+M, str. Pintea Viteazu nr. 10, beneficiar: Rad Raul Vasile;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 96/19,07.2021 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modilicarile §i completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin, 1, 139 si 196 din Ordonanga de Urgenfa a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

IIOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti unifamiliali, PYE I M, str,
Pintea Viteazu nr. 10, beneficiar: Rad Raul Vasile, pe o parcela proprietate privati, identificata
cunr.cad. 274344,

Documentatia reglementeaza:

— retragerea [ald de limita laterald nordica: min. 3.20 m:

— relragerea fafd de limita laterald sudica: min. 3 m;

— retragerea fafd de limita posterioard estici: min. 6 m;

— accesul auto si pietonal: din strada Pintca Vitcazu;
stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate in
spajiu specializat, necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parccli,

La faza D.T.A.C., documentatia va fi supusa avizirii in Comisia de Lstetica Urbana.
Toale mvestifitle propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Art. 2.— Se slabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare,
Art. 3— Cu indeplinirea prevederilor hotérarii s¢ lllClLLllIl]Bdiﬁ\DllﬁC(lﬂ Gener_ah de Urbanism.
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Ca urmare a cererii adresate de Rad Raul, cu domiciliu in judeful Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, _ , inregistratd cu nr. 369623 din 2021. in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

AVI1Z
N A% din %mf

pentru P.U.D. construire locuintii unifamiliali P+E+M str. Pintea Viteazu nr. 10
generat de imobilul cu nr. cad. 274344
Initiator: Rad Raul
Proiectant: S.C. ARHIDOM S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Cristina Spaniol
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafafd de 440 mp este situatd pe
frontul estic al strizii Pintea Viteazu la nr. 10, fiind delimitatd de o parceld cu fond construit in partea
nordicd, in partea sudicd si teren liber de constructii in partea estic.
Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :
Terenul studiat prin PUD este incadrat conform PUG in UTR Lip.
- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip periferic .
- functiune predominantd : locuinte unifamiliale si familiale cu regim redus de indltime;

Subzone:

S Et - Subzona de activitdfi economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential — a se
vedea Regulamentul aferent UTR Et

S Is — Subzona de institufii si servicii publice i de interes public constituite in clidiri dedicate, situate
in afara zonei centrale - a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A
- regim de construire: izolat sau cuplat
- funefiune admisd cu conditionari: institutii de educatie/ invatamant — crese, gridinite, scoli publice si private
- indltimea maximd admisc: Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80 m faga de planul fajadei spre strada / spaiul public. Totalizat, regimul de inalfime nu
poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)HP+I4R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inaltimea maxima admisa a
cladirilor, masurata la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 m. indlfimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m .
-indici urbanistici: P.O.T max=35%, C.U.T max = 0,9
-retragere niin. fafd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament
sau constructia in aliniament pe cel pufin patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauzd), clidirile se vor retrage cu aceeasi distan{d fa(a de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca
si cladirile alaturate.
In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pugin 3 m si cu cel mult 5 m fafa de aliniament.
-retragere min. fayé de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decdt 10 m:
(a) in cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de
20 m, masurata de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe i/sau provizorii de
pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei
conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu
de la latura opus celei ce include un calcan existent cu o distanfd minimd de 3 m. In cazul existentei calcanelor
pe ambele faturi ale parcelei, se va inchide frontul.
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(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, clidirile se vor retrage de la acestea in
mod obligatoriu cu o distan{a minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o
,reguld locald”

(reguli a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrati prin prezentarea imobilelor
din vecindtate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate, aceasta
se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat si nu aibd inciperile principale
orientate spre limita in cauza, In acest caz indl{imea cladirii, pe aceastd parte, misurati la corniga superioara sau
la atic in punctul cel mai inalt nu va depasi 4,50 m.

-refragere min. fafd de limitele posterioare :(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distan{d minima egala cu inal{imea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu condifia ca indl{imea calcanului rezultat si nu depiiseasci 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m faa de limitele posterioare ale parcelei,

Toate construciiile de pe parcela in nfeles urban se vor amplasa in fisia adiacenti aliniamentului cu adincimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane,
depozite pentru unelte de griding etc), a ciror suprafatd insumata va fi de maximum 15 mp.

11. Prevederi P.U.D. propuse:

- refragerea fatd de limita lateralé nordicd: min. 320 m.

- retragereq fatd de limita laterald sudicd: min. 3 m;

- refragereq fatd de limita posterioard esticd: min. 6 m;

- accesul quto §i pietonal: din strada Pintea Viteazu;

- Stationgrea auiovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate in spatiu
specializat, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parceli.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizérii in Comisia de Estetica Urbana.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 16.02.2021. si a
verificarilor din sedinta operativa din 25.06.2021. se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completérile uiterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D, Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executarii Incrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 875 din 22.03.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou Strategii urbane,
Arh. Andreea Muresan

/ /
Red., 3ex., Arh, Carmen-Emilia Cotofan

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. .. 252, SO Sdin ... L.6.2F 2ol
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de giuchqpﬁl.'



Regim de inaltime propus

Nr. parcari existente
Nr. parcari propuse

P.O.T. existent =0.0%
C.U.T. existent =0.0
P.O.T. propus =30.00%
C.U.T. propus =0.90

Grad de ocupare a parcelei
Regim de inaltime existent

Suprafata construita existenta
Suprafata construita propusa
Suprafata desfasurata existenta
Suprafata desfasurata propusa

-nr locuri parcare pe parcela
-nr locuri de parcare in garaj
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliali P+E+M
str. Pintea Viteazul nr. 10 '

Nr. 453700/05.08. 2021

(nr. cerere H.C.L.)

care fundamenteazi (Ieclm Consiliului Local de adoplarc sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teriforiului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism saun de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Priméariei Muncipiului Chuj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam, 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : RAD RAUL VASILE
e Proiectant : S.C. ARHIDOM SR.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a destasmat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 369623/18.06.2021

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr, 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate In curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU -~ Construiie iocumia umfdnnlmia
P+E+M - str. Pintea Viteazul ar. 10

Acte de autoritate publlcé de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

< Certificat de urbaniém nr. 875/22.03.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 96/19.07.2021

A. Detalii privind tehnicile $i- metodele utilizate de solicitant pentru a informa si-a consulta
- publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdienii au fost invitafi sa dezbata propunerea
solicitantului;
. S-qu intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consullftre publicd pentru PUD. nr,
369623/18.06.2021
S-a afigat pe site- ul institutiei tabelu! cu documt,ntatn de mbclmsm supu%e Lonsuitérll in data
de 23.03.2020
‘ ~ La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3 pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmadtoarele : :
e Plan reglementéri urbanistice
¢ Plan incadrare in zon#
Vecinilor de parcela le-a fost transimis odata cu notificarea puvmd intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice '
Datele si locur f!e tuturor intdnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterile lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferin{a, pe o platformai electronica dedicatd, in data de 16.02.2021
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institujiei la sectiunea



i ncune‘.."-lm’[cgjll Urbanc\Comisia Tehnicd de Amenajare a It.utmmllll si Ulh{ll]]Sll]‘nbulllllL
Comisie . Tehnica”, anunul pnvmd Lnnsulltau,a populatici a [ost publicat in ziarul Ficlia din
20.07.2018 ' :

Dezbaterea lucririi s-a lcalmt in format de videoconleringi pe platforma (lqco Webex
Mcetings, n data de 16.02.2021 - ora 15~

2. conjinutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
- invitafii la intdlniri, bulctine informalive si alte publicatii;

- - Cetétenii-au lost-informaji prin afisare pe site-ul-institufiei, a-ordinci de-zi-a-Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si parlicipe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinga pe platforma Cisco Webex Meetings, in data dc 16.02.2021 - ora 15
S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind inlenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte maleriale scrise;

Au lost notilicati
» Rad Rusandra —str
e Cosma Vasile — str.
e (Gherman Sorin—s!

4. numirul persoanclor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.02.2021 au participat din partea Primérici : membrii comisiei
C.T.A.T.U.. din partea beneficiarului s-a prezentat plUlLLlclHllll
Din pazlud publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, mq]usw:

1. modul in carc solicitantul a lczolvat intentioneaza sa rezolve sau se va D[:Ilp'l de problemele,
observatiile si 1e.¢er\re]e exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inijiatorul planului de urbanism sau amenajare a
leriloriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte mfmma[n LDllbldLlc’itb neeesare penlru a sustine pleimrca sau neprelumea
propuncrilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipinlui Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de ddoplcuc sau neadoptare a plcmulm fmpreund cu
- documentatia completa.
Preciziim cé in baza raportului inlormarii si consultarii publicului, Consiliul Local poalc
solicita modificarea si completarea documentatici de urbanism supuse aprobirii.

a{M'hitcct Sef, ',;‘/Scf Birou, Responsahil cu informarea

_ lﬁ, si consultarea publicului ( j
Dan Andreea Muresan | > Simona Cipeigan -
,u p,r!fg;vlig . k) _ ? peig : _
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